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Ansggning om kommunal godkendelse af projekt, laneoptag
og huslejestigning til udskiftning af stigstrenge i afd. Hov-

markshuset

P& vegne af Ringsted Almene Boligselskab ansgges hermed om kommunal godken-
delse af I3neoptag i forbindelse med udskiftning af stigstrenge i afd. Hovmarkshuset.

Afdelingens hovedoplysninger:

Boligorganisation: Ringsted Almene Boligselskab (2200)

Administrationsselskab:

DAB, Finsensvej 33, 2000 Frederiksberg

Afdeling: Hovmarkshuset, 4100 Ringsted
Huslejeniveau: 661 kr./m2/ar

Ansggningens indhold:

1. Hovmarkshuset
2. Tilstandsvurderingen

3. Renoveringens gkonomi, tidsplan og huslejepévirkning

4, Beboerinddragelse
5. Indstilling

DAB Servicecenter:

Finsensvej 33 man - fre 09.30 - 15.00
2000 Frederiksberg

CVR nr.: 55775214 Omstilling:

Telefon: 77 320000 man - tor 08.30 - 16.00
Internet: dabbolig.dk fre 08.30 - 15.00

E-mail:  dab@dabbolig.dk

4912544



1. Hovmarkshuset

Hovmarkshuset er en afdeling under Ringsted Almene Boligselskab og er to etage-
huse beliggende pa Sjzellandsgade 37-45 og Jgrgen Roedsvej 2-6. Bygningerne er
opfert i hhv, 1944 og 1951. Der er i alt 52 boliger.

Afdeling Hovmarkshuset er beliggende taet pa Ringsted Station, og lejemalene bestdr
af 1-4 rum.

2. Tilstandsvurderingen

Vandinstallationer i Hovmarkshuset er over 65 ar gamle, hvor den tekniske levetid
normalt er 30-50 &8r, hvilket er grundlag for udskiftning. Derudover vil der med ud-
skiftningen ogsa blive opsat individuelle vandmalere i hvert lejemal.

Det forventes at afdelingen ved en udskiftning af stigstrenge og opseetning af indivi-
duelle vandmalere, vil kunne opna mulighed for besparelser pa vandforbruget de
kommende &r. Vandbesparelsen er dog altid betinget af det individuelle forbrug hos
den enkelte beboer.

3. Renoveringens gkonomi, tidsplan og huslejepédvirkning

Den 14. januar 2019 fremsendte undertegnede pa vegne af Ringsted Almene Boligsel-
skab, afdeling Hovmarkshuset, ansggning om kommunal godkendelse af projekt, |&ne-
optag og huslejestigning til udskiftning af stigstrenge i afdelingen. P& daveerende tids-
punkt var udgangspunktet en samlet gkonomi pa 3.490.000 kr. Derudover var der i
udregning budgetteret med at der bruges 1 mio. kr. af henleeggelserne, hvilket betad
en huslejestigning pd 1,30% ved et 30-arigt realkreditlan p& 2.490.000 kr.

Efterfglgende er projektet i juli 2019 blev udskudt, grundet licitationen der viste sig,
at det af afdelingsmgadet godkendte budget, 18 vaesentligt lavere, end de priser vi har
modtaget fra entreprengrerne i udbuddet.
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Det nuvaerende licitationsresultat betyder, at den samlede finansiering for bade ud-
skiftning af stigstrenge og opsaetning af individuelle vandmalere har en forventet pris
pa 4.868.000 kr. Med brug af 1,3 mio. kr. af afdelingens egne henlzeggelser samt at
selskabet daekker udgiften til vandmalere pd 100.000 kr., vil det medfere en arlig an-
sldet |8neydelse pd 182.186 kr. Derudover har afdelingen 123.000 kr. i budgettet, der
kan bruges som finansiering til ydelsen pd lanet hvilket bevirker, at afdelingen skal fi-
nansiere 59.186 kr., svarende til 2,35% i huslejestigning. Den tidligere godkendte ud-
skiftning af stigstrenge til 1,30% vil veere indeholdt i det nye projekt og dermed kan
merudgiften til stigstrenge samt opsaetning af individuelle vandmalere indeholdes i
yderligere 1,05%.

Selve renoveringen forventes pabegyndt 1. maj 2021 og afsluttet 1. september 2021.
Byggetiden er 4 maneder.

Folgende finansieringsoverslag og huslejepdvirkning fremstar af nedenstdende over-

sigt:
Udgifter

Handvaerkerudgift - kontrakter 3.806.000
@vrige handvaerkerudgifter 381.000
Teknisk radgivning 375.000
Byggesagshonorar 145,000
Stiftelsesprovision 43,000
@vrige finansielle udgifter 69.000
Bidrag til Byggeskadefonden 49.000
Udgifter i alt 4.868.000
Finansiering

Egenfinansiering i alt 1.300.000
30-arigt realkreditlan 3.568.000
Finansiering i alt 4.868.000
1. drs omkostninger

Léneydelse 182.186
Indteagter/farre udgif-

ter 123.000
1. &rs omkostninger i alt 59.186
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Gennemsnitlig lejestigning pr.

Antal lejemal Etageareal m? Arlig leje
52 3.812 2.492.000

Gennemsnit / ar

Pct. Kr./lejemal Kr./m?
Nuvaerende leje 48,481 661
Lejestigning 2,35% 1.138 16
Fremtidig leje 49.619 677

4. Beboerinddragelse

Beboerne blev stillet forslaget pa deres afdelingsmgde den 18. november 2020 og
godkendte enstemmigt. Selskabsbestyrelsen har efterfalgende den 3. december
2020 godkendt projektet, Ianeoptag og huslejestigning.

5. Indstilling
Pa vegne af Ringsted Almene Boligselskab afdeling Hovmarkshuset indstilles fal-
gende:

- At kommunen godkender renoveringsplanen med de forelagte arbejder.

- At kommunen godkender den fremlagte finansiering, samt at afdelingen opta-
ger et 30-3rigt, realkreditlan pd 3.568.000 kr. til finansiering af udskiftning af
stigstrenge i afd. Hovmarkshuset (Se vedlagte I3netilbud med betingelser fra
Realkredit Danmark).

Idet fremsendte anspgning om godkendelse af |dneoptag modtages, haber jeg pa hur-
tig og velvillig behandling i Ringsted Kommune.

Hvis der skulle veere uddybende spsrgsmal, er i velkommen til at kontakte afdelings-
chef, Pia Jeppesen, pjin@dabbolig.dk / 77 32 03 30 eller bestyrelseskonsulent, Anders
Haugaard Jgrgensen, ahj@dabbolig.dk / 77 32 03 34,

g8 Med venlig hilsen
lgL/ I."'.l '- I ! M
Pia-Jeppesen Anders Haugaa gensen
Afdelilhgschef Bestyrelseskonsulent
Administrjtionsafdeling 3 Administrationsafdeling 3
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