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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenheeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og eendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.
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Lokalplanomradets placering i kommunen

Har du spgrgsmal til lokalplanen, er du velkommen til at
kontakte Ringsted Kommune, Teknik- og Miljgcentret pa
e-mail: teknikogmiljo@ringsted.dk eller telefon: 57 62 63
00.
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Lokalplanomradet

Redegorelse

For at lette forstdelsen af lokalplanen indeholder redego-
relsen baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen. Den
indeholder ogsa en beskrivelse af eksisterende forhold i
og omkring lokalplanomradet og indholdet i planen.

Baggrund og formal

Byradet besluttede i en hensigtserkleering til Budget 2019,
at der skal etableres en ny Kastaniehave-institution som
erstatning for den eksisterende institution.

Institutionens placering ved Vestervej tilgodeser bruger-
ne af stationsomradet, samt pendlerfamilier, der skal med
toget fra Ringsted Station.

Den nye institution planleegges opfert umiddelbart syd-
vest for den eksisterende institution og dermed teettere
pa Ringsted A.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at der
kan opferes en ny institution og ny bebyggelse til bolig
og erhvery, samt privat og offentlige serviceformal.

Der gives mulighed for, at omradets bevaringsveerdige
bygning kan anvendes til nye formal, ndr daginstitutio-
nen er flyttest ud.

Den nye institution skal opfgres i et moderne udtryk, der
er indpasset i omradets seerlige karakter, der er kende-
tegnet ved et faldende terreen ned mod den og omradets
markante beplantning.

Den bevaringsveerdige bygning skal sikres, s& bygningen
kun med tilladelse fra byradet ma nedrives, ombygges
eller p4 anden made aendres.

Derudover skal lokalplanen sikre, at ny bebyggelse langs
Vestervej tilpasses den bevaringsveerdige bygnings ka-
rakter og skala.

Omradets markante beplantning skal bevares eller er-
stattes af nye store treeer, der kan fastholde den gronne
karakter. Derudover méa der kun foretages mindre ter-
reenreguleringer.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2017-2029 udarbejdes et tilleeg til kommu-
neplanen, der overfgrer det nordgstlige del af omradet,
som ligger mod Vestervej fra offentlige formal til blandet
bolig- og erhvervsformal.
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Den bevaringsveerdige bygning, set fra Vestervej.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Ringsted.
Omrédet afgreenses af Sorgvej mod nord, Vestervej mod
ost, boligbebyggelse og Korseveenget mod syd, samt
Ringsted A mod vest.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa 19.048 mz2, som er
delvist beliggende i landzone og delvist i byzone.

Omradet anvendes 1 dag til daginstitution, legeplads,
grent omrade og parkering. Den eksisterende daginstitu-
tion holder til i den bevaringsveerdige bygning.

Bevaringsveerdig bygning

Indenfor omradet ligger en bevaringsveerdig bygning -
Vestervej 29.

Den bevaringsveeridge fremstar med hvidpudsede faca-
der og redt tegltag. Bygning som er toflgjet, er bygget
sammen med et mindre udhus, sa de tilsammen danner
et treflgjet bygningskompleks omkring et gardrum.

Bygningen vurderet med en bevaringsvaerdi pa 3 i hen-
hold til SAVE. Baggrunden for vurderingen er bygningens
karakter, materialer og den kulturhistoriske veerdi, som
tidligere forvalterbolig.

Bygningen fremstar original bortset fra en tilbygget ve-
randa, som skjuler den oprindelige bygning. Derudover
er der tilfgjet forskellige kviste og skorstene.

Den bevaringsveerdige bygning er markeret pa kortbilag
02 og 03.

Qvrige bygninger og anleeg

Indenfor lokalplanomradet ligger flere nyere bygninger
og anleeg, som er opfert til institution, legeplads, tree-
pavillon, étplans hus, samt mindre skure, vej- og parke-
ringsarealer. Bygningerne kan fjemes.

Et eksempel pa et af omradets markante treeer.

Omréadets grenne karakter

Lokalplanomradet er meget kuperet og skraner fra
Vestervej ned mod Ringsted A. Omradet har en markant
gron karakter, som kommer til udtryk blandt andet ved

et bredt grgnt beplantningsbeelte langs Sorgvej. Beplant-
ningsbeeltet bestar af store og sma treeer, samt buske, der
danner en visuel afgreensning ud mod Sorgvej.

Det grenne omrade ned til Ringsted A er omgivet af le-
vende hegn i form af mindre grupper af treeer, buske og
haekke. Selve omradet er graesbeplantet med en gruppe
af treeer. Omradet oversvemmes lejlighedsvis. Omradet
er vist pa kortbilag 04.

Langs en del af omradets afgreensning mod syd findes
et omrade med spredt beplantning, der giver en skovag-
tig karakter. Denne del af omradet indeholder en nyere
legeplads.

Indenfor hele lokalplanomradet er der flere store karak-
teristiske treeer, som sammen med de levende hegn og
ovrig beplantning giver omradet sin markante grgnne
karakter. De karakteristiske treeer er avnbog, bag, eg,
kastanie og redbag. Treeerne er markeret pa kortbilag 04.

Parkeringsarealer og den interme vej er afgreenset af
haekke.

Rekreative stier

Lokalplanomradet ligger med nem adgang til stiforbin-
delser, der forer til @vrige grenne omrader langs Ringsted
A. Fra det grenne omrade er der adgang til “Oplevelses-
stien” og nord og syd for lokalplanomradet ligger andre
gregnne omrader med legepladser og sger, hvor der er
muligheder for oplevelser. Se oversigtskort pa neaeste side.
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nord til syd.

Den eksisterende 1age fra lokalplanomrédet til Oplevelses-
stien.
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Kortoversigt, der viser neeromradets gronne rekreative arealer. “Oplevelsesstien” er markertet med en gren forbindelse fra

Lokalplanens indhold

Omrade og zonestatus

Lokalplanomrédes inddeles i 2 delomrader:

Delomrade 1 - Daginstitution og grent rekreativt omrade
Delomrade 2 - Bolig og erhvery, privat og offentlig ser-
vice.

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. [ forbindelse
med vedtagelse af denne lokalplan overfgres dette areal
til byzone. Kortbilag 05 viser hvilket omrade, der overfe-
res til byzone.

Generelt

Omradets gronne karakter og markante terraen skal sikres
ved bevaring af beplantning og ved kun at tillade mindre
terreenreguleringer. Derudover skal omradets grgnne
karakter sikres ved hegning i form af levende hegn og
belaegninger i greesarmering og grus, hvor det er muligt.

Der ma maksimalt bygges i 2 etager, og byggeriet ma
ikke veere hojere end 8,5 meter. Skorstene, antenner,
ventilationsafkast og lignende skal holdes inden for den-
ne hgjde.

Delomrade 1 - Institution og grent rekreativt omrade
Ny bebyggelses udformning og placering skal tilpasses
omradets terreen og markante beplantning og treeer.

Ny bebyggelse kan opferes i murvaerk og fremsta i blank
mur, pudset og malet facade eller med traebekleedning.



Materialerne kan kombineres med glas og metal i form af
zink, aluminium, stal og kobber. Tage skal bekleedes med
rode tegl, tagpap eller begrgnnes med sedum eller lign.,
s& de understotter omradets grenne preeg.

Sekundeere bygninger som fx servicebygning, skur, gara-
ge / carport eller overdeekket cykelparkering kan udferes
i samme materialer som institution eller udelukkende i
tree.

De eksisterende legepladser og aktivitetsomrader skal sa
vidt muligt bevares.

Del af omradet udleegges til grgnt rekreativt omrade,
hvorfra, der skal sikres adgang til stiforbindelser ud af
omradet. Der ma ikke bygges i det granne omrade.

Delomrade 2 — Bolig, erhverv, private- og offentlige
serviceformal

Ny bebyggelse skal placeres min. 5 m fra skel herunder til
den interne vej.

Bebyggelsen skal tilpasses omradets bevaringsveerdige
bygning i karakter og skala. Bygningerne skal fremsté i
blank mur i rede nuancer eller med pudset og evt. malet
facade. Mindre dele af facaden kan fremsta i tree.

Tage skal udferes som sadeltage uden valm og bekleedes
med rgde teglsten eller med tagsten i sasamme bestandige
farve som traditionelle rode teglsten. Tage kan alternativt
udferes med sort tagpap.

Den bevaringsveerdige bygning sikres mod nedrivning
om- og tilbygning. Der fastleegges bestemmelser for byg-
ningens ydre fremtreeden, som fastholder bygningens
arkitektoniske udtryk.

Udhuset der er sammenbygget med den bevarignsveer-
dige bygning, skal safremt det fjernes genopferes med
samme placering, sa der dannes et gardrum.

Den nye bygning skal underordne sig den bevaringsveer-
dige bygning i hejde og volumen.

Sekundaere bygninger som fx skur, garage / carport eller

overdeekket cykelparkering kan udfgres i samme materi-
aler som hovedbygning eller udelukkende i tree.

Tage pa sekundeere bygninger som fx skur eller garage /

carport skal udfgres i samme materiale eller i sort tagpap
- eventuelt listet tagpap.

Bygninger der nedrives

Inden for lokalplanomradet kan alle bygninger pa neer
den bevaringsveerdige bygning nedrives.

En del af disse bygninger vil vaere nedrevet eller vil veere

under nedrivning fer neerveerende lokalplan sendes ud i
hering som forslag. Nogle bygninger nedrives forst, nar
den nye daginstitution er taget i brug.

Veje og stier og parkering

Veje og overkgrsler

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestervej. Der er p.t.

2 overkgrsler til Vestervej. Den nordlige overkersel til
Vestervej 29 planleegges nedlagt. Lokalplanomradet skal
betjenes af den sydlige overkgrsel og den interne vej.
Vist pa kortbilag 03.

Den interne vej udleegges til privat feellesvej. Der skal sik-
res vejadgang til delomrade 1 og ny bebyggelse fra den
interne vej. Principiel placering er vist pa kortbilag 03.

Der kan ligeledes etableres vejadgang til bebyggelse i
delomrade 2 via eksisterende vejarealer, der delvist ligger
i delomrade 1. Safremt det er muligt i forhold til placering
af ny institution.

Den interne vej skal veere minimum 3,5 m bred og det
eksisterende fortov skal bibeholdes i mindst 1,75 m bredt.
Den interme vej kan forleenges ind i delomrade 1, safremt
det er ngdvendigt.

Der skal etableres et oversigtsareal ud mod Vestervej pa
3 meter gange 30 meter - se illustration nedenfor. Inden
for dette areal mé der ikke bygges, plantes eller anleegges
noget der er mere end 0,9 meter hgijt.

Oversigtsarealet skal etableres langs Vestervej vest for
overkearslen til den interne vej. Vist p4 kortbilag 03.

30 meter

Oversigtsareal

- Vejskel

3 meter

Skematisk illustration af oversigtsareal.

Stier
Fra den sydlige del af omradet, kan der skabes stiforbin-
delse til Korseveenget.

Der skal etableres stiforbindelse mellem den nye dagin-
stitution og Oplevelsesstien ved Ringsted A.

Parkeringsnormer

Indenfor delomrade 1, skal der etableres 1 parkerings-
plads pr. 5 normerede bern i daginstitutionen plus 1 par-
keringsplads pr. 100 m? bruttoetageareal. Derudover skal
der etableres 2 handicapparkeringspladser. Dette svarer
i dag til anleeg af 39 parkeringspladser, samt 2 handicap-
parkeringspladser.



Parkeringspladserne kan etableres ved omdannelse af
det eksisterende parkeringsareal.

Indenfor delomrade 2, skal der etableres 2 parkerings-
pladser pr. bolig og 1 parkeringsplads pr. 50 m2 erhvervs-
areal. Parkering skal ske p& egen grund.

Cykelparkering

Indenfor delomrade 1 skal der etableres 30 cykelparke-
ringspladser. Omradet til cykelparkering kan helt eller
delvist overdeekkes. Cykelparkeringen kan ogsa etableres
som et lukket skur.

Ubebyggede arealer

Beplantning

Omradets beplantning er karakteriseret ved en sammen-
seetning af forskelligartede treeer og beplantning. Det er
vigtigt at fastholde denne karakteristik.

De pé kortbilag 04 markerede treeer, (avnboeg, bag, eg,
kastanie, redbgag) samt beplantningsbeeltet langs Sorevej
skal bevares .

Disse treeer og beplantning mé kun beskaeres eller feel-
des, hvis der er tale om sygdom eller fare for mennesker
eller bygninger.

Traeerne skal erstattes med to nye treeer af samme art,
som det feeldede og have hgjde p4 min 8 m.

For avrige treeer indenfor omradet geelder, at der skal
genplantes et nyt tree i en hgjde pd min. 5 m, hvis det
feeldes.

Hvis et tree skal faeldes skal Ringsted Kommunes (Vej og
Park afdeling) kontaktes.

Der ma ikke udfgres anleegsarbejde eller gravearbejde
indenfor dryplinjen af de bevaringsveerige treeer, vist pa
kortbilag 04.

S et

Eksisterende beplantning i omradet.

Beleegning
Befeestelsesgraden for det samlede grundareal i hvert
delomrade er pa 25 %.

For at understatte omradets grgnne preeg, skal feelles
parkeringsarealer udferes i permeabel beleegning i form
af greesarmering i sten og feellesstier skal udferes i grus.

Der ma ikke etableres beleegning i det grgnne omrade i
delomrade 1.

Hegning

Hegn skal etableres som levende hegn i form af heek eller
buske. Der kan etableres tradhegn indvendigt pa levende
hegn.

Terreenregulering

For at bevare omradets skrdnende terreen, méa der kun
terreenreguleres med +/- 0,5 meter, i forbindelse med
placering af nyt byggeri.

[ forbindelse med etablering af adgangsve] til bebyggelse
indenfor delomrade 2, ma der terreenreguleres yderligere.

Klimatilpasning

Klimatilpasning er den del af regnvandshandteringen,
som ikke handteres i det offentlige system. Det offentlige
system handterer typisk regnvand op til en 5 ars heendel-
se. I denne lokalplan fastseettes klimatilpasning til en 100
ars heendelse uden skade pa bygninger.

Det gronne omrade ned mod aen, delomrade 1, over-
svommes lejlighedsvis. Det skal derfor sikres, at der ikke
etableres anleeg og beplantning, som hindrer denne
mulighed for oversvgmmelse. Omrade der oversvgmmes
er vist pa kortbilag 04.

Parkeringsarealer kan indrettes, s regnvandet kan
hé&ndteres pa arealet, i kanaler og regnbede ved en 5 ars
regnvejrsheendelse, og ved en 100 ars regnvejrsheendelse
stuves op i en hgjde af 5 cm under de parkerede biler.

Teknisk forsyning

Tekniske anleeg

Der kan etableres tekniske anleeg, der tjener til lokalplan-
omradets forsyning. Tekniske anleeg kan fx veere transfor-
matorstationer og pumpestationer.

Den interne vej bruges til transport til og fra daginstitu-
tionen. Det er vigtigt, at det er sikkert at bruge vejen, da
transporten foregar kerende, cyklende og géende. Der er
etableret lys langs den interne vej.

Der kan desuden etableres lys i forbindelse med indgan-



ge og langs stier for gaende.

Ved alle typer belysning i omradet skal lyskilden veere
nedadrettet og med stor spredning for at sikre et jeevnt
og ikke for kraftigt lys. Ved alle typer lys skal der an-
vendes lyskilder i gule eller hvide nuancer. Ingen typer
belysning mé give anledning til bleending for forbipasse-
rende eller naboer.

Solenergianlaeg

Der ma ikke etableres nogen form for solenergianleeg pa
den bevaringsveerdige bygning eller i det granne omra-
de, vist pa kortbilag 03.

P& ovrige facader og tagflader tillades solenergianleeg,
safremt de er integreret i byggeriet. Synlige anleeg skal
etableres i samme farve som facade/tagflade eller i sort
og merkegrd med en mat overflade. Lister og indfatning
skal ogsa fremstd matte og i merkegra eller sorte. Synlige
anleeg skal integreres i bygningen ved at anleeggene har
samme heeldning som den flade, hvorpa de monteres,
eller indfeeldes i facade eller taget. Ingen anleeg ma give
anledning til bleending.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

For ny bebyggelse tages i brug skal den veere tilsluttet
vandveerk, fiernvarmeforsyning og det offentlige kloak-
system.

Parkeringsarealer og vejadgange til de enkelte grunde
skal veere etableret.

De grunde, der fremover skal indeholde boliger, skal ind-
rettes, sa der sikres et trafikstagjniveau pa makimalt L, =
58 dB pa alle opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til
boligerne.

Udformningen af boligernes facader skal sikrer et stojni-
veau pa hgjest 46 dB indenders i sove- og opholdsrum
med abne vinduer (fx med seerlig afskeermning uden for
vinduet, eller seerligt isolerende konstruktioner). Den nye
bolig skal orienteres, sa der s& vidt muligt er opholds-

og soverum mod boligens stille facade og birum mod
gaden / stgjkilden.

Lokalplan og servitutter
Dokument af 24. januar 1994 samt dokument af 23. juli
1996 aflyses, idet pavillonerne er fjernet.
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Forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanomrade 319 er omfattet af kommuneplanram-

me 2D1 Ringsted Station - Ringsted Vest

Kommuneplanrammen indeholder fglgende rammebe-

stemmelser:

e Omréadet skal anvendes til offentlige formal

e Omradet er placeret i byzone og landzone

¢ Der ma maksimalt bygges 30 % i omradet beregnet
ud fra den enkelte grund

e Der m& maksimalt bygges i 3 etager

¢ Der m& maksimalt bygges i 12 meters hgjde

Lokalplanen overholder kommuneplanens rammeom-
rdde 2D1 forsavidt angar anvendelse til daginstitution
- delomrade 1. Lokalplanens anvendelse i delomrade 2
overholder ikke kommuneplanens rammebestemmelser
for omradet, hvorfor der udarbejdes kommuneplantilleeg,
som andrer bestemmeserne.

Folgende af kommuneplanens retningslinjer geelder for

lokalplanen:

Generelle rammer for lokalplanleegningen:

¢ Anleeg af trafikveje, stier med mere skal beskrives og
indarbejdes i lokalplanleegningen.

e I forbindelse med nyt byggeri skal de gaeldende be-
feestelsesgrader i henhold til Spildevandsplanen over-
holdes.

e Ved tagudskiftning eller etablering af tage i Ringsted
vest mé der kun anvendes tagsten i samme rgde farve
som traditionelle rgde vingeteg

e Ved etablering af kviste i eksisterende tage skal kvi-
stene fglge det enkelte fag i den neermeste etage og
placeres symmetrisk.

e Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tag-
materialer.

¢ Der mé ikke anvendes glaserede tegl pa bygninger
med mindre end 3 fulde etager.

¢ Der kandrives erhverv fra boliger i boligomrader, hvis:

- der er tale om klasse 1 erhverv

- virksomheden drives af bosiddende ejer af
ejendommen

- virksomheden overholder Miljostyrelsens vejle-
dende greensekriterier for forureningspa-
virkninger i forhold til omgivelserne

- omradets karakter af boligomrade ikke brydes
al parkering foregar pa egen grund

o I forbindelse med detailplanleegning af nye omrader
skal der udleegges friareal svarende til 20 % i bolig-
omréader.

o [ forbindelse med yderligere udstykning af allerede
bebyggede omrader eller i forbindelse med lokalplan-
leegning af nye boligomrader skal det sikres, at grunde
udlagt til &ben-lav bebyggelse (fritliggende parcelhu-
se) har et grundareal p4 minimum 700 m2 eksklusivt
eventuelt vejareal i Ringsted nord, syd, @st og vest.

e Der skal i anleegsprojekter til nyt byggeri tages hojde
for eendrede klimaforhold — primeert i forhold til sti-
gende nedbgrsmeengder.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse retnings-
linjer.

Bosaetning og erhvery, Arkitektur:

* Ved tagudskiftning eller etablering af tage i Ringsted
vest méa der kun anvendes tagsten i samme rgde farve
som traditionelle rgde vingetegl.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med denne ret-
ningslinje for sa vidt angar byggeri af ny daginstitution.

Parkeringsnorm

e Fritliggende enfamiliehuse (dben-lav): 2 parkerings-
pladser pr. bolig pa egen grund.

e Serviceerhverv: 1 parkeringsplads pr. 50 m2 bruttoeta-
geareal

e Kontorer: 1 parkeringsplads pr. 50 m2 bruttoetagea-
real

e Borneinstitutioner — 1 parkeringsplads pr. 5 norme-
rede bern + 1 parkeringsplads pr. 100 m? bruttoeta-
geareal

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse retnings-
linjer.
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til Kommuneplan 2017-2029

Retningslinjer

Retningslinjen om rede tage opheeves for s& vidt angar
byggeri af ny daginstitution.

Rammer
Plandistrikt Ringsted vest
Plannummer 2B5
Plantitel Vestervej - Ringsted Vest
Generel anvendelse Boligformal
Specifik anvendelse Boligformal
Bebyggelsesprocent Aben / lav 30

Beregnet pa den enkelte grund
Antal etager Aben / lav 2
Hojde 8,5 meter
Nuveerende zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone

Plandistrikt Ringsted vest
Plannummer 2E1

Plantitel Vestervej - Ringsted Vest
Generel anvendelse Erhvervsformal

Specifik anvendelse Erhvervsformal

Bebyggelsesprocent 50
Beregnet pa den enkelte grund
Antal etager 2
Hojde 8,5 meter
Nuveerende zonestatus Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestervej via overkersel
til intern vej. Der etableres overkegrsel for nye grunde til
den interne vej.

Der er adgang til kollektiv trafik i form af bus og tog til og
fra Ringsted Station, som ligger ca. 450 meter fra lokal-
planomrédet.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Neermeste Natura 2000-omrade, habitatomrade "Susa
med Tystrup-Bavelse sg og Slagmosen’, ligger over 5,5
km sydvest for lokalplanomradet. Pa grund af afstanden
vurderes det, at planleegningen af omradet hverken i sig
selv eller sammen med afledte planer og projekter vil
pavirke Natura 2000-omréadet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en
streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og planter
overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelses-
ordningen, fremgar af Habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke foretaget registreringer eller 1 gvrigt kendskab
til, at der inden for lokalplanomradet findes bilag IV-arter.
Det vurderes, at omraderne ikke er veesentlige yngle- el-
ler fourageringssteder for de aktuelle arter. Det vurderes
derfor, at der ikke vil ske en pavirkning af bilag [V-arterne.

Naturbeskyttelsesloven
Naturbeskyttelsesomrader (§ 3)
Der er ingen § 3 omrader inden for lokalplanomradet.

Abeskyttelseslinjer

En del af lokalplanomradet ligger inden for abeskyttelses-
linjen for Ringsted A.

Delomréade 1, der skal indeholde den nye daginstiution,
ligger inden for dbeskyttelseslinjen. Der skal derfor sgges
om dispensation fra dbeskyttelseslinjen inden der kan
bygges i delomradet. Det geelder ogsa, hvis der pa et
senere tidspunkt skal bygges mere inden for den del af
omradet, der er omfattet af dbeskyttelseslinjen.

Vandlgb
Ringsted A, der lgber langs lokalplanomradet, er et mal-
sat vandlgb. Ringsted A pavirkes ikke af projektet.

med bla signatur
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Lavbundsareal

Det gregnne omrade i delomrade 1 er udpeget som lav-
bundsareal. Der ma ikke sendres i det gronne omrade,
som fortsat skal henligge som grent omrade med mulig-
hed for periodevise oversvgmmelser.

Grent omrade er udpeget til lavbundsareal

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige grund-
vandsinteresser (OSD). Som udgangspunkt ma der ikke
ske byudvikling eller anden eendret anvendelse inden for
omrader med seerlige drikkevandsinteresser. Ringsted By
ligger som helhed inden for OSD. Inden for OSD kan der
placeres bebyggelse, som er kendetegnet ved at have
ingen eller kun ubetydelig pavirkning af grundvandsre-
sourcen.

Anvendelsen til daginstitution, bolig og erhverv vurde-
res til ikke at veere grundvandstruende. Derfor er der
ikke udarbejdet en supplerende grundvandredegerelse i
henhold til § 11e i planloven. I stedet henvises der til den
geeldende grundvandsredegarelse i kommuneplanen.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Ringsted Vand A/S.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Ringsted Kommunes
spildevandsplan og er udlagt som separatkloakeret.

Spildevandstilleeg

[ spildevandsplanens tilleeg 20 er der opstillet krav til
aflebstekniske befeestelsesgrader for forskellige typer
omrader.

Omréadet skal anvendes til offentlige formal, boliger og
erhverv. For offentlige formal er der fastsat en befeestel-
sesgrad pa 0,5, som er svarende til at maksimalt 50 % af
omradet ma befaestes. For boligformal er der fastsat en
befeestelsesgrad pa 0,3, som er svarende til at maksimalt

30 % af omradet mé& befaestes. For erhvervsformal er der
fastsat en befaestelsesgrad pa 0,5 til 0,7, Lokalplanomra-
det er ssammensat af flere forskellige anvendelser, som
allerede er befeestes i stgrre eller mindre grad.

Der ma maksimalt befaestes 25 % af det samlede omrade
og det grgnne omrade ma slet ikke befaestes.

[ befeestelsesgraden indgar bygninger, omrader med
fliser, asfalt, greesarmering og lignende.

Befaestelsesgraden er et udtryk for, hvor stor en del af
det regnvand, der falder pd omradet, som ma ledes til
kloakken uden forsinkelse. Hvis omradet befeestes som
beskrevet eller mindre kan alt regnvand ledes til regn-
vandssystemet.

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med fjernvarme fra Ringsted
Forsyning.

Elforsyning
Omrédet forsynes med el gennem SEAS-NVE's lednings-
net.

Affaldshandtering
Lokalplanomréadet er omfattet af Ringsted Kommunes
affaldsregulativer.

Jordforureningsloven

En del af lokalplanomradet er registeret som omradeklas-
sificeret, hvilket betyder, at jorden defineres som lettere
forurenet. Det medfarer, at flytning af jord fra de enkelte
matrikler skal anmeldes til Ringsted Kommune, og at
jorden skal analyseres i forbindelse med sadan jordflyt-
ning. Der henvises til Bekendtggrelse om anmeldelse og
dokumentation i forbindelse med flytning af jord.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder
konstateres tegn péa forurening, skal arbejdet standses,
og kommunen orienteres. Der skal herefter foretages

— N 7 AV
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en vurdering af forureningen i forhold til grundvand

og arealanvendelse m.v. Eventuelt kan en umiddelbar
indsats overfor forureningen veere pakreevet. Kommunen
vurderer, om der skal fastsaettes vilkar inden arbejdet kan
genoptages. Der henvises til miljobeskyttelseslovens § 21
og jordforureningslovens § 71.

Miljobeskyttelse (forureningspa-
virkning)

[ henhold til Planlovens § 15a og § 15b ma en lokalplan
kun udleegge arealer til miljgfolsom anvendelse som

for eksempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal, hvis lokalplanen sikre den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stev og anden luftforurening.

Stoj

Lokalplanomradet ligger ca. 5 - 10 meter syd for Sorgvej
og har matrikelskel feelles med Vestervej, hvilket ger, at
der er stgjbelastning i en del af lokalplanomradet.

Der er udarbejdet stgjberegninger for omradet. Kortet
nedenfor viser stgjbelastningen (beregnet i 2020) i lokal-
planomradet. For den del af lokalplanomradet, der ligger
mod Vestervej, er stgjbelastningen mellem 58 og 68 L .
Dette omradde ma derfor ikke anvendes til miljofelsom
arealanvendelse. Anvendelsen er fastlagt til erhverv.

[ henhold til Miljgstyrelsen vejledning ma der som ud-
gangspunkt ikke opferes boliger, hvor stgjniveauet fra
vejtrafik overstiger L., = 58 dB. Vejledningen abner dog
op for, at der kan bebygges pa steder, hvor stgjgraensen
er overskredet. Dette kan geres under den forudseetning,
at projektet kan anses som huludfyldning og felgende
sikres overholdt:

¢ Alle udendors opholdsarealer, der anvendes til
ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne har et
stgjniveau lavere end 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der et
stejniveau pa hojest 46 dB indendgrs i sove og op-
holdsrum med abne vinduer (0,35 m2 pr. vindue).

o Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er op-
holds- og soverum mod boligens stillefacader og
birum mod gaden/vejen.

Ringsted Kommune vurderer, at disse undtagelsesbetin-
gelser er opfyldt for lokalplanen.

[ forbindelse med ombygning af den eksisterende in-
stitution til bolig, skal stgjforholdene pa facade og ved
opholdsarealer dokumenteres og der skal redegeres for
hvorledes ovenstaende betingelse sikres opfyldt.

“1~  mlja2022-1 Bilag 1a
Punktberegninger og stejkonturer

_/ Ringsted Kommune
— Vestervej 27. Vejstaj fra Sorevej og Vestervej

{ Beregningshojde 1,5 m over lokalt terreen.
a Beregningermne er udfort { ef 10 m net

Terreenhajder angivet som 1 meter hajdekurver

Symbeolforklaring

— }

Bygning
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Kulturveerdier

Der er ingen registrerede fortidsminder, beskyttede sten-
og jorddiger eller fredede bygninger inden for lokal-
planomradet. En del af bygningerne pa Vestervej 29 er
bevaringsveerdige.

Museumsloven
Der er indhentet udtalelse fra Museum Vestsjeelland
i henhold til Museumsloven.

Museum Vestsjeelland udtaler:

"Museum Vestsjeelland har modtaget deres anmodning
om arkivalsk kontrol af arealet pa Vestervej 27, 27a, 27b,
27c 0og 29. Matr. nr. er 1c, 1vz og del af 1zs Klosteret, Ring-
sted Jorder.

Arkeeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at der ca. 25 meter sydost
for arealet 1 1883 er registreret "mange menneskeskelet-
ter, "som om der havde staaet et Slag i gamle dage der i
neerheden’ “(sb. 36). Cirka 150-180 meter mod nord, er
der registreret to lokaliteter for opsamling af lesfund fra
Ertebellekulturen og/eller yngre stenalder. Den ene geel-
der en sjeelden skivekolle af importeret eksotisk bjergart,
antagelig amfibolit (sb. 69). Arealet gar ned til aen, og
den vestlige endnu ubebyggede del af arealet fremtrae-
der pé eeldre kort som engomrade. P4 original 1 kort fra
ar 1812 og péa de senere mélebordsblade fremefter er
der mod ost markeret en gard. En stor del af arealet er
bebygget i nyere tid, men det kan ikke afvises, at der kan
fremkomme fund af arkaeologisk interesse pa ubebygge-
de dele af omradet.

For jordarbejder har bygherre/entreprener altid mulig-
hed for at indhente det arkeeologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkeeologiske interesser, jf. museumslovens
§ 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste mulighe-
der for at undgé uplanlagt standsning af anleegsarbejdet
og undga udgifter til arkaeologisk undersggelse jf. muse-
umslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes
vaesentlige arkeeologiske bevaringsinteresser pé arealet,
sé& skal evt. udgifter til nedvendig arkaeologisk undersa-
gelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27
stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprener fra for-
pligtelsen til at standse anleegsarbejdet og underrette
museet, hvis arkeeologiske levn patreeffes, men den frita-
ger bygherre for udgifterne til en arkaeologisk undersg-
gelse.”

Ikke fredet fortidsminde uden for lokalplanomradet, hvor der
er gjort fund af mange menneskeknogler

Sagsareal MVEP1026 vist med bla stiplet udfyidning

Regi: ede fortidsminder og arksealogiske interesser jf.
signaturforklaring.

Baggrundskort: Kort25, matrikelkort {aktuelt: 05-08-2020)
Copyright Geodatastyrelsen.
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Lov om miljevurdering af planer og

programmer

Kommuneplantilleeg 14 og Lokalplan 319 er omfattet

af lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) — LBK 448 af 10.05.2017, med
senere eendringer, og er som udgangspunkt omfattet af
krav om udarbejdelse af en miljgrapport.

Dog har Ringsted Kommune vurderet at planen er
omfattet af undtagelsesbestemmelseni § 8, stk. 2 dvs. at
planen kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokalt plan eller alene indeholder mindre sendringer

i sddanne planer. Planen skal saledes kun miljgvurde-
res hvis den ma antages at fa veesentlig indvirkning pa
miljoet.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af denne plan

foretaget en screening af planforslagets konsekvenser

for det omgivende miljg, hvor relevante myndigheder er

blevet hart. Det vurderes saledes at:

¢ Planerne ikke pavirker et Natura 2000-omréde

¢ Planerne er i overensstemmelse med overordnet
planleegning

» Planerne ikke i veesentlig grad indvirker p4 omgivel-
serne og miljo

¢ Planerne kun fastleegger anvendelsen af et mindre
omréde pa lokalt plan

Ringsted Kommune har, pa baggrund af screeningen, sa-
ledes vurderet at planen ikke pavirker miljoet veesentligt,
og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgrapport.
Ringsted Kommunes afggrelse om at undlade miljgvur-
dering er ikke sendt i horing ved andre myndigheder

da det fortrinsvist er Ringsted Kommunes myndigheds-
omréde der bergres af planen. Ringsted Kommune har
derfor kompetencen til at vurdere de afledte miljokonse-
kvenser pa det konkrete sted.

Servitutter

Matr. nr. 1c Klosteret Ringsted Jorder
Dato. 25. oktober 1963

Dokument om adgangsbegraensning.

Vedrgrer begraensning af adgang til og fra Sorgvej. Det
betyder, at der ikke mé etableres adgang for gaende,
cyklende og kegrende direkte til Sorgve].
Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neaervaerende
lokalplan.

Dato: 4. maj 1972

Dokument om forsyningsledninger

Vedregrer Post- og Telegrafvaesenets ledninger, der ligger i
et tracé som vist pa nedenstaende kort.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med naervaerende
lokalplan.

Dato. 19 december 1974
Dokument om byggelinjer

Vedrgrer en byggelinje i forhold til Soravej. I en afstand
pa 20 meter fra vejens midte plus 2 gange hgjdefor-
skellen + en meter ma der ikke uden vejmyndighedens
tilladelse bygges.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal

overholdes. Den er ikke i modstrid med naerveerende
lokalplan.
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Dato: 5. januar 1993

Dokument om forsyningsledninger

Vedrerer sikring af etableret spildevandsanleeg. Ledninger
og brgnde skal henligge uforstyrret. Inden for servitut-
beeltet pa 2 meter pa hver side af ledningen ma der ikke
bygges eller plantes.
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Bemeaerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neerveerende
lokalplan.

Dato: 2. maj 1997
Dokument om anvendelsesforhold

Vedrerer pligt til at anleegge 2 parkeringspladser s& snart
den pa matr. nr. lvz etablerede parkeringsplads ikke leen-
gere kan anvendes.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neerveerende
lokalplan.

Dato. 25. august 1998
Dokument om forsyningsledninger

Vedregrer respekt for eksisterende forsyningsledninger i
forbindelse med overfgrsel af vejareal fra Sorevej og Jyl-
landsgade til matr. nr. 1c Klosteret, Ringsted Jorder.
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Bemaeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med naerveerende
lokalplan.

Matr. nr. 1vz Klosteret Ringsted Jorder
Dato: 3. februar 1953

Dokument om bebyggelsesforhold og vejret

Facadebygninger md ikke opfgres neermere gadelinjen
og nabogrundene end 4 meter, hgjden pa bygninger
ma maksimalt veere en muret etage med tegltag med en
heeldning pa 40 — 500. Udhuse ma opferes i skellinjen til
nabogrunde, men ikke teettere mod gadelinjen end faca-
debygninger. Grunden ma ikke anvende til oplag, og der
ma ikke drives hdndveerks- eller fabriksvirksomhed eller

1 gvrigt anden virksomhed, der ved stgj og ilde lugt kan
genere naboer. Der m4 ikke drives butikshandel. Grun-
den ma ikke udstykkes.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neervaerende
lokalplan.

Dato. 13. oktober 1954
Dokument om forsyningsledninger

Vedrgrer etablering af kloakledning.

Bemaeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med naerveerende
lokalplan.



Dato: 25. oktober 1963
Dokument om adgangsbegraensning

Vedrgrer begraensning af adgang til og fra Sorgvej. Det
betyder, at der ikke ma etableres adgang for gdende,
cyklende og kgrende direkte til Sorgvej.

Bemeaerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med naerveerende
lokalplan.

Dato. 4. maj 1972
Dokument om forsyningsledninger

Vedrgrer Post- og Telegrafveesenets ledninger, der ligger
1 et tracé som vist pa nedenstaende kort.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke 1 modstrid med neerveerende
lokalplan.

Dato: 19 december 1974
Dokument om byggelinjer

Vedrgrer en byggelinje i forhold til Sorgvej. I en afstand
pa 20 meter fra vejens midte plus 2 gange hgjdefor-
skellen + en meter ma der ikke uden vejmyndighedens
tilladelse bygges.

Bemaeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke 1 modstrid med neerveerende
lokalplan.

Dato. 24. januar 1994
Dokument om fjernelse

Vedrerer pligt til at fjerne 3 midlertidigt opstillede under-
visningspavilloner senest den 1. februar 1996.

Bemeaerkninger: Da pavillonerne er fijernet kan denne
servitut aflyses.

Dato: 5. januar 1993
Dokument om forsyningsledninger
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Vedrgrer sikring af etableret spildevandsanleeg. Ledninger
og brgnde skal henligge uforstyrret. Inden for servitut-
beeltet pa 2 meter pa hver side af ledningen ma der ikke
bygges eller plantes.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neervaerende
lokalplan.

Dato. 23. juli 1996

Dokument om fjernelse

Vedrgrer pligt til at fierne 3 midlertidigt opstillede under-
visningspavilloner — frist forleenget til 1. februar 1997

Bemaeerkninger: Da pavillonerne er fijernet kan denne
servitut aflyses.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og indberettes til plandata. [ hen-
hold til planloven fastseettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 neevnte omrade:

§ 1 Formal

11

Lokalplanen har til formal at sikre:

e at omradets skranende terreen og markante gronne
karakter bevares,

¢ at give mulighed for at opfere en ny daginstitution,
som er indpasset i omradet,

¢ at den bevaringsveerdige bygnings bevaringsstatus
sikres bevaret,

e atdet granne omrade langs &en fastholdes,

e at gvrig ny bebyggelse i omradet tilpasses den beva-
ringsveerdige bygnign i karakter og skala.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter

. matr. nr. 1c og lvz Klosteret, Ringsted Jorder

samt alle parceller, der efter den 1. november 2020 ud-
stykkes fra de neevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanomradet ligger dels i byzone og dels i landzo-
ne. Den del af lokalplanomradet, der ligger i landzone
overfgres med neerveerende lokalplan til byzone. Vist pa
kortbilag 05.

§ 3 Anvendelse

31

Lokalplanomréadet opdeles i 2 delomrader - se kortbilag
03.

3.2

Delomrade 1 mé& kun anvendes til daginstitution, lege-
plads, parkeringsplads og ovrige funktioner for institutio-
nen samt grgnt omrade.

33

Delomréade 2 mé anvendes til boliger og erhverv, samt
private og offentlige serviceformal.

Erhverv ma ikke etableres oven pa boliger og skal uden
genevirkninger kunne indpasses i boligomrade. (Mil-
joklasse 1).

34

[ boliger ma der etableres erhvery, der uden genevirknin-

ger kan indpasses i boligomrader. Der kan drives erhverv

1 boliger hvis:

e der er tale om klasse 1 erhverv

e virksomheden drives af gjer af ejendommen

e virksomheden overholder Miljostyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj i forhold til omgivelserne

e al parkering foregar pa egen grund

3.8

Den bevaringsveerdige bygning i delomrade 2 ma kun
med tilladelse fra byradet nedrives, ombygges eller pa
anden made aendres udvendig.

§ 4 Udstykning
41
[ delomrade 1 kan der ikke ske udstykning.

42
[ delomrade 2, mé der ikke udstykkes grunde pa under
700 m2.

§ 5 Infrastruktur

Veje og overkorsler

51

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestervej, vist pa kort-
bilag 03.

5.2

Den nuveerende overkearsel til Vestervej 27, 27A og 27C
fastholdes og anvendes til overkorsel til hele lokalplan-
omréadet.

53

Den interne vej udleegges til privat feellesvej til vejbetje-
ning af omradet. Overkgrsel til de nye matrikler i delom-
rade 2 kan etableres fra den interne vej i princippet som
vist p& kortbilag 03.

54

Den interne vej skal have en karebanebredde pa min. 3,5
meter og et fortov pd min. 1,75 meter. Den interne vej
kan forleenges ind i delomrade 1, med samme kerebane-
bredde og fortovsbredde.
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55

Der skal etableres et oversigtsareal ved overkarslen til
Vestervej pa 3 X 30 meter. Vist pa illustration s. 7 i rede-
gorelse samt pa kortbilag 03.

Stier

5.6

Der skal etableres stiforbindelse mellem den nye dagin-
stitution og Oplevelsesstien ved Ringsted A.

Principiel placerering af stiadgang er vist pa kortbilag 03.

Parkering

57

[ delomrade 1 skal der etableres 1 parkeringsplads pr. 5
normerede bgrn i daginstitutionen plus 1 parkeringsplads
pr. 100 m? bruttoetageareal. Derudover skal der etableres
2 handicapparkeringspladser.

5.8

[ delomrade 2 skal der etableres 1 parkeringsplads pr. 50
m? erhvervsareal samt 2 parkeringspladser pr. bolig. Disse
parkeringspladser skal etableres inden for den enkelte
matrikel.

59

[ delomrade 1 skal der etableres cykelparkeringspladser
til 30 cykler. Cykelparkeringen kan overdaekkes eller etab-
leres som lukket skur.

§ 6 Teknisk forsyning

6.1

Alle ledninger skal graves ned, og der ma ikke etableres
luftledninger.

6.2
Der ma ikke bygges henover vandlgb, rgrledninger og
dreen.

6.3
Der ma ikke plantes treeer s& teet ved rerledninger, at
rodderne kan skade rgrledningerne.

6.4
Paraboler, antenner og energitekniske anleeg ma ikke
veere synlige fra offentlige veje elller stier.

6.5

Tekniske bygningsdele som eksempelvis elevatorer,
ventilation, klimaanlaeg og lignende skal indeholdes i
bygninger eller p4 anden made indga som en integreret
del af bygningens arkitektur.

6.6
Ny bebyggelse skal separatkloakeres oqg tilsluttes det

offentlige spildevands- og regnvandssystem.

Belysning

6.7

Vejbelysningen etableres som parkarmatur med en mak-
simal hgjde pa 4 meter og en maksimal lyspunkthejde
pa 3,5 meter.

6.8

Belysning pad mure kan etableres i tilknytning til indgange
til bebyggelse. Belysning kan desuden etableres langs sti-
er for gdende.

6.9

Ved alle typer belysning i omradet skal lyskilden veere
nedadrettet og med stor spredning for at sikre et jeevnt
og ikke for kraftigt lys. Ved alle typer lys skal der an-
vendes lyskilder i gule eller hvide nuancer. Ingen typer
belysning ma give anledning til bleending for forbipasse-
rende eller naboer.

Tekniske anleeg

6.10

Der kan etableres tekniske anleeg, der tjener til lokalplan-
omréadets forsyning.

Energitekniske anleeg

6.11

Der kan etableres solenergianleeg inden for omradet
undtagen i det grenne omrade i delomrade 1 og pa den-
bevaringsveaerdige bygning.

6.12

Safremt der etableres anleeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal det indpasses i bygningens arkitektur
og mé ikke fremsta som selvsteendige elementer. Ved
tilpasning forstas integreres i bygningen, ved at anleeg-
gene har samme haeldning som den flade hvorpé det
monteres.

6.13
Ingen anleeg mé give anledning til bleending.

6.14
Der ma ikke opferes vindmaller eller vindturbiner inden-
for lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og place-
ring

71

Delomrade 1:

Bebyggelsesprocenten méa maksimalt veere 30 % for den
enkelte grund.

Delomréde 2:

Bebyggelsesprocenten méa maksimalt veere 40 % for den



enkelte grund
7.2
Der ma ikke bygges i det gronne omrade i delomrade 1.

73
Ny bebyggelse skal placeres min. 5 meter fra skel, herun-
der til den interne vej.

74

Bebyggelse ma maksimalt veere 8,5 meter hgjt og ikke
mere end 2 etager. Skorstene, antenner, ventilationsaf-
kast og lignende skal holdes inden for denne hgjde.

75

Den bevaringsveerdige bygning - Vestervej 29 - skal til
enhver tid kunne opretholde den bevaringsveerdi, som
bygningen er vurderet til.

76

Safremt udhuset ved den bevaringsvaerdige bygning
nedrives, skal ny bygning genopferes med samme place-
ring, sa der dannes et gardrum.

Den nye bygning skal underordne sig den bevaringsveer-
dige bygning i hgjde og volumen. Bygningen skal have
samme tagheeldning som den eksisterende.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Delomrade 1

Facade

8.1

Facader skal fremsta i blank mur, pudset mur, trae, zink,
aluminium, stal, kobber.

Tag

8.2

Tage kan udfgres som sadeltage, flade tage eller med
ensidig tagheeldning.

Tage kan bekleedes med teglsten, tagpap, evt. listeind-
deekket eller tage kan begronnes med sedum eller lign..

Vinduer og dore

83

Vinduer og dare skal udferes i tree eller aluminium eller
en kombination heraf og skal fremsta i materialets natur-
lige farve eller farver indenfor jordfarveskalaen. Heunder
sort og hvid.

Delomrade 2

Facade

84

Facader skal fremsta i blank mur eller pudset mur.

8.5

Mindre dele af bygningers facade, maksimalt 30 % af den
enkelte facade, kan udferes i tree, composit, zink, stal,
kobber eller aluminium.

Tag

8.6

Tage skal udfgres i traditionelle rede tegl eller i tagsten /
tagmateriale i samme bestandige farve som traditionelle
rede tagsten. Tagmaterialet ma ikke veere blankt eller
glaseret.

Vinduer og dore

87

Vinduer og dgre skal udfgres i trae eller aluminium eller
en kombination heraf og skal fremsta i materialets natur-
lige farve eller farver indenfor jordfarveskalaen. Heunder
sort og hvid.

Sekundare bygninger

8.8

Sekundeere bygninger skal udferes med yderveegge og
tag 1 samme materiale og farve som hovedbygningen
pa den samme matrikel - jeevnfor §§ 8.1 - 8.3, eller med
facader i tree og tag sort tagpap.

Bevaringsvaerdig bygning

Facader og vinduer

89

Facader skal fremsta i hvid pudset murveerk .

Vinduer skal veere dannebrogsvinduer eller smasprosse-
de paleevinduer. De skal udfgres i tree og fremsta hvidma-
lede.

Dette geelder for vinduer i bade facader og kviste. Se
illustration af vinduer nedenfor.

|
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L

tofagsvindue “Dannebrog” med  tofagsvindue “palee” / smasprosset
SProsse

Tag

8.10

Taget pa den bevaringsveerdige bygning skal udferes
som sadeltag med halvvalm svarende til eksisterende tag.

Tag skal udfgres i traditionelle rode vingetegl, der ikke er
glaserede.

21
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Kviste

8.11

Bygningens to galvkviste i den sydvestlige facade skal
bevares. De gvrige kviste, inklusive de to ekstra kviste pa
gavlkvistene, kan fjernes. Der ma ikke seettes nye kviste i
galvkvistene.

Der ma etableres nye kviste som skal udformes som hel-
tagskviste. Der ma etableres 2 eller 4 kviste i hver tagfla-
de, som skal placeres symmetrisk og i overensstemmelse
med husets fag. Alle kviste pa bygningen skal veere ens.
Kvistenes bredde ma& maksimalt udgere 1/3 af tagfladens
leengde. I den sydvestlige tagside (med gavlkviste) ma
der ikke etableres kviste.

Lokalplanomradet

Skiltning

89

Der ma opseettes skilte ved indkarsel fra Vestervej med
oplysning om aktiviteterne i omradet. Skiltenes hgjde
skal svarer til pilevejvisningsskilte med bla baggrund. Alle
skilte skal placeres pa samme stander.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1

Der skal minimum etableres eller bevares 20 % friareal i
delomrade 1.

Belzegning

9.2

Befaestelsesgraden for det samlede grundareal i hvert
delomrade er pa 25 %.

93
Feelles parkeringsarealer skal udfgres i permeabel beleeg-
ning i form af graesarmering i sten, hvor det er muligt.

94
Feellesstier skal udfgres i grus.

95
Der ma ikke etableres beleegning i det rekreative grgnne
omréde i delomréde 1.

Beplantning

96

Traeer ma ikke feeldes eller beskaeres uden tilladelse fra
Ringsted Kommune.

9.7

De pa kortbilag 04 seerligt markerede treeer (avnbag, bag,
eg, kastanie og redbeg) ma kun faeldes og beskaeres, hvis
de er syge eller til fare for personer og bygninger.

Hvis der gives tilladelse til at faelde disse treeer, skal der
plantes 2 erstatningstreeer af mindst 8 meters hgjde, for
hvert feeldet tree.

9.8

Hvis der gives tilladelse til at feelde andre treeer i omradet,
skal der plantes 1 erstatningstree for hvert tree, der feeldes.
Erstatningstrecerne skal veere af samme art som de feel-
dede treeer og veere minimum 5 meter hgje.

9.9

Der ma ikke udferes anleegs- eller gravearbejder indenfor
dryplinjen af de pa kortbilag 04 seerligt markerede treeer
(avnbag, bag, eg, kastanie og redbeg).

9.10

Beplantningsbeeltet langs Soravej vist pa kortbilag 04,
skal bevares.

Beplantningen ma kun fjernes og beskeeres, hvis der er
sygdom eller hvis beplantningen er til fare for personer
og bygninger.

Beplantning der fjernes skal genplantes.

Terraenregulering

9.11

Der ma ikke terreenreguleres i lokalplanomradet. [ forbin-
delse med nyt byggeri kan der terreenreguleres med +/-
0,5 meter, hvor nye bygninger placeres.

Hgjder males i forhold til naturligt terreen med udgangs-
punkt i de eksisterende koter, som vist pa kortbilag 02.

9.12

[ forbindelse med etablering af nye adgangsveje fra den
interne vej og ind i delomréade 2, ma der terreenreguleres
yderligere.

Klimatilpasning

913

Det granne omrade i delomréde 1 kan lejlighedsvis blive
helt eller delvist oversvemmet, vist pa kortbilag 04. Der
ma ikke foretages eendringer, der kan hindre disse over-
svgmmelser.

9.14

Parkeringsarealer kan indrettes, sa regnvandet handteres
i kanaler og regnbede ved en 5 ars regnvejrsheendelse,
og ved en 100 &rs regnvejrsheendelse stuves op i en hgj-
de af 5 cm under de parkerede biler.

Oplag

9.15

Der ma ikke etableres udenders oplag i lokalplanomréa-
det.



9.16
Indenfor lokalplanomradet mé der ikke udenders parke-
res:

e uindregistrerede koretgjer

e pglsevogne og lignende

e béde

e campingvogne

» koretojer over 3.500 kg

§ 10 Forudseetning for ibrugtagning
10.1

For ny bebyggelse tages i brug skal den veere tilsluttet
vandveerk, flervarmeforsyning og det offentlige kloak-
system.

10.2

For ny bebyggelse tages i brug skal adgangsveje og par-
keringspladser (bil og cykel) veere anlagt efter bestem-
melserne i§ 5.

10.3
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra veje
skal overholdes i forhold til nyt byggeri.

Boligomrédet skal indrettes sa der sikres et trafikstgjni-
veau pa makimalt L. = 58 dB pa alle opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til boliger.

Udformningen af boligernes facader skal ske, sa der
sikres et stgjniveau pa hgjest 46 dB indendgrs i sove- og
opholdsrum med abne vinduer (fx med seerlig afskeerm-
ning uden for vinduet, eller seerligt isolerende konstruk-
tioner).

Boligerne orienteres, s& der s& vidt muligt er opholds-
og soverum mod boligens stille facade og birum mod
gaden.

§ 11 Lokalplan og servitutter

111

Servitut lyst den 24. januar 1994 og servitut lyst den 23.
juli 1996 begge angaende fjermelse af paviloner pa matri-
kel nr. 1vz Klosteret, Ringsted Jorder aflyses.

23
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er vedtaget af byradet, mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af neerveerende lokalplan. Der geelder efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og indtil den vedtagne lokalplan er
offentliggjort - dog ikke leengere end et &r fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

Retsvirkninger
Nar en lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge § 18 i lov om planlaeg-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen indberettes til Plandata.dk. Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Vedtagelser

Byradet vedtog den at udsende forslag til Lokalplan i offentlig hering i perioden

Byradet godkendte den Lokalplan

Lokalplanen blev offentlig bekendtgjort den , hvorefter den er bindende for de ejendomme, der

ligger indenfor lokalplanomradet.



Kortbilag 1 - Matrikelkort og lokalplanafgraensning
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7000t

[ Lokalplanens afgreensning
[ Matrikelskel
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Kortbilag 2 - Eksisterende forhold med koter
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold
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Lokalplanens afgraensning
Bevaringsveerdig bygning
Delomrade 1

Delomrade 2

Grgnt omrade

Intern vej

Vejadgang til omradet
Pricipiel placering af
vejadgang til Delomrade 2
Pricipiel placering af
stiadgang

Oversigtsareal
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Kortbilag 4 - Bevaringsveerdige traeer og beplantningsbaelte
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Lokalplanens afgraensning

Avnbgg
Bag

Eg
Kastanje

Redbag

Lejlighedsvist oversvemmet

Grent beplantningsbeelte




Kortbilag 5 - Zonekort

[ Lokalplanens afgraensning

[ Areal som overfores til byzone

29






