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Indstilling til selskabsbestyrelsesmgde

Mgdedato: 26-10-2020
Afsender: PEB/ANA

Sct. Jprgensgarden, Ringsted - Godkendelse af skema A - helhedsplan

BOLIG
SELSKABET
SJELLAND

Indstilling:
Byggeri indstiller til Selskabsbestyrelsen at godkende:

- skema Aialtkr.231.626.844

- et kommende huslejeniveau i afdelingen kr. 937 pr. m? pr. &r

- budget pé kr. 11,0 mio. frem til skema B, som finansieres af et forprojekteringslan fra
lan i egne midler

- at yde kapitaltilfgrsel pa kr. 300.000

- atyde traekningsret/ tilskud disp. Fond 1.460.000 kr.

Uddybning af indstillingen

Selskabshestyrelsen har i januar 2016 godkendt midlertidige 1an til at gennemfgre
forundersggelser til en helhedsplan i Sct. Jgrgensgarden. Forundersggelserne til
helhedsplanen er gennemfgrt og Landsbyggefonden har sendt finansieringsskitse for sagen.

Sct. Jgrgensgarden bestar af treetagers boligblokke med 2 opgange af 6 lejligheder i hver. De
er fordelt pa 2-, 3-, og 4--rums boliger. Afdelingen er beliggende i Ringsted midtby, teet pa
station, skole, indkgb og offentlig transport.

Afdelingen har udfordringer med byggeskader i undertaget, kuldebroer i facaden samt
utaette faldstammer og nedslidte rgrfgringer. Desuden mangler afdelingen et faelleshus, og
tilgeengelighedsboliger.

Helhedsplanen
De vaesentligste elementer i helhedsplanen er fglgende:

e Nyt faelleshus

s 36 nye totalrenoveret tilgaengelighedsboliger

s  Murveerket i gavlene renoveres og efterisoleres

s Udvendig efterisolering af facader

e Kuldebroer mellem altaner og nabolejligheder brydes med efterisolering
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e lLette vindues/brystningspartier samt dgrpartier mod altaner udskiftes til lavenergi
gulv-til-loft-glaspartier samt dgrpartier.

e Behandling af betonskader i facader

e Tegltag nedtages og genanvendes, nyt fast undertag etableres.

e loftrum efterisoleres.

¢ Tagventilatorer udskiftes

e Faldstammer udskiftes/coates

e Stigstrenge til koldt og varmt brugsvand udskiftes til nye

» Varmeventiler pa anlaeg udskiftes

Tidsplan

Forventet skema B: 1. kvartal 2023
Forventet byggestart: 2. kvartal 2023
Byggeperiode: ca.2 ar

Finansiering
Projektet med en anskaffelsessum pa kr. 231,626.844 finansieres sé&ledes:

Stgttede realkreditlan kr. 152.000.000

Ustgttede realkreditlan kr. 60.000.000

Afdelingens egne henleeggelser: kr. 7.206.844

Tilskud fra feellespulje i Landsbyggefonden: 4.360.000

Tilskud fra egen traekningsret eller lign.: 1.460.000

Kapitaltilfgrsel i alt kr.: 1.500.000

Reguleringskonto kr. 2.200.000

Forbedringslan udigb i 2022 kr. 2.900.000 (ydelsen fra et 1&n som udigber svarer til belgbets
stgrrelse)

Samlet finansiering: kr. 231.626.844

Huslejeniveau
Huslejen vil efter virkning af investeringer og kapitaltilfgrsel (i ovennaevnte omfang) give en
huslejeforggelse pa 0 kr. m?/ar.

Pr. 01.01.2020 er huslejen gns. kr. 937 m?/ar hvilket betyder, at lejen forbliver kr. 937 m?/ar
efter endt helhedsplan.

Pkonomiske konsekvenser

Boligselskabet Sjaelland skal som engangshelgb betale:
Kapitaltilfgrsel: kr. 300.000

Egen traekningsret eller tilskud fra dispositionsfonden: kr. 1.460.000
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Forprojekteringskredit kr. 11,0 mio. frem til udfgrelsesfasen {efter godkendt skema B} ved
[an i egne midler.

Afdelingen:
Afdelingen skal ifglge Landsbyggefondens finansieringsskitse finde en besparelse pa driften
pa kr. 2 mio. for at fa huslejeniveauet kan holdes uaendret pa gns. kr. 937 m?/ar.

Konsekvenser for kvalitet og risici
Helhedsplanen vil forbedre afdelingens kvalitet markant og styrke afdelingens

langtidsbudget.

Sammenhang med selskabets strategi

Baeredygtighed: Udviklingen af og arbejdet med helhedsplanen, inkluderer og besluttes af
beboerne, og sikrer den sociale baeredygtighed i projektet. Renoveringen bidrager til en
bedre udnyttelse af ressourcerne og minimerer en negativ pavirkning af miljget.

Sammenhold og trivsel: Faciliteter til faellesskab pa udearealer og aktiviteter i
feellesomraderne, sikrer de bedst mulige rammer for liv, glaade og inklusion i
boligafdelingen.

Husleje: Ved at samle stgrre drifts- og renoveringsopgaver i en helhedsplan med stgtte fra
Landsbyggefonden, far afdelingen nutidige og attraktive boliger uden huslejestigning.

Attraktive hjem: Ved at gennemfgre helhedsplanen sikrer BOSJ, at afdelingens boliger og
udearealer er attraktive og lever op til nutidige standarder.

Digitalisering
Ikke relevant

Kommunikationsplan
Beslutningen kommunikeres digitalt pd afdelingens hjemmeside.

Milepzele og dato for evt. opfglgning

Afstemning om endelig Helhedsplan blev afsluttet med en digital afstemning 12. oktober kl.
13., helhedsplanen blev godkendt med 102 og 8 imod og en stemmeprocent pa 25,5.
Skema A til Ringsted Kommune sendes senest 13. oktober 2020

Seneste kommunalbestyrelsesmgde 7. december 2020.

mal

Malet med indstillingen er at fa selskabsbestyrelsens godkendelse til skema A, sa vi kan
arbejde videre med helhedsplanen i Sct. Jgrgensgarden, og forhabentligt om godt 1,5 ar fra
nu, kan pabegynde byggearbejdet i Sct. Jgrgensgarden — ca. 1. maj 2023.
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Udtalelse fra driftsledelse
Driftsledelsen bakker op om helhedsplanen.

Udtalelse fra afdelingsbestyrelse
Afdelingsbestyrelsen er positivt indstillet og bakker op om helhedsplanen

Selskabsbestyrelsens bemaerkninger: T o
~_—B@dprgensen

‘Direktgr




