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Ringsted Kommune
Att.: Morten Dam

Sjeellandsvaenget 1
4000 Roskilde

CVR 42008419
Telefon: 46304700
Direkte: 46304723
sje@bosj.dk
bosj.dk

Roskilde, 13. oktober 2020

Skema A ansggning vedr. afdeling 01-315 Sct. Jgrgensgarden - Renovering af 218 boliger i forbindelse
med helhedsplan

Hermed fremsendes skema A til Ringsted Kommunes godkendelse vedr. renovering af 218 boliger til en
samlet anskaffelsessum kr. 231..626.844.

Afdelingen

Afdeling 01-315 Sct. Jgrgensgarden er en tre-etagers boligblokke med 2 opgange bestadende af 6
lejligheder fordelt pa 2-, 3- og 4 -rums boliger. Afdelingen er beliggende i Ringsted midtby, teet pa station,
skole, indkgb og offentlig transport.

Afdelingen har udfordringer med byggeskader i undertaget, kuldebroer i facaden samt utzette
faldstammer og nedslidte rgrfgringer. Desuden mangler afdelingen et faelleshus, og
tilgeengelighedsboliger.

Helhedsplanen
De vaesentligste elementer i helhedsplanen er fglgende:

o Nyt feelleshus
e 36 nye totalrenoveret tilgeengelighedsboliger
e Murenigavlen renoveres, og efterisoleres

e Udvendig efterisolering af facader

e Kuldebroer mellem altaner og nabolejligheder brydes med efterisolering

e Lette vindue/brystningspartier samt dgrpartier mod altaner udskiftes til lavenergi gulv-til-loft-
glaspartier samt dgrpartier.

e Behandling af betonskader i facader
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o Tegltag nedtages og genanvendes, nyt fast undertag etableres.
e Loftrum efterisoleres.

e Tagventilatorer udskiftes

e Faldstammer udskiftes/coates

e Stigstrenge til koldt og varmt brugsvand udskiftes til nye

e Varmeventiler pa anlaeg udskiftes

Finansiering
Den samlede anskaffelssum udggr kr. 231.626.844, hvoraf den stgttede del udggr kr. 152.000.000 og den
ustgttede del kr. 60.000.000.

| henhold til Landsbyggefondens finansieringsskitse af 16. september 2020 skal projektet finansieres som
folger:

- Stgttet 30 arigt realkreditlan kr. 152.000.000
- Ustgttet 30-arigt realkreditlan kr. 12.680.000
- Feellespuljetilskud kr.  4.360.000
- Kapitaltilfgrsel (1/5-ordning) kr.  1.500.000
- Egen treekningsret kr.  1.460.000

lalt kr. 172.000.000

De resterende ustgttede forbedringsarbejder finansieres som fglger:

- Ustgttet 30-arigt realkreditlan kr. 47.320.000
- Afdelingens egne henlaeggelser kr. 7.206.844
- Forbedringslan udlgb i 2022 kr.  2.900.000
- Reguleringskonto kr. 2.200.000
lalt kr. 59.626.844
Samlet anskaffelsessum i alt kr. 231.626.844

Udover stgtte fra Landsbyggefonden ydes tilskud, besparelser og fritagelser, som bevirker, at huslejen
holdes pa et rimeligt niveau:
- Besparelse pa afdelingens henlaeggelser kr.  2.000.000
- Fritagelse udamortiserede ydelser kr. 1.361.000
- Lgbende tilskud fra boligorganisationens disp.fond/
subsidizert driftslan Landsbyggefonden kr. 5.273.000

Kapitaltilfgrsel

Kapitaltilfgrslen sker efter den sakaldte 1/5-ordning med i alt kr. 1.500.000, hvor hver 1/5 belgber sig til
kr. 300.000.
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Kommunens andel af kapitaltilfgrslen ydes som rente- og afdragsfrit Ian. Lanet vil blive afviklet safremt
afdelingens driftsgkonomi giver grundlag herfor. Kommunen skal godkende at de deltager i 1/5-ordningen
med kr. 300.000.

Udover kapitaltilfgrslen yder Landsbyggefonden stgtte til afdelingen i forhold til fritagelserne naevnt
ovenfor.

Kommunal garantistillelse

Den forelgbige kommunalgarantiberegning viser et behov for at kommunen yder 76,37%
kommunalgaranti for det stgttede realkreditlan pa kr. 152,0 mio. svarende til en forventet garantistillelse
pa kr. 116,1 mio. Den forelgbige beregning fra Realkredit Danmark siger at der ikke er behov for
kommunal garanti pa det ustgttet lan.

Husleje
Huslejen efter renovering beregnes til ca. 937 kr./m? pr. r svarende til huslejeniveauet i afdelingen i
2020.

Huslejeeksempler:

En bolig pa 70 m? har i dag en manedlig husleje pa kr. 5.405. Da boligen ikke skal sammenlagges og ej
heller bliver ombygget til en tilgeengelighedsbolig, vil boligen efter endt renovering have en manedlig
husleje pa kr. 5.323.

En tilgeengelighedsbolig vil tilsvarende efter endt helhedsplan have en manedlig husleje pa kr. 7.732.
Dette er uden hensyntagen til den indbyrdes brugsveerdi.

Sammenfatning
Med baggrund i naervaerende beskrivelse af projektet, redeggrelsen for den afledte gkonomi, finansiering
og fremtidige huslejeniveau, ansgges Ringsted Kommune hermed om fglgende:
1. Godkendelse af skema A BOSSID: 329 91 24-09-2020 2 10-X 0
2. Godkendelse af optagelse af stgttet realkreditlan kr. 152.000.000 samt ustgttet realkreditlan kr.
60.000.000
3. Godkendelse af den forelgbigt beregnet kommunalgarantistillelse pa 76,37% af det stgttet lan
svarende til kr. 116,1 mio. og 0% for det ustgttet lan
Ringsted kommune deltager i kapitaltilfgrselsagen med et rente- og afdragsfrit lan kr. 300.000
At godkende huslejeniveau efter helhedsplanens gennemfgrelse gns. 937 kr./m?/ar
Landsbyggefondens finansieringsskitse af 16. september 2020
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Til brug for kommunens behandling af sagen vedlaegges:

Danske Banks garantiudmaling.

Landsbyggefondens finansieringsskitse af 16. september 2020

Referat hvor Skema A godkendes af selskabsbestyrelsen i Boligselskabet Sjalland. Eftersendes
efter selskabsbestyrelsens mgde d. 26. oktober 2020

Referat fra afdelingsmgdets godkendelse af 14/4-2020

Udskrift af BOSSINF

Informationsmateriale til beboerne i Sct. Jgrgensgarden

Eventuelle spgrgsmal eller yderligere oplysninger om byggeriet kan rettes til projektleder Asger Nghr
Ahmed, Byggeri. Mail: ana@bosj.dk, tIf. 24 91 49 08.

@konomiske spgrgsmal kan rettes til byggegkonom Sgren Jensen.

Med venlig hilsen

Boligselskabet Sjzelland

Asger Nghr Ahmed Sgren Jensen
ana@bosj.dk sie@bosj.dk

Mobil 24 91 49 08 TIf. 46 3047 23
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