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Skema A-ansggning vedrgrende Ringsted Almene Boligsel-
skab i afd. 2206 Sgnderpark

Pa vegne af Ringsted almene Boligselskab, RAB, ansgges hermed om godkendelse af
vedlagte skema A ansggning om stgtte til gennemfgrelse af stgttede arbejder - op-
retning mv. og ustgttede arbejder - forbedringer mv. i afd. 2206 Sgnderpark.

Omfang og forlgb

RAB og bestyrelsen i Sgnderpark har siden 2015 arbejdet pa en helhedsplan for afdelingen,
der samlet skal Igse de byggetekniske udfordringer afdelingen i dag slas med.

Der blev sdledes i 2017 indsendt en forelgbig helhedsplan til Landsbyggefonden efterfulgt
af en besigtigelse i august 2018. Efterfglgende har der vaeret arbejdet pa at fa udarbejdet
den endelige helhedsplan, dette arbejde er i forbindelse med Landsbyggefondens fremryk-
ning af den raekke sager, blevet intensiveret sdledes, at der her i efterdret vil blive afholdt
orienterings- og ekstraordinaert afdelingsmgde for beslutning af denne skema A ansggning.

I forbindelse med afklaring af helhedsplanens indhold, har der tidligere veeret drgftet mu-
lighed for at skabe en raekke tilgeengelighedsboliger, hvilket Landsbyggefonden efter det
nye boligforlig har afvist at kunne stgtte.

Fokus for helhedsplanen er herefter, at sikre udbedring af de byggetekniske problemer
med utzette tage og facader, nedslidte installationer og badevaerelser samt grgnne tiltag

med efterisolering, nye vinduer samt etablering af et ventilationsanlaeg med genvinding af
ventilationsluften.

Derudover laegger Landsbyggefonden op til, at der kan indarbejdes yderligere grgnne til-
tag, hvis de viser sig at veere rentable. Arbejdet med at identificere evt. yderligere tiltag
pagar og forventes farst af vaere klar inden udarbejdelse af skema B.
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Kort kan helhedsplanen sdledes opggres til fglgende arbeijder.

- Nye tage og tegl facader inkl. efterisolering og nye vinduer.

Renoveringsprojektet omhandler en renovering af de eksisterende facader og tag,
herunder en efterisolering af klimasksermen for opnaelse af et bedre indeklima, en
energibesparelse og en sundere ejendom.

Eksisterende tag og facader er belastet af en tidligere uhensigtsmaessig renovering,
som betyder at konstruktionen ikke er tzet. I forbindelse med facaderenoveringen
udskiftes alle vinduer og dgre til hgjisolerende og mere tzette bygningsdele.

- Indeklima og installationer

Afdelingens badevzerelser og seerligt installationerne er af oprindelig dato og er lige-
ledes ngdvendige at udskifte. I forbindelse med denne stgrre indvendige renovering

vil der endvidere blive etablere balanceret ventilation i boligerne, for pa den méade at
forbedre indeklimaet og boligernes sundhed.

- Forbedring af afdelingens udearealer.

Som en del at helhedsplanen vil afdelingens fri- /udearealer blive opdateret med nye
haver til stueetagens boliger samt etablering af opholdsarealer og en generel forbed-
ring af udearealernes belysning.

Arbejderne omfatter naermer beskrevet de i vedlagte bilag "budgetark” naevnte ar-
bejder.

Som fglge af helhedsplanen vil der ske en generel forbedring af afdelingens ressourcefor-
brug og det vurderes pa baggrund af beregninger, at beboerne vil kunne opnd en beregnet
besparelse pa 25% i udgifter til opvarmning af boligerne. Denne besparelse vil vaere pd
baggrund af en bade taettere og mere isolerende klimaskasrm.

I gjeblikket er beboernes vandforbrug indeholdt i huslejen. Med renoveringen af installatio-
nerne i badevzerelserne, vil der blive opsat lovpligtige forbrugsmalere i hver bolig. Dette vil
erfaringsmaessigt betyde, en besparelse pd det generelle vandforbrug, ndr beboerne ople-
ver en direkte afledt omkostning.

Genhusning

Afdelingen vil skulle genhuses i forbindelse med renoveringsarbejderne, da szerligt miljgsa-
neringen i boligerne som fglgen af badevaerelsesrenovering, vil vaere af en karakter der ggr
det uhensigtsmaessigt at bevare beboerne i deres hjem. Nar den endelige godkendelse fra
afdelingen er givet, vil DAB'’s konsulenter i samarbejde med RAB pabegynde processen om-
kring den egentlige genhusning. Genhusningen forventes at kunne varetages internt hos
Ringsted Almene Boligselskab og den almindelige udlejning vil i tilfeeldet af Afdelingens
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godkendelse, stoppes pr. 1. december 2020 og indtil et tilstraekkeligt antal boliger er fun-
det.

Selskabets godkendelse

Der har Igbende veeret en dialog med Ringsted Almene Boligselskab, ligesom at selskabet
er repraesenteret i Byggeudvalget for helhedsplanen for Sgnderpark.

Selskabets godkendelse vil grundet den fremrykkede tidsplan fra Landsbyggefonden, gives
ved en skriftlig votering der forventes behandlet d. 3. november.

Afdelingens godkendelse

Der vil d. 5. november blive afholdt et orienteringsmgde, hvor helhedsplanen praesenteres.
D. 25. november vil der blive afholdt et ekstraordinzert Afdelingsmgde, hvor afstemningen
om helhedsplanen gennemfgres. S3 snart afstemningsresultatet foreligger eftersendes
dette.

@konomi for helhedsplanen/skema A:

Den samlede anskaffelsessum, inkl. moms ved skema A, er beregnet séledes:

Skema A
Stgttede arbejder - opretning mv. kr. 229.049.260
Ustgttede arbejder - forbedringer mv. kr. 192.312.301
Ialt kr. 421.361.561
Finansiering af helhedsplanen/skema A:
(Ansggning om kapitaltilfgrsel)
Finansiering af stottede arbejder
Anskaffelsessum kr. 229.049.260
Realkreditidn (stottet) Kr. 229.049.260
I alt kr. 229.049.260

De stgttede arbejder forventes finansieret med stgttet 30-arigt kontantldn pa kr.
229.049.260, hvortil Landsbyggefonden betaler fuld ydelsesstgtte. Ringsted Kom-
mune garanterer for den del af 13net, der skal have pant ud over 60% af ejendom-
mens vaerdi. Landsbyggefonden regaranterer for halvdelen af kommunens garanti-
forpligtelse. Garantiens stgrrelse opggres endeligt ved byggeriets afslutning.
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Finansiering af ustottede arbejder

Anskaffelsessum kr. 192.312.301
Selskabets dispositionsfond kr. 2.670.000
Faellespuljen kr. 8.000.000
Henlaeggelser kr. 20.000.000
Kapitaltilfarsel kr. 1.250.000
Realkreditldn (ustgttet) Kkr. 160.392.301
I alt kr. 192.312.301

De ustgttede arbejder forventes finansieret med et 30-3rigt ustgttet kontantldn. Vi
skal derfor bede Ringsted Kommune godkende, at afdelingen optager et 30-3rigt re-
alkreditldn pa kr. 160.392.301 til finansiering af forbedringsarbejderne. Ringsted
Kommune garanterer for den del af lanet, der skal have pant ud over 60% af ejen-
dommens vaerdi. Garantiens stgrrelse opggres endeligt ved byggeriets afslutning.

Kommune godkendelse:

Der indstilles til Ringsted Kommune, at give deres godkendelse pd den samlede 13-
neramme pa stgttede og ustgttede arbejder pd kr. 389.441.561.

Huslejekonsekvens:

Som naevnt tidligere vil beboerne pa et ekstraordinzert beboermgde den 25. november
2020 blive anbefalet, at vedtage gennemfgrelsen af helhedsplanen og den heraf fglgende
huslejestigning.

Huslejen i dag er pd 725/m2/&r inkl. Vand.

Huslejen efter gennemfgrelsen af helhedsplanen forventes at blive pa ca. 842 kr./m2/3r
inkl. Vand.

Tidsplan:

Renoveringen forventes padbegyndt d. 01.01.2023 og forventes afsluttet d.
31.12.2025. Byggetiden er 36 maneder.

DAB ‘s standard AB18 vedlzegges, idet der under henvisning til Almenboligloven skal med-

deles kommunens tilladelse. Bemaerkninger og fravigelser er efter vores opfattelse en kon-
sekvens af, at der er tale om alment boligbyggeri med den dertil hgrende finansiering, krav
om kvalitetssikring m.m.

Skema A ansggningen er indtastet i BOSSINF-RENOVERING. (Kopi af ansggningen er
opdateret pd Landsbyggefondens driftsstattehjemmeside).

Vi hdber, at det i Bossinf. indberettede skema A, og naervaerende brev er tilstraekkelig for
kommunens behandling af ansggningen.
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Kommunens godkendelse af skema A skal fremsendes til Landsbyggefonden til godken-
delse med kopi til DAB.

Matte der vaere spgrgsmal til ovenstdende, er I velkomne til at ringe til Claire Calla-
ghan Olsen cco@dabbolig.dk pa telefon 77 32 04 42.

Med venlig hilsen
KBAB Byg og renoveri}q//'

jsing— __— Claire CaltaghanOfsen

Bygg Projektleder

—
—

Bilag:

Helhedsplan, dateret November 2020

Budgetark, dateret 29.10.2020

Referat af beboermgde den 25.11.2020, eftersendes
DAB Standard AB18 med tilfgjelser / fravigelser

Kopi til:
Landsbyggefonden, RAB selskabsbestyrelse og afdelingsbestyrelse, samt adm. afd. 3.
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