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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenheeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-

melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og eendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.
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Lokalplanomradets afgreensning.

Redegorelse

For at lette forstaelsen af lokalplanen indeholder redege-
relsen

en beskrivelse af eksisterende forhold i og omkring lokal-
planomrédet, og der gives en kort beskrivelse af hoved-
indholdet og intentionerne med planen.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om
at omdanne omradet fra erhverv til boliger. Det erhvery,
der tidligere la pa grunden, er ikke leengere aktivt og
derfor onskes omradet omdannet til boliger.

Omradets placering teet pa bymidten og gnsket om
omdannelse til boliger er i overensstemmelse med
Planstrategi 2019, hvor der er fokus pa byvaekst i form af
byomdannelse i Ringsted by. Ringsted har ledige er-
hvervsgrunde andre steder i byen, som kan tilbydes nye
virksomheder.

Den nye bebyggelse skal opfgres som en blandet eta-
ge- og teet/lav-boligbebyggelse for at sikre en variation i
boligudbuddet.

Bygherre har faet udarbejdet et skitseprojekt for omra-
det, som ligger til grund for lokalplanens udformning.
Skitseprojektet viser en struktur, der tilgodeser byforteet-
ning med en hoj bebyggelsesprocent, der samtidig sikrer
grgnne friarealer i form af indre gardrum og et rekreativt
streg, samt sméaa haver i form af kantzoner. Parkerings-
lesningen understgtter bebyggelsens struktur og grgnne
udtryk.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at
etablere nye boliger i overensstemmelse med skitsepro-
jektet.

Principperne for den nye bebyggelse er abne karréer, der
giver mulighed for stiforbindelse péa tveers samt skaber
lys og luft.

Mellem bebyggelserne etableres boligveje og mod ast et
gront streg, som kan bruges til ophold og stiforbindelse
pa tveers i omradet.

Parkering placeres i forbindelse med Tranevej og i de nye
boligveje. Hele omradet skal sikres et gront preeg.



Tranevej med eksisterende bebyggelse og parkering ud mod
Kogevej.

[ Kommuneplan 2017-2029 er omrédet udlagt til erhverv.
For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med kom-
muneplanen udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen,
som udleegger omradet til boligomrade i form af etage-
og teet/lav boliger. Kommuneplantilleegget udarbejdes
sidelebende med lokalplanen.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 16.200 m?
beliggende i Ringsted bys ostlige ende teet pad bymidten.
Lokalplanomradet ligger i et fuldt udbygget byomrade,
med etageboliger mod nord og parcelhnusomrade og
mindre erhverv mod syd.

Omradet er afgreenset af Kegevej mod nord, koloniha-
veomradet mod @st, Vibevej mod syd og eksisterende
erhverv mod vest.

Tranevej fungerer som adgangsvej til omradet og er
forbundet til Fuglebakken og videre til Kegevej. Trane-
vej ligger parallelt med Kagevej i den nordlige ende af
lokalplanomradet og deler omradet i to. Tranevej ender
blindt mod ost. Vibevej syd for lokalplanomradet ender
ligeledes blindt mod ost.

Terraeenet indenfor lokalplanomradet falder med ca. 2,5 m

Eksisterende treereekke ud mod Kggevej, som bevares.

fra Kagevej til Vibevej mod syd. Ud mod Kegevej er der
en reekke hoje karaktergivende treeer, som skal bevares.
Treeerne er placeret i et bredt graesbeelte, med en ca. 4 m
bred greesrabat

ud mod Kggevej og parkeringslommer ind mod Tranevej.

Omréadets eksisterende bebyggelse, bestar af en stor
virksomhedsbygning placeret med facade ud mod Tra-
nevej. Det forudseettes at virksomhedsbygningen fjernes.
Mod Vibevej afgreenses omradet af et tradhegn, som er
begronnet med treeer og buske.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for bebyggelsens
struktur, der folger princippet med grgnne nord-sydga-
ende forbindelser mellem bebyggelserne.

Bebyggelsen skal opfgres i en hgj kvalitet, hvor der er fo-
kus pa bygningernes udformning og pa facaderne, som
kan varieres indenfor den enkelte bygning. Bebyggelsen
skal opfores med et enkelt materialevalg, der sikrer sam-
menhaengen mellem boligtyperne og omradets udtryk.

Der skal endvidere sikres gronne friarealer i form af indre
gardrum og kantzoner, der giver nem adgang for bebo



Omrédets grgnne udtryk skal sikres med bevaring af
treeraekken langs Kogevej. Der skal skabes et gront strog
mod ost, som giver mulighed for forbindelse pa tveers

af omradet og mulighed for kobling til stiforbindelser
udenfor omradet.

Den nordlige side af bebyggelsen ud mod Kegevej skal
have karakter af boligomrade. Dette sikres blandt andet
ved at bryde asfalten pa Tranevej med natursten, der
opdeler vejen og samtidig virker fartdeempende. Ven-
depladsen mod @st skal ligeledes etableres med seerlig
beleegning, der kan understgtte udenders aktiviteter.

Principper for ny bebyggelse
Neden for er vist fire principper for bebyggelsen

_____

Aben karré Gronne band

Bebyggelsen opferes som abne karréer, der tilpasser sig Der etableres grgnne band fra nord til syd i bebyggelsen i
stedets skala med blandt andet boligblokke mod nord og form af boligeveje og grgnne strgg. Dette giver en underop-
kolonihaver mod gst. De abne karréer viser en struktur, hvor

deling af byggefelterne, og samtidig en klar gren struktur.
teetheden tager udgangspunkt i bymidten, mens der samti-
dig abnes for passager, lys og gront.

\
\
\
Vet
\

Gronne gardrum og haver _ . Blanding af boligtyper
De store grenne gardrum giver mulighed for, at beboer- Bebyggelsen skal opferes med en blanding af reekkehuse og
ne lokalt kan indgé i feellesskaber, mens haverne i form af

lejligheder. Dette giver mulighed for en blandet beboersam-
kantzoner skaber semioffentlige rum. Disse uderum er med menseetning i omradet.
til at understotte omrédets gronne preeg.
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Illustrationen viser, hvordan ny beyggelse kan udformes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelsen bestar af 2 dbne karréer i en blanding af
etagebebyggelse i 3-4 etager og reekkehuse i 2 etager. Et
samlet antal reekkehuse pa 16 er principielt placeret, sa
de bade understegtter boliglivet pa den centrale boligvej
og med placeringen i det sydestlige hjerne af grunden
nedbringer de skalaen mod kolonihaverme.

Den hgjeste bebyggelse, som er 4 etager, skal placeres
mod nord, ud mod Kegevej. Den stramme karréstruktur,
som giver omradet en bymaessig karakter, varieres med
abninger og bygninger i forskellige hgjder, som giver
boligomradet en seerlig karakter, der tilpasser sig omgi-
velserne.

Eksempel pa murveerk opfert i blank
mur, hvor der er efterbehandlet med
en saekkeskuring, der skaber spil i
facaden.

murstenene.

Eksempel pa bebyggelse i blank mur.
Stofligheden opnés med variation 1

Sekundeere bygninger

Der placeres skure til cykler og affald i udkanten af de
feelles gardrum. Skurene placeres i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Friarealer
Friarealerne bestér af de store feelles gronne gardrum i
karréerne, samt det gronne strog mod @st.

Gardrummene teenkes begrgnnet med graes og soliteere
traeer, der giver mulighed for ophold og leg.

Det gronne strog teenkes udfort, som et stgrre graesareal
til leg og ophold med lgst plantede treeer, der bade ska-

E i S
Eksempel péa facadeudformning med
forskellige hgjder i den murede base.
Sortmalet tree overst.



Ny bebyggelse set fra Kagevej. lllustrationen viser, hvordan ny bebyggelse vil tage sig ud bag treersekken.

Ny bebyggelse set fra Tranevej. lllustration viser, hvordan ny bebyggelse kan komme til at se ud. Bebyggelsen viser en muret

base i gyldne mursten og en gverste etage i sort treebekleedning. Beleegningen i chaussesten viser overgang til boligvej og
inddeler Tranevej i mindre streekninger.



Ny bebyggelse set fra den centrale boligvej. [llustration der viser, hvordan ny bebyggelse kan komme til at se ud. Haverne
afgreenset af begeheaekke og de mindre traeers placering understreger gaderummets seerlige karakter.

s

Snit gennem eksisterende nabobebyggelse og ny bebyggelse vest - gst.

Snit gennnem eksisterende nabobebyggelse og ny bebyggelse nord - syd.
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ber rum, men ogsa hindrer indbliksgener fra bebyggelsen
til kolonihaverne. Strgget fungerer ligeledes som passage
igennem omradet.

Kantzoner

Udover de feelles friarealer etableres grgnne haver i form
af kantzoner ved alle stueboliger samt reekkehusene.
Haverne etableres med en bredde pa 3 meter mod vej og
gard. Undtagen er nordsiden af boligerne mod Tranevej,
der har en kantzone pa Imeter.

Kantzonerne er teenkt som semiprivate zoner, der styrker
naboskab og de afgreenses med bggehaek eller -busk, der
understotter den gronne karakter i bebyggelsen.

@vrige boliger etableres med altan eller tagterrasse.

Indgange til etagebebyggelserme placeres med adgang
bade fra vejen og fra garden, hvilket er med til at under-
stotte det lokale naboskab. Dette kan lgses som gennem-
gaende opgange eller portgennemgang.

Raekkehusene ved boligvejen far indgang fra vejen mens
de gstligste raekkehuse far indgang fra gardsiden.

For at styrke karakteren af boligomrade og sikre boligkva-
litet 1 stuelejlighederne skal belysning etableres i form af
pullertbelysning bade langs boligveje og i gardrum.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen er teenkt med en materialitet, der kan sikre
en sammenhaeng mellem bebyggelsens boligtyper og
en udbygning over tid, samtidig med, at omradet far et
helstebt og sammenhaengende udtryk af hgj kvalitet.

Bebyggelsen er teenkt opfert i tegl og trae, hvor basen,
som er de nedeste etager udferes i mursten i farver i den
gullige, gulbrune og gyldne skala. Murstenene kan varie-
re i farvenuancer, sa der opnas et spil i facaden.

Basen kan efterbehandles med en seekkeskuring for at
give en blgd karakter og patina til facaden. De gverste
etager udferes i sortmalet tree.

Det enkle materialevalg sikrer en sammenhaeng i bebyg-
gelsen.

Variationen i den bebyggelsen opnas i blandingen af
boligtyper, spring i etageantal og tagudformning, samt i
facadeopbygningen, hvor basen kan opferes med varie-
rende hgjde.

Veje, stier og parkering
Veje og overkorsler
Tranevej fungerer som ankomstvej til omradet. For at

markere overgangen til boligomradet etableres et skifte
1 beleegningen, fx ved brosten. Dette er med til at under-
strege ankomstarealet som en del af boligomradet. Der
etableres yderligere markering med belaegningsskifte
ved den centrale boligvej og vendepladsen for enden af
Tranevej.

Tranevej fastholdes i sin placering, men forleenges mod
ost, mens der etableres yderligere parkering pa begge
sider af vejen, samt fortov ved bebyggelsen. Vist pa kort-
bilag 03, samt Bilag 08 - Vejsnit.

Lokalplanen sikrer, at der etableres to boligveje, der for-
binder Tranevej og Vibevej. Boligvejene etableres med et
vejprofil som vist pa Bilag 07 - Vejsnit.

Der etableres en kgrebanebredde pa 4,4 meter, paral-
lelparkering i hver side i en bredde pa min. 2 meter. Der
etableres fortov i hver side af boligvejene pa hver 2 meter
for den centrale boliggade, og fortov p4 2 meter og 1,2
meter for den vestlige boligvej.

Boligvejene ensrettes mod syd.

Stier

Der etableres stiforbindelse gennem det gronne strgg
mod ost, hvilket gor det muligt at komme pa tveers af
omradet og videre ud til gvrige stiforbindelser i neerom-
rédet.

Stien anleegges i en bredde pa min. 1,5 meter og etable-
res i grus eller lignende materiale. Stien skal veere offent-
lig tilgeengelig.

Der etableres stiforbindelse gennem de abne karréer,
bade en nord-syd og en ost-vest-gdende stiforbindelse.
Stier gennem de indre grgnne gardrum skal etableres
med grus eller lignende materiale.

Parkering

Parkering etableres henholdsvis som parkering pa begge
sider af Tranevej og som parallelparkering pa boligveje-
ne.

Parkeringsnormer for biler:

. Teet/lav boliger: 1% parkeringspladser pr. bolig pa
egen grund eller pa feelles p-pladser.

. Etageboliger: 1 parkeringsplads pr. bolig pa feelles
parkeringspladser.

Der skal anleegges min. 1 parkeringsplads pr. bolig. De

resterende parkeringspladser kan ske som udleeg.

Handicapparkeringspladser:
[ forbindelse med sterre parkeringsarealer som samlet
parkering for en boligbebyggelse skal 5 % af parkerings-



pladserne etableres som handicapparkeringspladser -
heraf skal 1 % kunne anvendes af handicapbus.

Cykelparkering:

Cykelparkering etableres i forbindelse med indgangene
ved teet/lav boligbebyggelse og i mindre skure i forbin-
delse med de feelles gardrum. [ princippet som vist pa
kortbilag 05, hvor skure er placeres i udkanten af gar-
drummet i forbindelse med adgange til gardrummene.

Cykelparkeringsnorm:
2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

Ubebyggede arealer

Friarealer

Der udleegges friarealer svarende til min. 20% af omra-
dets areal. Friarealerne udleegges i form af indre gardrum
1 bebyggelsen og derudover et grgnt stroag mod @st. De
pa kortbilag 03 seerligt markerede arealer viser mini-
mumsarealet, der ligger stgjbeskyttet.

De indre gardrum kan etableres, sa de kan bruges til
forsinkelse af regnvand ved ekstremregn. Safremt der
anlaegges egentlige regnvandsbassiner, skal de have en
haeldning pa 1:5.

Beplantning

Treeraekken langs K@gevej skal bevares, sa den fortsat
giver karakter til Keagevej og danner en naturlig grgn
afgreensning af boligomradet.

Boligvejene plantes med mindre og mellemstore treeer i
begge sider mellem parkeringspladserne. Treeerne tilfgjer
farver og frugter til omraderne, og giver en lokal karakter
til den enkelte boligvej og omrade. Treeerne skal have en
hgjde pa 4-6 m, hvilket understotter den menneskelige
skala og dermed boligvejenes udtryk. Her kan eksempel-
vis benyttes Robinie, Ginko, Paradiseeble eller Prydkirse-
beer.

De indre gardrum tilplantes med en blanding af graesser
og lave buske. Starre treeer som eksempelvis Blodblom-
me, Tretorn eller Rgn vil giver en farvefuld karakter til
gardrummene.

Det grgnne streg mod ost, som forbinder Vibevej og Tra-
nevej med offentlig tilgeengelig stiforbindelse skal plantes
med greesser, mindre og mellemstore traeer og naturligt
skabe overgang til kolonihaveomradet.

Belaegning

Omradet skal fremsta s& grent som muligt. Vejareal er
belagt med asfalt og overkegrsler i brosten eller chausse-
sten, der bade vil seenke farten for biler og styrke karak

teren af boligvej. Fortov skal udfgres i hard beleegning

enten som 'kgbenhavnerfortov’ eller fx i mursten.
| i o i

Parkeringspladser skal udferes i permeabel belsegning
i form af greesarmering i sten. Stier i gardrum og den
gronne kile skal veere i grus for at seenke farten og give
en parkkarakter til de grgnne arealer.

Klimatilpasning

Klimatilpasning er den del af regnvandshandteringen,
som ikke handteres i det offentlige system. Det offentlige
system handterer typisk regnvand op til en 5 ars heendel-
se. I denne lokalplan fastseettes klimatilpasning til en 20
ars heendelse uden skade pa bygninger.

Lasning til handtering ekstremregn kan udferes med
sammenhaeng til det offentlige system, sa regnvandet
efterfglgende kan udledes til det offentlige system, nar
der igen er kapacitet her.

Ekstremregn skal hdndteres pa egen matrikel.

Hele lokalplanomradet haelder mod sydest og regn-
vand vil derfor naturligt blive ledt mod det grgnne strgg
mod gst. Det gronne strgg etableres med graes og @vrig
beplantning, samt sti i grus, hvilket giver mulighed for
nedsivning af regnvand og dermed forsinkelse af regn-
vandet pa grunden.

Boligvejene med parallelparkering og beplantning i beg-
ge sider er med til bade at lede og nedsive vandet.

De grgnne gardrum, havezonerne og parkeringsarealer,
som anleegges med permabel beleegning, optager og
forsinker regnvand yderligere.
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Forhold til anden planleegning og lovgivning

Planstrategi 2019-2031

Omdannelsen af omradet fra erhverv til boliger er i over-
ensstemmelse med planstrategiens gnsker for bosaetning
og byvaekst. @nsket er at finde steder i kommunen, hvor
der kan bygges flere boliger, omdanne omrader, der ikke
laengere bruges til deres oprindelige formal og kan laves
om til boliger. Der skal skabes forskellige typer af boliger
der tilgodeser forskellige behov og mader at bo sammen
pa. Endeligt skal der skabes flere boliger i Ringsted by og
adgang til natur skal sikres.

Lokalplanomrédet ligger teet p4 bymidten og med nem
adgang til landevej og motorvej. Lokalplanen giver
mulighed for at opfgre en varieret boligbebyggelse med
blandede boligtyper og former, som tilgodeser en bred
beboersammensaetning. Bebyggelsesplanens fri- og op-
holdsarealer, samt udformningen af boligvejene er med
til at understotte muligheden for feellesskaber.

Lokalplanen sikrer endvidere stiforbindelser gennem om-
réddet, som kan forbindes til eksisterende stiforbindelser
udenfor lokalplanomradet.

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade nr. 4E1 —
Vibevej, Ringsted gst, som udleegge omradet til erhvervs-
omrade. Kommuneplanrammen har fglgende indhold:

Zonestatus - Byzone

Fremtidig zonestatus - Byzone
Bebyggelsesprocent - 80

Bebyggelsesprocent af - Den enkelte ejendom
Maksimalt antal etager - 3

Maksimal hojde i meter - 12

Mindst tilladte miljgklasse - 1

Maksimalt tilladte miljoklasse- 3

Anvendelse specifik - Erhvervsomrade

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommune-
planens anvendelse for omradet, som ikke giver mulig-
hed for boliger.

[ forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der
derfor udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen, som
overfgrer omradet til boligomrade.

Det er kommuneplantilleegget, der udger det geeldende
plangrundlag for lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 15 giver mulighed for at anvende
omradet til boliger i form af teet/lav boligbebyggelse og
etageboliger. Derudover indeholder kommuneplantilleeg-
get eendrede bestemmelser for bebyggelsesprocenten,
antal etager, samt maks. bygningshgjde.

/Endring af minimums grundstarelse for taet-lav bebyg-
gelse

Med kommuneplantilleegget sendres min. grundsterrel-
sen for teet-lav bebyggelse inden for omradet fra min.
400 m?til maks. 100 m2for den enkelte matrikel. £ndrin-
gen af grundsterrelsen foretages for at skabe mulighed
for blandet boligbebyggelse, hvor etageboliger og teet-
lav bebyggelse er placeret side om side. For at bebyg-
gelsen kan realiseres i det gnskede omfang og udtryk, er

Kommuneplantilleeg 15
til Kommuneplan 2017-2029

Plandistrikt Ringsted ost
Plannummer 4B10

Plantitel Boligomrade ved Tranevej
Generel anvendelse Boligformal

Specifik anvendelse Boligformal

Bebyggelsesprocent 65 for omradet som helhed

Antal etager Teet /lav maks. 2 etager

Etageboliger maks. 4 etager

Hojde 14 meter
Nuveerende zonestatus Byzone
Fremtidig zonestatus =~ Byzone

det en forudseetning at grunde til teet-lav bebyggelse kan
udstykkes i sma matrikler.

Eksisterende lokalplan eller
byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedteegt nr. 3,
for et omrade syd for Kegevej. Lokalplanomradet ligger
indenfor den del af byplanvedteegtens omrade A, som er
udlagt til erhvervsformal

Ved den offentlige bekendtgerelse af den endelige ved-
tagelse af lokalplanen, aflyses byplanvedtaegten inden for
det omrade, der er omfattet af neerveerende lokalplan nr.
320.



Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fortrinsvis fra Tranevej,
som er forbundet til Fuglebakken og videre til Kagevej.

Der er er gennemfert en overordnet trafikal vurdering af
konsekvenserne for trafikafvikling samt trafiksikkerhed og
tryghed for omradet. Seerligt med fokus pa de to teetlig-
gende kryds pé Fuglebakken med henholdsvis Tranevej
og Kagevej.

Det vurderes, at de nye boliger vil medfere en lavere
trafikmaengde en i dag hvilket ikke vil @ge presset pa tra-
fikafviklingen. Der kan derimod forventes en lavere trafik
til og fra Tranevej om eftermiddagen.

Kollektiv trafik

Der er adgang til kollektiv trafik i form af bus pa Kegevej
nord for lokalplanomradet. Der er ca. 500 m til neermeste
stoppested.

Der er ligeledes cykelstiforbindelser pa Kegevej, hvortil
der er nem adgang fra lokalplanomradet.

Derudover etableres stiforbindelser pa tveers af lokalplan-
omrédet, som forbinder videre ud til overordnet stisy-
stem.

Vejlovgivningen

Den del af Tranevej, matrikel nr. 7000x, som ligger inden
for lokalplanens afgreensning overgar til lokalplanomra-
det og nedklassificeres fra kommunevej til privat vej for
den del, der ligger inden for lokalplanomradet. I den for-
bindelse skal der sgges om godkendelse af overkersel til
lokalplanomradet i henhold til vejlovens bestemmelser.

Safremt der sker udstykning af enkeltmatrikler indenfor
lokalplanomradet, skal Tranevej have status som privat
feellesvej. Det betyder, at vejen skal udformes, sa der se-
nere kan ske udstykning. Der skal i den forbindelse s@ges
om godkendelse af vejprojekt.

Alle overkgrsler skal godkendes af Ringsted Kommune,
som er vejmyndighed.

Skoledistrikt og skolekapacitet
Lokalplanomradet tilhgrer Valdemarskolen og Campus-
skolens (udskoling) skoledistrikt. Ringsted Kommune
vurderer, at kapaciteten i skoledistriktet er tilstreekkeligt
forhold til lokalplanomradets storrelse.

Ringsted Flyveplads

Lokalplanen ligger indenfor hgjdegraenseplan kote 80 fra
flyvepladsen.

Ingen bygningsdele ma uden seerlige foranstaltninger
overstige det hpjdegreenseplan, som er fastlagt af hensyn
til Ringsted Flyveplads. Hgjdegreenseplanet er, med midt-

punkt i banen p& Ringsted Flyveplads i en radiums péa 2,7
km, 45 meter over flyvepladsen. Det vil sige, at koten pa
det pageeldende sted plus bygningsdele ikke ma oversti-
ge kote 80. Veerdien for hgjdegreenseplanet falder i takt
med afstanden til midtpunktet i banen pa flyvepladsen.
Ingen dele af bebyggelsen ma medbvirke til bleendegener
af hensyn til luftfartgjer.

Produktionsvirksomheder
Lokalplanomradet ligger ca. 410 m fra omrade udlagt til
produktionserhverv og dermed lige indenfor den buf-
ferzone pa 500 m, hvor der skal foretages en konkret
vurdering ved udleeg til miljofglsom anvendelse.
Omradet mellem lokalplanomradet og omréade til pro-
duktionserhverv er allerede i dag fuldt udbygget med
boliger i form af parcelhuse og rekreativt omrade i form
af kolonihaver. Opfgrelse af nye boliger pa grunden vur-
deres ikke at medfgre eendringer for virksomhederne.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Neermeste Natura 2000-omrade, habitatomrade er Susa-
en, som lgber 8 km syd for lokalplanomradet. P4 grund
af afstanden vurderes det, at planleegningen af omradet
hverken i sig selv eller ssmmen med afledte planer og
projekter vil pavirke Natura 2000-omréadet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en
streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og planter
overalt i landet. De arter der er omfattet af beskyttelses-
ordningen, fremgér af Habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke foretaget registreringer eller i gvrigt kendskab
til, at der indenfor lokalplanomradet findes bilg [V-arter.
Det vurderes derfor, at der ikke vil ske en pavirkning af
bilag IV-arterne.

Naturbeskyttelsesloven

Der findes ingen beskyttede naturtyper inden for lokal-
planomradet, og omradet er ikke omfattet af beskyttel-
seslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomrédet ligger i et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD). Som udgangspunkt ma der ikke
ske byudvikling eller anden eendret anvendelse inden for
omrader med seerlige drikkevandsinteresser.

Ringsted By ligger som helhed inden for OSD. Indenfor
OSD kan der placeres bebyggelse, som er kendetegnet
ved at have ingen eller kun ubetydelig pavirkning af
grundvandsressourcen.
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Anvendelsen af omradet til boliger, vurderes til ikke at
veere grundvandstruende. Derfor er der ikke udarbejdet
en supplerende grundvandredegorelse i henhold til §
1le i planloven. [ stedet henvises der til den geeldende
grundvandsredeggrelse i kommuneplanen.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Ringsted Vand A/S.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2005
med efterfolgende tilleeg. Hele omradet er separatklo-

akeret og der er opstillet krav til befaestelsesgraden for

forskellige typer af omrader.

Lokalplanomradet anvendes til etageboliger og teet/lav
boliger. Aflgbskoefficienten for omradet er p4 0,5.

Nybyggeri skal separatkloakeres frem til offentligt stik.
Hvis befeestelsesgraden overskrides, skal overskydende
regnvand handteres egen grund.

Befaestelsesgraden er et udtryk for, hvor stor en del af det
regnvand, der falder pa omradet, som ma ledes til kloak-
ken uden forsinkelse.

Befaestelsesgraden kan nedbringes ved at bruge vand-
gennemtraengelige beleegninger, beplantede tage m.v.
ligesom der kan etableres forsinkelsesbassiner — evt. un-
der terreen eksempelvis i form af kassette- eller rgrbassi-
ner eller pa tag.

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor boringsneere be-
skyttelsesomrader.

Klimatilpasning

En del af lokalplanens nordlige omrade ligger indenfor

et af de i Kommuneplan 2017-2029 udpegede indsats-
omréder, hvor der er fokus pa at igangseette klimatilpas-
ningsprojekter for at sikre veerdierne i de pageeldende
omréder.

Arealet, som straekker sig fra Kegevej til ca. 10 m syd for
Tranevej ligger i indsatsomrade "Kogevej’, der er udpeget
perspektivomrade.

Derudover er Tranevej og et areal midt p4 omradet
udpeget til skybrudsomrade ved ekstremregn. Det er
bygherres ansvar at udfgre nedvendige afveergeforan-
staltninger mod oversvgmmelser.

[ retningslinjerne for klimatilpasning i Kommuneplan
2017-2029 er anfert, at ved byudvikling herunder nyud-
laeg til bebyggelse, byomdannelse og anleegsaktivitet skal

den konkrete planlaegning eller anleegsaktivitet indteenke
parkeringsarealer som resurseareal i forhold til at kunne
hé&ndtere skybrudsregn.

[ forbindelse med udformningen af parkeringsarealet ud
mod Kggevej skal det sikres, at beleegninger er med til at
handtere skybrudsregn.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme fra Ringsted
Forsyning.

Elforsyning
Omradet forsynes med el gennem SEAS-NVE's lednings-
net.

Affaldshandtering
Lokalplanomréadet er omfattet af Ringsted Kommunes
affaldsregulativer.

Jordforureningsloven

Lokalplanomrédet er registeret som omradeklassificeret,
hvilket betyder, at jorden defineres som lettere forurenet.
Det medfarer, at flytning af jord fra de enkelte matrikler
skal anmeldes til Ringsted Kommune, og at jorden skal
analyseres 1 forbindelse med saddan jordflytning. Der hen-
vises til Bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentati-
on i forbindelse med flytning af jord.

Ved nybyggeri til boliger er det et krav at sikre de ube-
byggede dele af grunden. Grunden kan sikres ved af
leegge 50 cm ren jord pé arealet eller ved at leegge en
fast, varig befeestelse.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder
konstateres tegn pa forurening, skal arbejdet standses
og kommunen orienteres. Der skal herefter foretages

en vurdering af forureningen i forhold til grundvand

og arealanvendelse m.v. Eventuelt kan en umiddelbar
indsats overfor forureningen veere pakreevet. Kommunen
vurderer, om der skal fastseettes vilkar inden arbejdet kan
genoptages. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21
og jordforureningslovens § 71.

Miljgbeskyttelse (forureningspa-
virkning)

[ henhold til Planlovens § 15a og § 15b ma en lokalplan
kun udleegge arealer til miljofolsom anvendelse som

for eksempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal, hvis lokalplanen sikre den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stev og anden luftforurening.
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Tranevj 4, Ringsted
\ ¢ Vejtrafikstej

Situation-0

Stajronekort
2030-07-21

Stajiveau Ly,
1.5 m over Bm=n

Figur 1 - Vejtrafikstgjkort.

Stoj

Lokalplanomradet ligger syd for Kegevej, hvilket ger, at
der kan forventes stgjbelastning i lokalplanomradet. Der
er derfor foretaget en undersagelse af stgjen fra vejtrafik i
det planlagte boligomrade.

Figur 1 viser den beregnede stgjbelastningen i lokal-
planomradet, idet trafikken er fremskrevet til 2030. [ den
nordlige del af lokalplanen er der et omrade, hvor stgjbe-
lastningen, Lden, ligger mellem 58 og 61 dB.
Beregningemne viser séledes, at Miljgstyrelsens vejleden-
de graenseveerdi Lden pa = 58 dB er overskrevet pa alle
nordvendte facader, og dele af gst- og vestfacader samt
pa opholdsarealer neermest Kggevej. Ved gvrige faca-
der og pa gvrige opholdsarealer er greensevaerdien ikke
overskredet.

Som udgangspunkt skal Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreense kunne overholdes i hele lokalplanomradet.

[ eksisterende boligomrader og omrader for blandede
byfunktioner i bymaessig bebyggelse, kan der dog i visse
tilfeelde godt planleegges for boliger selv om greenseveer-
dien pa 58 dB pa ingen méader kan overholdes. Saledes
kan der i forbindelse med byfornyelse eller "huludfyld-
ning” planleegges for ny stgjisolerede boliger under
forudseetning af at:

. Alle udendegrs omréder, der anvendes til ophold i

umiddelbar tilknytning til boligerne har et stgjni-
veau lavere end 58 dB. Det samme geelder omrader
i neerheden af boligen, der overvejende anvendes
til feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove
mellem boligen og vejen), og

. Udformningen af boligernes facader sker, s& der er
et stgjniveau pa hojest 46 dB! indenders i sove- og
opholdsrum med abne vinduer (fx med seerlig af-
skeermning udenfor vinduet, eller seerligt isolerende
konstruktioner), samt

. Boligere orienteres, sa der sa vidt muligt er op-
holds- og soverum mod boligens stille facade og
birum mod gaden.

Det er Ringsted Kommunes vurdering, at lokalplan 320

falder ind under disse undtagelsesbestemmelser, og at

boligerne dermed skal indrettes i overensstemmelse med

ovenstaende betingelser.

! Stejgreensen for stejisolerede boliger i sove- og opholdsrum er
Lden 46 dB, beregnet med abne vinduer i mableret rum. Det forud-
seettes, at alle oplukkelige vinduer er abnet til et abningsareal pa
0,35 m2 pr. vindue, og at efterklangstiden er 0,5s.

Stgj fra erhverv

[ forbindelse med lokalplanen skaerpes stgjgreenserne for
de omkringliggende virksomheder som fglge sendringen
fra blandet bolig og erhverv til udelukkende boligomrade.

Det er imidlertid Ringsted Kommunes vurdering, at kun
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Tranevej
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Tranevej 2

Vibevej

Figur 2 - Placering af stgjskeer til handtering af Virksom-
hedsstojkort.

en enkelt sterre virksomhed, der reparerer og servicerer
lastbiler, vil kunne give anledning til overskridelse af de
vejledende stgjgreenserne for etageboligomrade.

Der er saledes foretaget en undersegelse af stgjforhol-
dene der viser, at virksomheden, i den sydvestlige del af
omradet, vil give anledning til en overskridelse af stoj-
greenserme pa 50/45/40 dB(A) henholdsvis dag/aften/nat.

Stejberegninger viser, at hvis der etableres en 4,4 meter
hoj stejskeerm i den sydlige del af skellet mellem virk-
somheden og lokalplanomradet, vil stgjen kunne bringes
ned under de vejledende stgjgreenser. Stgjskeermen skal
besta af en skeerm pa 2 meter mellem bebyggelse og
skel, og en skaerm pé 22 meter i skel. Den samlede stgj-
skeerms placering er vist pa figur 2.. Det er en forudseet-
ning for lokalplanen gennemferelse at, der etableres den
ngdvendige stgjafskeermning i forhold til denne virksom-
hed. Det er ejer af lokalplanomradet og ikke virksomhe-
den, som skal bekoste etableringen af stgjskeerm.

@vrige virksomheder i omradet er mindre erhvervsdri-
vende, som typisk har bolig i tilknytning til virksomhe-
den. Virksomhederne er beliggende langs Vibevej og
greenser mod syd op til boligomradet ved Duevej samt
rekreativt omrdde mod sydgst. Disse virksomheder skal
i dag overholde de vejledende stgjgreenser for blandet
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bolig og erhverv ved skel til naboejendom i erhvervs-
omradet, svarende til 55/45/40 dB henholdsvis dag/
aften/nat. Mod boligomradet ved Duevej samt rekreativt
omréde skal virksomhederne overholde stgjgraenser for
aben og lav boligbebyggelse svarende til 45/40/35 dB. 1
det nye etageboligomrade vil stejgraensen veere 50/45/40
dB, som aften og nat er den samme, som i det blandede
bolig- og erhvervsomrade.

Det er Ringsted Kommunes vurdering, at virksomheder,
der 1 dag overholder geeldende stgjgreenser i omradet,
ikke vil give anledning til overskridelse af de skeerpede
stejgreenser i det nye lokalplanomrade, idet det fortsat

vil veere stojgreensen i skel til naboejendom samt bolig-
omradet/rekreativt omrade mod syd/sydest, der vil seette
greensen for, hvor meget virksomhederne vil kunne stgje.

Kulturvaerdier

Der er ingen registrerede fortidsminder, beskyttede sten-
og jorddiger, fredede eller bevaringsveerdige bygninger
eller andre kulturveerdier inden for lokalplanomradet.

Museumsloven

Der er indhentet udtalelse fra Museum Vestsjaelland

1 henhold til Museumsloven.

Museum Vestsjeelland udtaler:

Museet har intet kendskab til registrerede fortidsminder



pa arealet og arealet for opferelse af de ca. 110 boliger
formodes at veere markant terreenreguleret og forstyrret,
dels forud for, og i forbindelse med opferelse af stdende
bygningsmasse, samt etablering af befeestede arealer i et
stort omrade op til denne.

Museet har derfor ingen forventninger til, at anleegsar-
bejde pa dette sted vil komme i konflikt med veesentlige
arkeeologiske interesser.

Servitutter
Der er fglgende tinglyste servitutter i lokalplanomradet:

1. Dato/lgbenr.: 15.03.1942 - 910997-26
Dokument om byggelinje.
Bemeerkninger: Vejbyggelinje 15 m fra midte af Kageve].

Denne servitut er geeldende og skal overholdes. Den er
ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

2. Dato/lgbenr.: 29.03.1962 - 910998-26
Dokument om adgangsbegraensning.
Vedrarer begraensninger i adgangen til Kegevej.

Bemeerkninger:
Servitutten vedrgrer adgangsberaensning til Kegevej iht.
det der i dag er lov om offentlige veje §51.

Servitutten skal derfor aflyses i forbindelse med vedtagel-
sen af neerveerende lokalplan.

3. Dato/lgbenr.: 02.07.1965 - 2847-26
Dokument om parkering myv, hegn, hegnsmur my, vej
(akt 26_k_57, s. 28-29)

Bemeerkninger:

Indeholder bestemmelser om pligt til til etablering af
p-pladser, vedligeholdelse af greesareal, hegn mod vej og
feerdelsret langs et af de nord-dydgaende skel’, uden det
neermere er anfert hvilket skel.

Servitutten er i modstrid med lokalplanen og skal derfor
aflyses i forbindelse med vedtagelsen af neerveerende
lokalplan.

4. Dato/lgbenr.: 09.03.1966-1149-26
Byplanvedteegt nr. 3.

Servitutten er i modstrid med lokalplanen og skal derfor
aflyses i forbindelse med vedtagelsen af neervaerende
lokalplan.

5. Dato/lgbenr.: 13.09.1974 - 9401-26
Dokument om byggelinjer mv. Vedr. 6k (akt 26_C_239, s.
95-99)

Bemeerkninger:
Vejbyggelinje 20 m fra midte af Kegevej plus hgjdetilleeg
pa 2 gange hgjdeforskel + 1,0m.

Denne servitut er geeldende og skal overholdes. Den er
ikke 1 modstrid med naerveerende lokalplan.

Lov om miljevurdering af planer og

programmer
Kommuneplantilleeg nr. 15 og Lokalplan nr. 320 er miljgs-
screenet sammen.

Ringsted Kommunes konklusion pa miljgscreeningen
lyder som folger:

Screeningen viser, at den potentielle miljgpavirkning har
en sadan karakter, at gennemfegrelsen af en miljevurde-
ring af planerne, ikke kan begrundes.

[ screeningsafgerelsen er der endvidere lagt veegt pa
planens karakteristika, herunder at:

. Planen ikke pavirker et Natura 2000-omrade

. At planen er i overensstemmelse med overordnet
planleegning for byudvikling i Ringsted by.

. At planen ikke i vaesentlig grad indvirker pa omgi-
velserne og miljg, herunder,

. - at der er tale om omdannelse af eksisterende
byzonejord, hvor der omdannes til boliger, som er
i trad med byens udvikling og de omkringliggende
omréder.

. - at ny bebyggelse i omradet placeres op mod
Kogevej og erstatter store virksomhedsvolumener
med karrébebyggelse, der opferes i en hgjde, som
svarer til etageboligbebyggelsen nord for Kegevej.
Kogevej har et bredt vejprofil, og der er dermed
mulighed for at bygge lidt i hgjden.

. - at ny bebyggelse opfgres i en arkitektur, som
tilpasses stedets skala og ny struktur

. At planen omhandler et mindre omrade pa lokalt
plan.

Ringsted Kommune konkluderer derfor, at det pa det
foreliggende grundlag er godtgjort, at etableringen og
drift af projektet ikke vil resultere i vaesentlige miljopa-
virkninger. Der vil derfor ikke vaere behov for at miljgvur-
dere planen.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og indberettes til plandata.dk. [
henhold til planloven fastseettes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2 neevnte omréde:

§ 1 Formal
11
Lokalplanen har til formal at sikre:
e ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtree-
den
e at der opfagres en blandet boligbebyggelse af bade
etage- og teet/lav-boliger
» at bebyggelsen opfgres som &bne karréer med
gronne gardrum i midten
e at omradet, herunder vejene, etableres med et grent
preeg
e at det grgnne streg mod ost etableres med stiforbin-
delse mellem Kggevej og Vibevej
e at parkeringsarealet ved Tranevej udformes, s det
far karakter af boligomrade i form af beplantning og
markeringer i belseegningen.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter

. matr. nr 45cb og 45fb, Ringsted Markjorder.

. del af matr. nr. 7000x, Ringsted Markjorder

samt alle parceller, der efter den XX. [maned] 2020 (den
dato kortbilagene er lavet) udstykkes fra de neevnte ejen-
domme.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse
3.1
Lokalplanomradet mé& kun anvendes til:
e boligformdl i form af teet/lav boligbebyggelse og
etageboliger med tilhgrende sekundaere bygninger,
parkering, fri- og opholdsarealer, samt adgangsveje.

§ 4 Udstykning
41
Grunde skal udstykkes séledes:
e Grunde udlagt til teet-lav bebyggelse skal kunne
udstykkes med et grundareal pa4 maks. 100m? og i

henhold til bestemmelserme i §9.2.

§ 5 Infrastruktur

Veje og overkorsler

51

Lokalplanomrédet vejbetjenes fortrinsvist fra Tranevej,
som vist pa kortbilag 03.

52

Der etableres overkgrsel fra Tranevej og ind i lokalplan-
omradet, som vist pa kortbilag 03. Overkarslen skal
markeres med beleegningseendring.

53
Der skal etableres to boligveje mellem Tranevej og Vibe-

vej, henholdsvis en boligvej mod vest og central boligvej,

som vist pa kortbilag 05.

54
Der etableres overkgrsler fra Tranevej og Vibevej til de to
boligveje.

55

Ved overkarsler mod Vibevej, skal der sikres oversigts-
arealer pa 5x10 meter. I oversigtsarealerne ma der ikke
etableres beplantning, skiltning eller lignende hojere end
0.8 meter. Oversigtsarealer er vist pa kortbilag 05.

56

Tranevej skal forleenges mod @st og skal etableres med
en kgrebanebredde pa min. 7 meter.

Der etableres parkering i begge sider af Tranevej. Der
etableres fortov p4 min. 2 meter pa den sydlige side af
Tranevej. Se principsnit pa bilag 08 - Vejsnit.

57

Boligvejene skal udleegges med en samlet bredde pa
min. 8,4 meter heraf skal karebanen anleegges med en
bredde pa min. 4,4 meter.

Der etableres parallelparkering i begge sider af boligve-
jene. Der skal etableres fortov pa begge sider af boligve-
jene. Fortove skal etableres i en bredde pa min. 2 meter,
hvor der er boliger.

Fortov ved skel mod vest kan etableres i en bredde pa
1,20 meter. Se principsnit pa bilag 07 - Vejsnit.
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5.8
Interne boligveje skal udleegges som private feellesveje i
henhold til vejlovens regler.

Stier

59

Der skal etableres en sti gennem det grgnne streg mod
ost. Stien skal anleegges i en bredde pa min. 1,5 meter og
anleegges i grus eller lignende materiale. Vist pa kortbilag
04.

5.10

Der skal etableres stiforbindelser gennem de abne kar-
réer. Bade en nord-syd og en gst-vest-gaende stiforbin-
delse. Vist pa kortbilag 04.

Stierne skal anlaegges i grus eller lignende materiale i en
bredde pa min. 1,5m.

511
Stierne indenfor lokalplanomradet skal veere offetligt
tilgeengelige.

Parkering

512

Al parkering med eerinde i lokalplanomradet skal forega
indenfor lokalplanomradet.

5.13

Parkering skal etableres som feellesparkering, henholdsvis
pa begge sider af Tranevej og som parallelparkering pa
de to boligveje. Vist pa kortbilag 5.

5.14
Der skal indenfor lokalplanomradet etableres parkerings-
arealersvarende til:
e 1 parkeringsplads pr. etagebolig.
o 1% parkeringsplads pr. teet/lav bolig. Dog kan den %
parkeringsplads ske som udleeg.

5.15

Minimum 5 % af parkeringspladserne skal udfgres som
handicapparkeringspladser til almindelig bil og minimum
1 % af parkeringspladsermne skal udfgres som handicap-
plads til handicapbus. Handicappladser skal placeres i
neerheden af indgange.

Cykelparkering
5.16
Der skal etableres min. 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

517

Feelles cykelparkering ved etageboliger placeres i forbin-
delse med adgange til gardrummene i udkanten af de
feelles gardrum. Vist pa kortbilg 05.

5.18
Cykelparkering til teet/lav boliger placeres i forbindelse
med indgange til boligerme.

§ 6 Teknisk forsyning

6.1
Paraboler, antenner og energitekniske anleeg ma ikke
veere synlige fra offentlige veje elller stier.

6.2

Tekniske bygningsdele som eksempelvis elevatorer,
ventilation, klimaanleeg og lignende skal indeholdes i
bygninger eller p4 anden made indga som en integreret
del af bygningens arkitektur.

6.3
Ny bebyggelse skal separatkloakeres og tilsluttes det
offentlige spildevands- og regnvandssystem.

Belysning

64

Vej- og sti- og gardbelysningen skal etableres som pul-
lertbelysning.

6.5
Belysning pa mure kan etableres i tilknytning til indgange
til bebyggelse.

6.6

Ved alle typer belysning i omradet skal lyskilden veere
nedadrettet og med stor spredning for at sikre et jeevnt
og ikke for kraftigt lys.

Ved alle typer lys skal der anvendes lyskilder i gule eller
hvide nuancer. Ingen typer belysning ma give anledning
til bleending for forbipasserende eller naboer.

Energitekniske anlaeg

6.7

Safremt der etableres anleeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal det tilpasses i bygningens arkitektur
og mé ikke fremsta som selvsteendige elementer. Ved
tilpasning forstas integreres i bygningen ved, at anleeg-
gene har samme haeldning som den flade hvorpa de
monteres. P4 "flade” tage tillades at vinkle f.eks. solceller,
sé leenge de ikke vil veere synlige fra veje.

6.8
Ingen anleeg ma give anledning til bleending.



§ 7 Bebyggelsens omfang og placer-
ing
Omfang
71
» Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed, ma
ikke overstige 65%,
e hvilket svarer til 10.500 m? bruttoetageareal.

7.2

* Mod Kagevej mé bebyggelsen maks. veere 14 meter
hgj og ikke mere end 4 etager inkl. tagterrasse.

e Mod Vibevej mé bebyggelsen maks. veere 10,5 meter
hgj og ikke mere end 3 etager inkl. tagterrasse.

o Teet/lav boligbebyggelse ma maks. veere 8,5 meter
hgjt og ikke mere end 2 etager inkl. tagterrasse.

» Mod ost mé bebyggelsen maks. opfgres i 2 etager.
Der kan dog i det nord-gstlige hjorne etableres en 3.
etage, sadfremt den treekkes min. 3 meter tilbage fra
facadelinjen mod ost.

Vist p& kortbilag 03.

Taghuse, skorstene, antenner, ventilationsafkast og lig-
nende skal holdes indenfor denne hojde.

Placering

73

Bebyggelsen skal opfgres som &dbne karréer med min. 1
abning i hver facadelinje.

74

Bebyggelsen skal have facader i de pé& kortbilag 03 anvi-
ste facadebyggelinjer, som er udlagt i henholdsvis 28,5
meter fra vejskel mod Kagevej, 4 meter fra vejskel mod
Vibevej, 14,6 meter fra vejskel mod vest og 12,7 meter fra
skel mod @st.

75

Teet/lav boligbebyggelse skal placeres henholdsvis ud til
den centrale boligvej og henholdsvis ud til kolonihaverne
mod ost. Der skal som min. opferes 16 teet/lav boliger i
alt og min. 4 teet/lav boliger i den enkelte karré. Princip-
pet er vist pa kortbilag 03.

Indgange

76

Der skal sikres indgange fra den centrale boligvej til de
teet/lav boliger, der ligger ud til vejen. Vist pa kortbilag 03.

77

Der skal sikres indgange fra den centrale boligvej til
etageboligerne, der ligger ud til vejen. Disse boliger skal
ligeledes have indgang fra garden. Den gennemgaende
indgang kan etableres som portgennemg eller gennem-
gaende trappeopgang. Vist pa kortbilag 03.

Altaner

7.8

Der skal etableres altaner til alle de boliger, der ikke har
adgang til egne haver i form af kantzoner eller direkte
adgang til tagterrasse. Vist pa kortbilag 04.

Tagterrasser

79

Opholdsarealer péa tagterrasser pa bygning mod @st og
kolonihaver skal holde en afstand pa 1,5 meter til tagkant
mod @st.

Sekundare bygninger

710

Sekundeere bygninger skal placeres i yderkanten af de
feelles friarelaer 1 gardrummene, samt i forbindelse med
adgangene til gdrdrummene. Vist pd kortbilag 03.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Facader

8.1

Facader skal fremsta delvist i mursten og i tree.

Basen som er de nederste 2-3 etager for etageboligerne
og stueetagen for teet/lav boligerne, skal fremsta i mur-
veerk og de gvre facader skal fremsta i tree.

e Murveerk skal fremsta i blank mur i en gullige, gul-
brun eller gylden farve.*
e Tree skal fremsta sortmalet.

* Som efterbehandling af murveerket kan der udferes en saekkesku-

ring for at give facaden en blgd karakter.

Altaner

8.2

Altaner mé maks. krage 1,5 meter ud fra facade. Altaner
kan ligeledes veere indelagte.

8.3
Altaner skal etableres i metal og fremsta sortmalede.

84

Altanraekveerk skal fremsta dbne og mé kun udferes i
sortmalet metal. Raeekveerk kan forsynes med handlister i
tree. Altanraekveaerk skal monteres ovenpa altanbunden og
ma séledes ikke monteres ind pé siden af altanen.

Altangange og adgangstrapper

8.5

Der mé kun etableres altangange ind mod gardrumme-
ne.

Altangangen skal veere indeholdt i bygningskroppen og
bygningens arkitektur og min. 2 meter bred og m4 ikke
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streekke sig forbi mere en to boliger.

8.6
Adgangstrapper skal veere indeholdt i bygningskroppen
og indgé i bygningens arkitektur.

Tage
87
o Tage skal udfgres som flade tage pa etageboligbe-
byggelsen.
o Tage skal udferes som shedtag, skratag eller tag med
ensidig tagheeldning pa teet/lav boligbebyggelserne.

8.8
Tage skal udfgres uden udhaeng.

89
Tage skal udfgres i tagpap eller som grgnne tage med
sedum eller lign.

8.10

Der kan etableres tagterasser pa 3. etage pa de bygning-
er, der har boliger pa 4. etage, samt pa bebyggelsen i det
nordgstlige hjgrne ud mod kolonihaverne.

Veern skal udfgres i materialer, som beskrevet i § 8.1.

Dare, vinduer

811

Dgre og vinduer skal udfgres i tree, alu eller en kombi-
nation heraf og skal fremsta i materialets naturlige farve
eller sort.

8.12

Vinduer kan placeres plant i murveerk, traekkes tilbage el-
ler udferes som karnapper pé etagerme over stueetagen.
Karnapper ma have et fremspring pa maks. 20 cm.

8.13
Der kan etableres ovenlys i teet/lav bebyggelserne.

Sekundaere bygninger

8.14

Sekundeere bygninger skal opferes i tree og fremsta sort-
malede.

§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer

9.1

Der skal etableres feelles opholdsarealer svarende til mi-
nimum 20 % af grundarealet. Opholdsarelaerne skal veere
sammenheangende. Vist pa kortbilag 03.

9.2
Der skal etableres egne haver i form af kantzoner i en

bredde af min. 3 meter pa begge sider af bebyggelserne.
Dog kan der mod nord ud til Tranevej etableres kantzone
pa 1 meter. Vist pa kortbilag 04 og bilag 07 - Vejsnit.

Beleegning

93

Den maksimale befaestelsesgrad for hele omradet er 0,5.
Overskrides befeestelsesgraden skal regnvand tilbagehol-
des ved hjeelp af faskine, bassiner eller lignende.

94

* Kogrebaner kan udferes i asfalt.

¢ Stier kan udferes i grus.

¢ Parkeringspladser skal udfgres i graesarmering i sten.

o Fortove skal udferes i betonsten, mursten eller na-
tursten.

¢ Markering i zoner pa Tranevej skal udfgres i brosten
eller chaussesten.

9.5

Adgangsveje skal udfgres med taktil beleegning. Der skal
sikres tilgeengelighed for gangsbevaerede og handicap-
pede til parkeringsarealerne.

9.6
Ikke belagte arealer pa terreen skal fremsta med grees
eller anden beplantning.

Hegn

97

Hegn skal etableres som levende hegn i form af bage-
haek eller bagebusk i maksimalt 1,20 meters hgjde. Der
kan etableres trddhegn indvendigt pa levende hegn.
Tradhegn ma ikke veere hojere end haek/busk.

Hegn i skel mod vest, placeret i forleengele af stgjvaern, jf.
§ 9.10, skal begrgnnes.

9.8
Levende hegn mod skel mod vej skal placeres 30 cm
inde pa grunden.

99

Arealer til affaldsstationer skal udfgres som skure i tree,
der skal fremsta sortmalet. Placeringen skal ske ud mod
henholdsvis Tranevej og Vibevej, som vist pa kortbilag
03, sekundeere bygninger.

Tekniske installationer skal afskeermes med lukket hegn i
tree, der skal fremstd sortmalet.

Stejveern
9.10
Stgjveern skal placeres som vist p4 kortbilag 03. Stgjskeer-



men skal opfgres i min. 4,4 meters hojde og en leengde
pa min. 22 m lgbende fra eksisterende nabovirksomheds
bygnings gstfacade og mod syd. Stejveern skal begren-
nes.

Beplantning

Tranevej

911

Den pé kortbilag 04 seerligt markerede traeraekke langs
Kogevej, skal bevares.

9.12

Der skal plantes stgrre soliteere treeer ud mod Kagevej
ved overkgrslen til boligomradet, samt ved den centrale
boligvej og i omradet ved vendepladsen mod ost.

Parkeirmgspladser der udleegges i forhold til parkerings-
norm jf. §5.13, skal plantes med ét soliteert tree. Vist pa
kortbilag 05.

Boligvej

913

Den enkelte boligvej skal plantes med én type tree-

er, eksempelvis som Robinie, Ginko, Paradisaeble eller
Prydskirsebeer el. lign. treeer. Der skal plantes ét tree pr. to
parkeringspladser i boligvejene.

Traeerne skal plantes pa reekke mellem parkeringsplad-
serne. Vist pa kortbilag 04.

Bunddeekkes til vejtreeerne skal tilplantes med engblan-
ding.

Géardrum og det grgnne streog

9.14

De indre gardrum og det gronne strag skal plantes med
en blanding af greesser og lave buske. Der kan plantes
enkelte storre soliteere traeer, eksempelvis som Blod-
blomme, Tretorn, Ron eller lign. traeer.

De indre gardrum skal plantes med min. 5 treeer i hver
gardrum.

Det grgnne streg mod ost skal plantes med min. 15 treeer.

Vist pa kortbilg 04.

Terreenregulering

915

Der ma ikke foretages terreenregulering udover +/- 0,5
meter.

Hojder méles i forhold til naturligt terreen med udgangs-
punkt i de eksisterende koter i henhold til kotesystemet
DVR 90.

Klimatilpasning

9.16

Regnvand skal forsinkes pa egen matrikel. Anleeg til regn-
vandhandtering skal kunne handtere en 20 ars regnvejrs-
haendelse, s& der ikke forekommer skader pa bygninger.
Ekstremregn som ikke handteres i kloak (5 ars heendel-
ser) skal forsinkes pa egen matrikel.

917

Tranevej skal anleegges med permabel beleegning ved
overskgrslen til omradet, ved den centrale boligvej,
samt vendepladsen mod ost. Beleegningen kan udfgres i
chaussesten eller brosten. Vist pa kortbilag 05.

9.18
Parkeringspladser skal anleegges med permabel belaeg-
ningenten i grus eller greesarmering i sten.

9.19

Regnvandsbassiner og lignende anlaeg til regnvands-
hé&ndtering kan indga i friarealberegningen, safremt de
udformes, s& de kan benyttes til rekreative formal, hvor
skreenter har en heeldningsprocent pa maksimalt 1:5, og
hvor bassinet er udformet med et landskabeligt udtryk.

Oplag

9.20

Der ma ikke etableres udendegrs oplag, herunder uindre-
gistredede biler og lign. indenfor lokalplanomrédet.

§ 10 Grundejerforening

10.1

Safremt der sker udstykning i omradet, skal der oprettes
en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for omradet.

10.2

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligehol-
delse af boligveje, parkerinng, stier og feelles friarealer
inden for lokalplanomradet.

10.3

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa veje
og grgnne omrader, der ikke indgar som feelles opholds-
areal til en samlet boligbebyggelse.

104
Grundejerforeningernes vedteegter og eendringer heri
skal godkendes af Ringsted Kommune.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning
111
* Boligomradet skal indrettes s& der sikres et trafikstgj-
niveau pa makimalt Lden = 58 dB pa alle opholdsa-

23
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realer i umiddelbar tilknytning til boliger.

o Udformningen af boligernes facader skal ske sa
der sikres et stgjniveau pa hojest 46 dB indendeors
i sove- og opholdsrum med abne vinduer (fx med
seerlig afskeermning udenfor vinduet, eller seerligt
isolerende konstruktioner).

» Boligerne orienteres, sa der s& vidt muligt er op-
holds- og soverum mod boligens stille facade og
birum mod gaden.

o Der skal etableres en 4,4 meter hoj stgjafskeermning
i skel mellem virksomheden beliggende Tranevej 2
og lokalplanomradet. Jf. § 9.10.

112

For ny bebyggelse tages i brug skal den veere tilsluttet
vand-veerk, fijernvarmeforsyning og det offentlige kloak-
system.

11.3

For ny bebyggelse tages i brug skal vejtilkgrsel, interne
veje, parkeringsanleeg (bil og cykel) og interne stier veere
anlagt efter bestemmelserme i § 5.

114
For ny bebyggelse tages i brug, skal friarealer veere anlagt
efter bestemmelserne i § 9.

§ 12 Lokalplan og servitutter

12.1

Med vedtagelsen og den offentlige bekendtggrelse af Lo-
kalplan 320opheeves Byplanvedteegt nr. 3 for det omrade,
der er omfattet af neerveerende Lokalplan 320.

12.2

Servitut lyst den 29.03.1962

pa matrikel nr. 45cb mfl. Ringsted Markjorder aflyses i
forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 320.

12.2

Servitut lyst den 03.07.1965

pa matrikel nr. 45cb mfl. Ringsted Markjorder aflyses i
forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 320.

12.3

Servitut lyst den 09.03.1966

pa matrikel nr. 45cb mfl. Ringsted Markjorder aflyses i
forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 320.



Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er vedtaget af byrddet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af neerveerende lokalplan. Der geelder efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.

Néar fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnés
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og indtil den vedtagne lokalplan er
offentliggjort - dog ikke leengere end et ar fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

Néar fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnés
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Retsvirkninger
Né&r en lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge § 18 i lov om planleeg-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen indberettes til Plandata.dk. Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Vedtagelser

Byradet vedtog den at udseende forslag til Lokalplan 320 i offentlig hering i perioden

Byradet godkendte den Lokalplan

Lokalplanen blev offentlig bekendtgjort den , hvorefter den er bindende for de ejendomme, der

ligger indenfor lokalplanomradet.
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Kortbilag 01 - Lokalplanomrade og matrikelkort
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Kortbilag 02- Eksisterende forhold
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Kortbilag 03 - Fremtidige forhold, bebyggelse
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Kortbilag 04 - Fremtidige forhold, disponering af granne omrader
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Kortbilag 05 - Bebyggelsesplan og infrastruktur - Vejarealer
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Kortbi
ilag 06 - Illustrationsplan
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Bilag 07 - Vejsnit

Vejsnit boligvej vest 1:200
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Bilag 08 - Vejsnit
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