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Forudgdende hgring - Tranevej 4

Vagn Sanggaard Jakobsen (H)
Ole Kjeer (H)
Martin Falk Rgmer (H)

P8 vegne af ejerne af ejendommene Vibevej 36-44 og 46 skal jeg ved
neervaerende fremsende mine klienters indledende bemeaerkninger til den
igangvaerende forudgdende hgring vedrgrende pdteenkte planandringer
pa Tranevej 4.

Indledningsvist bemaerker jeg, at mine klienter finder det meget bekla-
geligt at hagringsperioden oprindeligt er planlagt i perioden 29. juni til 2.
august, hvor stort set hele Danmark, herunder den kommunale admini-
stration afvikler sommerferie. Det noteres dog med tilfredshed, at kom-
munen, efter omstendighederne, har valgt at forleenge hgringsfristen.

Vibevej/Tranevej-omradet er i dag erhvervsomrdde med kombineret
erhverv/bolig pd Vibevej. I dag drives udover et stgrre lastbilveerksted
pd Tranevej, entreprengrvirksomhed, vognmandsforretning, smedevirk-
somhed og murerforretning pa Vibevej.

Mange af disse virksomheder drives af mine klienter. Mine klienter har
erhvervet deres ejendomme i tillid til, at de ville kunne drive og udvikle
deres forretninger pa denne beliggenhed. De pataenkte planaendringer
vil vaesentligt indskraeanke mulighederne for disse virksomheder, som er
preeget af tung trafik pd alle tider af dggnet samt stgj i betydeligt om-
fang, hvilket ikke harmonerer med etablering af et nyt boligomréde,
klods op ad mine klienters erhvervsvirksomheder.

Vibeve]j er i ikke ubetydeligt omfang praeget af tungere erhvervsrelateret
trafik, herunder lastvognstrafik. Det vil vaere helt uforeneligt med samti-
dig at skulle servicere et boligomrade som tilkgrselsvej.
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Lastvognstrafikken pa Vibevej er i forvejen belastet af parkerende personbiler, og det ma
imgdeses at beboere i et nyt boligomrade vil benytte Vibevej til parkering, hvilket vil vae-
re saerdeles uhensigtsmeessigt. Der synes desuden kun at planlaegges ca. 50 p-pladser til
110 boliger. Behovet er naermere det 4 dobbelte.

Grunden pd Tranevej 4 ligger hgit i forhold til mine klienters ejendomme pad Vibevej, og
de pateenkte byggehgjder vil give bebyggelsen et mastodontisk praeg i forhold til de om-
kringliggende ejendomme. Mine klienter opfordrer til at der foretages en mock-up 1:1 for
at plsnlaeggere, politikere og naboer kan vurdere effekten af de pdtaenkte byggehgijder.

Virksomheder pd Tranevej har ifslge mine klienters oplysninger tidligere fiet afslag pa at
bygge deres erhvervsvirksomheder i hgjden. Det er imidiertid tilsyneladende ikke noget
problem nu, hvor der tages om byggehgjder pa op til 14 m. hvor til skal lsegges niveau-
forskellen fra Vibevej til Tranevej.

Vibevej-kvarteret er et unikt kombineret bolig- og erhvervsomrade med gode muligheder
for mindre virksomheder. Det er vigtigt at fastholde s8danne muligheder i Ringsted
Kommune. Ikke alle virksomheder egner sig til etablering i kommunens store nye indu-
striparker.

Det er i den grad i misforstaelse at etablere boliger i erhvervsomradet pad Tranevej, hvor
der ingen anden beboelse er i naerheden (bortset fra Prinsessevaenget pd den anden side
af Kggevej). Boligkvarteret vil fa handvaerks- og virksomheder meget teet pa, hvilket kun
vil skabe problemer for begge parter.

Mine klienter undrer sig desuden over at man - ifglge hgringsmaterialet — pataenker at
etablere den hgjeste del af bebyggelsen ind mod mine klienters virksomheder og boliger,
og den laveste del mod kolonihaverne, hvilket mine klienter finder absurd. Det virker
som om, at man har villet tage et stgrre hensyn til kolonihaveejerne end til bolig- og er-
hvervsvirksomhedsejerne pd Vibevej.

Tranevej 4 er en attraktiv erhvervsgrund, og mine klienter har konkret kendskab til at
der har vaeret interesserede potentielle kgbere til grunden med henblik pa fortsat udnyt-
telse af den attraktive beliggenhed ved én af byens indfaldsveje. Det er saledes ikke kor-
rekt — som det synes at fremga forudsaetningsvist af hgringsmaterialet - at ejendommen
ikke kan aktiveres til ernverv. Ejeren har naturligvis en stgrre interesse i at ejendommen
omdannes til beboelsesformal, for sa er ejendommen mere vaerd. Ejendommen har tilsy-
neladende ikke reelt vaeret forsggt solgt eller udnyttet indenfor de gaeldende forméalspa-
ragraffer i plangrundiaget. ,

Der bliver en stor pris for virksomhederne og beboerne at betale, hvis kommunen reali-
serer planerne om andring af plangrundlaget pa Tranevej 4, og potentielle nye beboere i
et kommende boligbyggeri vil utvivisomt blive pavirket af ulemper og stgj fra virksomhe-
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derne pd Vibevej og Tranevej. Men ejeren af ejendommen Tranevej 4 vil ggre en guld-
randet forretning.

Venlig hilsen

Martin Falk Rgmer
mfr@ladefoged-advokatfirma.dk
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Kristian Lonborg Andersen

Fra: Ekstern Post - Byplan

Sendt: 27. juli 2020 13:24

Til: Kristian Lgnborg Andersen
Emne: Forudgdende hgring - Tranevej 4
Opfolgningsflag: Opfalgning

Flagstatus: Afmeerket

Fra: Jens Juel Jeppesen <jens.juel.jeppesen@titaniastvogne.dk>
Sendt: 24. juli 2020 14:13

Til: Ekstern Post - Byplan <byplan@ringsted.dk>

Emne: Forudgaende hgring - Tranevej 4

Med henvisning til evt. sendring af kommuneplantilleeg vedr. Tranevej 4 har vi, som nabo, fglgende bemaerkninger:

Har man gjort sig tanker om, hvorvidt eventuelle nye beboere vil tolerere en vis stgj fra vores virksomhed. Vi har i
samrad med kommunen udvalgt en plads pa vores grund hvor vi udfgrer szerlig stgjende regenerering af bestemte
motortyper. Denne placering er netop graensende op til nr. 4, og er specielt valgt for at genere boligblokkene pa
Kggevej mindst muligt. | stedet for den skitserede traebeplantning mellem nr. 2 og 4 skal der maske etableres en
form for stgjafskeermning.

Vi gér ud fra at kommuneplantilleeget ogsa vil omfatte vores matrikel sdledes at nar vi, ad are, gnsker at fraflytte vor
nuveerende placering ogsa kan andre anvendelsen af vores grund.

Vi finder en bebyggelsesprocent pa 65% for uinteressant for os, hvis vi evt. skulle overveje at flytte vor virksomhed
ud pa det nye erhvervsareal.

Af hensyn til den tunge trafik ad Fuglebakken/Tranevej/Vibevej mener vi at man bgr overveje at forleenge Tranevej
hen til Kasernealle og flytte lysreguleringen fra Kildemarken til samme kryds. Dette vi desvaerre involvere annullering
af enkelte kolonihaver, men det bgr kunne lade sig gare.

Med venlig hilsen

Jens Juel Jeppesen
Direktar

-Mmswf A8

Tranevej 2

DK - 4100 Ringsted
Telefon: +45 57612600
Mobil:  +45 40782600




Ringsted kemmune 02 august 2020

Plan og Bvg

Forudgaende hgring tranevej 4

Da man har udsendt forudgdende hagring tranevej 4 vil vi foresl3 at indkalde de parter der har interesse

I sagen til et mgde.
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Kristian LGborg Andersen

Fra: Ekstern Post - Byplan

Sendt: 29. juli 2020 12:59

Til: Kristian Leanborg Andersen

Emne;: VS: Forudgaende hgring - Tranevej 4
Opfolgningsflag: Opfalgning

Flagstatus: Afmaerket

Fra: Pernille Mgss Mitchell <P.moess@hotmail.com>
Sendt: 29. juli 2020 09:16

Til: Ekstern Post - Byplan <byplan@ringsted.dk>
Emne: Forudgaende hgring - Tranevej 4

Horingssvar fra Vibevej 46 til Ringsted Kommune omhandlende @ndringer i planleegningen for Tranvej 4,
4100 Ringsted.

Ejer af Tranvej 4 har indgivet enske om, at omdanne omradet Tranevej 4 fra erhverv til beboelse med den
begrundelse at omradet ikke leengere er aktivt. Vi blev 1 maj 2020 kontaktet af Ringsted Kommune
omhandlende en hering i forbindelse med dispensation til detailhandel i eksisterende erhvervsbygninger pa
Tranvej 4 med henblik pa at JYSK skulle abne ny butik i davarende tomme lokaler p& Tranevej 4. Dermed
ma det formodes at Tranevej 4 er aktivt, eftersom Jysk er beliggende i bygningerne for de kommende to &r.

At Ringsted kommune nu ensker at opfere ny bebyggelse pa omréadet Tranevej 4 1 form af blandet
etageboligbebyggelse og taet/lav boligbebyggelse i 2-4 etager med en maks. hejde pa 14 meter, er staerkt
bekymrende og kan med den vedlagte skitseplan ikke imedekommes.

Det vurderes ikke, at Ringsted Kommune har lavet en egentlig vurdering eller redegorelse af, hvad en
endring 1 lokalplanen matte have af betydning for omkringliggende boligejere og virksomheder pa Vibeve;.
[ kommuneplan 2017-2029 er Tranevej 4 omfattet af kommuneplanramme 4E1, Vibevej, Ringsted Ost og
hvor kommuneplanrammen udleegger omradet til erhverv. At Ringsted Kommune har til hensigt at eendre
denne kommuneplanramme, vurderes at fa store konsekvenser for nuvarende erhverv i omradet, hvilket det
vurderes at Ringsted Kommune ikke har taget stilling til.

Tranevej og Vibevej er et mindre, velfungerende erhvervsomréade, hvor flere mindre erhvervsdrivende
udever deres erhverv fra en matrikel med tilhgrende privatbolig. Hvis Ringsted Kommune fastholder at
endre 1 kommuneplanrammerne og @&ndre Tranevej 4 til bebyggelse i op til 14 meters hgjde, hvoraf de
hgjeste bygninger ligger helt ud mod Vibevej, vurderes det, at medfere alvorlige konsekvenser for de
erhvervsdrivende og privatboligejere pa Vibevej. Dette pa baggrund af, at de smé erhvervsdrivende vil
opleve at blive maksimalt udfordret i at kunne drive deres erhverv, grundet tilkommende restriktioner fra
Ringsted Kommune i forhold til evt. stgjgener eller anden form for erhvervsmaessig udfoldelse pé og
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omkring matriklerne. Dertil at man som boligejer vil opleve at blive overbegloet af rigtig mange mennesker,
hvis en 3 etagers hgj bygning vil blive placeret 3 meter fra nuveerende privatboliger.

Virksomheds- og boligejere pa Vibevej har netop kebt deres privatbolig og titherende erhvervsbygninger
med et krav om, at der skal drives erhverv pa de respektive matrikler. Hvis Ringsted Kommune valger at
opfore et s& omfattende beboelsesbyggeri, som der er vist i vedlagte skitse, sa vurderes det ikke lengere
muligt for de mindre erhvervsdrivende at kunne fortsatte deres erhverv, som i dag. Dertil opstar
udfordringen 1, at det ligeledes ikke vil veere muligt for de nuvaerende erhvervsdrivende at selge deres
privatbolig med erhverv, hvis der ikke leengere kan drives erhverv grundet betydelig restrektioner, fordi
Ringsted Kommune har et gnske om at &ndre 1 kommuneplanrammen for Tranevej 4.

I sé fald henstilles der til at Ringsted Kommune redegerer for, hvilke muligheder og i serdeleshed hvilken
konsekvenser, en &ndring af kommuneplanrammen har for de erhvervsdrivende pa Vibevej, hvis eendringen
til beboelse pa Tranevej 4 betyder erhvervsmassige restriktioner ift. stej fra virksomhederne, gener fra tung
trafik og begreensninger i forhold til at kunne udfere erhverv pa egen matrikel, som hidtil.

Det vurderes at veere yderst uhensigtsmaessigt at opfere 3 etagers bygninger pé tat pa etablerede
familichuse, som ligger pa Vibevej. Dette vil efterlade absolut intet privatliv pa egen grund pa Vibevej, hvis
der bliver bygges en 14 meter hgj etageejendom fa meter fra vores hus pa Vibevej 46.

Vi finder det steerkt bekymrende og uden nogen former for hensynstagen til, at det vil vaere yderst
kreenkende, hvis Ringsted Kommune veaelger at lave s haj en beboelsesbygning fa meter ved siden af vores
hus. Hvorfor skal de hejeste bygninger placeres taettest pd Vibevej og ikke helt oppe ved Kogevej, hvor der i
forvejen er lignende heje beboelsesejendomme?

Dertil vaelger Ringsted Kommune at ville placere laveste beboelse tattest pa kolonihaverne, hvor
kolonihaveejere ikke feerdes 1 samme omfang, som vi gare i vores helarsboliger og erhvervsbygninger pa
Vibevej. Dermed veelger Ringsted Kommune trods alt at tilgodese og udvise hensyn mod kolonihaverne
uden at udvise nogen former for hensyn til omkringliggende privatboliger pa Vibevej.

Det vurderes yderligere at veere sterkt bekymrende at Ringsted Kommune i den vedlagte skitseplan over
den tilteenkte bebyggelse har medtaget en storre del af vores matrikel. Hvis det er af Ringsted Kommunes
opfattelse at dette stykke jord fejlagtigt ikke er en del af vores matrikel, ensker vi gjeblikkelig redegorelse
for dette. Ifolge BBR oplysninger for Vibevej 46 er vores matrikel en del af den skitseplan, som er vedlagt
den forudgaende heringsbrev.

At Ringsted Kommune henviser til at der kan tilbydes ledige erhvervsgrunde andre steder 1 byen og som kan
tilbydes til nye virksomheder, er en fejlagtig vurdering af, hvilken reel betydning det har for
erhvervsdrivende at bo og drive erhverv fra samme matrikel, som det er tilfeeldet pa Vibevej. Tilbydes




samme lasning pa de omtalte ledige erhvervsgrunde? Er de omtalte ledige erhvervsgrunde tilgzengelige for
mindre virksomheder eller er disse ledige erhvervsgrunde mon ikke kun tilteenkt storre virksomheder?

Ringsted Kommune burde vaere en kommune som ensker at stotte mindre erhvervsdrivende frem for at
kveele enkelte borgeres virksomheder med visioner om byomdannelse i form af etageejendomme. P4 samme
made som der findes ledige erhvervsgrunde, findes der bestemt ogsé andre omréder i Ringsted, som kan
omdannes til beboelse 1 3 etager og hvor det ovenikebet vil gore Ringsted By kennere, hvis gamle, odelagte
bygninger nedtages. De muligheder mener vi er vaesentlig mere relevant for Ringsted Kommune at satse pa,
frem for at gdelaegge et omrade, som reelt fungerer og ikke fremstér forladt og edelagt.

Med venlig hilsen

Pernille og Morten Mgass Mitchell

Vibevej 46, 4100 Ringsted
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Kristian LGborg Andersen

Fra: Mette Jeppesen

Sendt: 30. juli 2020 16:44

Til: Kristian Lonborg Andersen; Dorthe Jakobsen
Emne: VS: Forudgdende hgring vedrgrende Tranevej 4
Vedheeftede filer: forhoering_tranevej_4.pdf

Opfolgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Afmeerket

Hej Kristian

leg har faet et hgringssvar via Tranevej via borgmesteren — se vedhaeftede.
Der er bemaerkninger til at det er en kort hgringsfrist, nar den ligger midt i ferieperioden. Jeg vil derfor foresld om at
| medtager de hgringssvar som kommer inden for 14 dage efter fristens udlgb.

Med venlig hilsen

Mette Jeppesen
Direktar

Ringsted Kommune
Direktionen

Sct. Bendtsgade 1 - 4100 Ringsted
Mob.: 23657259

www.ringsted.dk
EAN: 5798007642426

Hvis du gnsker at sende falsomme sller fortrolige oplysninger til Ringsted Kommune, eksempelvis dit cpr.nr.,
cplysninger on dsforhotd r skonomiske situation, anbefales du at gore det via e-boks.
Hvis du ans alsomme og fortrolige oplysninger er, kan du klikke her.

Lees om beskytielse af persondata i Ringsted Kommune
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i Ringsted Kommune, eksempelvis dit cpr.nr,
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H
oplysninger om dine helbredsfort er

Hvis du ansker en uddyoning af, hvad faisomm:

Hvis du gnsker at sende falsomme aller for
i

Lass om beskyitelse af persondata i Ringsted Kommune

Fra: Martin Falk Rgmer <mfr@ladefoged-advokatfirma.dk>
Sendt: 30. juli 2020 16:18

Til: Henrik Hvidesten - Borgmester <hehv@ringsied.dk>
Emne: Forudgaende hgring vedrgrende Tranevej 4

Hej Henrik,

Som aftalt fremsender jeg herved forhgringsmaterialet vedrgrende Tranevej 4, udsendt d. 29. juni med hgringsfrist
d. 4. august (4 uger og 6 dage).

Der et er meget uheldigt at hgringsfristen er lagt i juli midt i ferieperioden, og jeg beder dig derfor undersgge
baggrunden herfor eller endnu bedre, om hgringsfristen kunne forlaenges et par uger?

Martin Falk Rgmer

Advokat (H)

Dir. +45 57 68 30 66

Mob. +45 22 28 30 &6
MFR@ladefoged-advokatfirma.dk

Fgiiegaae /
DK-4100 Ringsted

Tif, +45 57 67 03 44
Fax +45 57 61 88 40

Medlem: af:

Familisadyokater

www.ladefoged-advokatfirma.dk

Denne e-mail er kun tilteenkt ovennasvnte adressat(er) og kan indeholde fortrolige oplysninger.

Hvis du ikke er rette modtager, gaor vi opmeerksom pé, at det ikke er tilladt p8 nogen m8de

at videregive, udbrede eller kopiere denne e-mail. Hvis du ved en fejl har modtaget e-mailen,

beder vi dig venligst om at rette henvendelse til Ladefoged Advokatfirma pd tIf. + 45 57 67 03 44 eller

pr. e-mail ringsted@ladefoged-advokatfirma.dk.
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Kristian Lanborg Andersen

Fra: Ekstern Post - Byplan

Sendt: 3. august 2020 10:13

Tilk: Kristian Lanborg Andersen

Emne: VS: Forudgaende haring - Tranevej 4
Vedhaeftede filer: svar pa planmaessig forespargsel.pdf
Opfalgningsflag: Opfalgning

Flagstatus: Afmaerket

Med venlig hilsen

Lonnie Jensen
Planleegger

Ringsted Kommune
Teknik- og Miljgcenter

Rennedevej 9 - 4100 Ringsted
Dir.: 57626357 - Mob.: 21120909

www.ringsted.dk
EAN: 5798007643683

Oblysninger om Rinasted Kommunes behandling af dine data

Hiar fortrolige oplysninger @l Ringsied Kommune
ld eller skonomiske situation, anbefales du at
d falsomme og fortrolige oplysninger er, kan du

Hvis du snsker at sent
oplysni m di

Hvis du gnsker en uddydning

Lees om beskyttelse af persondata | Ringsted Kommune

Fra: Rene Hansen <renejhansen@outlook.dk>
Sendt: 2. august 2020 13:08

Til: Ekstern Post - Byplan <byplan@ringsted.dk>
Emne: Forudgdende hgring - Tranevej 4

Til Byplanlaegningen — Ringsted Kommune.
Vi er her p adressen generelt meget positivt indstillet for a2endring af omradet i lokalplanen.

Det skal dog veere en samlet Igsning af hele omradet.

Jeg henviser til min anspgning (Se vedhaftede) om aendring af udleegning pa min ejendom. Kan der sendres for
Tranevej 4, sa skal der ogsa kunne zndres for Vibevej 28.

Jeg er muligvis pa sigt interesseret i at lave en lejlighed i min ejendom hvor jeg har erhverv nu.

Det bedste vil vaere en langsigtet Igsning som pa sigt tager hele omrédet med i planen. Og selvfglgelig en lgsning
som ikke smider de fa virksomheder ud som er pa Vibevej.

Vi har fglgende kommentar til det aktuelle forslag:
e FEtage bygninger pa 3 og 4 etager kan ikke vende mod Vibevej.
De bygninger mé ligge mod Tranevej / Kggevej, eller mod kolonihaverne. Det giver ikke nogen mening at de
skal ligge mod eksisterende boliger. Det skal veere de laveste boliger som vender mod Vibevej.
1




o Al biltrafik skal ledes af Traneve].
Sa kan Volvo lastvogne ledes af Vibevej.

Vh.

René Hansen
Annet Hansen
Stiine Hansen
Mathilde Andresen

Vibevej 28
4100 Ringsted




Refe Jergen Hansen
Vibevej 28
4100 Ringsted

Svar pa planmaessig foresporgsel

Adresse: Vibevej 28, 4100 Ringsted
Matrikel nr.  45CD, RINGSTED MARKJORDER,.

Ejendomsnr. Ejendom: 76970
Ejer: Rene Jgrgen Hansen

Mail fra den 13.8.2018.

Du har spgt om andring af status for ejendommen Vibevej 28 fra
erhvervsformal til boligformal. Det vil kraeve sendringer i bade lokalplan og
kommuneplan at &ndre status fra erhverv til bolig for ejendommen Vibevej
28. Det vil paleegge de erhvery, der ligger i omradet nogle ggede miljgkrav.
Status for ejendommen vil derfor ikke kunne andres som ansggt.

Vibevej 28 ligger i et omrade, der bade i kommuneplanen og i lokalplanen er
udlagt til erhverv. En &ndring af anvendelsen fra erhverv til bolig vil kraeve
ophaevelse af lokalplanen og sendring af kommuneplanrammen for
ejendommen. Hvis kun lokalplanen ophaeves vil det betyde, at anvendelse af
ejendommen skulle reguleres efter kommuneplanens rammebestemmelser.
Vibevej 28 ligger i rammeomrade 4E1, som er udlagt til erhvervsformal.

Det er muligt at overfgre et omrade fra erhvervsformal til boligformal med et
kommuneplantilleeg. Det vil dog formentlig paleegge de erhvervsvirksomheder,
der er placeret i erhvervsomradet nogle ggede miljgkrav.
Erhvervsvirksomheder, der etablere sig i et erhvervsomrade, er som regel
netop placeret der for ikke at blive palagt ggede miljgkrav i forhold til boliger. |
den geeldende planlov er det preeciseret at omrader til erhverv skal
forbeholdes erhverv, og at der ikke ma planlaegges for anvendelser, som
palaegger virksomhederne ggede krav i forhold til miljg.

Brugerundersegelse i 2019
Ringsted Kommune gennemfgrer i 2019 en brugerundersggelse i
forbindelse med sagsbehandling af din sag i Byg og Milj@

Vi haber meget, at du i forbindelse med denne konkrete sag vil bruge 2-
3 minutter pa at deltage og hjeelpe til, at vi kan fremadrettet kan forbedre
din og andres oplevelse af vores sagsbehandling gennem Byg og Miljo.

Ringsted

Kommune

Dato: 16. august 2019

Ringsted Kommune
Teknik- og Miligcenter

Rennedevej 9
4100 Ringsted

Tel.:+45 57 62 63 00
Mail.: byggesager@ringsted.dk

Sag: 19/12250

www.ringsted.dk
EAN: 5798007643690
CVR-nr.: 18957981

Abningstid
Man.-Torsdag 11-15
Fredag 11-13

Telefontid byggesagsbehandling:
Man.-T orsdag 13-15
Fredag 11-13




Du kan tilga undersggelsen via defte link

Din besvarelse er anonym. Det er séledes ikke muligt for Ringsted
Kommune at kontakte dig vedrorende dine svar. Undersggelsen udfores
i samarbejde med Kommunernes Landsforening (KL).

Med venlig hilsen

Louise Nielsen
Byggesagsbehandler
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