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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenheeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og eendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

[ Ringsted
[ Byzonelandsbyer
I Landzonelandsbyer
[ Kommunegraense

2000

Lokalplanomradets placering i kommunen

Har du spgrgsmal til lokalplanen, er du velkommen til at
kontakte Ringsted Kommune, Teknik- og Miljgcentret pa
e-mail: teknikogmiljo@ringsted.dk eller telefon: 57 62 63
00.

Lokalplan 300
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Lokalplanomradet

Redegorelse

For at lette forstdelsen af lokalplanen indeholder redego-
relsen en beskrivelse af eksisterende forhold i og omkring
lokalplanomradet, og der gives en kort beskrivelse af
hovedindholdet og intentionerne med planen.

Baggrund og formal

[ forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan 300 var der
mange ubekendte, fx hvilke firmaer ville kebe grund i
omradet, og hvordan den faerdige byggemodning blev
udformet. En stor del af omradet er nu solgt, og i forbin-
delse med forhandlingerne om salg, har vi fiet en viden,
der betyder, at der nu udarbejdes et tilleeg til lokalplanen
for omradet.

Tilleegget indeholder folgende sendringer:

¢ /Endring af grundsterrelser i delomrade A

e Bestemmelserne om 100 m®/ 50m? tages ud af lo-
kalplanen — det er en rammebestemmelse i kommu-
neplanen, s& denne aendring kreever ogsa kommu-
neplantilleeg

¢ Der bliver mulighed for at opseette paddehegn

e Der bliver krav om etablering af et gront hegn langs
den nordlige greense i delomrade D

e Afgreensning af Delomrade A og B sendres pa grund
af en indgaet aftale om forkgbsret

e Afgreensningen af Delomrade A og E aendres, da
nedrivningen af de 3 ejendomme har efterladt et
"frit” areal, som ikke skal anvendes til skovrejsning

Tilleeg 1 sendrer ikke pa planens principper - den samle-
de lokalplans § 1 og delomradernes § 3.

Eksisterende forhold

Omrédet bestar af landbrugsland. Omradet indeholder
store dyrkede arealer, vandlgbsstreekninger og smébioto-
per. Kvaerkeby baek lgber gennem omradets vestlige del,
og Teglveerkslgbet er delvist rorlagt og leber i omradets
ostlige greense.

Lokalplanens omrade deekker 1.368.355 m?. Matriklerne

ligger i 3 ejerlav og greenser op til:

e mod vest — Keerup mose og Keerup Erhvervspark pa
den modsatte side af @stre Ringvej

e mod ost — det dbne land og Kveerkeby

¢ mod nord - det abne land

 mod syd - Vestmotorvejen



Lokalplanens indhold

Grundstarrelserne i delomrade A har vist sig at veere
sveere at arbejde med. Grundene blive lange og smalle,
og dels bliver facaden mod motorvejen smal, og dels
bliver det vanskeligt at befeeste grunden med 60%. Ved
en befeestelse pa 60 % skal der etableres privat regn-
vandsforsinkelse. Bade placering og adgang til et sddant
anleeg bliver vanskelig og uhensigtsmaessig, nar der
samtidig ogsa skal veere plads til en bygning pa grunden.
Derfor eendres grundsterrelsen fra 5.600 m? — 11.200

m?2 til 8.000 m2 — 20.000 m?, hvilket giver mulighed for
bredere grunde mod motorvejen, hvor regnvandsforsin-
kelse nemmere kan indpasses. Neerveerende tilleeg giver
ogsa mulighed for at bygninger pa facadegrundene kan
placeres vinkelret p& og parallelt med motorvejen. Lokal-
plan 300 giver kun mulighed for en placering vinkelret pa
motorvejen.

Lokalplanens bestemmelser om, at der kun ma bygges
100 m3 pr. 50 m2 giver ikke mulighed for at opfere de
erhvervsbyggerier i omradet, som har veeret formélet
med lokalplanen. Bestemmelsen stammer fra kommu-
neplanen, og er viderefort fra tidligere kommuneplaner.
Bestemmelsen tages ud af §§ A71,B71, C710og D71 og
der udarbejdes kommuneplantilleeg, hvor bestemmelsen
tages ud af rammebestemmelseme.

Bade inden for og uden for lokalplanomradet ligger der
omréader, hvor der potentielt kan leve padder — fx Keerup
Mose, ved Kvaerkeby Baek, i den nye skov. De erfaringer,
der er gjort i forbindelse med forhandlinger om salg af
arealer i omradet viser at virksomhederne vil etablere
forsinkelsesbassiner til regnvand pa egen grund for at

fa mulighed for en hojere befeestelsesgrad. Dermed vil
padder kunne vandre fra deres nuveerende levesteder til
disse forsinkelsesbassiner, og det har en betydning for
virksomhederne - i forhold til miljggodkendelser — og
for padderne — i form af darligere leveforhold pa grund af
eventuel forurening. Derfor bliver muligheden for etable-
ring af paddehegn indarbejdet i lokalplanen.

Lokalplan 300 indeholder ikke krav om afgreensning mod
det abne land i delomrade D. Derfor bliver der indarbej-
det en bestemmelse om, at der skal etableres et gront
hegn som afgreensning mod nord.

Delomradegreenseme for delomrade A og B sendres pa
baggrund af en indgéet aftale om forkgbsret. Byradet har
accepteret et kgb, hvor en lille del af delomrade A indgar
sammen med en stor del af delomréade B. Da bestem-
melserne for de to omréader er forskellige bliver admi-
nistrationen af denne ejendom enklere, hvis hele ejen-
dommen indgér i et delomrade i stedet for to forskellige
delomrader.

Greenserne mellem delomrade A og E eendres, da en

lille del af delomrade E er blevet "til overs” i forbindelse
med nedrivning af boliger og tilplantning af ny skov. Hvis
dette omrade ligger som et dbent areal, skal det vedlige-
holdes af Ringsted Kommune. Der er i gjeblikket ingen
adgangsvej til dette areal. Hvis det indgéar i delomrade A
vil det blive vedligeholdt som del af en erhvervsgrund, og
der vil ikke veere behov for at etablere en adgangsve;j til
arealet.

Tilfgjelser til Lokalplan 300 —

redegorelse

Storrelse pa grunde i delomrade A

[ delomrade A ligger erhvervsomradets facadegrunde.
Alle grunde i dette omrade kan ses fra Vestmotorvejen,
og det giver mulighed for at reklamere ud mod motor-
vejen. Naturbeskyttelsens regler om reklamer i det abne
land m4 ikke tilsideseettes. Grunde i delomrade A ma ikke
udstykkes mindre end 8.000 m?, og der ma ikke udstyk-
kes grunde, der er sterre end 20.000 m2. I delomrade
Al ma facadegrundene udstykkes sammen med den
resterende del af den ejendom, der p.t. er ejet af Keerup
Erhvervspark A/S (matr. nr. 1 br Keerup, Ringsted jorder)
og som er placeret i Delomrade B. Grundene i A1 ma
stadig ikke udstykkes mindre end 8.000 m?.

Side 11 Cykelparkering
Antallet af ansatte i virksomheden henviser til det antal af
ansatte, der arbejder fysisk pa adressen.

Eksempel: Den virksomhed, der arbejder pa adressen, har
100 ansatte. De 10 ansatte opholder sig pa adressen hele
dagen. Det betyder, at der skal anleegges 10 cykelparke-
ringspladser til ansatte og 10 til geester.

Det skal veere plads til antallet af cykler, i eksemplet oven
for 20 cykler, men der er ikke krav til opsaetning af cykel-
stativer. For at fremme lysten til at cykle pa arbejde, kan
der etableres en overdaekning til cykelparkeringen, men
det er ikke et krav.



Side 12 Placering af bygninger

Bygninger pa facadegrundene langs Vestmotorvejen pla-
ceres, sa en facade ligger parallelt med Vestmotorvejen.
Nedenstaende eksempler viser placering mod Vestmo-
torvejen

Matrikelskel

Vestmotorvejen

Placering med lang facade mod Vestmotorvejen

Matrikelskel

Facade

Vestmotorvejen

Placering med kort facade mod Vestmotorvejen

Paddehegn

Lokalplanen giver mulighed for at etableres paddehegn
pa grunde, hvor der etableres ekstra regnvandsbassiner.
Det er vigtigt, at etablere paddehegn for at undgé at
padder vandrer ind pa ejendommen for at sla sig ned i
forsinkelsesbassiner. Hvis der konstateres padder i forsin-
kelsesbassiner pa privat grund, kan det have en betyd-
ning for om bassinet vurderes til at veere natur.

Paddehegnet kan etableres i forbindelse med regnvands-
bassinet eller i skel mod nabomatrikler, delomrade E, F og
H. Mod delomrade G - veje — skal paddehegn placeres
uden for baelterne med grees / urter og treeer.

Eksempel: Hvis der langs vejen er et beelte beplantet med
grees / urter og treeer pa i alt 5 meter, skal paddehegnet
etableres mere end 5 meter inde pa grunden.

Eksempler pé typer af paddehegn er vist pa modstaende
side.



Paddehegn udfort i stal




Forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammer-
ne 5E5 - Jordemodervej midt, 5SE6 — Jordemodervej
nord og 5E7 — Jordemodervej gst. Alle 3 kommuneplan-
rammer udleegger omraderne til erhverv. Kommune-
planrammer og kommuneplanretningslinjer er beskrevet
i Lokalplan 300.

Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplanens retningslinje "Generelle rammer for
lokalplanleegningen” indeholder en definition af er-
hvervsomrader. Den del af definitionen, som vedrerer
lokalplan 300 er beskrevet i Lokalplan 300.

En af de retningslinjer, der er geeldende for Lokalplan
300 er:
e [ erhvervsomrader ma der bygges 100 m3 pr. 50 m2.

Denne retningslinjer udgar af retningslinjerne i Kommu-
neplanen med Kommuneplantilleeg 10, da den kun giver
mulighed for meget begraenset byggeri.

Kommuneplantilleeg 10
til Kommuneplan 2017-2029

£Endring i retningslinjerne “Generelle rammer”
Retningslinjen "I erhvervsomrader ma der bygges 100 m® pr. 50 m?” udgar af de generelle
rammer.



Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og indberettes til plandata. [ hen-
hold til planloven fastseettes herved fglgende bestem-
melser, som vil indga i lokalplan 300:

§ 3 Anvendelse

A3l

Delomrade A mé anvendes til showrooms, salgsudstil-
linger, internetsalg, mindre produktionsvirksomheder,
mindre transport og logistikvirksomheder og veerksteder
1 tilknytning til salgsudstillinger.

§ 4 Udstykning

A4l

Grunde i delomradet skal veere:
e Minimum 8.000 m?

e Maximum 20.000 m?

§ 5 Veje, stier og parkering

B57

De parkeringspladser, der skal anleegges i henhold til B
5.6, anleegges med fast beleegning. Regnvand fra disse
parkeringsareal ledes til den del af regnvandssystemet,
der er tilsluttet et af lokalplanomradets regnvandsbassi-
ner.

§ 7 Bebyggelsens omfang og place-
ring

A71

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 % for den
enkelte matrikel.

A75
Bebyggelse skal placeres med en kort eller lang facade
parallelt med Vestmotorvejen.

B71
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50 % for den
enkelte matrikel.

c71
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 % for den
enkelte matrikel.

D71
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 % for den
enkelte matrikel.

[72
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50 % for den
enkelte matrikel.

§ 9 Ubebyggede arealer

A913

Der ma etableres paddehegn i skel til naboer, veje og
grgnne omrader eller omkring private forsinkelsesbassi-
ner til den enkelte ejendoms egen forsyning. Paddehegn
kan placeres i skel til naboer og delomrade B og E. Mod
delomrade G skal paddehegn etableres uden for det
gronne omrade langs med vejene.

B912

Der ma etableres paddehegn i skel til naboer, veje og
gronne omrader eller omkring private forsinkelsesbassi-
ner til den enkelte ejendoms egen forsyning. Paddehegn
kan placeres i skel til naboer og delomrade E, F og H.
Mod delomrade G skal paddehegn etableres uden for det
grgnne omrade langs med vejene.

Cc9l12

Der ma etableres paddehegn i skel til naboer, veje og
gronne omrader eller omkring private forsinkelsesbassi-
ner til den enkelte ejendoms egen forsyning. Paddehegn
kan placeres i skel til naboer og delomrade F og H. Mod
delomrade G skal paddehegn etableres uden for det
gronne omrade langs med vejene.

D913

Der ma etableres paddehegn i skel til naboer, veje og
grgnne omrader eller omkring private forsinkelsesbassi-
ner til den enkelte ejendoms egen forsyning. Paddehegn
kan placeres i skel til naboer og delomrade F. Mod del-
omrade G skal paddehegn etableres uden for det granne
omrade langs med vejene.

D914

Der skal etableres hegn mod det abne land i overens-
stemmelse med redeggrelsen og §§ D 9.10 og D 9.12.
Hegnet skal etableres i skel mod det &bne hegn pa den
streekning, der er vist pa kortbilag 4.

§ 13 Forudsatninger for ibrug-
tagning

13.1

Plantebeelte i henhold til § D 9.14 skal veere plantet fgr der
kan gives ibrugtagningstilladelse.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er vedtaget af byradet, mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af neerveerende lokalplan. Der geelder efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og indtil den vedtagne lokalplan er
offentliggjort - dog ikke leengere end et &r fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

Retsvirkninger
Nar en lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge § 18 i lov om planlaeg-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen indberettes til Plandata.dk. Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Vedtagelser

Plan- og Boligudvalget vedtog den at udsende forslag til Lokalplan i offentlig hering i perioden
Byradet godkendte den Lokalplan

Lokalplanen blev offentlig bekendtgjort den , hvorefter den er bindende for de ejendomme, der

ligger indenfor lokalplanomradet.



Kortbilag 1 - Delomrade A - aendring

Delomrade A i lokalplan 300

fndret delomrade A i tilleeg 1 til lokalplan 300




Kortbilag 2 - Delomrade B - aendring

Delomrade B i lokalplan 300

/Endret delomrade B i tilleeg 1 til lokalplan 300




Kortbilag 3 - Delomrade E - sendring

Delomrade E i lokalplan 300

/Endret delomrade E i tilleeg 1 til lokalplan 300
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