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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenheeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og eendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

[ Ringsted
[ Byzonelandsbyer
I Landzonelandsbyer
[ Kommunegraense

2000

Lokalplanomradets placering i kommunen

Har du spgrgsmal til lokalplanen, er du velkommen til at
kontakte Ringsted Kommune, Teknik- og Miljgcentret pa
e-mail: teknikogmiljo@ringsted.dk eller telefon: 57 62 63
00.
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Redegorelse

Al tekst med read skrift, er ny redegorelsestekst i
forbindelse med tilleeg 1 til Lokalplan 250, Ring-
sted Speerfabrik. Al tekst med sort skrift er over-
fort direkte fra Lokalplan 250, og er fortsat geel-
dende.

[ henhold til planlovens § 16 skal en lokalplan
ledsages af en redeggrelse, som beskriver lo-
kalplanens forhold til anden planleegning, og
som angiver, om lokalplanens virkeligggrelse er
afheengig af tilladelser eller dispensatio-ner fra
andre myndigheder end byradet. De egentlige
bestemmelser fi ndes i lokalplanens 2. del.

For at lette forstaelsen af lokalplanen indeholder
redegorelsen desuden en beskrivelse af eksiste-
rende forhold i og omkring lokalplanomradet, og
der gives en kort beskrivelse af hovedindholdet
0g intentionerne med planen.

Baggrund for lokalplanen

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af
en henvendelse fra Ringsted Spaerfabrik omkring
opforelse af en ny lagerhal inden for fabrikkens
omréde ud mod @stre Ringvej.

Ejendommen er beliggende i landzone og det er
derfor nedvendigt at udar-bejde en lokalplan der
overfgrer ejendommen til byzone i overensstem-
melse med kommuneplanen.

Lokalplanen vil kun omfatte selve fabriksomradet
mens de tilknyttede boliger forbliver i landzone
indtil der udarbejdes en lokalplan for landsbyen
Balstrup.

Lokalplanens indhold

Virksomheden har veeret placeret i omradet
imere end 100 ar, hvor den startede som en
handvaerksvirksomhed. Fabrikationen af preefa-
brikerede speer blev startet i 1973 og er nu ho-
vedaktiviteten i virksomheden.

Lokalplanen omfatter selve virksomheden og
fastleegger omradets anven-delse til lager- og
transportvirksomheder, industri, veerksteder, ad-
ministration og servicevirksomheder i overens-
stemmelse med Kommuneplanen

2009-2020.

Lokalplanomradet ma ikke yderligere udstykkes,
men skal sammenlaegges til et matrikelnummer

efter lokalplanens endelige vedtagelse. Samtidig
overfores arealet fra landzone til byzone.

Omréadet vejbetjenes af den eksisterende private
feellesvej, der forlgber tveers gennem omradet og
som samtidig vejbetjener 2 beboelsesejen-dom-
me ost for lokalplanomradet. Vejen udleegges i
en bredde af 8 meter.

Bebyggelsesprocenten for ejendommen som
helhed ma ikke overstige 50 og bebyggelse ma
opfaeres i 2 etager i en hojde af max. 15m.

Ny bebyggelse skal opfgres med sorte tagplader
og med facader i jordfarver saledes at synsind-
trykket i forhold til omgivelserne afdeempes mest
muligt.

Nord for vejen skal der langs omradets greenser
etableres 10m brede afskeermende beplantnings-
beelter. Syd for vejen skal der i @stskellet etableres
afskeermende beplantning i en brede af 2-10m.

Mod landsbyen er det ikke muligt at etablere be-
plantning idet store dele af fabriksanleegget ligger
1 skel mod boligerne.

Bygningerne danner en form for stgjskeerm mod
boligerne. Virksomheden skal fortsat overholde
de stojgreenseveerdier der er fastsat i Miljgstyrel-
sens vejledning.

Forhold til anden planleegning

Kommuneplan

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2009-2020
omfattet af bestemmelserne for omrade 3E11 -
Erhvervsomrade ved Balstrup syd.

Omradet udleegges til erhvervsformal i form af
lager- og transportvirksomheder, overfl adebe-
handlende virksomheder, industri, veerksteder,
administration og servicevirksomheder.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Trafik

Omradet vejbetjenes fra Balstrupvej. Der regnes
med 3-4 lastbiltransporter med spser om dagen.
Den pateenkte udbygning vil ikke forandre trans-
portmenstret



Spildevand
Omrédet er ifglge Ringsted Kommunes spilde-
vandsplan 2005 separatkloakeret.

Overfladevand fra bygninger mv. skal derfor ledes
til den offentlige regnvandsledning.

Miljo
Jord og grundvandsforurening.

Der er ikke kendskab til jordforurening i omradet
forarsaget af tidligere aktiviteter, og omradet er
ikke omfattet af omradeklassificeringen.

Hele lokalplanen omfatter arealer i Omrade med
Seerlige Drikkevandsinteresser. Her geelder, at den
planlagte arealanvendelse ikke kan aendres, hvis
g&endringen vil fore til ringere grundvandsbeskyt-
telse. Der er i lokalplanen optaget bestemmelser
om krav til godkendelse af virksomheder, der kan
@ge risiko for grundvandsforurening.

Staj og luftforurening

Lokalplanen graenser umiddelbart op til boligom-
réddet (3B10) . Virksomhedens aktiviteter inden for
omréadet skal overholde stgjgreenserne for om-
rddetype 5 (dben lav boligbebyggelse), jf. Milje-
styrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra
virksomheder.

Evt. luftforurening fra virksomheden reguleres
efter Miljostyrelsens vejledning nr. 2/2001: be-
graensning af luftforurening fra virksomheder
(luftvejledningen)

Miljevurdering

Ringsted Kommune har vurderet at lokalplan 250
ikke danner grundlag for anleeg der medfarer en
vaesentlig pavirkning af miljoet.

Ringsted Kommune finde pa den baggrund, at
der ikke skal gennem-fgres en miljevurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer

Kulturveerdier

Omradet er omfattet af arkeeologiske interesser,
hvorfor der forud for pabegyndelse af jordarbej-
der bgr indhentes udtalelse fra Sydvestsjaellands
Museum.

Tilleeg 1 til Lokalplan 250

Tekst vist med rgdt er tilfgjet i med Tilleeg 1 til

Lokalplan 250

Baggrund for Lokaplantillaeget

Baggrunden til udarbejdelsen af Tilleeg 1 til Lo-
kalplan 250 er, at Ringsted Speerfabrik gnsker at
benytte matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde (Bal-
strupvej 111) til boligformal.

Balstrupvej 111 ejes 1 dag af Ringsted speerfabrik,
som har benyttet den til kontorfunktioner. Tid-
ligere har ejendommen veeret bolig og fremstar
udadtil stadig som et fritliggende parcelhus.

Lokalplantillaegets indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikre
at ejendommen matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde
kan anvendes til bolig og kontorerhverv. Tilleeg-
get vil fastsaette rammer for bilogbyggelsen pa

ejendommen.

Kommuneplantillaeg 13 til Kommuneplan

2017-2029

Den nye kommuneplanramme 3BEZ2 har sam-
me afgraensning som matr. 41, Balstrup, Ringsted
Jorde (Balstrupvej 111). Den resterende del af
Lokalplan 250 er fortsat omfattet af kommune-

planramme 3E2

Eksisterende kommuneplanramme 3EZ2:

Plannummer
Plannavn

Plandistrikt
Anvendelse generelt
Anvendelse specifikt
Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Hojeste andel af
grund-arealet, der méa
bebygges

Maks. antal etager
Maks. bygningshegjde
Mindst tilladte miljoklasse

3E2
Erhvervsomrade ved Qstre
Ringvej

Ringsted syd
Erhvervsomrade
Erhvervsomrade
Byzone

Byzone

50 %

den enkelte grund
2%

16



Maksimalt tilladte mil- 5
jo-klasse

Ny Kommuneplanramme 3BEZ2:

3BE2
Balstrupvej 111

Plannummer
Plannavn
Plandistrikt
Anvendelse generelt

Ringsted syd

Blandet bolig og erhverv
Anvendelse specifikt

Anvendelse konkret

Fremtidig zonestatus Byzone
Zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 30 %

Bebyggelsesprocent af den enkelte ejendom

Maks. antal etager 2
Maks. bygningshejde 8,5 meter
Maksimalt tilladte mil- 1
jo-klasse

Staj

Den del af Lokaplan 250 som Tilleeg 1 til Lokapl-
plan 250 omhandler, matr. 41, Balstrup, Ringsted
Jorde, ligger udenfor stgjbelastet omrade jf. ne-
denstaende kort fra

matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde er vist med sort.

Lov om miljevurdering af planer og program-
mer

Screening for miljgvurdering er fortaget for bade
Tilleeg 1 til Lokalplan 250 samt Kommuneplantil-
leeg 13 til Kommuneplan 2017-2029

Der fremgar af denne miljgscreeningen, at den
potentielle miljgpavirkning har en sadan karakter,
at gennemfgrelsen af en miljgvurdering af pla-
nen, ikke kan begrundes.

[ screeningsafgorelsen er der endvidere lagt veegt
pa planens karakteristika herunder at:

» Planerne ikke pavirker et Natura 2000-omrade
« at der er ikke registret Bilag [V-arter i omradet.

¢ At planerne er i overensstemmelse med over-
ordnet planleegning.

*At planerne ikke i vaesentlig grad indvirker pa
omgivelserne og miljg, herunder at omradet
(matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde) ikke er belastet
af vejstgj.

* At planerne omhandler et mindre omrade pa
lokalt plan.

Ringsted Kommune konkluderer derfor, at det pa
det foreliggende grundlag er godtgjort, at etab-
leringen og drift af projektet ikke vil resultere i
vaesentlige miljgpavirkninger. Der vil derfor ikke
vaere behov for at miljgvurdere planen.

Vurdering af lokalplanens indvikrning pa pro-
duktionsvirksomheder

Lokalplantilleeget omhandler et omrade som lig-
ger inden for 500 m. fra virksomhed med natio-
nale interesser (Dansk Auto Logik A/S).

Omradet som sendres med lokalplantilleeget er
placeret i landsbyen Balstrup, direkte ved siden
af andre enfamilieshuse. Flere enfamilieshuse er
idag placeret teette pa virksomheden end ejen-
dommen hvorem tilleegget omhandler. Virksom-
heden vil derfor ikke blive madt af skeerpede
miljgkrav som konskvens af dette lokalplantilleeg.



Bestemmelser

Bestemmelse skrevet med redt er indfert i forbin-
delse med Tilleeg 1 til Lokalplan 250. Bestemmel-
se skrevet med sort er de oprindelige bestem-
melser fra Lokalplan 250. Disse bestemmelser er
stadig geeldende efter vedtagelse af Tilleeg 1 til
Lokalplan 250

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er
umiddelbart bindende for borgerme og indberet-
tes til plandata. I henhold til planloven fastsaet-
tes herved fglgende bestemmelser for deti§ 2
neevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at:

At fastleegge omradets anvendelse til erhvervs
formal.

» At fastleegge bebyggelsesregulerende bestem-
melser.

* At fastleegge bestemmelser om beplantnings-
beelter.

o At begraense stgjgener i forhold til de neermeste
naboer.

» At skabe mulighed for at matr. 41, Balstrup,
Ringsted Jorde, kan anvendes til boligformal
samt kontorerhverv

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matrikelnummer

4], 5¢c, 5e, del af 3k, del af 4k, del af 4s og del 4ap
Balstrup, Ringsted jorder.

2.2
Omradet skal sammenlaegges til et matrikelnum-
mer.

2.3
Omréadet ligger i landzone og overfgres til byzo-
ne med lokalplanens endelige vedtagelse.

§ 3 Omradets anvendelse

31

Omréadet mé& kun anvendes til lager- og trans-
portvirksomheder, overfladebehandlende virk-
somheder, industri, veerksteder, administration og
servicevirksomheder.

32
Der skal inden for omradet kunne etableres ngd-
vendige tekniske anleeg.

33

matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde, kan anvendes
til boligformél samt kontorerhverv (miljgklasse
1.). Omrédet er vist pa kortbilag 2

Matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde er undtaget
bestemmelseni § 3.1.

§ 4 Udstykning

41
Omradet ma ikke yderligere udstykkes.

§ 5 Vej og parkering

51
Omréadet vejbetjenes af den eksisterende private
feellesvej der forlgbe

52
Vejen er samtidig adgangsvej til ejendommene
ost for lokalplanomradet.

53

Der skal udleegges areal til 1 parkeringsplads pr.
50 m2 kontor og 1 parkeringsplads pr. 100 m2
produktion og lager.

§ 6 Ledningsanlaeg og belysning

6.1
Elledninger ma kun udfgres som jordkabler.



6.2
Omréadet skal separatkloakeres i henhold til spil-
devandsplanen.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

71
Bebyggelsesprocenten for ejendommen som
helhed ma ikke overstige 50.

7.2

Bebyggelse mé opferes i max 2 etager og byg-
ningshgjden m4 ikke overstige 15,0 m. Mindre
bygningsdele kan veere hgjere nar det er
nedvendigt for virksomhedens drift.

73
Bebyggelse nord for den private feellesvej ma ikke
opferes neermere skel end 20 meter.

74

Bebyggelsesprocenten for matr. 41, Balstrup,
Ringsted Jorde, er 307%.

Bebyggelse ma maksimalt opferesiil,5 etage og
med en maksimalt hejde pa 8,5 meter.

matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde er undtaget
bestemmelserme i § 71 0g 72

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1
Tage skal udfgres med sorte tagplader.

8.2

Til udvendige bygningssider kan anvendes teg],
beton, glas, stalplader, tree og lignende i jordfar-
ver, der ggr at synsindtrykket i forhold til
landskabet afdeempes mest muligt.

8.3

Skiltning og reklamering ma kun fi nde sted med
Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde og efter
retningslinjerne for skilte og facader i

Ringsted Kommune.

84

Inden for matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde, skal
facader udferes i blank teglstensmur eller pudset/
vandskuret mur.

Tage skal udfgres som saddeltag. Tagmaterialet
skal veere tagsten i tegl eller betonsten i rgde,
sorte eller markegrd nuancer. Herudover kan der

anvendes skifer samt tagpap med listedeekning

matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde er undtaget
bestemmelserne i § 8.1 og 8.2

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1

Terreenregulering pa mere end plus/minus 0,5 m
i forhold til eksisterende terreen ma kun foretages
med Byradets tilladelse.

9.2
[ forbindelse med byggemodningen skal Ringsted
Kommune godkende en terreenreguleringsplan.

9.3

Langs omradets greenser skal det etableres
beplantningsbeelter pa 3-10 meter som vist pa
Kortbilag 3. Beplantningen skal besta af etsam-
menheaengende beelte af traeer og buske der
fremtraeder teet hele aret.

Beplantningsbeeltet skal udfgres og beplantes
efter en godkendt plan.

§ 10 Stojbeskyttelse

10.1
Virksomheden skal overholde de greenseveerdier
der er fastsat i Miljogstyrelsens vejledning.

10.2

Det er ejer af matr. 41, Balstrup, Ringsted Jorde,
der skal sikre, at nabovirksomheden ikke paleeg-
ges yderligere restriktioner end beskrevet i § 10.1.

§ 11 Grundvandsbeskyttelse.

111

Lokalplanomradet er beliggende indenfor omra-
de med seerlige drikkevandsinteresser

og omfattet af regionplanens 10.4.2 (Regionpla-
nens bestemmelser ophaeves nar Vandplanen
vedtages). Ved etablering af virksomheden skal
der sikres, at:

- der gennemfares tekniske foranstaltninger, som
sikrer mod forureningaf grundvandet

- underleegges begraensninger i hvilke forurenen-
de stoffer, der ma handteres pa virksomheden.



§12 Forudseetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

12.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er
etableret beplantningsbeelter jf. § 9 og parkering
jf. §5.

§13 Retsvirkninger

13.1

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt og offent-
liggjort, ma ejendomme,der er omfattet af pla-
nen, ifglge §18 i lov om planleegning kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Lokalplanen indberettet til plansystemdk.dk,
hvorefter den er bindende for de ejendomme der
ligger indenfor lokalplanomradet.

Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette
som hidtil.

13.2

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleeg-
ning meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvi-
gelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

§ 14 Vedtagelser

14.1
Byradet vedtog den 7. februar 2011 at endelig
godkende lokalplan 250.

14.2

Byradet vedtog den xxxx at udseende forslag til
Tilleeg 1 for Lokalplan 250 i offentlig hering i peri-
oden xxxx til og med den xxxx.

Byradet godkendte den xxxx Tilleeg 1til Lokalplan
250

Lokalplantilleeget blev offentlig bekendtgjort den
xxxx, hvorefter den er bindende for de ejendom-
me, der ligger indenfor lokalplanomradet.
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Kortbilag 2 - Anvendelseskort forhold 1:2000
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