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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenheeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og eendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

[ Ringsted
[ Byzonelandsbyer
I Landzonelandsbyer
[ Kommunegraense

2000

Lokalplanomradets placering i kommunen

Har du spgrgsmal til lokalplanen, er du velkommen til at
kontakte Ringsted Kommune, Teknik- og Miljgcentret pa
e-mail: teknikogmiljo@ringsted.dk eller telefon: 57 62 63
00.



Indhold

Redeg@relSe. ... 4
Baggrund for loKalplanen...........cconnseee s 4
Eksisterende fOrnOld........ccoooiriise s 5
Lokalplanens iNdNOLd. ... 5
Forholdtilandenplanlaegning.........c.cceoeerrecinennene. 17
KOMMUNEPIAN ... 17
Eksisterende lokalplan / byplanvedtaegt...........cccoocconrrinicinnne. 20
TrafikalefOrNOLd. . ..o 20
Natura2000ogbilagIV-arter........coneeeeneens 22
NaturbeskyttelseSIOVEN........c..cooeieiiieee e 22
LandskabskarakteranalySe..........coovinincineneessseeeene. 22
SKOVDYGGEHNGET ... eneen 23
FrEASKOV ... 23
KIrKEOMGIVEISET ..o 24
@kologisk forbindelSe.........ooovirneeeeeenes 24
VanAI@D......c.ooi s 27
LandskabshesKIIVELSET ... 27
MUSEUMSIOVET. ...t 29
GrundvandsbesKyttelSE. ... 30
FOTSYTUING s 32
JordforureniNgSIOVEN. ... 34
Konklusion - milJ@SCreening........cocooovvevenireneinsieseiesees 37
SETVITULTET . 38

Bestermmelser........ccocovvecnineneee e 40
§ 1 Lokalplanens formMal........ccooeeinineinsineeesesie s 40
DelomMIAde A ... 40
DelOMIAde Bu......ooii s 43
DelomIAde C ..o 46
DElOMIAAE Do 49
DeloMIade E....oooiiiie e 52
DElOMIAAE Fo oo 53
DElOMIAAE G 54
DelOMIAdE H....oooo s 57
DelomIAde L. ..ot 58
§ 11 Grundejerforening......cooccorerereeeieeeeeeseieeeeeeeseenieees 60
§ 12 Lokalplan 0g Servitutter.........oonieceeersees 60
Midlertidige retSVIrKNINGET.......c.coovivieiieeeeeees e, 61
RESVITKNMINGET ... 61
VEALAGERISET ... 61
Kortbilag

Kortbilag 1 Lokalplanomrade...........coccovnirernrrrnrinerrsceneeennn. 62
Kortbilag 2 MatriKelKOrt ..o 63
Kortbilag 3 Delomrader A, AL, B, Cog D....ccooovvvrvvinrincienn. 64
Kortbilag 4 Delomrade E OGF........cccoovrrneneecenne, 65
Kortbilag 5 Delomrade G........cccoveveeieisisiseeeseeeee e 66
Kortbilag 6 Delomrade H........ccoovnnseeeeeeeens 67
Kortbilag 7 Delomrade ... 68
Kortbilag 8 KOLET.. ..o 69
Kortbilag 9 Beplantning langs vVeje........coonnnnencnnenn. 70
Kortbilag 10 Skematisk oversigt........coorrnrrnnrnerennonn. 71
Kortbilag 11 Oplande til regnvandsbassiner.............cccoo...... 72
Kortbilag 12 Ilustrationsplan..........cconnnnneneeens 73
Kortbilag 13 Landskabsplan...........ccriernnennniees 74
Kortbilag 14 Miljgklasse 7 OMIader ... 75
Kortbilag 15 Illustrationsplan ny SKOV.........cccocvinrinrincins 76

Kortbilag 16 Naturgasledninger............ccoornernernnennninens 77



Lokalplanomradet

Redegorelse

For at lette forstaelsen af denne lokalplan indeholder de
folgende afsnit en beskrivelse af de eksisterende forhold,
en beskrivelse af omradet, og en beskrivelse af baggrun-
den for udarbejdelse af lokalplanen.

Baggrund og formal

Denne lokalplan er udarbejdet for at den erhvervsudvik-
ling, der i mange &r har veeret planlagt for omradet ved
Jordemodervej, kan fores ud i livet. Lokalplanen indehol-
der muligheder for at udvikle omradet med mange for-
skellige former for virksomheder. Ringsteds geografiske
placering med tilslutning til Hovedstadsomradet og Fyn
/ Jylland gennem motorvejsnettet, og hele det avrige
Sjeelland gennem hovedvejsnettet og motorvejsnettet
giver en unik placering for virksomheder.

Da omrédet i dag hovedsageligt bestar af dyrkede
marker, vil anvendelsen til erhvervsvirksomheder sendre
omrédets karakter helt. Lokalplanen vil give mulighed
for at en stor del af de bygninger, der findes i omradet i
dag, kan rives ned. Vejbetjeningen af omradet foregar i
dag fra Jordemodervej, der fortseetter til Kveerkeby. Det

Vesimotorvejen

forste stykke af Jordemodervej fra @stre Ringvej vil blive
flyttet, s& Jordemodervej kommer til at blive det fjerde
ben i rundkerslen. Den gamle overkgrsel vil samtidig
blive nedlagt. Pa lidt leengere sigt vil rundkerslen pa @stre
Ringvej blive ombygget til et lysreguleret kryds.

P& grund af omradets beliggenhed vil virksomheder, der
forurener, kunne etableres i omradet. Lokalplanen vil give
mulighed for, at virksomheder helt op til miljgklasse 7
kan etablerer sig i den midterste del af omradet, mens
miljoklasserne mod @stre Ringvej og mod Kvaerkeby bli-
ver lavere. Ogsa ud mod Vestmotorvejen bliver miljgklas-
serne lavere.

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i Ringsted nord, ost for @stre

Ringvej.

Lokalplanomradet ligger i byzone og omfatter fglgende

matr. nr..

e 133, 13b, 13ad og del af 13i, del af 13 k og del af
7000ai Benlgse by, Benlgse

e 10c, 10e, 10f, 10g, 10N, 10i, 101, 10s, 22a, 22b, 22c,
224, 22e, 23, 97, og del af 7000c og del af 7000k
Kveerkeby by, Kvaerkeby

e 1bf Keerup by, Ringsted



Lokalplanens omrade daekker 1.368.355 m?. Matriklerne

ligger i 3 ejerlav og graenser op til

e mod vest — Keerup mose og Kaerup Erhvervspark pa
den modsatte side af @stre Ringvej

¢ mod ost — det dbne land og Kvaerkeby

e modnord — det dbne land

¢ mod syd — Vestmotorvejen

Eksisterende forhold

Omréadet bestar af landbrugsland med spredte garde og
beboelseshuse. Omradet indeholder store dyrkede area-
ler, vandlgbsstreekninger og smabiotoper. Kveerkeby baek
lgber gennem omrédets vestlige del, og Teglvaerkslgbet
er delvist rgrlagt og lgber i omradets gstlige greense.

Der er ca. 700 meter til tilkgrsel til Vestmotorvejen mod
vest, og ca. 1.000 meter til tilkgrsel til Vestmotorvejen
mod gst. Afstandene er malt fra indkerslen til omradet af
den del af Jordemodervej, der bliver flyttet.

Lokalplanens indhold

Formal

Lokalplanen har til formal at give mulighed for at udstyk-
ke og seelge omradet til forskellige virksomheder. Den
skal skabe mulighed for at der kan etableres virksom-
heder med hgj miljgklasse i omradet, og den skal ogsa
skabe mulighed for at der langs Vestmotorvejen skal
etableres virksomheder, der har behov for facadegrun-
de. Lokalplanen indeholder omrader for virksomheder
til produktionserhverv og til logistikerhverv. Lokalplanen
skal indeholde bestemmelser, der sikrer at boliger uden
for lokalplanomradet ikke pavirkes af forurening, der
overstiger de vejledende graenseveerdier.

Anvendelse

Lokalplanen opdeles i 9 delomrader. Formalet med
anvendelsen af hele lokalplanomréadet er anvendelse til
erhvervsformal.

Arealerne til erhvervsbebyggelse er delt op 1 4 delomra-
der (kortbilag 3):

Delomrdde A Facadegrunde

Delomrade B Grunde mellem "Alfa"vej og Jorde-
modervej

Delomrade C  Grunde nord for Jordemodervej og @st
for Kveerkeby Beek

Delomrdde D Grunde mellem @stre Ringvej og Kveer-
keby Baek

De gvrige delomrader indeholder fglgende funktioner
(kortbilag 4 - 7):
Delomrade E = Den skov, der plantes i lokalplanomra-
dets gstlige del, en lille del af Keerup
Mose og det beskyttede dige

Delomrdde F Regnvandsbassiner og tilstedende gron-

ne omrader
Delomrade G Veje
Delomrdde H  Vandlgb

Delomréade 1 Tekniske anleeg

For hvert delomrade er der bestemmelser i forhold til
anvendelsen. Lokalplanens bestemmelser er for §§ 3 - 10
delt op i afsnit for hvert af de 9 delomrader.




Omrader til erhvervsbyggeri

Den del af lokalplanens omrader, der kan anvendes til
erhvervsbebyggelse, er delomraderne A (incl. Al), B, C og
D.

Der er varierende krav til miljgklasser i de forskellige
omrader. Miljgstyrelsens vejledende kriterier for afstande
til miljofelsom arealanvendelse skal til enhver tid over-
holdes for de enkelte miljoklasser.

Miljgklasse 4

Miljoklasse 4-6

Miljoklasse 7

Miljoklasse 4-6

Miljgklasse 7

Miljoklasse 2-6

Delomrade A
Delomréade B
- en del af omradet
Delomréade C
- en del af omradet
Delomrade D

Miljgstyrelsens vejledende graensekriterier for stej, stav,
luftforurening og lugt skal i hele lokalplanomradet over-
holdes i forhold til boligomrader eller enkeltboliger uden
for lokalplanomradet.

Muligheder for anvendelse af forskellige miljgklasseri lokalplanomradet.

Udstykning

Alle grunde 1 lokalplanomradet skal udstykkes i stgrrelser,
der er deleligt med 800. Hvis der inden for det enkelte
delomrade er et areal tilbage til sidst, hvor reglen om
deleligt med 800 ikke kan opfyldes, s& kan dette areal
udstykkes med det areal, der resterer.

[ delomrade A ligger erhvervsomradets facadegrunde.
Alle grunde i dette omréde kan ses fra Vestmotorvejen,
og det giver mulighed for at reklamere ud mod motor-
vejen. Naturbeskyttelsens regler om reklamer i det abne
land ma ikke tilsideseettes. Grunde i dette omrade ma
ikke udstykkes mindre end 5.600 m? og der ma ikke
udstykkes grunde, der er sterre end 11.200 m2. I delomra-
de Al mé facadegrundene udstykkes sammen med den
resterende del af den ejendom, der p.t. er ejet af Keerup
Erhvervspark A/S (matr. nr. 1 br Keerup, Ringsted jorder)
og som er placeret i Delomrade B. Grundene i Al ma
stadig ikke udstykkes mindre end 5.600 m?2.

[ delomrade B, C og D skal grundene udstykkes i stor-
relser p4 minimum 11.200 m?, og der er ingen maksimal
stgrrelse for grundene i disse omrader.




Veje
Alle veje i omradet - med undtagelse af Jordemodervej -
er eller bliver private feellesveje.

[ forbindelse med omrédets 2 vandlgb vil der blive
etableret faunapassager under Jordemodervej. Der er en
eksisterende faunapassage for Kveerkeby Baek, som bliver
udskiftet. I forbindelse med at Teglveerkslgbet bliver frit-
lagt vil der blive etableret en ny faunapassage.

Overkersler til Jordemodervej, ‘Alfa‘vej, “Beta“vej, "Del-
ta"vej og ‘Gamma’'vej

Pa den side af vejen, hvor feellesstien er placeret, ma
overkgrsler maksimalt veere 15 meter, og der méa maksi-
malt fjernes 2 traeer i forbindelse med etableringen.

Pa den side af vejen, hvor der ikke er feellessti, ma over-
kersler maksimalt veere 30 meter, og der m& maksimalt
fiernes 3 treeer.

Det skal tilstraebes, at der ikke fjernes flere treeer end
hejst nedvendigt, og overkersler skal placeres, sa der ta-
ges hensyn til treeerne. Altsa hvis man kan nojes med at
fierne 1 tree, hvis overkegrslen fx rykkes en meter, sa skal
man veelge denne lgsning.

Alle veje — undtaget Ostre Ringvej, Bostofte og adgangs-
vej til Jordemodervej 23, 25 og 27

Treeer, der plantes langs vejene, skal veere kejserlind (Tilia
vulgaris 'Pallida’), der er et harmonisk, fuldkronet tree, der
bliver 12 meter til 18 meter hojt. Det er hurtigt voksende
og har en kegleformet krone. Alle treeer opstammes til
2,5 meter over terreen - svarende til gjenhgjde for en
chauffer i en lastbil — af hensyn til oversigtsforholdene.

Alle rabatter langs vejene etableres med et veekstlag pa
30 cm muld. I plantehuller til treeerne suppleres der med
muldlag pa 70 cm.

Ostre Ringvej

Den eksisterende overkgrsel til Jordemodervej nedleeg-
ges, og den eksisterende rundkersel sendres, sa der bliver
4 ben i rundkerslen. Det gstlige ben bliver ny overkersel
til Jordemodervej. Pa et tidspunkt bliver rundkerslen
agendret - formentlig til et lysreguleret kryds af hensyn til
de eksisterende og nye trafikmaengder.

Jordemodervej

Den eksisterende Jordemodervej fungerer som den
primeere adgangsvej til det samlede omréade. Den
eksisterende overkgrsel til @stre Ringvej flyttes fra den
nuveerende placering sydpa, og bliver det fjerde ben

i rundkerslen, hvor de 3 gvrige ben er Ostre Ringvej
nordgaende, @stre Ringvej sydgaende og Keerup Parkvej.
Trafikanalysen viser, at rundkerslen pé et tidspunkt skal
ombygges til et signalreguleret kryds for at kunne afvikle

trafikken tilfredsstillende. [ forbindelse med udarbejdelse
af detailprojektering for det samlede omrade, bliver der
taget stilling til hvorndr ombygningen til signalregulering
skal forega. @stre Ringvej er en statsvej, hvor Vejdirek-
toratet er myndighed. Da Vejdirektoratet ikke har planer
om at eendre pa rundkgrslen, skal udgifterne afholdes

af en anden bygherre end Vejdirektoratet. Udgifterne til
g&ndringen er medregnet i Ringsted Kommunes projekt.

Jordemodervej opgraderes fra rundkerslen ved QOstre
Ringvej til lokalplanomradets greense i gst. Der etableres
en rundkersel teet pa lokalplanomradets gstlige greense.
Jordemodervej dimensioneres til modulvogntog. Vejens
samlede bredde bliver pa 12 meter, og indeholder 2
korebaner pa hver 3,5 meter og en dobbeltrettet feelles
cykel- og gangsti pa 3 meter, som placeres pa vejens
nordlige side.

Hver side af Jordemodervej uden for vejmatriklen an-

laegges saledes:

e P& vejens nordlige side etableres en 2,5 meter bred
rabat, hvor der plantes en raekke traeer, som er med
til at definere vejforlgbet og fremheeve terreenet. Un-
der treeerne etableres en graes- og urterabat. Traeer-
ne placeres 1,25 meter fra matrikelskel til vej, og med
10 meters mellemrum. Treeerne opstammes til 2,5
meter over terreen.

» Pa vejens sydlige side etableres en 2,5 meter bred
grees- og urterabat, som samtidig kan fungerer som
ledningstraceé for forsyningsledninger.

e Pategning side 9 er vist et tveersnit af vejen.

‘Alfa’vej

"Alfa“vej er en ny vej, der anleegges som stikvej til Jor-
demodervej, og som skal betjene ejendommene syd for
Jordemodervej. Vejen gar direkte syd fra Jordemodervej,
drejer mod ost og fortseetter mod @st umiddelbart nord
for delomrédde A med det formal at kunne vejbetjene
facadegrundene. En del af facadegrundene — delomrade
Al vil ikke kunne vejbetjenes af “Alfa’vej.

"Alfa“"vej dimensioneres til modulvogntog — vist nederst
pa naeste side.

Vejens samlede bredde bliver pa 12 meter, og indeholder
2 keorebaner p& hver 3,5 meter og en feelles dobbeltrettet
cykel- og gangsti p4 3 meter, som placeres pa vejens
nordlige side.



Hver side af "Alfa“"vej uden for vejmatriklen anleegges

séledes:

e P& den sydlige side etableres en 5 meter bred rabat,
hvor der plantes en raekke traeer, som er med til at
definere vejforlobet og fremhaeve terreenet. Treeerne
placeres 3,75 meter fra matrikelskel til vej, og med
10 meters mellemrum. Treeerne opstammes til 2,5
meter over terreen. | hele rabatten etableres en grees-
og urterabat. De 2,5 meter af denne rabat uden
tgreeer fungere ogsa som forsyningstracé. (Type 2)
Se kortbilag 9.

e P& den sydlige side etableres en 10 meter bred rabat
[ denne rabat etableres treeer tilfeeldigt placeret i are-
alet, og graes / urter i alle 10 meter. Treeerne placeres
1,75 meter fra matrikelskel til vej. (Type 4) Se kortbi-
lag 9.

e Pategning pa neeste side er vist et tveersnit af vejen.

“Beta’vej

"Beta” vej er den resterende del af den eksisterende
Jordemodervej fra @stre Ringvej og cirka 500 meter mod
vest, hvor "Beta"vej tilsluttes den nye Jordemodervej. De
forste ca. 80 meter af den eksisterende Jordemoderve]j
vil blive fjernet, og den eksisterende groft langs @Ostre
Ringvej pa hver side af overkgrslen til blive fort gennem
arealet.

Vejen dimensioneres til lastvognskersel.

Vejens samlede bredde bliver pa 7.5 meter, og indeholder
2 kgrebaner pa hver 3,25 meter.
e Pategning pa neeste side er vist et tveersnit af vejen.

“Delta’vej

"Delta’vej er en ny vej, der anleegges som stikvej til
"Alfa“"vej, og som skal betjene ejendommene vest for "Al-
fa"vej. Vejen gar direkte vest fra "Alfa’vej, og frem til diget,
som gennembrydes til vejformalet. Ringsted Kommune
skal give tilladelse til at diget gennembrydes.

"Delta’vej dimensioneres til modulvogntog — vist pa teg-

ning nederst pa siden. Vejens samlede bredde bliver pa

12 meter, og indeholder 2 kgrebaner pa hver 3,5 meter

og en feelles dobbeltrettet cykel- og gangsti pa 3 meter,

som placeres péa vejens sydlige side.

Hver side af "Delta’vej uden for vejmatriklen anleegges

séledes:

e P& den norlige side etableres en 2,5 meter bred
graes- og urterabat, som samtidig kan fungerer som
ledningstracé for forsyningsledninger. (Type 3) Se
kortbilag 9.

e P& den den sydlige side etableres en 2,5 meter bred
rabat. Pa de forste 2,5 meter fra vejens matrikelskel
etableres en grees- og urterabat. Pa de resterende
2,5 meter etableres en graes- og urterabat, hvor der
plantes treeer placeret tilfeeldigt i arealet. (Type 1) Se
kortbilag 9.

e Pategning pa naeste side er vist et tveersnit af vejen.

‘Gamma’‘vej

"Gamma’“vej er en ny vej, der eventuelt kan anleegges
som stikvej til "Alfa’vej, og som skal betjene ejendom-
mene mellem “Alfa’vej og Jordemodervej, hvis arealerne
ikke kan szelges i sa store parceller, at der er mulighed
for at de kan f4 vejadgang fra enten Jordemodervej eller
"Alfa“vej. Vejen gér direkte gst fra “Alfa’vej, i midten af
omradet mellem "Alfa’vej og Jordemodervej.

"‘Gamma’“vej dimensioneres til modulvogntog — vist pa
tegning nedenfor.

Vejens samlede bredde bliver pa 12 meter, og indeholder
2 kgrebaner pa hver 3,5 meter og en feelles dobbeltrettet
cykel- og gangsti pa 3 meter, som placeres pa vejens
sydlige side.

Hver side af “Gamma’vej uden for vejmatriklen anleegges

séledes:

e Paden nordlige side etableres en 2,5 meter bred
rabat, hvor der plantes en raekke treeer, som er med
til at definere vejforlgbet og fremhaeve terraenet.
Treeerne placeres 1,75 meter fra matrikelskel til vej,
og med 10 meters mellemrum. Treeerne opstammes
til 2,5 meter over terreen. [ hele rabatten etableres en
graes- og urterabat. (Type 1) Se kortbilag 9.

e Paden sydlige side etableres en 2,5 meter bred
grees- og urterabat. Denne rabat fungere ogsa som
forsyningstracé. (Type 3) Se kortbilag 9.

e Pategning herunder er vist et tveersnit af vejen.

a-—wr‘ oo —oUU—
a-w—trw— —

Tegningen viser modeller af modulvogntog.



Bostofte

Bgstofte er en eksisterende vej i omradet, der giver

vejadgang til ejendomme nord for lokalplanomradet. Bg-

stofte opretholdes i den stand, den har nu, og anvendes

som vejadgang for regnvandsbassin 4. Overkgrslen fra

Jordemodervej forskydes nogle meter mod nordgst.

Jordemodervej — adgangsvej til Jordemodervej 23, 25
og 27

Denne eksisterende adgangsvej giver p.t. adgang til
Jordemodervej 23. 25 og 27. Disse 3 ejendomme rives
ned, og vejen skal fremadrettet anvendes som adgangs-
vej til regnvandsbassin 3 og den nye skov, der plantes i
lokalplanens gstlige del. Adgangsvejen opretholdes i den
stand, den har nu. Overkgrsel til Jordemodervej og en
del af vejen ligger uden for lokalplanomradet.

Beplantningsbaelte/
Beplantningsgrupper
10.00 50, 3.00 ,1.00 , 3.50 , 3.50 0.5 250 , 250
A Feellessti A\ E ﬂ‘ Kerebane 4 Kerebane i A; 1
175 | ° | i 55 | }
‘ % § @ 1 % % i 1.25
R TR—— .
| | |:| \}L
L Typed ———- E Type 2
Tegningen viser tveersnit af vej.Den rgde linje repraesenterer
matrikelskel til vej.
1
s 250 59, 3.00 11 'OD/ 3.50 3.50 9.5 2.50 o 2.50 v
| ; | Feellesstt | ® | Korebane X Korebane | | I B
PSS e s | SR
w % } : @« } :b_lg\ } : 1.25
| — S
e t— 1 |
L I
Type 1 —— Type 2
Tegningen viser tveersnit af vej.Den r@de linje repreesenterer
matrikelskel til vej.
g 2.50 [ 1icte 3.00 p1-00 3.50 - 3.50 95 2.50 i
L | 3.00 | Feellessti : g ﬂ‘ Kgrebane | Kgrebane } |
1.25 5 1‘ |2 w el 30 ;
R I3 | L i
= | | | |
| gj 5 i —ht—
| L
LType 1 | Type 3J

Tegningen viser tveersnit af vej. Den rgde linje repraesenterer

matrikelskel til vej.
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Stier

Der er mulighed for at anleegge et stisystem inden for lo-
kalplanomradet, der giver adgang til omradets rekreative
elementer — grgnne omrader omkring regnvandsbassi-
nerne, vandlgbene, den nye skov og det beskyttede dige.
Stisystemet bestar af trampestier, serviceveje og feelles-
stier langs vejene. I tilknytning til regnvandsbassinerne
og vandlgbene etableres serviceveje, som kan anvendes
til vedligeholdelse af bassiner og vandlgb. Servicevejene
indgdr i omradets stisystemer, og er typisk bundet sam-
men med trampestier. [ nogle tilfeelde er servicevejen
feelles for bassin og vandlgb.

Serviceveje

Servicevejene anleegges i 4 meters bredde. De forste 2,5
meter i forhold til bassin eller vandlgb anlaegges i grus,
og de resterende 1,5 meter anleegges i grus med 5-10 cm
muld i terreenniveau. Servicevejene indgar som en del af
omradets stisystem.

i

Kortet viser omradets stier.

Red streg = feellesstier langs veje
Orange streg = serviceveje

Lys streg = trampestier pog skovstier

Trampestier

Trampestier anleegges som forbindelser til serviceveje og
feellestier 1 lokalplanomradet, og til stisystemet i den nye
skov. Teglveerkslgbet fritleegges langs lokalplanomradets
ostlige greense fra den nye skov og nordpa. Inden for det
omradet, der er udlagt til vandlgbet etableres en tram-
pesti og en servicevej til bassin 5. Der er her mulighed
for at lave nogle mindre broer over vandlgbet, s& tram-
pestien skiftevis gar pa den ene og den anden side af
vandlgbet. Trampestien langs vandlgbet fortsaetter uden
for lokalplanomradet.

Skovstier

Stierne i den nye skov anleegges som naturstier. De stier,
der er tegnet pa kortet i den nye skov er vejledende, og
kan anleegges med andre linjefgringer.

Inden for kortet er desuden vist:

Gul streg = lokalplangreense

Gra omrader = veje

Lysegrenne omrader = omrader rundt om bassiner

Bla omrader = regnvandsbassiner

Mgrkegront omrade = ny skov

Pink streg = Trampestien, der fortseetter uden for lokalplan-
omradet



Feellesstier

Langs vejene — med undtagelse af “Beta’vej — anleegges
feellesstier til cyklende og géende trafik. Feellesstierne an-
leegges i 3 meters bredde, og ligger 1 vejarealet. Feellessti-
erne indgar i lokalplanomrédets stisystem, og forbinder
serviceveje og trampestier.

Parkering

Der skal pa den enkelte grund udleegges — altsa udpeges
— arealer til 1 parkeringsplads pr. 100 m? bruttoetageare-
al. Det vil sige at hvis man bygger en lagerhal pa 5.000
m?, s& skal der udpeges arealer, hvor der kan etableres
50 parkeringspladser. Der skal anleegges parkeringsplad-
ser svarende til det antal ansatte der er i virksomheden
— fx 5 parkeringspladser til de 5 ansatte, der arbejder i
lagerhallen pa 5.000 m?. Derudover skal der anleegges 10
parkeringspladser til geester. [ eksemplet med lagerhal-
len skal der udpeges arealer, hvor der kan anleegges 50
parkeringspladser, og der skal anleegges 15 parkerings-
pladser. Den enkelte virksomhed kan veelge at anleegge
flere parkeringspladser end der er stillet krav om. Parke-
ringspladser, som anvendes jeevnligt — mere end en dag
om maneden - skal anleegges, og regnvandet ledes til
regnvandssystemet.

Hvis en virksomhed etablerer aflaste parkeringspladser
til deres vognpark, teeller disse ikke med i parkeringsnor-
men.

De parkeringspladser, der anlaegges, skal anleegges i en
fast beleegning, og regnvandet fra arealet skal ledes til
regnvandssystemet, der tilsluttes omradets regnvands-
bassiner. Regnvandet fra parkeringsarealerne vil dermed
lzbe gennem regnvandsbassinets forbassin, og blive
renset inden det ledes ud i vandlgbet. Parkeringsarealer
med fast beleegning teeller med i beleegningsprocenten
for ejendommen med 100 %.

De parkeringsarealer, der ikke anleegges, kan seenkes, sa
regnvand kan blive stdende i en perioden i forbindelse
med skybrud / ekstremregn.

Der skal udpeges areal til 1 cykelparkering pr. 100 m?
bruttoetageareal. Der skal anleegges areal til cykelparke-
ring for det antal ansatte, som arbejder i virksomheden
og 10 pladser til geester.

3.00

20%o

Feellessti, asfalt

4.00

2.50 1.50

max. 20%o
—

- AN

Servicevej, grus og muld
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Opmeerksomheden henledes pa at anleeg af parkerings-
pladser til biler og cykel til det antal ansatte som arbejder
1 virksomheden, betyder at der altid skal veere parkerings-
pladser til det antal ansatte der arbejder i virksomheden.
Hvis en virksomhed starter med 5 ansatte, og gger an-
tallet af ansatte til 10, sa vil der skulle anleegges 5 parke-
ringspladser yderligere. Man kan veelge at anleegge flere
parkeringspladser, sa en eventuel udvidelse af personalet
er deekket af antallet af parkeringspladser.

Ledningsanleeg og belysning

Alle ledninger i lokalplanomradet skal graves ned. Der
etableres ledningstracéer langs alle veje, hvor lednings-
anleeg skal placeres.

Gadebelysning i hele lokalplanomradet skal etableres
med kassearmaturer. Lyspunkthejden ma ikke overstige
8 meter. Der er i bestemmelserne beskrevet en lyspunkt-
hgjde for funktionsbelysning pa bygninger for hvert af
delomrader A, B, C og D. Armaturer, der opseettes pa
bygninger, skal veere i det samme design for hele matrik-
len / ejendommen, mens de kan etableres i forskellige
storrelser. Belysning pé interne veje og parkeringsarealer
pa den enkelte matrikel skal veere ens bade i design og
storrelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Der ma bygges op til 50 % pa den enkelte grund. Det vil
sige at hvis man kgber en grund p& 10.000 m?, sa ma
man bygge 5.000 m2. Hvis bebyggelsen er i en etage,
skal man veere opmaerksom pa at beleegningsprocenten
for den enkelte matrikel er p4 maksimalt 40 %, og at der
er mulighed for en beleegningsprocent pa 60 %, hvis man
tilbageholder vandet fra den ekstra beleegning pa egen
grund. Det kan man gore ved at lave et regnvandsbassin
eller en regnvandsgreft p4 egen grund.

Hvis man bygger 5.000 m? i 2 etager, sa vil grundarealet
for bygningen veere pa 2.500 m?, og dermed vil byg-
ningen teelle med 25 % i forhold til beleegningsprocen-
ten.

Billedet er et eksem-
pel pa et kassearma-
tur. Der findes flere

slags kassearmaturer

Hojderne for byggeri i de enkelte delomréder er:

Delomrade A 10 meter
Delomrdde B 20 meter
Delomrade C 20 meter
Delomrdde D 15 meter

[ delomrade B og C mé enkelte dele af en bygning byg-
ges i op til 40 meters hojde. Det er maksimalt 5 % af en
bygnings grundareal, der méa bygges i op til 40 meters
hojde. Uanset starrelsen af bygningens grundareal, méa
maksimalt 500 m?1i alt veere op til 40 meter hgjt.

Der er vejbyggelinjer i forhold til omradets veje og de
veje, der greenser op til omradet.
Vejbyggelinjerne er:

Vestmotorvejen 50 meter fra vejmidten

@stre Ringvej 20 meter fra vejmidten

Jordemodervej 10 meter fra matrikelskel til vej
"Alfa’vej 10 meter fra matrikelskel til vej
"Beta"vej 10 meter fra matrikelskel til vej
"Delta’vej 10 meter fra matrikelskel til vej
"‘Gamma‘vej 10 meter fra matrikelskel til vej

Bastofte og adgangsvej til Jordemodervej 23, 25 og 27
har ingen vejbyggelinje.

Matrikelskel til vej er vist pa tegningeme for de forskellige
vejtyper pa tegningen af vejenes tveersnit side 9.

Bygninger pa facadegrundene langs Vestmotorvejen skal

placeres, s& den korteste facade ligger mod Vestmotor-
vejen. Se illustration herunder.

Matrikelskel

Bygning

Korteste facade

Vestmotorvejen

De beboelsesejendomme og erhvervsejendomme, der
p.t. ligger pa adresserne Jordemodervej 23, 25, og 27
rives ned forud for byggemodning af lokalplanomradet.
Nar bygningeme er revet ned og belsegninger fjernet vil
omradet blive miljgmaessigt undersegt for forureninger.



Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bygningernes facader skal veere hvide, gra eller sorte.
Facaderne mé ikke veere blanke eller reflekterende. Ma-
terialerne méa maksimalt have en glans under 7 enheder.
Glansen skal veere testet efter ISO 2813 : 1994.

Der ma seettes skilte op pa bygningernes facader. Skilte-
ne ma reklamere for det firma, der ligger p& adresse, men
ikke for andre firmaer. Der kan seettes en plade op pa
facaden, hvor skilteteksten er fx malet pa eller sat p4 som
enkeltbogstaver. Skilteteksten kan ogsa males pa faca-
den eller seettes pa facaden som enkeltbogstaver. Bade
plader og bogstaver skal placeres plant pa facaden. Det
vil sige, at skiltet ikke ma seettes op 1 en anden vinkel end
facaden, og skilte ma ikke saettes op som udhaengsskilte.
Skiltet ma ikke stikke uden for facaden, og ma maksimalt
veere 6 meter bredt og 3 meter hgijt.

Skilte, der placeres péa ostlige facader, ma ikke belyses.
Der ma ikke opseettes projektor skilte eller digitale skilte.

Kort her over
Gul linje = vejbyggelinje mod Vestmotorvejen

Det kan fx veere skilte med levende billeder eller skilte
der jeevnligt skifter mellem forskellige billeder. Der ma
ikke opseettes pyloner. Skilte ma heller ikke veere bevee-
gelige, og der ma ikke ophaenges bannere eller opsaettes
flagsteenger.

Hvis en bygning har fladt tag ma der placeres solener-
glanleeg pé taget. Der skal opseettes en kronekant rundt
om taget, sa solenergianlaegget ikke kan ses fra terreenni-
veau. Tagfladerne ma ogsé benyttes til tekniske installati-
oner, som er ngdvendige for bygningens drift. Det kan fx
veere ventilation eller skorstene. De tekniske installationer
skal have samme farve som taget, og hvis der er behov
for flere tekniske installationer skal de etableres samlet.
Tekniske installationer skal afskeermes. Afskeermningen
og kronekant skal fremsta i samme farve og materiale
som taget eller facaden.

Ubebyggede arealer

De arealer, hvor der ikke placeres bygninger eller etab-
leres andre faciliteter for den erhvervsvirksomhed, der
ligger pa ejendommen - fx indkersel, interne veje, parke-
ringspladser, varegarde — skal anleegges og vedligeholdes
som have / park og anvendes som friarealer. Det bety-
der, at der kan sas graes i arealerne, og vedligeholdelsen
bliver sa at sl& graesset. Der kan ogsa plantes treeer eller
anleegges bede — fx regnbede. Arealerne kan ogsé an-
vendes til etablering af regnvandstilbageholdelse pa egen
grund. Der mé& gerne etableres regnvandstilbageholdelse
selv om der ikke belaeegges mere end 40 %. Regnvandstil-
bageholdelse kan veere lavninger i graesarealet, som kan
slas ligesom de @vrige arealer, nar der er tort.

Kort her ved siden af
Gul linje = vejbyggelinje mod @stre
Ringvej
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Udenders oplag skal veere indhegnet. Hegnet omkring
oplag skal enten veere plankeveerk eller tradhegn, hvor
der pa den udvendige side plantes treeer og buske, som
skjuler oplaget. Oplag ma kun opbevares pa faste beleeg-
ninger, hvor regnvandsafledningen ledes til regnvands-
ledning. Oplag skal sikres mod at afgive stov eller anden
forurening. Det kan gores med overdaekning eller ved at
vande oplaget. Der vil bliver stillet krav til fx overdeekning,
udledning og spildbakker i forbindelse med den enkelte
virksomheds godkendelse.

Det er kun 40 % af den enkelte ejendom der ma befae-
stes. Befaestelse betyder fx bygninger, arealer med faste
beleegninger som fx asfalt, veje og indkarsler, oplagsplad-
ser. Der kan gives tilladelse til at befeeste 60 %, hvis der
etableres tilbageholdelse af regnvand pa egen grund. Alt
regnvand fra omrader med faste beleegninger og fra en
eventuel regnvandstilbageholdelse pa egen grund ledes
til de feelles regnvandsbassiner, hvor der er etableret
rensning af regnvandet for det ledes ud i vandlgbet. Der
vil blive stillet krav til afledning af regnvand i forbindelse
med den enkelte virksomheds godkendelse.

[ omréade D kan der gives tilladelse til at tag- og overfla-
devand fra befeestede arealer afledes til mosen nord for
lokalplanomradet. Der vil blive stillet krav til en sadan
tilladelse, herunder maksimalt udledningsniveau pr. ha,
krav til rensning i form af tilbageholdelse af vand for at
sikre bundfeeldning, krav til dykket udlgb med olieud-
skillerfunktion og krav til at der kan lukkes for udledning
i tilfeelde af udslip. Der ma ikke ske forringelser i form af
erosion eller aflejringer i mosen, og der ma ikke fore-
komme flydestoffer, skum eller oliefilm. Alle disse forhold
vil indga i sagsbehandlingen i forbindelse med tilladelse
til udledning. For at imgdekomme kravene til rensning

af overfladevand til mosen og for at opretholde vand-
standen i mosen, skal der etableres et regnvandsbassin
med forbassin svarende til omradets offentlige bassiner.
Bassinet ejes og drives af Ringsted Forsyning. Servicevej
og omrade omkring bassinet ejes og drives af grundejer-

foreningen.

Det bla omradet ligger pa den anden side et vandskel

Regnvandsforsinkelse pa den enkelte grund kan etableres
som grgfter eller bassiner. Grgfter ma maksimalt have

en heeldning pa 1:2 og regnvandsbassiner ma maksimalt
have en heeldning pa 1:5.

Der ma graves jord af eller fyldes jord pa efter folgende

regler:

» Ved etablering af bygninger +/- 0,5 meter

e Ved etablering af feelles regnvandsbassiner efter
behov

e Ved etablering af regnvandsforsinkelse pa egen
grund +/- 1 meter

e Ved etablering af veje og forsyningstracé +/- 1 meter

o Jordemodervej 40 - se beskrivelsen i modsatte
spalte

Udover de her beskrevne anleeg og byggerier ma der

ikke terreenreguleres.

Begrundelse er at regnvandshandteringen i det samlede
omrade er beregnet efter koteplanen pa kortbilag 8 og
de beskrevne terreenreguleringer. Hvis der terreenregu-
leres udover de fastsatte meter vil veere risiko for at der
kommer til at st vand nogen steder, og der vil dels ikke
kunne komme veek, og dels vil det potentielt vaere for-
urenet, og ikke blive ledt til rensning.

Langs vejene etableres dels plantebaelter med graes og
urter, og dels treeer.

Der etableres rabatter med treeer og grees / urter her:

. Den nordlige side af Jordemodervej
Bredde 2,5 meter (type 1)

. Den gstlige side af "Alfa"vej (type 1)
Bredde 2,5 meter

. Den nordlige side af "Alfa’vej (type 4)
Bredde 7.5 meter

. Den sydlige side af "Delta“vej (type 1)
Bredde 2,5 meter

. Den nordlige side af "Gamma‘vej (type 1)

Bredde 2,5 meter

Der etableres 2,5 meter brede rabatter med grees / urter
her (alle type 3):

. Den sydlige side af Jordemodervej
. Den vestlige side af "Alfa"vej

. Den nordlige side af "Delta’vej

. Den sydlige siden af "‘Gamma” vej

Typerne fremgar af side 9.



P& facadegrundene skal den del af arealerne, der ligger
inden for vejbyggelinjen (50 meter fra motorvejens mid-
te) anleegges med grees og lave buske.

Pa den eksisterende del af Jordemodervej - den nye

"Beta“vej skal overkarsler og vendeplads placeres sa der
tages mest muligt hensyn til de eksisterende treeer. Der
kan fjernes enkelte treeer hvis det viser sig ngdvendigt.

[ matrikelskel til nabogrunde og i lokalplanens graense
mod andre omrader og det abne land skal hegn etab-
leres som levende hegn. De levende hegn skal plantes
minimum 30 cm og maksimalt 2 meter inde pa grunden
fra matrikelskel. Hegn mellem nabogrunde kan etable-
res som feelles hegn. Levende hegn skal besta af hjem-
mehgrende, lovfeldende arter, der skal blandes med
skovfyr (pinus sylvestri). Skovfyr kan udgere op til 15 %

af beplantningen. De levende hegn ud mod det dbne
land og mellem matriklerne skal besta 4 eller flere af
folgende planter: Fuglekirsebeer, stilkeg, smébladet lind,
naur, avnbgg, hassel, engriflet hvidtjern, almindelig rgn,
klitrose, syrén, mirabelle, vild aeble, solbeer, kalkved eller
fjeldribs. Der kan plantes amme treeer hvis det vurderes
at veere ngdvendigt. Ved at bruge 4 forskellige plantearter
forebygges huller i hegnet som folge af planter der dor af
sygdom, svampeangreb eller insketangreb.

Der ma ikke etableres hegn mod omradets veje udover
rabatter med grees / urter og rabatter med traeer / grees /
urter. Undtaget herfra er Bgstofte.

Faste hegn kan etableres pa den enkelte grund. Faste
hegn skal placeres minimum 5 meter inde pa grunden
fra alle matrikelskel. Det vil sige at der skal vaere et omra-
de, hvor der kun er levende hegn og eventuelt grees pa
de forste 5 meter fra alle skel i delomrade A og 10 meter
fra alle skel i delomréade B, C og D.

Eksempler pa levende
hegn

Der skal etableres levende hegn mod de grgnne omrader
omkring regnvandsbassinerne og mod Teglveerkslabet.

Forudseetninger for at ny bebyggelse kan tages i brug

Folgende anleeg skal veere etableret:

e Adgangsvej til den enkelte grund skal veere etableret
med undtagelse af slidlag.

e Regnvandsbassin til det opland, som ejendommen
ligger i skal veere etableret.

e Forsyningsledninger til ejendommen skal veere
etableret.

e Regnvandshandtering pa den enkelte grund, hvis der
onskes mulighed for befeestelse pa 60 %

Folgende elementer skal etableres 1 takt med at omrédet

udbygges. Der skal senest plantes i omradderne i den for-

ste plantesaeson efter at der er lagt slidlag pa vejene.

e Omraderne omkring feelles regnvandsbassiner

e Feelles stier, serviceveje og trampestier i forbindelse
med feelles regnvandsbassiner

e Rabatter langs vejene med treeer, graes og urter

Levende hegn

2.00 5.00

v
g

Fast hegn

Skel

Levende hegn

Fast hegn

Fast hegn

Skel
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Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening. Alle der ejer en
grund i omradet har pligt til at veere medlem af grund-
ejerforeningen.

Ringsted Kommune og Ringsted Forsyning har ikke pligt
til at veere medlem af grundejerforeningen. Ringsted
Kommune har dog pligt til at veere medlem at grund-
ejerforeningen sa leenge kommunen ejer byggegrunde i
omrédet.

Grundejerforeningen skal oprettes inden den ferste
grund er solgt.

Grundejerforeningen skal sta som ejer af

¢ De gronne omrader rundt om de feelles regnvands-
bassiner

¢ Det beskyttede dige

¢ De gronne omrader langs vandlgbene

¢ De serviceveje og trampestier som ligger uden for de
grgnne omrader

¢ Veje og feellesstier med undtagelse af Jordemodervej

Grundejerforeningen skal serge for udarbejdelse og
tinglysning af skade pa arealerne, nar de er anlagt.

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse
af ovennaevnte arealer, nar de er fuldt anlagt. Ansvar for

drift og vedligeholdelse overgar til grundejerforeningen

efterhanden som arealerne er fuldt anlagt.

Det vil sige at senest fgr den ferste grund bliver solgt,
skal der veere tinglyst vedteegter i omradet. [ forbindelse
med feerdiggorelse af omradet overdrages arealerne til
grundejerforeningen.



Forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanrammer-
ne 5E5 — Jordemodervej midt, 5E6 — Jordemodervej
nord og 5E7 — Jordemodervej gst. Alle 3 kommuneplan-

rammer udleegger omraderne til erhverv.

Kommuneplanrammer

Lokalplanen er i overensstemmelse med alle 3 kommu-

neplanrammer.

Rammeomrade 5E5

Rammebestemmelser

Plannummer 5E5

Plannavn Jordemodervej midt - Ringsted
nord

Plandistrikt Ringsted Nord

Anvendelse generelt Erhvervsomréade

Anvendelse specifik

Industri med seerlige beliggen-
hedskrav

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 50%
Bebyggelsesprocent af den enkelte ejendom
Maksimalt antal etager 2 etager

Maks. bygningshgjde 20 m

Mindste miljgklasse 4

Hojeste miljoklasse 7

Rammeomrade 5E6

Rammebestemmelser
Plannummer
Plannavn

Plandistrikt
Anvendelse generelt
Anvendelse specifik
Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Maksimalt antal etager
Maks. bygningshgjde
Mindste miljgklasse
Hojeste miljoklasse

Erusmnart hy Msplertin GE7 | 8 Smarinbastyrs

5E6

Jordmodervej nord - Ringsted
nord

Ringsted Nord
Erhvervsomréade
Erhvervsomrade
Byzone

Landzone

60%

den enkelte ejendom
2 etager

15m

2

4
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Rammebestemmelser

Plannummer 5E7

Plannavn Jordemodervej gst - Ringsted
nord

Plandistrikt Ringsted Nord

Anvendelse generelt Erhvervsomréade

Anvendelse specifik Erhvervsomrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Zonestatus Landzone

Bebyggelsesprocent 40 %

Bebyggelsesprocent af den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager 2 etager

Maks. bygningshejde 10 m

Mindste miljgklasse 2

Hojeste miljgklasse 3

Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplanens retningslinje “Generelle rammer for lo-
kalplanleegningen” indeholder en definition af erhvervs-
omréder. Den del af definitionen, som vedrgrer lokalplan
300 er gengivet herunder.

Erhvervsomrade (E) anvendes til omrader, der indeholder
erhverv. Erhvervsomrader omfatter detailhandel, ser-
viceerhvery, kontor og administration, lettere industri og
omréder til tungere industri.

[ forbindelse med vurderingen af de enkelte virksom-
heders miljgbelastning anvendes Miljgstyrelsens virk-
somhedsklassifikation, der er beskrevet i Handbog om
miljg og planleegning. Der er opstillet syv klasser, som
de enkelte virksomhedstyper placeres i. Til hver klasse
knytter der sig en mindste beskyttelsesafstand til forure-
ningsfglsom arealanvendelse — boliger, daginstitutioner,
og rekreative omrader. I omréder til lettere industri ma
der kun placeres virksomheder i klasse 2 og 3. I omrader
til tungere industri ma der placeres virksomheder i klasse
447

@vrige generelle retningslinjer, som vedrorer lokalplan

300 er:

e Anleeg af trafikveje, stier med mere skal beskrives og
indarbejdes i lokalplanleegningen.

e Miljostyrelsens vejledende greensekriterier for forure-
ningspavirkninger skal overholdes i forhold til veje,
jernbaner og erhvervsvirksomheder.

o I forbindelse med nyt byggeri skal de geeldende
befeestelsesgrader i henhold til Spildevandsplanen
overholdes.

o Iforbindelse med detailplanleegning af nye omrader
skal der udleegges friareal svarende til:

Erhvervsomrader 10 %

e Friarealer kan indeholde forsinkelsesbassiner til regn-
vand. Bassinerne skal anleegges med en heeldning pa
1:5.

e [ erhvervsomrader ma der bygges 100 m3 pr. 50 m2.

e Omradet ved Jordemodervej (rammeomrade 5E5)
er udlagt til erhvervsformadl op til klasse 7. I forbin-
delse med omradet skal en buffer pa 500 meter fra
omradets graense friholdes for miljefglsomt arealan-
vendelse. [ dette omrade mé op til 5 % af den enkelte
bygnings grundareal bygges i op til 40 meter.

¢ Ved byudvikling, nye bygge- og anleegsprojekter
eller hvor arealanvendelse aendres, skal der i for-
bindelse med lokalplanleegning ske en vurdering af,
om omradet kan indeholde lgsninger til aflastning
af kloaksystemet, og om regnvand kan handteres pa
anden vis end ved afledning under jord.

o Der skal i anleegsprojekter til nyt byggeri tages hgjde
for eendrede klimaforhold — primeert i forhold til
stigende nedbgrsmeengder.

Retningslinjen "Parkeringsnorm’, som vedrgrer lokalplan

300 er:

e Qvrigt erhverv: 1 parkeringsplads pr. 100 m2 brutto-
etageareal.

Retningslinjen “Erhverv i byerne’, som vedrgrer lokalplan

300 er:

e Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for forure-
ningspavirkninger skal overholdes ved placering af
nye erhvervsomrader.

e Omrader udlagt til virksomheder med seerlige belig-
genhedskrav skal forbeholdes denne type virksom-
heder. Der ma ikke etableres typer af virksomheder,
der er fglsomme over for andre virksomheders
forurening i omradet.

e Inden for en buffer pa 500 meter fra omrader udlagt
til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav méa
der ikke etableres miljgfolsom arealanvendelse eller
typer af virksomheder, der er fglsomme overfor an-
dre virksomheders forurening.



Retningslinjen "Naturbeskyttelse’, som vedrerer lokalplan

300 er:

e Tilstanden og arealanvendelsen mé& kun eendres, hvis
det kan begrundes ud fra veesentlige samfundsmaees-
sige hensyn, og hvis det kan ske uden at forringe
forholdene for plante- og dyrelivet. ndringer af
tilstand og arealanvendelse i beskyttede naturomra-
der kraever en forudgaende dispensation fra Ringsted
Kommune.

Retningslinjen "Naturbeskyttelse’, som vedrgrer lokalplan

300 er:

¢ Ringsted Kommune kan give dispensation til at pla-
cere bebyggelse, campingvogne og lignende inden
for skovbyggelinjen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med alle ovenstaen-
de retningslinjer.

Retningslinjer, der skal gives tilladelser i forhold til, som
skal opheeves eller der skal dispenseres fra.

* Skovbyggelinjen

e Sten- og jorddiger

Vejlovgivning

Langs Vestmotorvejen og @stre Ringvej er der tinglyst
vejbyggelinjer pa henholdsvis 50 meter og 20 meter fra
vejenes midte. Inden for vejbyggelinjerne ma der ikke
opfares bygninger eller andre anleeg af blivende art uden
forudgaende tilladelse fra Vejdirektoratet.

Langs @stre Ringvej er der tinglyst adgangsbegraensning.
Adgangsbegraensning betyder, at der ikke ma sendres
eller anleegges nye adgange til @stre Ringvej uden forud-
gaende tilladelse fra Vejdirektoratet.

Forhandling med Vejdirektoratet

Folgende paragraffer i lokalplanens bestemmelser be-
tragtes som forhold forhandlet med Vejdirektoratet:

. 61

. §AS51
. §A83
. §A84
. §A85
. §A99
. § A10.2
. §B83
. §D31
. §D51
. §D52
. §D73
. §D84
. §D85

Disse bestemmelser tilgodeser de statslige vejinteresser
og kan derfor ikke eendres uden af Vejdirektoratet heres.
Der kan heller ikke dispenseres fra bestemmelserne uden
af Vejdirektoratet hores.

Tilladelse til kersel med modulvogntog

De virksomheder, der gnsker at kare med modul-vogn-
tog pa Rute 14 (Roskildevej og @stre Ringvej) for at kom-
me til og fra deres virksomhed, skal i det enkelte tilfaelde
selv spge politiet om tilladelse til kersel med modulvogn-
tog.

Skiltning

Vejdirektoratet og Ringsted Kommune er myndighed i
forhold til at vurdere, hvorvidt skiltning i lokalplanomra-
det er 1 strid med Naturbeskyttelseslovens § 21. Skilte og
flagsteenger, der overholder lokalplanens bestemmelser,
er ikke ngdvendigvis i overensstemmelse med natur-
beskyttelsesloven, hvis de opseettes mod det abne land.
Derfor skal der ske en vurdering i hvert enkelt tilfeelde af,
hvorvidt omradet har karakter af &bent land.

Langs med motorvejsstreekningen er det Vejdirektoratet,
der er myndighed, og al skiltning skal godkendes af Vej-
direktoratet, s leenge Vejdirektoratet vurderer at omradet
kan betragtes som &bent land.

Naturgastransmissionsnet

Den nationale naturgasledning lgber gennem Ringsted
Kommune langs med og syd for Vestmotorvejen. P4 hver
side at naturgasledningen er udlagt en observationszone
pa 200 meter. Konsekvenszonen raekker ind i lokalplan-
omradets sydgstlige hjgrne. Ledningen er dimensione-
ret i forhold til blandt andet befolkningsteethed og den
fremtidige arealanvendelse, der var kendt af Ringsted
Kommune, da ledningen blev anlagt. Dimensioneringen
er beskrevet i forhold til hvilken Class Location den er
anlagt med. Langs med lokalplanomradet for lokalplan
300 er ledningen dimensioneret til Class Location 1, hvil-
ket betyder at der inden for 200 meter fra ledningen som
udgangspunkt ikke mé bygges bygninger, etableres bli-
vende anleeg eller etableres arealer til udendgrs ophold.

Kortbilag 16 viser observationszonerne for de to natur-
gasledninger.

Hvis en kommende grundejer gnsker at opfere et bygge-
ri, der helt eller delvist placeres inden for observations-
zonen omkring Naturgastransmissionsledningen “Store-
beelt-Drager” i delomrade A (vist med grent pa kortbilag
16), skal projektet foreleegges den til enhver tid veerende
ledningsejer (pt. Energinet) fer der kan gives byggetilla-
delse. Observationszonen fremgar af kortbilag 16, og er
omfattet af Planstyrelsens Cirkulsere 183.
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Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er delvist omfattet af lokalplan 284 for
Erhvervsomrade ved Jordemodervej. Lokalplanen aflyses
1 sin helhed med vedtagelsen af neerveerende lokalplan.

Trafikale forhold

Veje

For at lette laesningen af lokalplan 300 har de nye veje
faet nogle midlertidige navne. Der prioriteres et land-
skabeligt udtryk langs alle veje i omradet, som matcher
skalaen i omradet og den fremtidige funktion med store
erhvervsparceller.

Adgangsvej til Keerup Mose opretholdes eller genetable-
res 1 forbindelse med etablering af den nye del af Jorde-
moderve].

Langs alle veje er der udlagt en grgn zone pa 2,5 meter
pa hver side. Pa den sydlige side af "Alfa’vej udleegges en
10 meter bred grgn zone. Arealerne er placeret pa de pri-
vate matrikler, som omradet med tiden bliver udstykket i,
og ligger udenfor vejskel. Pa sydsiden af Jordemodervej
fra @stre Ringvej og frem til Kveerkeby Baek og Bgstofte,
er der ikke udlagt en gron zone langs vejen.

Hgjstammet vejtrae
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LType 1

Beplantning langs vejen skal placeres sa den overholder
kravene til oversigtsforhold og sikkerhedszoner. Det bety-
der at der ikke m4 etableres noget der er hgjere end 0,9
meter — herunder planter og skilte. Det betyder at treeer,
der plantes i oversigtsarealerne skal opstammes i mini-
mum 2,5 meters hgjde. Beplantning langs vejene skal
veere fleksibel, sdledes at denne ikke begreenser mulighe-
derne for placering af overkearsler til de enkelte matrikler,
samtidig med at det gar ud over helhedsindtrykket. For
hurtigere effekt kan der eventuelt prioriteres sterre etab-
leringssterrelser pa treeere.

Alle gronne arealer langs vejene etableres i forbindelse
med byggemodning af lokalplanomréadet. Nar de enkelte
erhvervsparceller seelges vil de grgnne arealer veere pla-
ceret pa private matrikler. Vedligeholdelse af disse arealer
paleegges grundejerforeningen, saledes at intentionerme
med dem administreres ens, og de vedligeholdes ens. De
arealer der udleegges med graes mv. anvendes til tracé for
forsyningsledninger.

Der etableres 3 typer grgnne arealer langs vejene:

o Treeraekke placeret 1,75 meter fra matrikelskel mel-
lem privat grund og vej.

» Treeer plantet tilfeeldigt og placeret 1,75 meter fra
matrikelskel mellem privat grund og vej.

e Graes/urterabat i de 2,5 meter mellem privat grund
og vej (ingen treeer og buske).

Type 1

Karakter

Langs alle feellesstier etableres pa udvendig side en
treereekke af hgjstammede, soliteere traeer. Traereekken
giver en genkendelig karakter i omradet, der markerer
vejen og fremheever terreenet. I takt med salg af bygge-
grundene og etablering af overkersler feeldes de treeer,
der star i vejen for etableringen. Under treeerne sas grees

Heajstammet vejtrae
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og urter.

Treeart

Kejserlind (Tilia Vulgaris "Pallida”). Smuk, harmonisk
fuldkronet tree, 12-18 meter hgjt. Hurtigt voksende, sundt
og robust. Regelmeessig kegleformet krone. Treeerne
opstammes til 2,5 meter. Traeerne placeres 1,75 meter fra
matrikelskel mellem privat grund og vej.

Etablering

Alle grgnne arealer projekteres med et vaekstlag pa 30
cm muld. I plantehuller til treeer suppleres der med muld
170 cm’s dybde.

Type 1 etableres eksempelvis pa den nordlige side af
Jordemodervej fra @stre Ringvej til lokalplanomradets
ostlige greense.

Type 2

Karakter

Langs den side af vejen, hvor der ikke er feellessti etab-
leres en traereekke af hgjstammede, soliteere treeer.
Treereekken giver en genkendelig karakter i omradet, der
markerer vejen og fremheever terreenet. Under treeerne
sas graes, urter og en blomsterblanding.

Treeart

Kejserlind (Tilia Vulgaris "Pallida”). Smuk, harmonisk
fuldkronet tree, 12-18 meter hgjt. Hurtigt voksende, sundt
og robust. Regelmeessig kegleformet krone. Treeerne
opstammes til 2,5 meter. Traeerne placeres 3,75 meter fra
matrikelskel mellem privat grund og vej.

Etablering

Alle grgnne arealer projekteres med et vaekstlag pa 30
cm muld. I plantehuller til treeer suppleres der med muld
170 cm’s dybde.

Type 2 etableres eksempelvis pa den sydlige side af
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"Alfa’vej.

Type 3

Langs den side af vejen, hvor der ikke er feellessti etable-
res et areal pa 2,5 meter, som sas til med grees- og urter.

Etablering
Alle gronne arealer projekteres med et veekstlag pa 30
cm muld.

Type 3 etableres eksempelvis pa den sydlige side af
Jordemodervej fra @stre Ringvej til lokalplanomradets
ostlige greense.

Stier

Der etableres stier rundt om i lokalplanomradet. Langs
vejene etableres feellesstier til faerdsel for gaende eller
cyklister. I forbindelse med regnvandsbassiner etableres
serviceveje, hvor gdende kan opleve omraderne med
bassiner. I tilknytning til serviceveje etableres mindre
trampestier, s& det i nogle tilfeelde vil veere muligt at
komme rundt om bassinerne. Derudover vil der blive
etableret forbindelser til andre stier i omradet eksem-
pelvis stierne 1 den nye skov i lokalomradets gstlige del.
Stierne skal medvirke til at skabe gode oplevelses-og
aktivitetsruter i omradet.

Stier i landskabet bestar dels af smalle trampestier og
grusstier udlagt til servicevej til regnvandsbassinerne og
vandlgbene i omradet.

Beplantningsbeelte/
Beplantningsgrupper

10.00 50, 3.00 3.50

_3 00 ,
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B
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Servicevej

Serviceveje udlaegges i 4 meters bredde i stabil grus. I de
2,5 meter af servicevejen, der ligger teettest pa regn-
vandsbassinet eller vandlgbet, udleegges vejen i stabil
grus til terreen niveau. I de resterende 1,5 meter udleeg-
ges vejen i stabil grus med et top lag af minimum 10 cm
muld til terreen niveau.

Der etableres serviceveje til vedligeholdelse af de feelles

regnvandsbassiner og til vedligeholdelse af vandlgbene.

Servicevejene indgér i det samlede stisystem i lokalplan-
omrédet.

Servicevejen til bassin 5 og det fritlagte Teglveerkslgb

kan anvendes til vejadgang for ejeren af matr. nr. 21e
Kveerkeby by, Kveerkeby, nar den eksisterende adgangsvej
over matr. nr. 22e Kveerkeby by, Kveerkeby nedleegges i
forbindelse med byggemodning eller salg af arealet.

Feellessti

Feellessti udleegges 1 3 meters bredde i asfalt. Feellessti-

er placeres i tilknytning til omradets veje. Feellesstierne
bliver etableret med asfalt i 3 meters bredde. Der etab-
leres feellessti i den ene side af vejen, og trafikken pa
feellesstien vil derfor blive dobbeltrettet. Feellesstierne kan
anvendes af bdde gaende og cyklende faerdsel, og indgar
0gsa i lokalplanomradets stisystem.

Trampesti

Trampestier bliver udlagt som smalle stier, der beleegges
med grus eller graes. Trampestierne binder feellesstier og
serviceveje sammen, og giver adgang til det beskyttede
dige, den nye skov og langs vandlgbene. Der er mulig-
hed for at etablere smalle broer over vandlgbene, som en
del af trampestierne.

Skovstier

Stierne i den nye skov anlaegges som naturstier. De stier,
der er tegnet pa kortet i den nye skov er vejledende, og
kan anleegges med andre linjeferinger.

3.00 .

20%

e

Feellessti, asfalt

Natura 2000

De neermeste Natura 2000 omrader er

Nr. 163 Susa, Tystrup-Bavelse So

Nr. 158 Allindelille Fredskov

Nr. 146 Hejede Overdrev, Valborup Skov og Valsglille S@

Pa grund af afstanden til alle 3 omrader vurderes det, at
lokalplan 300 hverken i sig selv eller ssammen med andre
omrader eller projekter vil pavirke Natura 2000 omrader-
ne.

Bilag IV-arter

Der er registreringer af bilag IV-arter inden for det om-
rédde af lokalplanomradet, hvor der skal plantes ny skov.
Derudover er der ikke registreringer af bilag IV-arter
inden for lokalplanomradet. Det vurderes, at der ikke er
vaesentlige yngle- eller fourageringssteder for de aktuelle
arter uden for det omrade, der deekker den nye skov. Det
vurderes derfor, at der ikke vil ske en pavirkning af bilag
IV-arterne.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelsesomrdder § 3

Der er en del § 3 omrader inden for lokalplanomradet.
Omréaderne fremgér af kortet pé& neeste side med lyse-
gront.

Inden for delomrade E bliver der plantet ny skov. [ omra-
det ligger der 5 registrerede naturomrader, som indarbej-
des i skoven, og dermed ikke sendres.

[ lokalplanens vestlige hjgrme i delomrade Al ligger en
lille biotop, som skal opretholdes, og hvor der ikke ma
foretages aendringer i de aktuelle forhold. Der er tale om
en lille s med noget beplantning omkring.

Ved lokalplanens nordlige greense mellem Jordemoder-
vej 40 og Bestofte ligger en lille biotop, som skal opret-
holdes, og hvor der ikke mé foretages sendringer i de
aktuelle forhold. Der er ogsa her tale om en lille s med
beplantning omkring.

Landskabskarakteranalyse

Lokalplanomradet ligger i landskabskarakteranalysens

karakteromrade 6 - Ringsted og Kveerkeby landomréder.

Af analysen fremgar det at

e Ved anleeggelse af erhvervsomrade nord for motor-
vejen skal der tages seerlig hensyn til afskeermning
mod Kveerkeby i ost, samt til de eksisterende skov-
og vadomrader.

Neaerveerende lokalplan indeholder en plan om at der
plantes ny skov i lokalplanens gstlig omrade, som vil
veere en afskeermning mod Kvaerkeby. De eksisterende
skov- og vddomrader i neerheden af lokalplanomradet
bergres minimalt, idet et lille stykke skov feeldes, og der



plantes erstatningsskov i tilknytning til Keerup Mose.
Skovbyggelinjer

Vest for lokalplanomradet ligger Keerup Mose. Omréadet
er registreret som skov. Der ma ikke placeres bebyggel-
se, campingvogne eller lignende inden for en afstand af
300 meter fra skoven. I forbindelse med lokalplan 284,
som aflyses med neerveaerende lokalplan, og lokalplan
221, som blev aflyst med lokalplan 284, foreligger der en
aftale med Naturstyrelsen om nedseettelse af skovbygge-
linjen til 30 meter. Aftalen bortfalder, hvis der udarbejdes
en ny lokalplan.

Der vil blive sendt ansggning til Miljgstyrelsen om op-
heevelse af skovbyggelinjen. Hvis en fuldsteendig ophee-
velse ikke kan godkendes, ansgges der om nedseettelse
af skovbyggelinjen til 30 meter langs det gstlige skel til
skoven og en opheevelse langs skovens nordlig skel. An-
spgningen vil indeholde anmodning om at Miljgstyrelsen
administrativt opheever eller nedseetter skovbyggelinjen
for lokalplanens omrade i henhold til Naturbeskyttelses-
lovens § 69 og lovbekendtgerelse nr. 1217 af 28. septem-
ber 2016.

Hvis skovbyggelinjen ikke opheeves af Miljostyrelsen, vil

der kunne ansgges om dispensation fra skovbyggelinjen
hos Ringsted Kommune ved opfarelse af bebyggelse
inden for skovbyggelinjen.

Der ma - uansat lokalplanens bestemmelser - ikke ske
endringer i tilstanden inden for skovbyggelinjen, jeevnfer
Naturbeskyttelsesloven, fgr der er givet tilladelse hertil

fra Ringsted Kommune, eller fgr Miljgstyrelsen helt eller
delvist har opheevet skovbyggelinjen for omradet.

Fredskov

En mindre del af lokalplanomradet pa ca. 10.000 m? - del
af matrikel nr. 13i er omfattet af fredskovspligt. Fredskov
er omfattet af skovloven.

Den del af fredskoven - ca. 10.000 m? - der ligger inden
for lokalplanomradet forventes faeldes i forbindelse med
projektets gennemferelse. Omrédet forventes at skulle
indeholde den forlagte Jordemodervej og tilslutning til
den eksisterende Jordemodervej ("Beta“vej). Det forven-
tes at der plantes ca. 21.000 m? erstatningsskov i tilslut-
ning til Keerup Mose. Kortet pa side 24 viser, hvor der
feeldes skov, og hvor den nye skov plantes. Det kraever
en dispensation fra skovloven, at foretage permanent

Kort herover

Lysegrenne omrader = beskyttet natur
Merkegrenne omrader = delomrade E (ny skov og dige) og eksisterende skov
Lys orange = gkologisk forbindelse

Red = omrader omkring regnvandsbassiner
Bla streg = vandlgb
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rydning i fredskov, samt etablering af erstatningsskov.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske
aendringer, der strider mod skovlovens bestemmelser
pa det areal, der er udlagt til fredskov, for der er givet
tilladelse til eendringer.

Kirkeomgivelser

En mindre del af lokalplanomradet ligger inden for kirke-
omgivelsesomradet. Der er ikke mulighed for at bygge i
dette delomrade i henhold til lokalplanen. Kirkeomgivel-
serne er vist pa kortet side 25.

Qkologisk forbindelse

Der er 2 gkologiske forbindelser, der lgber gennem lokal-
planomradet. Begge er indteenkt i de omrader, hvor der
ligger regnvandsbassiner og vandlgb, og hvor der etab-
leres grgnne omrader omkring vandlgb og regnvands-
bassiner. Det er ikke i fglge lokalplanen muligt at bygge i
disse omrader. @kologiske forbindelser er planlagt for at
give dyr og planter mulighed for at sprede sig i og gen-
nem landskabet. De gkologiske forbindelser knytter de
forskellige naturomrader sammen. Der ma ikke placeres
bygninger eller andet der kan forhindre spredningen af
flora og fauna i de gkologiske forbindelser. [ disse om-
rédder skal naturen sa vidt det er muligt tilgodeses. De
okologiske forbindelse er vist pa kortet pa side 23.

ordemoderve

Kort her over
Lysegrenne omrader = skovbyggelinjer
Lysegrgnne dotter = samlet eksisterende fredskov

Kort her ved siden af
Mgrkegron = fredskov der feeldes
Lysegronne = fredskov der rejses
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Vandlgb

Lokalplanomradet gennemlgbes af 2 vandlgb — Kveerke-
by Beek og Teglveerkslgbet. Kveerkeby Beek lober gennem
Keerup Mose og fortsaetter nordpa, for sa at dreje mod
ost og fortseette denne kurs langs lokalplanomradets
nordlige graense. Lokalplanomradets bassiner udleder til
Kveerkeby Baek og Teglveerkslgbet med 0,45 liter/sekund/
hektar. Vandlgbene er vist pa kortet side 23.

Teglvaerkslobet

Teglveerkslgbet ligger i lokalplanomradets gstlige del og
er p.t. rerlagt pa en del af streekningen. I forbindelse med
byggemodning af erhvervsomraderne fritleegges den
rorlagte del af Teglveerkslgbet. Der er udlagt et 27 meter
bredt grent areal i hele lebets leengde, for at sikre mod
tilstandseendringer og give plads til naturlige slyngninger
samt arbejdsareal i forbindelse med vedligeholdelse af
vandlgbet. Streekningen er ca. 600 meter lang.

[ hver side af vandlgbet udleegges en 2 meter breemme,
der bla. har til formal at sikre, at der ikke sker erosion ved
korsel teet pa vandlgbets gverste kant samt at feerdsel pa
trampestier bliver muligt 1 begge sider.

Fra Bassin 5 og sydpa til Jordemodervej etableres en
servicevej langs Teglveerkslgbet. Fra bassin 3 og nordpa
til Jordemodervej etableres en trampesti. Inden for det
areal, der er udlagt til aen er det muligt at slynge denien
7 meter bred zone.
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[ omraderne langs det fritlagte vandleb plantes spredte
treeer af hjemmehegrende arter (Hvidtjern og Vildeeble)
som er naturligt forekommende arter langs vandlgb.
Traeerne ma gerne plantes pa vandlgbets brinker. Der ma
ikke plantes i 2 meter bremmen.

Der plantes sa der gives skygge til vandlgbet. Skygge
bidrager bl.a. til bedre iltforhold og sterre diversitet i flora
og fauna. Der plantes sa der sikres en dbenhed i beplant-
ningszonen, der giver adgang og neerhed til vandlgbet.
Der plantes sa treeerne pa sigt maksimalt kommer til at
skygge for 50 % af vandlgbet. Der kan plantes pa brink-
sider og i gvrige omrader langs med vandlgbet. Plantes
der pa brinksider vil treeernes rgdder skabe levesteder for
insekter og bidrage til at sikre brinksiderne mod erosion.

Landskabsbeskrivelse

Lokalplanomradet og dets omgivelser er allerede i dag
beriget med forskelligartede landskabelige elementer
som bevares. Der findes et ejerlaugsdige, fredsskov, mose
og vandlgb. Det landskabelige greb for erhvervsbygge-
modningen pa Jordemodervej bygger videre pa dette
udtryk og gor det mere tilgeengeligt for borgerne og
giver en grgn ramme for kommende erhverv.
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Overordnet disponering

Den overordnede disponering af landskabet for erhvervs-
byggemodningen, bestar af store landskabelig bearbej-
dede regnvandsbassiner mellem erhvervsparcellerne,
genabning og slyngning af Teglveerkslgbet og en klar
strukturerende vejbeplantning for de primaere veje i
omradet. Den landskabelige ramme for erhvervsbygge-
modningen gores tilgeengelig for borgerne, der udover at
kunne feerdes pa feellesstier langs vejene ogsa far adgang
til naturen péa anlagte stier, som et ekstra lag, der invi-
terer til at komme ud og opleve landskabet i en byneer
sammenhaeng.

Regnvandsbassiner

Regnvandsbassinernes formsprog integrerer naturligt
landskabet omkring Jordmodervej. Bassinerne er place-
ret i naturlige lavninger og skaber hermed sammenhaeng
til det eksisterende landskab. Beplantningen langs og
omkring bassinerne skaber et varieret udtryk og bidrager
til den samlede biodiversitet og herlighedsveerdi.

Regnvandsbassinerne etableres med 1:5 skraninger, sale-
des at hegning ikke er ngdvendigt, men muligheden for
at opleve vandet, floraen og faunaen teet pa understattes.
Bassinerne bliver udformet enten med forbassin eller
som et stort forbassin. Forbassinerne vil veere vade hele
tiden mens den del af bassinet, som anvendes til regn-
vandsopbevaring vil veere tarre i nogen perioder.

Bassin 1

Bassinet fremstar som et forseenket areal med et organisk
formsprog, som beveeger sig parallelt med aens forlgb.
Det forseenkede areal og indgar naturligt sasmmen med
et storre areal udlagt til gron korridor.

Bassinets niveaufrie indskeering i landskabet understot-
tes af engens karakterfulde urter, som med lang blom-
stringstid, vil veere til gavn og glaede for dyrelivet og
brugerne af omradet.

Arealet kan underinddeles i zoner, hvor graes- og urte-
vegetationen varierer for at skabe stgrre diversitet samt
oplevelsesveerdi.

Den organiske form gentages i beplantningsklyngerne,
som med varierende storrelser skaber et sammenhaen-
gende, men alligevel stedsspecifikt udtryk. De enkelte
klynger bestar af monokulturer af bade stedsegrgnne

og levfeldende treeer og buske af hjemmehgrende og
egnsspecifikke arter, herunder Hassel (Corylus avellana),
Vild aeble (Malus sylvestris), Seljergn (Sorbus intermedia),
Hyld (Sambucus nigra), Skovfyr (Pinus sylvestris).

@@ Spredte traeer og buske/

aben karakter

Regnvandsbassin -,
@ Plantegrupper/ lukket karakter

-—-  Trampesti Graes/urter
= Servicevej

I Bro

27



28

Bassin 2

Bassin 2 ligger syd for Jordemodervej og @st for Kveerke-
by Beek.

Bassinet har en organisk udformning, der naturligt
leegger sig i et lavpunkt afgreenset af ejerlaugsdiget mod
syd, Kveerkeby Baek mod vest og erhvervsparceller mod
ost. Bassinet fremstar med tydelige skraningsanleeg og
forsteerker landskabets naturlige terreen i dette omrade.
Omrédet er tilgeengeligt fra Jordemodervej pa service-
veje af grus og videre mod syd pa trampestier langs
ejerlaugssiget. Fra Jordemodervej bliver det muligt at fa
et uhindret og langt kig frem til diget.

Beplantningen bestar af graesser og urter samt spredte
treeer af hjemmehgrende arter f.eks. Tjgrn og Birk. Be-
plantningen gnskes her aben for at sikre et langt kig ud i
landskabet mellem de fremtidige erhvervsbyggerier.

Bassin 3

Bassinet ligger i en naturlig lavning i omradet langs det
fritlagte Teglveerkslgb og mod det nye skovrejsningsom-
rdde mod @st i omradet. Bassinet far karakter af skovsg,
og vil under tid blive harmonisk integreret i skoven, der
omfavner bassinet.

Den nordlige side af bassinet etableres mindst 10 m fra
vandlgbets kant af hensyn til arealbehov for servicevej
samt for at terreenudligne séledes at bassinet opnar en
naturlig placering i landskabet. P4 den nordlige side af
bassinet etableres en udvendig skraning, der er 0-80 cm
hej.

Beplantningen omkring bassinet bestar bl.a. af nogle af
de samme treearter som plantes i skovrejsningsomradet,
herunder Birk, der vil bidrage til bassinet opleves som en
del af skoven.

Der etableres et beplantningsbeelte (minimum 15 m) til
nye byggefelter, for at skabe en visuel og rumlig adskil-
lelse. Der sikres adgang rundt om bassinet pa serviceveje
af grus.

'. Spredte traeer og buske/

aben karakter

-——  Trampesti Graes/urter
= Servicevej

I Bro

Regnvandsbassin e
Q Plantegrupper/ lukket karakter

——-  Trampesti Graes/urter

"Q Spredte treeer og buske/

aben karakter

Regnvandsbassin 7
Q Plantegrupper/ lukket karakter

= Servicevej

I Bro

Bassin 4

Bassinet er udformet som et langstrakt bassin med
organisk form, der ligger sig som en naturlig lavning i
landskabet.

Beplantningen bestar af graes- og urtevegetation med
enkelte soliteere treeer af hjemmehgrende og egensspe-
cifikke arter.

Pa den nordlige side af bassinet etableres et udvendigt
skraningsanleeg med en hgjde pa 0-50 cm.

Graes/urter

'Q Spredte traeer og buske/

aben karakter

Servicevej Regnvandsbassin L
Bro Q Plantegrupper/ lukket karakter

Trampesti




Bassin 5

Bassin 5 ligger syd for Kveerkeby Baek pa graensen til det
fritlagte Teglveerkslgb.

Bassinet er udformet som et langstrakt bassin med orga-
nisk form, og ligger som en naturlig lavning i landskabet.
Beplantningen bestar af graes- og urtevegetation med
enkelte soliteere treeer af hjemmehgrende og egnsspe-
cifikke arter, som giver gode muligheder for at se vandet
og kommet teet pa bassinets bred.

@ Spredte treeer og buske/

. . aben karakter
= Servicevej

Regnvandsbassin e
Bro @ Plantegrupper/ lukket karakter
-

—--—  Trampesti Grees/urter

Museumsloven

Sten- og jorddiger

Der ligger et beskyttet jorddige inden for lokalplanomra-
det. For at der bliver mulighed for at vejbetjene delom-
rdde Al og en del af delomrade B skal diget gennembry-
des. For vejen kan etableres skal Ringsted Kommune give
dispensation til at gennembryde diget. Gennembrydnin-
gen méa maksimalt veere 15 meter.

Bevaringsveerdig bygning

Jordemodervej 40 er registreret med en bevaringsveerdi
pa 3. Det betyder, at bygningen har hgj bevaringsveerdi,
og skal bevares ud fra beskrivelsen.

Helleristning / billedsten

[ forbindelse med arkeeologisk forundersagelse i efteraret
2018 er der registreret en sten med et enkelt ca. 6 cm
stort skéltegn. Stenen star i den stenraekke, der markerer
den vestlige indkersel til Knudslund. Stenen skal bevares.
Det skal underseges om stenen kan flyttes, da den er del
af en stenraekke, der er etableret til Knudslund, og der-
med formentlig ikke placeret preecist der, hvor den blev
placeret, da skaltegnet blev lavet. Stenen vil blive flyttet 1
forbindelse med anleegsarbejdet i omradet, og placeret i
et af de grgnne omrader omkring bassinerne.

Midtbanen - Naestved til Frederikssund
Lokalplanomradet indeholder resterne af et tidligere
jernbanetracé. Jernbanen hed Sjeellands Midtbane, og
var i brug fra 1924 til 1936. Midtbanens formal var at
forbinde Neestved og Frederikssund. Ringsted Kommune
har i forbindelse med lokalplanarbejdet faet udarbejdet
en kulturmiljgbeskrivelse af Sjeellands Midtbanes tracé.

Sjeellands Midtbane havde en kort levetid som togforbin-
delse mellem Naestved og Frederikssund. Der var plan-
lagt forlgb helt til Hillered, men den sidste del af banen
blev aldrig feerdiggjort.

Togbanen markerede afslutningen pa hvad, der kan
kaldes jernbanernes tidsalder. Fra den fgrste bane ab-
nede mellem Kebenhavn og Roskilde i 1847 og frem til
ca. 1930'erne, hvor bilismen for alvor tog fart, var tog til
transport af mennesker og gods et enormt fremskridt fra
fragt med skib og hestekreefter.

Midtbanens etablering strakte sig over flere etaper, hvor
streekningen mellem Ringsted og Hvalsg blev indviet 14.
august 1925. Forud var gaet flere ars anleegsarbejde pa
den 22,9 km lange streekning mellem Ringsted og Hval-
s@, hvor enorme maengder jord og grus blev anvendt til
at teemme det bakkede midtsjeellandske landskab — jord-
arbejdet omfattede 770.000 m3 jord og 60.000 m3 grus.
Hvor jernbanen krydsede Jordemodervej, blev der opfart
en bolig i Bedre Byggeskik for en banevagt og i oktober
1927 fik ejeren af Knudslund anlagt et privat sidespor,
hvorfra der kunne transporteres landbrugsvarer til videre
distribution fra Ringsted Station. Der udover blev der i
1928 anlagt et trinbreet ligeledes efter onske fra ejeren af
Knudslund samt en gruppe beboere i den naerliggende
Kveerkeby.

Imidlertid var banen neermest foreeldet allerede, for

den dbnede, for private vognmeend havde i midten af
1920'erne overtaget en god del pa transportmarkedet og
deres andel steg kun, s& svigtende indtjening medferte,
at banen blev lukket i allerede 1936 — kun 12 ar efter 1.
etaper var blevet indviet. Materiellet blev 1 vid udstraek-
ning genanvendt ved andre anleegsarbejder, sa hvad der
star tilbage i dag er primaert deemninger, grofter, broer og
stationsbygninger omdannet til beboelse.

Definition af kulturmiljo
[ 2003 definerede Miljgministeriet synlighed som et helt
afgerende kriterium, for at kunne tale om et kulturmiljg.
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Konklusion

Hvis synlighed er det vigtigste kriterium for et kulturmil-
j@, ma vi erkende, at tiden ikke har arbejdet for Midt-
banen. Gradvist har den mistet veerdi som kulturmiljo
allerede fra dens nedlaeggelse, hvor materialerne hurtigt
blev genanvendt andre steder. Dyrkningen af markerne
har gennem arene gjort, at dele af jernbanen slet ikke
kan erkendes - ikke engang pa lidarscanning. Det er
f.eks. geeldende pa matrikel 22e. Udover fjernelsen af
skinner, sveller og jord samt grus, samt nedrivningen af
banevagtens hus har veeret afggrende for, hvor sveert det
er at erkende kulturmiljeet 1 dag.

Midtbanens tracé i planarealet er et helt klassisk eksem-
pel p4, hvordan enkeltelementer langsomt fjernes et af
gangen for til sidst at have udvisket kulturmiljoet i sa hgj
grad, at man ma ty til gamle kort, fotos og lidarscannin-
ger for at erkende, hvor det er.

Da Midtbanens tracé gennem lokalplanomradet flere ste-
der er forsvundet, og det, hvor det er synligt, ikke forbin-
des med et jernbanetracé, opretholdes arealet ikke som
et industriminde. De fa spor, der er tilbage vil formentlig
forsvinde i forbindelse med udbygning af omradet.

Grundvandsbeskyttelse

Jordemodervej er et eksisterende erhvervsomrade i
tilknytning til Ringsted by. Omradet er i Kommuneplan
2017 udvidet mod ost og nord. Der kan placeres virksom-
heder i maksimalt miljgklasse 4 i det nordlige omrade.

[ det ostlige omrade kan der eventuelt placeres mindre
virksomheder i miljgklasse 3-4, men omradet kan ogsa
anvendes til at etablerer en afgreensning mod det dbne
land.

Hver enkelt virksomhed, der gnsker at etablere sig i
omradet skal vurderes konkret i forhold til den konkrete
placering. Der vil blive stille krav til korrekt indretning og
drift med impermeabile eller teette beleegninger. I om-
réddets nordostlige del er grundvandet mindst beskyttet,
idet den geologiske sarbarhed er stgrst i dette omrade.

[ omrédets vestlige del findes den bedste beskyttelse af
grundvandet inden for rammeomradet, og her er den
geologiske beskyttelse ogsa den bedste inden for ram-
meomradet. Den storste del af det omrade, der, pa grund
af pavirkninger fra miljefelsom arealanvendelse (boliger)
uden for omradet, kan anvendes til virksomheder med et
hgjt forureningsniveau, falder sammen med den del at
rammeomradet, hvor grundvandet er bedst beskyttet, og
den geologiske beskyttelse er sterst.

Kort 1 viser omradet (red streg), at det ligger i et ind-
vindingsopland (gren farve) i dette tilfeelde til HOFOR's
kildepladser Bostofte og Vigersted, samt til Kveerkeby
Vandveerk.



Kort 2 viser omradet (red streg), og tykkelsen af det
lerdeeklag, som findes i undergrunden over kalklaget,
der indvindes fra. Lerdaeklaget er mellem 5 meter og 40
meter tykt.

Kort 3 viser omradet (red streg), og at det ligger i Omrade
med seerlige drikkevandsinteresser.

Kort 4 viser omradet (red streg), og de indsatsomrader,
som staten har udpeget. Ringsted Kommune skal udar-
bejde indsatsplan for grundvandsbeskyttelsen for hvert af
disse indsatsomrader.

Kort 5 viser omradet (red streg), og at omradet ligger
delvist inden for de af staten udpegede nitrat fglsomme
indvindingsomrader, hvor den geologiske beskyttelse er
ringe.

Kort 6 viser omradet (red streg), og det omrade rundt om
en vandboring, hvor der geelder seerlige forholdsregler.

Konklusion

Udleeg af erhvervsomrader i tilknytning til gvrige byzone-
arealer er ikke muligt i Ringsted Kommune, uden af disse
omréader er placeret i omrader, hvor der skal tages hen-
syn til drikkevandet. Et erhvervsomrade til virksomheder
med et hgjt forureningsniveau i forhold til omgivelserne,
vil ogsa udgere en risiko for forurening af grundvandet.
Der vil derfor skulle stilles omhyggelige krav til sddanne
virksomheders placering, sikkerhedsforanstaltninger,
beleegninger og rutiner omkring uheld.

[ forbindelse med etablering af virksomheder i omradet,
vil den enkelte virksomhed skulle godkendes i henhold til
geeldende love og regler.
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Forsyning

Vand

Inden for lokalplanomradet er der 3 Vandveerker, der
forsyner med drikkevand. Det er Kvaerkeby vandveerk,
Fjellebro vandveerk og Ringsted Forsyning, der har forsy-
ningen af omradet.

Tabellen viser det forventede vandforbrug for virksomhe-
der i de forskellige miljgklasser.

Gennemsnitligt
vandforbrug
(m®/dggn/ha)
4 15
175
4-7 20

7 30

Miljaklasse

at fa brug for.

Alle 3 vandveerker kan fortsat forsyne i omradet, og for-
syningen kan ogsa tilleegges et eller to vandveerker.

Spildevand

Omrédet separatkloakeres, og der etableres 5 feelles
regnvandsbassiner i lokalplanomradet. Regnvands-
bassinerne kan tilsammen tilbageholde ca. 35.000 m?
vand. Udledningen til Kveerkeby Beek og Teglveerkslabet
fastseettes til 0,45 liter /sekund / hektar. Der er udarbejdet
en robusthedsanalyse for de 2 vandlgb, som konkluderer,
at det er den maengde vand, vandlgbene kan handtere.
Regnvandsbassinerne etableres enten med forbassin til
rensning og derefter et bassin til opbevaring af det ren-
sede regnvand eller som et bassin til bdde rensning og
opbevaring af regnvand.

For at kunne overholde udledningskravet ma der maksi-
malt befeestes 40 % af den enkelte grund. Ved en befae-
stelsesgrad péa 40 er der frit aflgb til de offentlige bassiner.

Hvis man gnsker at befeeste mellem 40 % og 60 % skal
man lave regnvandstilbageholdelse til de ekstra 20 %. Der
ma ikke befeestes over 60 %. Udledningen fra regn-
vandsbassin pa egen grund ma ikke overstige 0,27 liter /
sekund / hektar.

[ seerlige tilfeelde kan der gives tilladelse til befaestelse op
til 80 %. Det kreever en sagsbehandling af det konkrete
projekt, og der vil blive stillet krav til @get opbevaring af
regnvand og til stgrrelsen pa udledning af regnvand.

Tabellen her ved siden af viser de
forventede vandsmeengder de
forskellige miljgklasser forventes

Aflgb spildevand - eksklusive regnvand

Miljeklasse D@gnspildevand Dimensionsgivende
meengde spildevandsstrem fordelt
{m3,/ 10 timer/ha) over 10 timer
(liter/sekund/ha)
4 225 1,06
45 26,3 1,24
a4-7 30 1,42
7 45 2,13

Tabellen her over viser de forven-
tede spildevandsmeengder for de
forskellige miljgklasser.

Krav til privat bassinvolumen ved aflgbsteknisk

befastelse over 40%
Aflghsteknisk befastelse over G0% = ikke tilladt
Allgbateknizk belpitebe under 400 kraver ke bassin

R
H

i)

Bassin
=]
1

Grafen her ved siden af viser hvor
mange m? et privat bassin skal kun-
ne indeholder ved grundstarrelse
af 0,5 hatil 5,5 ha.



Varmeforsyning / koleforsyning

Der reserveres areal til etablering af en energicentral i
lokalplanomradet, og der reserveres plads til varmefor-
syningsledninger og keleforsyningsledninger i forsy-
ningstracéet. Baggrunden er at der ved byggemodning
af lokalplanomradet vil der veere usikkerhed om hastig-
heden og typen af virksomhedsetableringen i omradet.
Nér der lgbende etableres en bygningsmasse, vil det ofte
veere energi-, miljg- og forsyningsmeessigt interessant at
etablere fijernkgling - i kombination med fjernvarme - alt
afheengig af anvendelsen af bygningsmassen. For at sikre
at muligheden er til stede for at etablere disse lgsninger
er den indarbejdet i lokalplanen. En energicentral bestar
som udgangspunkt af en varmepumpe, som kan produ-
cere bade kulde og varme pa et og samme anleeg samti-
dig - hvilket giver store energi- og miljgmaessige fordele.

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el gennem SEAS / NVE's
ledningsnet.

Affaldsforsyning
Lokalplanomrédet er omfattet af Ringsted Kommunes
affaldsregulativer.

Landindvindingslauget Bostofte Mose
Landvindingslaget "Barstofte mose” har nogle forskrifter,
der kan bergre lokalplanomradet.

Landvindingslaget er en aftale mellem nogle grundejere,
der er gdet sammen om at dreene jorden i et interesse-
omrade for bedre at kunne anvende jorden. Grundlaget
for Landvindingslaget er blevet gennemgaet, og der er to
interessekurver, som géar ind over et stykke af lokalplan-
omradet. Det vurderes dog ikke at en eventuel pumpning
for Landvinding har nogen betydning for forudseetninger
for regnvandshandteringen i omradet, men det kan have
en betydning for den enkelte ejendom, hvorfor informa-
tion om Landvindingslaget medtages til oplysning for en
fremtidig kaber.

Kortet her under viser et bilag fra servitutten om Land-
vindslaget. Den rgde stiplede linje er interessekurverne.

Interessekurve

der krydser

projektomrade

Kortet herover viser
Lilla omrade = lokalplanomradet

Lyst omrédde med bla og rede streger = landindvindingslaugets omrade
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Jordforureningsloven

Inden for lokalplanomradet er der et omrade, der er regi-
streret som forurenet pa vidensniveau V1. Ifglge Region
Sjeellands registreringer er der muligvis tale om forure-
ning med pesticider og flybraendstof i perioden 1975 til
1990. De bygninger, der ligger pa Jordemodervej 23, 25
og 27 vil blive revet ned. Den registrerede forurening
ligger pa ejendommen Jordemodervej 25.

Nar alle bygninger p& de 3 ejendomme er revet ned og
beleegninger er fjernet, vil der blive lavet en miljgunder-
spgelse pa arealerne.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder
konstateres tegn péa forurening, skal arbejdet standses og
Ringsted Kommune orienteres. Der skal herefter foreta-
ges en vurdering af forureningen i forhold til grundvand
og arealanvendelse m.v. Eventuelt kan en umiddelbar
indsats overfor forureningen veere pakreevet. Ringsted
Kommune vurderer, om der skal fastseettes vilkar inden
arbejdet kan genoptages. Der henvises til miljgbeskyttel-
seslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

©BS: Unidfagtige for

Kortet herover viser
Lilla omrader = mergelgrave

Blat omrade = registreret bygningsaffald

Redt omrade = tidligere teglveerk

Turkis omrade = tidligere bygning

Orange omréde = registreret jordforurening V1

Inden for lokalplanomrédet kan der opbevares jord. Der
kan opbevares jord bade fra lokalplanomradet og fra an-
dre omrader. Den jord, der kan opbevares skal anvendes
til stgjvolde langs Vestmotorvejen i Ringsted by. Jorden
kan opbevares indtil den skal anvendes eller indtil det
areal, den er placeret pa er solgt.

Inden for lokalplanomrader er der nogle omrader, der er
lettere forurenede. Jord fra disse omrader skal analyseres
og bortskaffes i henhold til geeldende lovgivning.




Museumsloven

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til lokalplan
300 - Industriomrade ved jordemodervej, Ringsted i
henhold til museumsloven §23. Revideret areal jf. plan-
system.dk 2019-02-28.

Museum Vestsjeelland har modtaget anmodning om
arkivalsk kontrol og har gennemgaet sagen.

Nyere tids interesser:

Museet har tidligere udtalt sig om bebyggelsen Knuds-
lund. Bebyggelsen var tidligere udpeget med hgj beva-
ringsveerdi, men Ringsted Kommune har i forbindelse
med vedtagelse af lokalplan 284 valgt at opheeve ud-
pegningerne for at forfglge erhvervsinteresser, der anses
som uforenelige med kulturhistoriske interesser. Museet
beklager disponeringen, og henviser til Realdanias publi-
kationer, bl.a. “Vores Feelles Skatkammer — Bygningsarven
er pengeveerd”.

Arkeeologi/jordfund:

Der er registreret en sten med skaltegn i diget omkring
garden Knudslund, kortbilagets nr. 11. Den har veeret
flyttet til diget og kan med fordel flyttes til en sikker
placering indenfor omradet, da den bidrager til omradets
historie som et minde fra bronzealderen.

Vores kontrol i arkiverne samt arkaeologisk forundersg-
gelse af dele af lokalplansomradet (jf. kortbilag) viser, at
der i omradet kendes arkseologiske interesser.

Der er syd for nuveerende forlgb af Jordemodervej kon-
stateret fire sikre omrader med vaesentlige arkaeologiske
interesser. De er markeret med bla omraming pa kortbi-
lag.

Budgetterne for arkeeologisk undersagelse er revideret
og godkendt og fremsendt til bygherre i februar 2019.
Umiddelbart vest og st for garden Knudslund var kon-
stateret udkanten af et omrade med bebyggelsesspor fra
jernalderen og i lgbet af 2018 blev en lang reekke omra-
der pa omradets nordlige del arkaeologisk forundersagt,
jf. den gra signatur pa kortbilaget.

Pa de nordlige omréder er udpeget 8 arkaeologiske inte-
resseomrader, der alle har godkendte undersegelsesbud-
getter sendt til bygherre/ejer af arealerne i februar 2019.
De endnu ikke arkaeologisk forundersegte omrader kan
stadig indeholde veesentlige arkaeologiske interesser, da
der kendes en enkeltfundet bronzegkse (celt) fra bron-
zealderen i omradet nord for (kortbilagets "9") og som
naevnt er konstateret jernalderbebyggelser mange steder
pa areaerne.

Flere delomrader er i februar 2019 ikke arkeeologisk
forundersegt, ved den nordvestlige afgreensning er kon-
stateret arkeeologiske interesser ved vejanleeg, ligesom
"bredden” mod mosen pa matrikel 1br evt. kan indeholde
arkeeologiske spor fra stenalder og aktivitetsomrader fra
jernalder.

Museet anbefaler derfor kommende bygherrer at ind-
hente udtalelse jf. museumslovens §25 forud for jord-
arbejder pa lokalplanomradets endnu ikke arkeeologisk
forundersogte arealer. For en del af de endnu ikke forun-
dersggte arealer vil det medfere udarbejdelse af arkeeo-
logisk(e) forunders@gelsesbudget(er), mens skovrejsning
formodentlig ikke vil bergre arkeeologiske interesser,

hvis den foretages med skdnsom plantning (d.v.s. uden
dybdeplajning).

De allerede udpegede omrader med kendte, arkseolo-
giske interesser skal enten sikres mod jordarbejder eller
arkeeologisk undersages. Arkaeologiske undersagelser vil
kreeve fornyet behandling af de udarbejdede arkeeologi-
ske undersggelsesbudgetter.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens
§ 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere bygherre/ejer om
indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udste-
delse af byggetilladelse.
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Bla og gr@enbla rammer: Arkaeologiske interesseomrader inkl.

budgetter til bygherre februar 20189.
Hvide "grafter”/”feltr”: Arkaeologisk forundersagte arealer

pr. 2019-02-28.
Baggrundskort: Hvidt matrikelkort; ortofoto forar (aktuelt:

Registrerede fortidsminder og arkaologiske interesser jf.
28-02-2019) Copyright Geodatastyrelsen.

signaturforklaring.

Sagsareal (sort, stiplet omramning).
Desuden:

S
!
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Konklusion - miljgscreening

Lokalplan 300 er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og konkrete projekter (VVM)

— Lovbekendtgerelse 225 af 25.10.2018 med senere
gendringer, og er som udgangspunkt omfattet af krav om
udarbejdelse af en miljgrapport.

Ringsted Kommune har vurderet, at planen er omfattet af
undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk. 2. Det vil sige, at pla-
nen kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa
lokalt plan eller alene indeholder mindre sendringer i sa-
danne planer. Planen skal saledes kun miljgvurderes, hvis
den ma antages at fa veesentlig indvirkning pa miljoet.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af denne plan

foretaget en screening af planforslagets konsekvenser

for det omgivende miljg, hvor relevante myndigheder er

blevet hart. Det vurderes saledes, at:

o Storsteparten af lokalplanomradet har veeret miljo-
vurderet i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan
221 fra maj maned 2009. Hvis en plan allerede har
veeret miljgvurderet, vil det som udgangspunkt kun
veere eendringerne, der foretages hering om. Der er
efterfolgende i maj 2016 udarbejdet en ny lokalplan
(lokalplan 284) for omradet, hvor det blev vurderet,
at der ikke skulle udarbejdes en ny miljgvurdering.
Denne afggrelse er blevet afprgvet i Natur- og Mil-
joklagenaevnet (NMK-41-00374), der gav Ringsted
Kommune medhold i denne vurdering.

e Iforhold til lokalplan 221/284 udger de nye omra-
der 13,7 procent mere areal, hvoraf de 6 procent er
mere skov, og de 7,6 procent er Jordemodervej 40,
som er en gard med erhvervsaktiviteter. Hvis lokal-
plan 221/284s erhvervsarealer bliver lagt sammen
med Keerups Erhvervspark og tilstedende erhvervs-
omrader pa den anden side af Roskildevej, udgar
tilfgjelsen af de nye arealer 8,2 procent. Set i forhold
til de samlede udlagte erhvervsomrader i Ringsted
By inkl. lokalplan 221/284s erhvervsomrade udger
de nye omrader i lokalplan 300 kun 3,7 procent. Det
er sdledes Ringsted Kommunes opfattelse, at planen
med de nye omrader omhandler et mindre omrade
pa lokalt plan.

¢ Lokalplan 300 er i overensstemmelse med den

overordnede planleegning idet Kommuneplan 2017
— 2029 har udlagt hele omradet til erhvervsomrade.
Lokalplan 300 bestar af tre kommuneplanrammer:
Kommuneplanramme 5E5 Jordemodervej Midt med
miljgklasse 4-7, kommuneplanramme 5E6 Jordemo-
dervej Nord med miljgklasse 2-4 og kommuneplan-
ramme 5E7 Jordemodervej @st med miljoklasse 2-3.

[ lokalplan 300 er det et mindre omrade, hvor der
kan veere virksomheder i miljgklasse 7 i forhold til
lokalplan 221/284.

Lokalplan 300 vil i forhold til den eksisterende
lokalplan 284 for omradet mindske muligheden for
at bygge i op til 40 meters hgjde. Det er sdledes nu
kun muligt at bygge i op til 40 meters hojde i op til

5 % af den enkelte bygnings grundareal (dog hgjest
5.000 m?) i delomrade B, hvor det tidligere var muligt
i lokalplan 284 at bebygge hele dette omrade i op til
40 meters hgjde med hgjlagre og lignende. I lokal-
plan 221 kunne der opfaeres to 2 lagerbygninger i 40
meters hgjde.

Bebyggelsesprocenten i lokalplan 300 er 50 procent,
hvorimod den i lokalplan 221/284 var 60 procent.
Det vil sige, at selvom lokalplan 300 er blevet udvidet
med kommuneplanrammerne 5E6 og 5E7, kan der
maksimalt blive bebygget 537722 m? i lokalplan 300,
hvorimod der i lokalplan 221/284 kan bebygges op til
565.516 m2.

Der er udarbejdet robusthedsanalyse for vandlgbene,

der pavirkes af lokalplanomradets aktiviteter, og be-
feestelsesgraden i lokalplanomradet og udleegget af
regnvandsbassiner og blotleegningen af det hidtidige
rorlagte vandlgb Teglveerkslgbet er dimensioneret i
forhold til konklusionerne i denne analyse.

Der er taget hensyn til de gkologiske forbindelser i
lokalplanomradet ved at bibeholde disse forbindelser
og endda udvide dem i visse omrader. Det kommen-
de blotlagte vandlgb Teglveerkslgbet vil indga i den
ene gkologiske forbindelse, og Kveerkeby Baek forbli-
ver en del af den anden gkologiske forbindelse.

Regnvandsbassinerne integreres naturligt i landska-
bet omkring Jordemodervej. Bassinerne er placeret i
naturlige lavninger og skaber hermed sammenhaeng
til det eksisterende landskab. Beplantningen langs og
omkring bassinerne er hjemmehgrende og egns-
specifikke arter, der vil skabe et varieret udtryk og
bidrage til den samlede biodiversitet og herligheds-
veerdi. Regnvandsbassinerne skal etableres med 1:5
skraninger, saledes at hegning ikke er ngdvendigt,
men muligheden for at opleve vandet, floraen og
faunaen teet pa understgttes og vil ligeledes blive en
del af de gkologiske forbindelser.
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¢ Lokalplan 300 pavirker ikke de neerliggende Natura
2000-omrader nr. 146 Valsolille Sg og nr. 158 Allin-
delille Fredsskov, hvor der er mere end 5 km til disse
omréder. Lokalplanen pavirker heller ikke rgdliste- og
bilag [V-arter.

e Der vil blive etableret et stgrre skovomrade inden for
lokalplanomradet til gavn for naturen og lokalbefolk-
ningen.

¢ Lokalplanomradet vil blive afskeermet ud mod det
abne land af et beplantningsbeelte og af den kom-
mende skov. Der vil ligeledes blive etableret levende
hegn og beplantningsbeelte inden for lokalplanomra-
det bade langs de interne veje og mellem grundene
- af et erhvervsomrade at veere bliver det et ganske
grent omrade.

Ringsted Kommune har p4 baggrund af screeningen sa-
ledes vurderet, at planen ikke pavirker miljoet veesentligt,
og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgrapport.
Kommunens afggrelse om at undlade miljgvurdering

er ikke sendt i hgring ved andre myndigheder, da det
fortrinsvist er Ringsted Kommunes myndighedsomrade,
der bergres af planen. Ringsted Kommune har derfor
kompetencen til at vurdere de afledte miljgkonsekvenser
pa det konkrete sted.

Denne beslutning kan paklages til Planklagensevnet.
Klagefrist og vejledning fremgar af den offentlige be-
kendtgerelse, der er sendt ud samtidig med, at planen er
sendt 1 offentlig haoring. Klagefristen er 4 uger fra offent-
liggorelsen.

Servitutter
Der er fglgende tinglyste servitutter i lokalplanomradet:

Matr. nr. 10c, 10e, 10f, 10g, 10h, 10i og 10! Kvaerkeby by,
Kvaerkeby

Dato: 16.01.1965

Dokument om overenskomst om etablering af feelles
vandveerk for bl.a. Kvaerkeby sogn

Ejerne af de i overenskomsten naevnte matrikler forplig-
ter sig til at etableres et andelsselskab, der skal forsyne
medlemmerne med vand.

Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.
Ejere af nye ejendomme i Kvaerkeby sogn forpligter sig til
at indtreede i medlemskredsen.

Matr. nr. 22a Kvaerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 16.11.2003

Dokument om el-ledninger og transformatorstation.
Bemeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 97 Kvaerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 19.01.1999

Dokument om el-ledninger og transformatorstation.
Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 22e Kveerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 22.01.1975

Dokument om el-ledninger og transformatorstation.
Bemeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 13i og 13 k Benlose by, Benlose

Dato: 14.08.2013

Dokument om el-ledninger og transformatorstation.
Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 13ad Benlose by, Benlose

Dato: 05.02.1985

Dokument om naturgasledning og konsekvensomrade
for samme.

Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 13h Benlose by, Benlose

Dato: 09.09.1993

Dokument om vejbyggelinje i forhold til @stre Ringve;j.
Der ma ikke bygges neermere end 20 meter fra vejmid-
ten.

Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.



Matr. nr.1br Kaerup, Ringsted jorder, 10e og 23 Kvaerkeby
by, Kveerkeby

Dato: 01.09.1962

Dokument om vejbyggelinje i forhold til Vestmotorvejen.
Der ma ikke bygges naermere end 50 meter fra vejmid-
ten.

Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med naerveaerende lokalplan.

Matr. nr. 13h Benlose by, Benlose

Dato: 13.11.1928

Dokument om vejret over matr. nr.13h.

Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med naerveaerende lokalplan.
Vejen anvendes til vedligehold af vandforsyningsanleeg.

Matr. nr. 13h Benlose by, Benlose

Dato: 09.09.1993

Dokument om adgangsbegreensning i forhold til matr.

nr. 13 h. Ejeren er pligtig til at drage omsorg for, at der
ingen direkte kgrende, gdende eller anden feerdsel finder
sted mellem ejendommen og omfartsvejen ud over de
ved ekspropriationsforretningen den 3. december 1987
bestemte adgange.

Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neervaerende lokalplan

Matr. nr. 22e Benlose by, Benlose

Dato: 13.06.2014

Dokument om vejret over matr. nr. 22e.

Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal aflyses,
da den er i modstrid med neaerveerende lokalplan.

Matr. nr. 10e, 10f, 10g Kvaerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 09.09.1997

Dokument om betingelser for landzonetilladelse til vogn-
mandsforretning.

Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal aflyses,
da den er i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 10e, 10f, 10g Kvaerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 04.06.2001

Dokument om betingelser for landzonetilladelse til mo-
delflyveklub.

Bemeaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal aflyses,
da den er i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 10e, 10f, 10g Kvaerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 28.09.2006

Dokument om betingelser for landzonetilladelse til mo-
delflyveplads.

Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal aflyses,
da den er i modstrid med neaerveerende lokalplan.

Matr. nr. 13i og 13k Keerup, Ringsted jorder

Dato: 12.03.1996

Dokument om fredskovpligt for Keerup Mose.
Bemeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.
Fredskovpligten er udvidet.

Matr. nr. 13i og 13k Kaerup, Ringsted jorder

Dato: 20.11.2001

Dokument om forbud mod lugtgener og hygiejniske
gener.

Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal aflyses,
da den er i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 10c,0g 10! Kvaerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 25.10.1960

Dokument om ret for matr. nr. 101 til at tage brugsvand
fra brend pa matr. nr. 9b m.flL

Bemeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal aflyses,
da den er i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 22c Kvaerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 20.06.2014

Dokument om forkgbsret til matr. nr. 22¢

Bemeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 13b og 22c Kvaerkeby by, Kvaerkeby

Dato: 23.06.2015

Dokument om Landvindingslaget “Berstofte Mose”
Bemeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og indberettes til plandata.dk. [
henhold til planloven fastseettes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2 neevnte omréde:

§ 1 Formal

11

Lokalplanen har til formal at:

¢ sikre at omradet anvendes til erhvervsformal
» give mulighed for at opfere erhvervsbyggeri
¢ sikre at vejene udferes som beskrevet

¢ sikre udearealernes indretning

e sikre handtering af regnvand

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og

omfatter fglgende matr. nr.

e 133, 13b, 13ad og del af 13i, del af 13 k og del af
7000ai Benlgse by, Benlgse

e 10c, 10e, 10f, 10g, 10, 10i, 101, 10s, 223, 22b, 22c,
22d, 22e, 23, 97, og del af 7000c og del af 7000k
Kveerkeby by, Kveerkeby

e 1br Keerup by, Ringsted

samt alle parceller, der efter den 1. august 2018 udstykkes

fra de naevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanomradet ligger i dels i byzone og dels i landzo-
ne.

2.3

Matr. nr. 10c, 19¢, 10f, 10g, 10h, 10i og 101 Kveerkeby by,
Kveerkeby og den del af matr. nr. 13a Benlgse by, Benlgse,
der ligger inden for lokalplanomradet, overfgres til byzo-
ne med vedtagelsen af neerveerende lokalplan.

2.4

Lokalplanomrédet opdeles i 9 delomrader, der hver inde-
holder bestemmelser om anvendelse. Bestemmelser om
. Anvendelse

. Udstykning

. Veje, stier og parkering

. Ledningsanleeg og belysning

. Bebyggelsens omfang og placering

. Bebyggelsens ydre fremtreeden

. Ubebyggede arealer

. Forudseaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

fremgar af afsnittet for det enkelte delomrade herunder.

Delomrader A

§ A 3 Delomradets anvendelse

A31

Delomrade A mé& anvendes til showrooms, salgsudstil-
linger, internetsalg, mindre produktionsvirksomheder og
mindre transport- og logistikvirksomheder.

A32
De neevnte virksomheder skal kunne holdes indenfor
max. miljgklasse 4.

§ A 4 Udstykning

A4l

Grunde i delomradet skal veere:
. Minimum 5.600 m2

. Maximum 11.200 m?
A4.2

De enkelte grundes starrelse skal s& vidt muligt veere de-
leligt med 800. Bestemmelsen om deleligt med 800 kan
fraviges i forbindelse med udstykning af restarealer, der
ikke kan sammenlaegges med andre arealer.

A43

[ Delomrade A kan den eksisterende matrikel nr. 1or
Keerup, Ringsted jorder anvendes som en eller flere
grunde sammen med den del af ejendommen, der ligger
1 delomrade B. Hvis den del, der ligger i delomrade A
udstykkes skal minimumsgrundstgrrelsen for Delomrade
A overholdes.

§ A 5 Veje, stier og parkering
A51
Delomradet vejbetjenes af "Alfa“vej.

A52

Der ma etableres en overkgrsel til “Alfa’vej. Nye overkars-
ler skal godkendes af Ringsted Kommune som vejmyn-
dighed.



A53

Der skal etableres oversigtsarealer i hele grunden bredde
svarende til 2,5 meter langs "Alfa’vej — se principskitse i
redeggrelsen. Inden for oversigtarealet ma der ikke etab-
leres noget, herunder beplantning og skilte, der er over
0,9 meter hgijt. De traeer, der placeres inden for arealet
skal opstammes til 2,5 meter.

A54

Der skal pa den enkelte grund udleegges areal til 1 parke-
ringsplads pr. 100 m2 etagemeter / bebygget grundareal.
Parkeringsarealer til virksomhedens egen bilpark indgar
ikke i dette parkeringsareal.

A55

Der skal anleegges parkeringspladser svarende til de antal
ansatte, der til enhver tid arbejder i den virksomhed, der
bygges pa grunden. Derudover anleegges 10 parkerings-
pladser til geester.

A 56

De parkeringspladser, der skal anleegges i henhold til A
5.5, anleegges med fast beleegning. Regnvand fra disse
parkeringsareal ledes til den del af regnvandssystemet,
der er tilsluttet et af lokalplanomradets regnvandsbassi-
ner.

A57

De parkeringspladser, der ikke skal anleegges i henhold til
A 5.5, kan etableres med graes eller som saenkede arealer
med ikke fast beleegning — fx greesarmeringssten, hvor
regnvand kan samles i en kortere periode. Regnvand fra
disse arealer ledes til eventuelt internt regnvandsbassin
pa egen grund.

A58

Der skal pa den enkelte grund udleegges mindst 1 cy-
kelparkeringsplads pr. 100 m2 bebygget areal. Der skal
anleegges cykelparkeringspladser svarende til de antal
ansatte, der til enhver tid arbejder i den virksomhed, der
bygges pa grunden. Derudover anleegges 10 cykelparke-
ringspladser til geester.

A59

Det cykelparkeringsareal, der anleegges skal veere over-
deekket, og placeret i direkte tilknytning til virksomhe-
dens indgang. Hvis der etableres en personaleindgang til
virksomheden skal halvdelen af cykelparkeringspladserne
etableres i direkte tilknytning til denne.

§ A 6 Ledningsanlaeg og belysning

A6.1

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
rddet m& kun udfgres som jordledninger.

A6.2

Lyspunkthgjden for alle armaturer inden for delomradet
ma ikke overstige 8 meter, herunder belysning pa interne
veje og parkeringsarealer samt funktionsbelysning pa
bygninger.

A63

For den enkelte ejendom skal armaturer, der opsaettes pa
bygninger, veere i ens design, mens stgrrelsen ma veere
forskellig. For den enkelte ejendom skal armaturer, der
opseettes pa interne veje og parkeringsarealer, veere ens i
design og sterrelse.

§ A 7 Bebyggelsens omfang og placering

A71

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 %. Der ma
bygges 100 m3 pr. 50 m? grundareal for den enkelte
bygning.

A72

Bygninger mé opferes i 1 etage, og den samlede hojde af
en bygnings facade og tag-konstruktion inklusive tekni-
ske anleeg etableret pa taget ma ikke veere hgjere end 10
meter over eksisterende kote malt efter reglerne i det til
enhver tid geeldende bygningsreglement med udgangs-
punkt i en godkendt niveauplan. De eksisterende koter

i henhold til kortbilag 8 betragtes om udgangspunkt for
niveauplan.

A73

Der ma4 ikke bygges eller etableres andre anleeg af bliven-
de art inden for vejbyggelinje i forhold til Vestmotorve-
jen. Vejbyggelinjen er 50 meter fra motorvejens midte,
og fremgar af kortbilag side 13.

A74
Der ma ikke bygges neermere end 10 meter fra matrikel-
skel til "Alfa"vej.

A75

Bebyggelsen skal placeres med den korteste facadeleeng-
de mod Vestmotorvejen og med den leengste facade
vinkelret p& Vestmotorvejen, hvis grunden er mindre end
11.000 m2.

A76

Der méa som udgangspunkt ikke bygges, etableres bli-
vende anleeg eller etableres udendgrs opholdsarealer
inden for observationszonen, der straekker sig 200 meter
pa hver side omkring naturgas-transmissionsledningen.
Observationszonen fremgar af kortbilag 16.

Hvis der er gnske om at opfere bebyggelse inden for
observationszonen for naturgastransmissionsledningen,
skal den til enhver tid veerende ledningsejer hgres om
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byggeriet fgr der kan gives byggetilladelse. Ledningsejer
tildeles pataleret i forhold til arealanvendelsen inden for
observationszonen i delomrade A.

§ A 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

A81

Facader skal fremsta i hvid, gra eller sort. Maksimalt 15 %
af en bygnings facader kan fremsté i andre farver — her-
under kraftige farver, der fx indgar i et firmas logo.

A82
Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
til facadebekleedning inden for Delomrade A. Facader

skal udfgres i materialer med maksimalt 16 glansenheder.

Glansen skal veere testet efter ISO 2813:1994.

A 83
Kun nordvendte facader ma belyses.

Skiltning

A84

Der kan pa hver facade placeres et skilt, der reklamerer
for det firma, der er hjemmehgrende pa adressen. Der
ma ikke placeres skilte for andre firmaer. Skiltet skal udfe-
res pa plade eller som enkelt bogstaver, og skal monteres
plant pa facaden. Den samlede storrelse af skiltet ma
ikke overstige 6 meter i bredden og 3 meter i hgjden, og
skiltet m4 ikke overskride facaden nogen steder.

A85

Der ma ikke opseettes projektor skilte eller digitale skilte.
Der ma ikke opseettes beveegelige skilte eller ophaenges
bannere. Der mé ikke opseettes pyloner og flagsteenger.

Tage

A 86

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materi-
aler til tagbekleedning inden for Delomrade A. Tage skal
udfgres i materialer med med en maksimal glans pa 7
enheder. Glansen skal veere testet efter ISO 2813:1994.

Solenergianleeg kan placeres pa flade tage, hvis taget
opferes med en kronekant, der skjuler solenergianleegget
set fra terreen.

A87

Tage ma udnyttes til tekniske installationer, som er ngd-
vendige for bygningens drift. Tekniske installationer skal
fremsta i samme farve som taget, og etableres samlet
og afskeermes. Afskeermning og kronekant skal holdes i
samme farve og materiale som taget eller facaden.

§ A 9 Ubebyggede arealer

A9l

Arealer, der ikke anvendes til bygninger, indkersel, vare-
garde og parkeringspladser, skal anleegges og vedligehol-
des som have / park, og anvendes til friarealer.

A92

Befeestelsesgrader er aflgbstekniske befaestelser. Der ma
maksimalt befeestes 40 % af den enkelte grund. Der kan
gives tilladelse til at befaeste 60 % af den enkelte grund.
Tilladelsen vil kreeve at der etableres forsinkelsesbassin til
regnvand, der dimensioneres til at indeholde regnvand
svarende til 20 % befaestelse. Der kan ikke gives tilladelse
til at dimensionere regnvandsbassin pa egen grund til
mindre end svarende til 20 % befaestelse. Udledningen
fra privat regnvandsbassin pa den enkelte grund ma
maksimalt veere 0,27 l/s/ha til omradets offentlige regn-
vandsbassiner.

A93

Regnvandsforsinkelse kan etableres som grofter eller
bassiner. Forsinkelse af regnvand ma ikke etableres som
feelles lgsninger for flere matrikler.

A94

De interne veje og parkeringspladser, der ikke skal an-
leegges i henhold til A 5.5, kan etableres med greesarme-
ringssten.

A95
Regnvandsbassiner ma maksimalt have en heeldning pa
1:5. Grgfter ma have en haeldning pa 1:2.

A96

Der ma foretages terreenregulering pa +/- 0,5 meter i
forbindelse med byggeri. Der ma foretages terraenre-
gulering efter behov til regnvandsforsinkelse. Der ma
foretages terreenregulering pa +/-1 meter i forbindelse
anleeg af veje og forsyningstracé langs veje. Derudover
ma der ikke foretages terreenregulering inden for delom-
réddet. Terreenreguleringer regnes fra eksisterende terraen.
Koterne vist pa kortbilag 8 betragtes som eksisterende
terreen.

A97

Langs den nordlige side af "Alfa“vej skal der etableres

et plantebeelte svarende til 10 meter fra matrikelskel —

se principskitse i redegorelse. De 2,5 meter, der ligger
neermest "Alfa“vej er oversigtsareal. Der ma ikke etableres
noget, herunder beplantning og skilte, der er over 0,9
meter hojt 1 oversigtsarealet. Plantebeeltet tilplantes med
grees og urter, og der skal etableres et omrade med til-
feeldigt placerede treeer 3,75 meter fra matrikelskel og ind
pa grunden. Traeerne skal opstammes til 2,5 meter.



A98

Langs den sydlige side af "Alfa“vej, skal der etableres et
beplantningsbeelte med en treeraekke samt grees og urter
svarende til 5 meter fra matrikelskel — se principskitse i
redegorelse. Treeerne skal opstammes til 2,5 meter.

A99

Langs med Vestmotorvejen skal der etableres beplant-
ning med grees og lave buske i det areal, hvor der ikke
ma bygges pa grund af palagt vejbyggelinje.

A9.10

[ matrikelskel til nabogrunde, naboarealer og det dbne
land skal hegn etableres som levende hegn. Det levende
hegn skal placeres minimum 0,3 meter inde pa grunden
fra matrikelskel, og maksimalt 2 meter inde pa grunden

fra matrikelskel. Der ma ikke etableres hegn mod "Alfa’vej,

og mod Vestmotorvejen udover de i A9.7 - A 9.9 beskrev-
ne beplantningsbeelter.

A 911

Levende hegn skal besta af hjemmehorende, lovfeelden-
de arter, der blandes med op til 15% ndletreeer. Arterne
fremgar af lokalplanens redeggorelse.

A9.12

Der kan etableres fast hegn inden for den enkelte ma-
trikel. Fast hegn skal placeres minimum 5 meter fra alle
matrikelskel.

§ A 10 Forudsaetninger for ibrugtagen

A 101

Adgangsvej til ejendommen skal veere fuldt anlagt med
undtagelse af slidlag. Ejendommen skal veere tilsluttet
forsyning af el, vand, kloak og anden for ejendommen
ngdvendig tilslutning.

A 10.2

Beplantningen langs Vestmotorvejen skal veere etableret
eller etableres i den fgrste plantesaeson efter bebyggel-
sen er feerdig.

A 103
Hvis en beleegningsgrad pa 60 anvendes skal regnvands-
tilbageholdelse pa egen grund veere etableret.

Delomrader B

§ B 3 Delomradets anvendelse

B3.1

Delomrade B ma anvendes til produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder samt affaldshandte-
ringsvirksomheder.

B 3.2
De naevnte virksomheder skal kunne holdes indenfor
miljoklasse 5-7.

B33
Virksomheder i miljgklasse 7 mé& kun etableres inden for
de omrader, der er vist med skravering pa kortbilag 14.

§ B 4 Udstykning

B41

Grunde i delomradet skal vaere minimum 11.200 m2. En-
hver grundsterrelse skal veere deleligt med 800. Bestem-
melsen om deleligt med 800 kan fraviges i forbindelse
med udstykning af restarealer, der ikke kan sammenlaeg-
ges med andre arealer.

§ B 5 Veje, stier og parkering

B51

Delomradet vejbetjenes af Jordemodervej, "Delta’vej og
"Alfa’vej. Delomradet kan eventuelt vejbetjenes af “Gam-
ma’“vej, hvis denne etableres.

B5.2

Der ma etableres to overkersler til hver ejendom / matri-
kel. Nye overkgrsler skal godkendes af Ringsted Kommu-
ne som vejmyndighed.

B53

Der etableres oversigtsarealer i hele grundens bredde
svarende til 2,5 meter fra matrikel til "Delta’vej og "Alfa“vej
samt "Gamma’vej — se principskitse i redeggrelse. Inden
for oversigtarealet ma der ikke etableres noget, herun-
der beplantning og skilte, der er over 0,9 meter hgjt. De
treeer, der placeres inden for arealet skal opstammes til
2.5 meter.

BS54

Der etableres feellessti til gdende og cyklister pa den
ostlige og nordlige side af "Alfa“vej, pa den sydlige side af
"Delta’vej samt pa den nordlige side af "Gamma’vej, hvis
den etableres. Stien udleegges i 3 meters bredde.

B55

Der skal pa den enkelte grund udlaegges areal til 1 parke-
ringsplads pr. 100 m? etagemeter / bebygget grundareal.
Parkeringsarealer til virksomhedens egen bilpark indgar
ikke 1 dette parkeringsareal.
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B5.6

Der skal anleegges parkeringspladser svarende til det an-
tal ansatte, der til enhver tid arbejder i den virksomhed,
der bygges pa grunden. Derudover anleegges 10 parke-
ringspladser til geester.

B57

De parkeringspladser, der skal anleegges i henhold til B
5.5, anleegges med fast beleegning. Regnvand fra disse
parkeringsareal ledes til den del af regnvandssystemet,
der er tilsluttet et af lokalplanomradets regnvandsbassi-
ner.

B5.8

De parkeringspladser, der ikke skal anleegges i henhold til
B 5.5, kan etableres med graes eller som seenkede arealer
med ikke fast beleegning — fx greesarmeringssten, hvor
regnvand kan samles i en kortere periode. Regnvand fra
disse arealer ledes til eventuelt internt regnvandsbassin
pa egen grund.

B59

Der skal pa den enkelte grund udlaegges mindst 1 cy-
kelparkeringsplads pr. 100 m? bebygget areal. Der skal
anleegges cykelparkeringspladser svarende til de antal
ansatte, der til enhver tid arbejder i den virksomhed, der
bygges pa grunden. Derudover anleegges 10 cykelparke-
ringspladser til geester.

B 5.10

Det cykelparkeringsareal, der anleegges skal veere over-
deekket, og placeret i direkte tilknytning til virksomhe-
dens indgang. Hvis der etableres en personaleindgang til
virksomheden skal halvdelen af cykelparkeringspladserne
etableres i direkte tilknytning til denne.

§ B 6 Ledningsanleeg og belysning

B6.1

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
rddet mé kun udfgres som jordledninger.

B6.2

Lyspunkthgjden for alle armaturer inden for delomradet
ma ikke overstige 8 meter for belysning pa interne veje
og parkeringsarealer, og 12 meter for funktionsbelysning
pa bygninger.

B6.3

For den enkelte ejendom skal armaturer, der opseettes pa
bygninger, veere 1 ens design, mens stgrrelsen ma vaere
forskellig. For den enkelte ejendom skal armaturer, der
opseettes pa interne veje og parkeringsarealer, veere ens i
design og starrelse.

§ B 7 Bebyggelsens omfang og placering

B71

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 %. Der ma
bygges 100 m3 pr. 50 m? grundareal for den enkelte
grund.

B72

Bygninger mé opferes i 2 etage, og den samlede hojde af
en bygnings facade og tagkonstruktion ma ikke veere ho-
jere end 20 meter malt efter reglerne i det til enhver tid
geeldende bygningsreglement med udgangspunkt i en
godkendt niveauplan. De eksisterende koter i henhold til
kortbilag 8 betragtes som udgangspunkt for niveauplan.

B73

Enkelte dele af bygninger kan bygges i op til 40 meters
hgjde. Maksimalt 5 % af en bygnings grundareal mé veere
40 meter hojt, dog hejst 5.000 m? i alt for ejendommen.

B74
Der ma ikke bygges neermere end 10 meter fra matrikel-
skel til "Delta“vej, "Alfa"vej og “Gamma’vej.

§ B 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

B81

Facader skal fremsta i hvid, grd, beige, brun eller sort.
Maksimalt 15 % af facader kan fremsté i andre farver.

B 8.2

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
til facadebekleedning inden for Delomrade B. Facader
skal udfgres i materialer med maksimalt 16 glansenheder.
Glansen skal veere testet efter ISO 2813:1994.

B83
Sydvendte facader ma ikke belyses.

Skiltning

B84

Der kan pa hver facade placeres et skilt, der reklamerer
for det firma, der er hjemmehgrende pa adressen. Der
kan ikke placeres skilte for andre firmaer. Skiltet skal ud-
fores pa plade eller som enkelt bogstaver, og skal mon-
teres plant pa facaden. Skiltet ma ikke overskride facaden
nogen steder.

B85

Der ma ikke opseettes projektor skilte og digitale skilte.
Der ma ikke opseettes beveegelige skilte eller ophaenges
bannere.



Tage

B 86

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
til tagbekleedning inden for Delomrade B. Tage skal udfg-
res i materialer med maksimalt 16 glansenheder. Glansen
skal veere testet efter ISO 2813:1994..

Solenergianleeg kan placeres pa flade tage, hvis taget
opferes med en kronekant, der skjuler solenergianleegget
set fra terreen.

B 87

Tage ma udnyttes til tekniske installationer, som er
ngdvendige for bygningens drift. Tekniske installationer
skal fremsta i samme farve som taget, og skal samordnes
og afskeermes. Afskeermning og kronekant skal holdes i
samme farve og materiale som taget eller facaden.

§ B 9 Ubebyggede arealer

BO1

Arealer, der ikke anvendes til bygninger, indkarsel, vare-
garde og parkeringspladser, skal anleegges og vedligehol-
des som have / park, og anvendes til friarealer.

B92

Befaestelsesgrader er aflebstekniske befaestelser. Der ma
maksimalt befeestes 40 % af den enkelte grund. Der kan
gives tilladelse til at befeeste 60 % af den enkelte grund.
Tilladelsen vil kraeve at der etableres forsinkelsesbassin til
regnvand, der dimensioneres til at indeholde regnvand
svarende til 20 % befaestelse. Der kan ikke gives tilladelse
til at dimensionere regnvandsbassin pa egen grund til
mindre end svarende til 20 % befeestelse. Udledningen
fra privat regnvandsbassin p& den enkelte grund méa
maksimalt veere 0,27 l/s/ha til omradets offentlige regn-
vandsbassiner.

B93

Regnvandsforsinkelse kan etableres som grofter eller
bassiner. Forsinkelse af regnvand ma ikke etableres som
feelles lgsninger for flere matrikler.

B94

Interne veje og parkeringsarealer, der ikke skal anleegges
i henhold til B 5.5, kan etableres med greesarmeringssten.
Veje og arealer kan seenkes, sé& vand fra ekstremregn
(skybrud) kan st& kortvarigt pa arealet. Der kan ogsa laves
lavninger eller regnbede, der tilplantes med planter, der
téler periodevis oversvgmmelse.

B95
Regnvandsbassiner ma maksimalt have en haeldning pa
1.5. Grgfter ma have en heeldning pa 1:2.

B96

Der ma foretages terraenregulering pa +/- 0,5 meter i
forbindelse med byggeri. Der ma foretages terreenre-
gulering efter behov til regnvandsforsinkelse. Der ma
foretages terreenregulering pa +/-1 meter i forbindelse
anleeg af veje og forsyningstrace langs veje. Derudover
ma der ikke foretages terreenregulering inden for delom-
réddet. Terreenreguleringer regnes fra eksisterende terraen.
Koterne vist p& kortbilag 8 betragtes som eksisterende
terreen.

B97

Langs alle veje i delomrade B skal der etableres et
oversigtareal svarende til 2,5 meter fra matrikelskel — se
principskitse i redegorelse. Oversigtarealet tilplantes med
grees og urter. Der ma ikke etableres noget, herunder
beplantning og skilte, der er over 0,9 meter hgjt. Der skal
plantes en treeraekke pa vejens ene side 1,75 meter fra
matrikelskel og ind pa grunden. Treeerne skal opstammes
til 2,5 meter.

B98

[ matrikelskel til nabogrunde, naboarealer og det abne
land skal hegn etableres som levende hegn. Det levende
hegn skal placeres minimum 0,3 meter inde pa grunden
fra matrikelskel, og maksimalt 2 meter inde pa grunden
fra matrikelskel. Der m4 ikke etableres hegn mod "Alfa’vej,
udover de 1 B 9.7 — B 9.9 beskrevne beplantningsbeelter.

B99

Levende hegn skal besté af hjemmeherende, levfaeelden-
de arter, der blandes med op til 15% naletreeer. Arterne
fremgéar af lokalplanens redegorelse.

B 910

Der kan etableres fast hegn inden for den enkelte ma-
trikel. Fast hegn skal placeres minimum 5 meter fra alle
matrikelskel.

B9.11
Omradet mé& anvendes til midlertidig opbevaring af jord -
bade fra omradet og fra andre omrader.

§ B 10 Forudsaetninger for ibrugtagen

B10.1

Adgangsvej til ejendommen skal veere fuldt anlagt med
undtagelse af slidlag. Ejendommen skal veere tilsluttet
forsyning af el, vand, kloak og anden for ejendommen
nedvendig tilslutning.

B 10.2
Hvis en beleegningsgrad pé 60 anvendes skal regnvands-
tilbageholdelse pa egen grund veere etableret.
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Delomrader C

§ C 3 Delomradets anvendelse

Cc31

Delomrade C ma anvendes til produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder samt affaldshandte-
ringsvirksomheder.

Cc32
Miljgstyrelsens vejledende afstande i forhold til miljgklas-
se til boliger vest for lokalplanomradet skal overholdes.

C33
De naevnte virksomheder skal kunne holdes indenfor
miljgklasse 4 - 7.

§ C 4 Udstykning

c41

Grunde i delomrade C skal veere minimum 11.200 m2.
Enhver grundstgrrelse skal veere deleligt med 800. Be-
stemmelsen om deleligt med 800 kan fraviges i forbin-
delse med udstykning af restarealer, der ikke kan sam-
menlaegges med andre arealer.

§ C 5 Veje, stier og parkering
Cs51
Delomradet vejbetjenes af Jordemoderve].

C52

Der ma etableres en overkgrsel til hver ejendom / matri-
kel. Nye overkearsler skal godkendes af Ringsted Kommu-
ne som vejmyndighed.

C53

Der etableres oversigtsarealer i hele grundens bredde
svarende til 2,5 meter fra matrikel til Jordemodervej — se
principskitse i redegerelse. Inden for oversigtarealet ma
der ikke etableres noget, herunder beplantning og skilte,
der er over 0,9 meter hojt. De treeer, der placeres inden
for arealet skal opstammes til 2,5 meter.

C54

Der etableres feellessti til gaende og cyklister pa den
nordlige side af Jordemodervej. Stien udleegges i 3 me-
ters bredde.

C55

Der skal pa den enkelte grund udleegges areal til 1 parke-
ringsplads pr. 100 m? etagemeter / bebygget grundareal.
Parkeringsarealer til virksomhedens egen bilpark indgar
ikke 1 dette parkeringsareal.

C56

Der skal anleegges parkeringspladser svarende til de antal
ansatte, der til enhver tid arbejder i den virksomhed, der
bygges pa grunden. Derudover anleegges 10 parkerings-
pladser til geester.

C57

De parkeringspladser, der skal anleegges i henhold til C
5.5, anleegges med fast beleegning. Regnvand fra dette
parkeringsareal ledes til den del af regnvandssystemet,
der er tilsluttet et af lokalplanomradets regnvandsbassi-
ner.

C58

De parkeringspladser, der ikke skal anleegges i henhold til
C 5.5, kan etableres med graes eller som seenkede arealer
med ikke fast beleegning - fx greesarmeringssten, hvor
regnvand kan samles i en kortere periode. Regnvand fra
disse arealer ledes til eventuelt internt regnvandsbassin
pa egen grund.

C59

Der skal pa den enkelte grund udleegges mindst 1 cy-
kelparkeringsplads pr. 100 m? bebygget areal. Der skal
anleegges cykelparkeringspladser svarende til de antal
an-satte, der til enhver tid arbejder i den virksomhed, der
bygges pa grunden. Derudover anleegges 10 cykelparke-
ringspladser til geester.

C5.10

Det cykelparkeringsareal, der anleegges skal veere over-
deekket, og placeret i direkte tilknytning til virksomhe-
dens indgang. Hvis der etableres en personaleindgang til
virksomheden skal halvdelen af cykelparkeringspladserne
etableres i direkte tilknytning til denne.

§ C 6 Ledningsanlseg og belysning

cel

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
rddet ma kun udfgres som jordledninger.

ce6.2

Lyspunkthgjden for alle armaturer inden for delomradet
ma ikke overstige 8 meter, herunder belysning pa interme
veje og parkeringsarealer samt funktionsbelysning pa
bygninger.

Cc63
For den enkelte ejendom skal armaturer, der opsaettes pa
bygninger, veere i ens design, mens stgrrelsen ma veere



forskellig. For den enkelte ejendom skal armaturer, der
opseettes pa interne veje og parkeringsarealer, veere ens i
design og starrelse.

§ C 7 Bebyggelsens omfang og placering

c71

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 %. Der ma
bygges 100 m3 pr. 50 m? grundareal for den enkelte
grund.

c72

Bygninger ma opferes i 2 etage, og den samlede hgjde
af en bygnings facade og tagkonstruktion ma ikke veere
hgjere end 20 meter malt efter reglerne i det til enhver
tid geeldende bygningsreglement med udgangspunkt i
en godkendt niveauplan. De eksisterende koter i henhold
til kortbilag 8 betragtes som grundlag for niveauplan.

C73

Enkelte dele af bygninger kan bygges i op til 40 meters
hgjde. Maksimalt 5 % af en bygnings grundareal ma veere
40 meter hojt, dog hejst 500 m? i alt for ejendommen.

Cc74
Der ma ikke bygges neermere end 10 meter fra matrikel-
skel til gvrige veje.

§ C 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

c8l1l

Facader skal fremsta i hvid, gra eller sort. Maksimalt 15 %
af facader kan fremsté i andre farver og materialer — her-
under kraftige farver, der fx indgar i et firmas logo.

c82

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
til facadebekleedning inden for Delomrade C. Facader
skal udfgres i materialer med maksimalt 16 glansenheder.
Glansen skal veere testet efter ISO 2813:1994.

C83
Sydvendte facader ma ikke belyses.

Skiltning

c84

Der kan pa hver facade placeres et skilt, der reklamerer
for det firma, der er hjemmehgrende pa adressen. Der
kan ikke placeres skilte for andre firmaer. Skiltet skal ud-
fores pa plade eller som enkelt bogstaver, og skal mon-
teres plant p& facaden. Skiltet mé ikke overskride facaden
nogen steder. Skiltet ma ikke belyses.

c85

Der ma ikke opseettes projektor skilte eller bevaegelige
skilte. Der ma ikke opsaettes bevaegelige skilte eller op-
haenges bannere.

Tage

c86

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
til tagbekleedning inden for Delomrade C. Tage skal udfg-
res i materialer med maksimalt 16 glansenheder. Glansen
skal veere testet efter ISO 2813:1994.

Solenergianleeg kan placeres pa flade tage, hvis taget
opferes med en kronekant, der skjuler solenergianleegget
set fra terreen.

c87

Tage ma udnyttes til tekniske installationer, som er
ngdvendige for bygningens drift. Tekniske installationer
skal fremstd i samme farve som taget, og skal samordnes
og afskeermes. Afskeermning og kronekant skal holdes i
samme farve og materiale som taget eller facaden.

§ C 9 Ubebyggede arealer

Cco1

Arealer, der ikke anvendes til bygninger, indkersel, vare-
garde og parkeringspladser, skal anleegges og vedligehol-
des som have / park, og anvendes til friarealer.

co9z2

Befeestelsesgrader er aflgbstekniske befaestelser. Der ma
maksimalt befeestes 40 % af den enkelte grund. Der kan
gives tilladelse til at befeeste 60 % af den enkelte grund.
Tilladelsen vil kreeve at der etableres forsinkelsesbassin til
regnvand, der dimensioneres til at indeholde regnvand
svarende til 20 % befaestelse. Der kan ikke gives tilladelse
til at dimensionere regnvandsbassin pa egen grund til
mindre end svarende til 20 % befaestelse. Udledningen
fra privat regnvandsbassin pa den enkelte grund ma
maksimalt veere 0,27 l/s/ha til omradets offentlige regn-
vandsbassiner.

C93

Regnvandsforsinkelse kan etableres som grofter eller
bassiner. Forsinkelse af regnvand ma ikke etableres som
feelles lgsninger for flere matrikler.

Co4

Interne veje og parkeringsarealer, der ikke skal anleegges
1 henhold til C 5.5, kan etableres med graesarmeringssten.
Veje og parkeringsarealer kan saenkes, sa vand fra eks-
tremregn (skybrud) kan sta kortvarigt pa arealet. Der kan
ogsa laves lavninger eller regnbede, der tilplantes med
planter der taler periodevis oversvgmmelse.
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Cc95
Regnvandsbassiner ma maksimalt have en heeldning pa
1.5. Grgfter ma have en heaeldning pa 1:2.

Cc96

Der ma foretages terreenregulering pa +/- 0,5 meter i
forbindelse med byggeri. Der ma foretages terreenre-
gulering efter behov til regnvandsforsinkelse. Der ma
foretages terreenregulering pa +/-1 meter i forbindelse
anleeg af veje og forsyningstrace langs veje. Derudover
ma der ikke foretages terreenregulering inden for delom-
réddet. Terreenreguleringer regnes fra eksisterende terraen.
Koterne vist pa kortbilag 8 betragtes som eksisterende
terreen.

co7

Langs Jordemodervej skal der etableres et oversigtareal
svarende til 2,5 meter fra matrikelskel — se principskitse
iredeggrelse. Oversigtarealet tilplantes med grees og
urter. Der ma ikke etableres noget, herunder beplantning
og skilte, der er over 0,9 meter hojt. Der skal plantes en
treereekke langs vejens ene side 1,75 meter fra matrikel-
skel og ind pa grunden. Traeerne skal opstammes til 2,5
meter.

Cco918

[ matrikelskel til nabogrunde, naboarealer og det abne
land skal hegn etableres som levende hegn. Det levende
hegn skal placeres minimum 0,3 meter inde pa grunden
fra matrikelskel, og maksimalt 2 meter inde pa grunden
fra matrikelskel.

Cc99

Levende hegn skal besté af hjemmehgrende, lovfeelden-
de arter, der blandes med op til 15% néletreeer. Arterne
fremgar af lokalplanens redeggarelse.

C910

Der kan etableres fast hegn inden for den enkelte ma-
trikel. Fast hegn skal placeres minimum 5 meter fra alle
matrikelskel.

Cco11
Omradet ma anvendes til midlertidig opbevaring af jord -
bade fra omrédet og fra andre omrader.

§ C 10 Forudseetninger for ibrugtagen

Cc101

Adgangsvej til ejendommen skal veere fuldt anlagt med
undtagelse af slidlag. Ejendommen skal veere tilsluttet
forsyning af el, vand, kloak og anden for ejendommen
ngdvendig tilslutning.

C10.2
Hvis en beleegningsgrad pé 60 anvendes skal regnvands-
tilbageholdelse pa egen grund veere etableret.



Delomrader D

§ D 3 Delomradets anvendelse

D31

Delomréde D ma anvendes til showroom, mindre hand-
vaerksvirksomheder, mindre produktionsvirksomheder,
og mindre transport- og logistikvirksomheder. Der ma
ikke etableres tankstation i delomrade D.

D 3.2
De naéevnte virksomheder skal kunne holdes indenfor
miljoklasse 2-6.

§ D 4 Udstykning

D41

Grunde i delomrade skal veere minimum 11.200 m?. En-
hver grundsterrelse skal veere deleligt med 800. Bestem-
melsen om deleligt med 800 kan fraviges i forbindelse
med udstykning af restarealer, der ikke kan sammenlaeg-
ges med andre arealer.

§ D 5 Veje, stier og parkering
D51
Delomrédet vejbetjenes af Jordemodervej og “Beta’vej.

D52

Der ma etableres to overkersler til hver ejendom /
matrikel. Nye overkarsler skal godkendes af Ringsted
Kommune som vejmyndighed. Der mé ikke etableres ny
overkgrsler til @stre Ringvej.

D53

Der etableres oversigtsarealer i hele grundens bredde
svarende til 2,5 meter fra matrikel til omradets veje — se
principskitse i redegorelse. Inden for oversigtarealet ma
der ikke etableres noget, herunder beplantning og skilte,
der er over 0,9 meter hgjt. De treeer, der er placeret inden
for arealet skal opstammes til 2,5 meter.

D54

Der etableres feellessti til gaende og cyklister pa den
nordlige side af Jordemodervej. Stien udleegges i 3 me-
ters bredde. Stien etableres i en bredde af 3 meter.

D55

Der skal pa den enkelte grund udleegges areal til 1 parke-
ringsplads pr. 100 m2 etagemeter / bebygget grundareal.
Parkeringsarealer til virksomhedens egen bilpark indgar
ikke 1 dette parkeringsareal.

D56

Der skal anleegges parkeringspladser svarende til de antal
ansatte, der til enhver tid arbejder i den virksomhed, der
bygges pa grunden. Derudover anleegges 10 parkerings-
pladser til geester.

D57

De parkeringspladser, der skal anleegges i henhold til D
5.5, anleegges med fast beleegning. Regnvand fra disse
parkeringsareal ledes til den del af regnvandssystemet,
der er tilsluttet et af lokalplanomréadets regnvandsbassi-
ner.

D58

De parkeringspladser, der ikke skal anleegges i henhold til
D 5.5, kan etableres med grees eller som seenkede arealer
med ikke fast beleegning - fx greesarmeringssten, hvor
regnvand kan samles i en kortere periode. Regnvand fra
disse arealer ledes til eventuelt internt regnvandsbassin
pa egen grund.

D59

Der skal pa den enkelte grund udleegges mindst 1 cy-
kelparkeringsplads pr. 100 m? bebygget areal. Der skal
anleegges cykelparkeringspladser svarende til de antal
ansatte, der til enhver tid arbejder i den virksomhed, der
bygges pa grunden. Derudover anleegges 10 cykelparke-
ringspladser til geester.

D 5.10

Det cykelparkeringsareal, der anleegges skal veere over-
deekket, og placeret i direkte tilknytning til virksomhe-
dens indgang. Hvis der etableres en personaleindgang til
virksomheden skal halvdelen af cykelparkeringspladserne
etableres i direkte tilknytning til denne.

§ D 6 Ledningsanlaeg og belysning

D61

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
rddet ma kun udfgres som jordledninger.

D6.2

Lyspunkthgjden for alle armaturer inden for delomradet
ma ikke overstige 8 meter for belysning pa interne veje
og parkeringsarealer, og 12 meter for funktionsbelysning
pa bygninger.

D63

For den enkelte ejendom skal armaturer, der opsaettes pa
bygninger, veere i ens design, mens stgrrelsen ma veere
forskellig. For den enkelte ejendom skal armaturer, der
opsaettes pa interne veje og parkeringsarealer, veere ens i
design og sterrelse.

§ D 7 Bebyggelsens omfang og placering

D71

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 %. Der ma
bygges 100 m3 pr. 50 m? grundareal for den enkelte
grund.
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D72

Bygninger méa opferes i 2 etager, og dem samlede hgjde
af en bygnings facade og tagkonstruktion ma ikke veere
hgjere end 15 meter malt efter reglerme i det til enhver
tid geeldende bygningsreglement med udgangspunkt i
en godkendt niveauplan. De eksisterende koter i henhold
til kortbilag 8 betragtes som grundlag for niveauplan.

D73
Der ma ikke bygges naermere end 10 meter fra matrikel-
skel til vej.

D74

Der ma ikke bygges inden for konsekvenszone i forhold
til distributionsledningen til naturgas langs @stre Ringvej.
Konsekvensomradet er vist pa kortbilag 16.

§ D 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

D81

Facader skal fremsta i hvid, gra, beige, brun eller sort.
Maksimalt 15 % af facader kan fremsta i andre materialer.

D 8.2

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
til facadebekleedning inden for Delomrade D. Facader
skal udfgres i materialer med mindre end 16 glansenhe-
der. Glansen skal veere testet efter ISO 2813:1994.

D83
Sydvendte facader ma ikke belyses.

Skiltning

D84

Der kan pa hver facade placeres et skilt, der reklamerer
for det firma, der er hjemmehgrende pa adressen. Der
kan ikke placeres skilte for andre firmaer. Skiltet skal ud-
fores pa plade eller som enkelt bogstaver, og skal mon-
teres plant pa facaden. Skiltet ma ikke overskride facaden
nogen steder.

D85

Der ma ikke opseettes projektor skilte eller digitale skilte.
Der ma ikke opseettes bevaegelige skilte eller ophaenges
bannere.

Tage

D 86

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende materialer
til tagbekleedning inden for Delomrade D. Tage skal udfg-
res i materialer med maksimalt 16 glansenheder. Glansen
skal veere testet efter ISO 2813:1994.

Solenergianlaeg kan placeres pa flade tage, hvis taget
opfares med en kronekant, der skjuler solenergianleegget
set fra terreen.

D87

Tage ma udnyttes til tekniske installationer, som er
ngdvendige for bygningens drift. Tekniske installationer
skal fremsta i samme farve som taget, og skal samordnes
og afskeermes. Afskeermning og kronekant skal holdes i
samme farve og materiale som taget eller facaden.

§ D 9 Ubebyggede arealer

Dol

Arealer, der ikke anvendes til bygninger, indkarsel, vare-
garde og parkeringspladser, skal anleegges og vedligehol-
des som have / park, og anvendes til friarealer.

D92

Befaestelsesgrader er aflgbstekniske befaestelser. Der ma
maksimalt befaestes 40 % af den enkelte grund. Der kan
gives tilladelse til at befeeste 60 % af den enkelte grund.
Tilladelsen vil kreeve at der etableres forsinkelsesbassin til
regnvand, der dimensioneres til at indeholde regnvand
svarende til 20 % befaestelse. Der kan ikke gives tilladelse
til at dimensionere regnvandsbassin pa egen grund til
mindre end svarende til 20 % befaestelse. Udledningen
fra privat regnvandsbassin pa den enkelte grund mé
maksimalt veere 0,27 l/s/ha til omradets offentlige regn-
vandsbassiner.

D93

Regnvandsforsinkelse kan etableres som grofter eller
bassiner. Forsinkelse af regnvand ma ikke etableres som
feelles lgsninger for flere matrikler.

D94

Interne veje og parkeringsarealer kan etableres med
greesarmeringssten. Veje og arealer kan seenkes, sa vand
fra ekstremregn (skybrud) kan sta kortvarigt pa arealet.
Der kan ogsé laves lavninger eller regnbede, der tilplan-
tes med planter taler periodevis oversvgmmelse.

D95
Regnvandsbassiner ma maksimalt have en heeldning pa
1:5. Grofter mé& have en heeldning pa 1:2.

D96

Der ma terreenreguleringes til bygninger og anleeg inden
for delomrade D. Arealer i kote 37 eller derover ma ter-
reenreguleres sa de maksimalt kommer til at ligge i kote
40. Arealerne skal afrundes 1.5, sa der ikke bliver nogen
bratte skraenter. Arealer, der ligger neermere end 20 me-
ter det beskyttede naturomrade nord for lokalplanomra-
det ma ikke terreenreguleres.



Der ma foretages terreenregulering efter behov til regn-
vandsforsinkelse. Der ma foretages terreenregulering pa
+/-1 meter i forbindelse anleeg af feelles veje og forsy-
ningstrace langs veje. Derudover ma der ikke foretages
terreenregulering inden for delomradet. Terreenregule-
ringer regnes fra eksisterende terreen. Koterne vist pa
kortbilag 8 betragtes som eksisterende terraen.

D97

Langs Jordemodervej skal der etableres et oversigtareal
svarende til 2,5 meter fra matrikelskel — se principskitse
iredeggrelse. Oversigtarealet tilplantes med grees og
urter. Der ma ikke etableres noget, herunder beplantning
og skilte, der er over 0,9 meter hojt. Der skal plantes en
treeraekke 1,75 meter fra matrikelskel og ind p& grunden.
Treeerne skal opstammes til 2,5 meter. .

D98

Der skal ikke etableres oversigtsareal, som beskrevet i D
9.7 pa den sydlige side af Jordemodervej fra @stre Ring-
vej til Kveerkeby Baek.

D99
Omradet ma anvendes til midlertidig opbevaring af jord -
bade fra omradet og fra andre omrader.

D910

[ matrikelskel til nabogrunde, naboarealer og det dbne
land skal hegn etableres som levende hegn. Det levende
hegn skal placeres minimum 0,3 meter inde pa grunden
fra matrikel-skel, og maksimalt 2 meter inde pa grunden
fra matrikelskel. Der ma ikke etableres hegn mod "Be-
ta"vej, og mod QDstre Ringvej udover deiD 9.7 — D 9.9
beskrevne beplantningsbeelter.

D 9121

Levende hegn skal besté af hjemmehgrende, lovfeelden-
de arter, der blandes med op til 15% néletreeer. Arterne
fremgar af lokalplanens redeggrelse.

§ D 10 Forudsaetninger for ibrugtagen

D101

Adgangsvej til ejendommen skal veere fuldt anlagt med
undtagelse af slidlag. Ejendommen skal veere tilsluttet
forsyning af el, vand, kloak og anden for ejendommen
ngdvendig tilslutning.

D 10.2
Hvis en beleegningsgrad pa 60 anvendes skal regnvands-
tilbageholdelse pa egen grund veere etableret.

Delomrader E

§ E 3 Delomradets anvendelse

E31

Delomrade E méa kun anvendes til skov og eksisterende
dige.

§ E 4 Udstykning
E41
Omradet mé ikke udstykkes yderligere.

§ E 5 Veje, stier og parkering
E51
Delomradet vejbetjenes af Jordemoderve;j.

E52
Nye overkgrsler skal godkendes af Ringsted Kommune
som vejmyndighed.

E53

Der skal etableres et parkeringsareal til skovens besggen-
de i tilknytning til det nye skovomrade ud til omréadets
adgangsvej. Parkeringsarealerne skal indeholde mini-
mum 10 parkeringspladser.

E54

Det eksisterende dige skal opretholdes med undtagelse
af gennembrud til "Delta’vej. Gennembrydningen ma
maksimalt veere 15 meter bred.

§ E 6 Ledningsanlaeg og belysning

E6.1

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
rddet ma kun udfgres som jordledninger.

E6.2

Der ma ikke etableres belysning i Delomrade E. I forbin-
delse med parkeringspladsen kan der etableres 3 puller-
ter med nedadgaende, svag belysning (belysningsklasse
E3).

§ E 7 Bebyggelsens omfang og placering
E71
Der ma ikke bygges bygninger i omradet.

E72
Der ma etableres balhytter og sheltere inden for den nye
skovs omrade.

§ E 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

E81

Da der ikke ma bygges i omrader er der ikke fastsat be-
stemmelser for bebyggelsens ydre fremtreeden.
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E8.2
Balhytter og sheltere skal etableres i naturmaterialer.

§ E 9 Ubebyggede arealer

EO9l

Delomrédet skal tilplantes med skovtreeer som eg,
avnbgg, birk, lind, hassel, gran, leerk og aegte kastanje.
Imellem omraderne med treeer kan der etableres lys-ab-
ne omrader, vade enge, abne enge og mindre sger.

E92

Der ma ikke befaestes i omradet udover parkeringsplads
og vej. Vej kan befaestes med permeable beleegninger.
Parkeringsplads skal befeestes med permeable beleegnin-
ger.

EOQ3
Regnvand skal holdes inden for delomradets afgreens-
ning.

E94

Der ma foretages terreenregulering pa maksimalt +/-0,5
meter i den nye skov. Terreenreguleringer regnes fra
eksisterende terreen. Koterne vist pa kortbilag 8 betragtes
som eksisterende terreen.

E95
Det beskyttede dige - som er vist pa kortbilag 4 skal be-
vares og vedligeholdes.

E96
Der ma ikke plantes pa diget.

E97
Diget ma kun i ngdvendigt omfang underbores. Ved un-
derboring skal diget sikres sa det ikke beskadiges.

EO8
Der ma ikke aendres i tilstanden af det eksisterende dige
udover gennembrud til "Delta’vej.

Delomrader F

§ F 3 Delomradets anvendelse

F3.1

Delomrade F ma anvendes til tekniske anleeg — regn-
vandsforsinkelse for omradet som helhed.

§ F 4 Udstykning

F41

Omradet ma kun udstykkes i de parceller, som regn-
vandsanleeggene placeres pa, samt til de enkelte bassi-
ner.

§ F 5 Veje, stier og parkering

F51

Delomradet vejbetjenes af Jordemodervej, Bgstofte og
serviceveje langs vandlgb og bassiner.

F5.2

Der ma etableres en overkgrsel til hvert areal, der inde-
holder et feelles regnvandsanleeg. Overkgrsler ma maksi-
malt veere 10 meter brede. Nye overkgrsler skal godken-
des af Ringsted Kommune som vejmyndighed.

F53

Hvor omradet omkring regnvandsbassiner ligger ud til
en af lokalplanomradets veje skal der etableres oversigts-
arealer i hele grunden bredde svarende til 2,5 meter fra
matrikelskel til vej. Inden for oversigtsarealet méa der ikke
etableres noget, herunder beplantning og skilte, der er
over 0,9 meter hoijt.

§ F 6 Ledningsanlseg og belysning

F6.1

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
rddet ma kun udfgres som jordledninger.

F6.2

Der kan etableres et armatur ved hvert regnvandsanleeg.
Lyspunkthgjden ma ikke veere hgjere end 6 meter, og
anleegget ma kun anvendes i forbindelse med vedlige-
holdelse af anlaegget eller lignende.

§ F 7 Bebyggelsens omfang og placering

F71

Der ma ikke opfares bygninger i Delomrade F, udover
mindre bygninger omkring pumpestationer.

§ F 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

F81

Bygninger omkring pumpestationer udferes i tree, og
males i grgn umbra - farvekode NCS:G18Y.



§ F 9 Ubebyggede arealer

FO1l

Arealer, der ikke anvendes til regnvandsbassiner skal
anleegges og vedligeholdes som engarealer, og be-
plantes med graesser og urter med soliteere treeer eller
tree-grupper af hjemmehgrende og egnsspecifikke arter.
Beplantning teet pa bassiner skal kunne tale periodevis
oversvgmmelse.

F9.2

Der ma maksimalt udledes 0,45 l/s/ha fra det enkelte
regnvandsbassin til recipienten — som er Kveerkeby Baek
og Teglveerkslgbet.

F93

Regnvandsbassinerne skal landskabeligt tilpasses til de
enkelte omrader, hvor anleegget er placeret. Regnvands-
bassinerne og omraderne omkring dem skal desuden
gives et landskabeligt preeg, saledes at disse medvirker til
den gronne profil for hele lokalplanomradet.

F94
Regnvandsbassiner ma maksimalt have en heeldning pa
1.5 og grofter ma have en heeldning péa 1:2.

F95

Der ma kun foretages terreenregulering til regnvandsfor-
sinkelse. Derudover ma der ikke foretages terreenregu-
lering i forhold til eksisterende terreen inden for delom-
réd-det. De eksisterende koter i henhold til kortbilag 8
betragtes om eksisterende terraen.

F96

Langs alle veje skal der etableres et oversigtareal svaren-
de til 2,5 meter fra matrikelskel — se principskitse i rede-
gorelse. Oversigtarealet tilplantes med graes og urter. Der
ma ikke etableres noget, herunder beplantning og skilte,
der er over 0,9 meter hgjt. Der skal plantes en traereekke
1,75 meter fra matrikelskel og ind pa grunden. Traeerne
skal opstammes til 2,5 meter. Ved etablering af overkersel
til en grund, méa der maksimalt fjernes traeer svarende til
en overkegrsel pa 10 meter.

Delomrader G

§ G 3 Delomradets anvendelse

G31

Delomrade G mé anvendes til eksisterende og nye veje.

G32

Vejdirektoratet er vejmyndighed for Vestmotorvejen og
for @stre Ringvej. Ringsted Kommune er vejmyndighed
for gvrige veje i lokalplanomradet. Der ma ikke etableres
nye veje, eendres pa eksisterende veje, nedleegges veje,
etableres nye overkgrsler, sendres pa overkgrsler eller
nedleegges overkgrsler til vejene uden vejmyndighedens
tilladelse.

§ G 4 Udstykning

G4.1

Omradet ma ikke udstykkes udover en udstykning af de
enkelte veje eller vejstraekninger.

§ G 5 Veje, stier og parkering

G51

Pa den side af "Alfa“vej, "Beta“vej, "Delta’vej og "Gam-
ma’“vej, hvor feellesstien er placeret, ma overkgrsler
maksimalt veere 15 meter, og der ma maksimalt fjernes 2
treeer 1 forbindelse med etableringen.

Pa den side af af "Alfa’vej, "Beta’vej, "Delta’vej og “Gam-
ma’vej, hvor der ikke er feellessti, ma overkgrsler maksi-
malt veere 30 meter, og der ma maksimalt fjernes 3 treeer.
Der ma ikke fjernes flere treeer end hgjst nedvendigt, og
overkarsler skal placeres, sa der tages hensyn til antallet
af treeer der fjernes.

Jordemodervej

G511

Jordemodervej skal opretholdes som gennemfarts vej til
vejbetjening af lokalplanomradet og videre mod @st.

G512

Jordemodervej forleegges mod syd, s& overkearslen til
Ostre Ringvej etableres som det 4. ben i rundkearslen,
hvor de 3 gvrige ben er Keerup Parkvej, @stre Ringvej
nordgdende og @stre Ringvej sydgaende.

G513

Der ma etableres overkgrsler til hver ejendom, der graen-
ser op til Jordemodervej i henhold til bestemmelserne i
de ovrige delomrader.
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G514

Der etableres oversigtsarealer pa begge sider af Jorde-
modervej i en bredde svarende til 2,5 meter fra matrikel-
skel til vej. Inden for oversigtsarealet ma der ikke etable-
res noget, herunder beplantning og skilte, der er over 0,9
meter hgjt. Der skal plantes en traereekke langs vejens
ene side 1,75 meter fra matrikelskel og ind pa grunden.
Treeerne skal opstammes til 2,5 meter.

G515

Der skal ikke etableres oversigtsareal — jeevnfer G 5.1.4 -
fra @stre Ringvej til Kvaerkeby Baek pa Jordemodervejs
sydlige side.

G516

Jordemodervej dimensioneres til modulvogntog. Vejen
udleegges i en bredde af 12 meter i alt, bestdende af 2
gange 3,5 meter kgrebane, 1 meter skillerabat mellem
vej og feellessti, 3 meter dobbeltrettet feellessti i vejens
nordlige side og 0,5 meter yderrabat i begge sider.

G517

Der skal etableres en ny rundkersel umiddelbart vest for
lokalplangraensen. Rund-kegrslen skal dimensioneres til
modulvogntog. Rundkearslens anleegges med en radius
pa 18,7 meter fra rundkerslens midte til vejens yderste
kant.

Alfa’vej

G521

"Alfa“"vej anleegges som stikvej til Jordemodervej og for-
delingsvej for arealerne syd for Jordemoderve].

G522

Der ma etableres overkearsler til hver ejendom, der
greenser op til "Alfa’vej i henhold til bestemmelserne i de
ovrige delomréader. Nye overkgrsler skal godkendes af
Ringsted Kommune som vejmyndighed.

G523

Langs begge sider af "Alfa“vej skal der etableres et
oversigtareal svarende til 2,5 meter fra matrikelskel - se
principskitse i redegerelse. Oversigtarealet tilplantes med
graes og urter. Der ma ikke etableres noget, herunder
beplantning og skilte, der er over 0,9 meter hojt. Der skal
plantes treeer tilfeeldig placeret i et 7.5 meter beelte. De
forste treeer placeres minimum 3,75 meter fra matrikel-
skel og ind p& grunden. Traeerne skal opstammes til 2,5
meter.

G524

"Alfa“"vej dimensioneres til modulvogntog. Vejen udleeg-
ges i en bredde af 12 meter i alt, bestaende af 2 gange
3,5 meter kgrebane, 1 meter skillerabat mellem vej og
feellessti, 3 meter dobbeltrettet feellessti i vejens nordlige
side og 0,5 meter yderrabat i begge sider.

G525

Der skal etableres en vendeplads i vejens gstlige ende.
Vendepladsen skal dimensioneres til modulvogntog.
Vendepladsen anleegges med en radius pa 17,5 meter fra
vendepladsens midte til vejens yderste kant.

“Beta"vej

G531

"Beta’vej bestar af den eksisterende Jordemodervej fra
@stre Ringvej til ca. 450 — 475 meter mod ost. Overkarsel
til @stre Ringvej og de forste ca. 75 meter af den eksiste-
rende vej gstpa nedleegges.

G532

Ved nedleeggelse af overkersel til @stre Ringvej skal vej-

anleegget fijernes fra @stre Ringvejs vejkant og minimum
15 meter mod ost. Den groft der er etableret langs @stre
Ringvej skal etableres henover den tidligere overkarsel.

G533

Der anleegges en forbindelse til den forlagte Jordemo-
dervej ca. 450 — 475 meter fra matrikelskel til rundkersel
pa Dstre Ringvej, sa "Beta’vej bliver stikvej til Jordemo-
dervej og fordelingsvej for arealerne i Delomrade C nord
for Jordemodervej.

G534

Der ma etableres overkgrsler til hver ejendom, der
greenser op til "“Beta“vej i henhold til bestemmelserne i
de ovrige delomrader. Nye overkarsler skal godkendes af
Ringsted Kommune som vejmyndighed.

G535

"Beta"vej dimensioneres til lastvogne over 3.500 kg. Vej
udleegges i en bredde af 7,5 meter i alt, bestdende af 2
gange 3,25 meter kgrebane og 2 gange 0,5 meter rabat.

G536
Der skal etableres vendeplads hvor vejen slutter. Vende-
pladsen skal dimensioneres til lastbiler over 3.500 kg.

“Delta’vej

G541

"Delta’vej anleegges som stikvej til “Alfa“vej og forde-
lingsvej for arealerne vest for det eksisterende jorddige 1
Delomrade A og B.



G542

Der ma etableres overkarsler til hver ejendom, der
greenser op til "Delta’vej i henhold til bestemmelserne i
de gvrige delomrader. Nye overkgrsler skal godkendes af
Ringsted Kommune som vejmyndighed.

G543

Langs begge sider af "Delta’vej skal der etableres et
oversigtareal svarende til 2,5 meter fra matrikelskel - se
principskitse i redegerelse. Oversigtarealet tilplantes med
graes og urter. Der ma ikke etableres noget, herunder
beplantning og skilte, der er over 0,9 meter hojt. Der skal
plantes en treeraekke 1,75 meter fra matrikelskel og ind pa
grunden. Treeerne skal opstammes til 2,5 meter.

G544

"Delta’vej dimensioneres til modulvogntog. Vejen udleeg-
gesien bredde af 12 meter i alt, bestaende af 2 gange
3,5 meter karebane, 1 meter skillerabat mellem vej og
feellessti, 3 meter dobbeltrettet feellessti i vejens nordlige
side og 0,5 meter yderrabat i begge sider.

G545

Der skal etableres en vendeplads i vejens ostlige ende.
Vendepladsen skal dimensioneres til modulvogntog.
Vendepladsen anleegges med en radius pa 17,5 meter fra
vendepladsens midte til vejens yderste kant.

‘Gamma’vej

G551

“Gamma’vej kan anleegges som stikvej til "Alfa’vej, hvis
der senere opstar behov for det. “Gamma’vej placeres ca.
midt mellem Jordemodervej og den gst-vestgaende del
af "Alfa"vej.

G552

Der ma etableres overkgrsler til hver ejendom, der green-
ser op til "Gamma’vej 1 henhold til bestemmelsermne i de
ovrige delomréader. Nye overkgrsler skal godkendes af
Ringsted Kommune som vejmyndighed.

G553

Langs begge sider af "Gamma“vej skal der etableres et
oversigtareal svarende til 2,5 meter fra matrikelskel — se
principskitse i redegerelse. Oversigtarealet tilplantes med
graes og urter. Der ma ikke etableres noget, herunder
beplantning og skilte, der er over 0,9 meter hojt. Der skal
plantes en treereekke 1,75 meter fra matrikelskel og ind pa
grunden. Traeerne skal opstammes til 2,5 meter.

G554

"Gamma’“vej kan dimensioneres til modulvogntog. Hvis
den ikke dimensioneres til modulvogntog skal den di-
mensioneres til lastbiler over 3.500 kg.

G555
"‘Gamma’“vej anleegges som stikvej til "Alfa’vej som forde-
lingsvej for arealerne mellem Jordemodervej og "Alfa“vej.

G556

Hvis "Gamma’vej dimensioneres til modulvogntog
udleegges vejen udleegges i en bredde af 12 meter i

alt, bestaende af 2 gange 3,5 meter kgrebane, 1 meter
skillerabat mellem vej og feellessti, 3 meter dobbeltrettet
feellessti i vejens nordlige side og 0,5 meter yderrabat i
begge sider.

G557

Der skal etableres en vendeplads i vejens gstlige ende.
Vendepladsen skal dimensioneres til modulvogntog.
Vendepladsen anleegges med en radius pa 17,5 meter fra
vendepladsens midte til vejens yderste kant.

§ G 6 Ledningsanlaeg og belysning

Ge6.l

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
radet ma kun udfgres som jordledninger.

G6.2

Langs alle veje skal der etableres et oversigtareal sva-
rende til 2,5 meter fra matrikelskel — se principskitse

i redegorelse. Oversigtarealet tilplantes med grees og
urter. Der ma ikke etableres noget, herunder beplantning
og skilte, der er over 0,9 meter hajt. Der skal plantes en
treereekke 1,75 meter fra matrikelskel og ind pa grunden.
Forsyningstracé etableres i oversigtsarealet pa den ene
side af vejen.

G63

Der skal etableres vejbelysning med et armatur af typen
kassearmatur monteret pa en meter arm. Lyspunkthgj-
den skal veere 8 meter. Armaturerne skal placeres med
ens indbyrdes afstand pa maksimalt 35 meter i vejens
ene side.

§ G 7 Bebyggelsens omfang og placering
G71
Der ma ikke opfgres bygninger i Delomrade G.

§ G 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

G81l

Da der ikke ma bygges i omradet er der ikke fastsat be-
stemmelser for bebyggelsens ydre fremtreeden.
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§ G 9 Ubebyggede arealer

Gol1l

Der ma foretages terraenregulering pa +/-1 meter i for-
bindelse anleeg af veje og forsyningstrace langs veje. Ter-
reenreguleringer regnes fra eksisterende terreen. Koterne
vist pa kortbilag 8 betragtes som eksisterende terreen.
Delomrader H

§ H 3 Delomradets anvendelse

H31

Delomrade H mé anvendes vandlgb.

§ H 4 Udstykning

H41

Omrédet ma ikke udstykkes yderligere. Eksisterende
matrikler kan laeegges sammen til en matrikel for hvert
vandlgb.

H4.2

Teglveerkslgbet fritleegges i forbindelse med etablering
af lokalplanomradet. Der kan udstykkes en matrikel til
Teglveerkslgbet.

§ H 5 Veje, stier og parkering
HS51
Delomradet vejbetjenes af Jordemoderve].

H5.2
Der ma ikke etableres nye overkgrsler til omradet.

§ H 6 Ledningsanlaeg og belysning

H6.1

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
rddet m& kun udfgres som jordledninger.

H6.2
Der ma ikke etableres belysning i Delomrade H.

§ H 7 Bebyggelsens omfang og placering
H71
Der mé ikke bygges i omradet.

§ H 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

H 8.1

Da der ikke mé& bygges i omrader er der ikke fastsat be-
stemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden.

§ H 9 Ubebyggede arealer
H91
De eksisterende vandlgb skal bevares.

H9.2

Kveerkeby Beek skal fortsat lgbe i sit leje, som eventuelt
kan udvides med dobbelt-profil, punktvis dobbelt-profil
eller slynges.

H93

Teglveerkslgbet kan fritleegges fra ca. 150 meter syd for
Jordemodervej — hvor det p.t. er fritlagt — til lokalplan-
omréadets nordlige greense. Vandlgbet kan etableres med
dobbelt-profil, punktvis dobbelt-profil eller slynges.

H 94
Regnvand skal holdes inden for delomradets afgreens-
ning.

HO95
Der ma foretages terreenregulering til etablering af dob-
beltprofiler, slyngning og fritleegning af Teglveerkslgbet.

H 9.6
Der etableres faunapassager under Jordemodervej for
begge vandlgb.



Delomrader I

§ I 3 Delomradets anvendelse

131

Delomréade [ mé anvendes til tekniske anlaeg — drikke-
vandstank, energicentral og pumpestationer. Der kan
etableres et offentligt toilet i forbindelse med energicen-
tralen.

132

Hvis der ikke etableres energicentral og / eller drikke-
vandstank overgar de arealer, der er udlagt til dette
formal, til anvendelse som beskrevet i henholdsvis
delomrade B og D. Hvis anvendelsen overgar til sam-
me anvendelse som delomrade B og D, skal de gvrige
bestemmelser under det pagaeldende delomrade ogsa
anvendes.

§ I 4 Udstykning

141

Omradet ma kun udstykkes i de parceller, som de tekni-
ske anlaeg placeres pa.

§ I 5 Veje, stier og parkering
[51
Delomrédet vejbetjenes af Jordemodervej og “Alfa’vej.

[52

Der ma etableres to overkarsel til hvert areal, der inde-
holder et teknisk anleeg. Overkgrsler ma maksimalt veere
10 meter brede. Nye overkgrsler skal godkendes af Ring-
sted Kommune som vejmyndighed.

[53

Hvor de tekniske anleeg ligger ud til en af lokalplan-
omradets veje skal der etableres oversigtsarealer i hele
grunden bredde svarende til 2,5 meter fra matrikelskel
til vej. Inden for oversigtsarealet ma der ikke etableres
noget, herunder beplantning og skilte, der er over 0,9
meter hoijt.

§ I 6 Ledningsanlaeg og belysning

[6.1

Forsyningsledninger af enhver art inden for lokalplanom-
rddet ma kun udfgres som jordledninger.

[6.2

Der kan etableres ngdvendig belysning til de tekniske an-
laeg. Lyspunkthgjden ma ikke veere hojere end 6 meter,
og anleegget ma kun anvendes i forbindelse med drift og
vedligeholdelse af anleegget.

§ I 7 Bebyggelsens omfang og placering

171

Der ma opfaeres de for det tekniske anleeg ngdvendige
bygninger i Delomrade 1.

172

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 %. Der ma
bygges 100 m3 pr. 50 m? grundareal for den enkelte
grund.

§ I 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

Facader

181

Bygninger mé opferes i 1 etage, og den samlede hajde
af en bygnings facade og tagkonstruktion ma ikke veere
hgjere end 25 meter malt efter reglerne i det til enhver
tid geeldende bygningsreglement med udgangspunkt i
en godkendt niveauplan. De eksisterende koter i henhold
til kortbilag 8 betragtes som grundlag for niveauplan.

182
Der ma ikke bygges neermere end 5 meter fra matrikel-
skel til vej.

§ 19 Ubebyggede arealer

[91

Arealer, der ikke anvendes til bebyggelse eller anlaeg skal
anleegges og vedligeholdes som greesarealer eventuelt
med soliteere traeer.

192

Befeestelsesgrader er aflgbstekniske befaestelser. Der ma
maksimalt befeestes 40 % af den enkelte grund. Der kan
gives tilladelse til at befaeste 60 % af den enkelte grund.
Tilladelsen vil kreeve at der etableres forsinkelsesbassin til
regnvand, der di-mensioneres til at indeholde regnvand
svarende til 20 % befaestelse. Der kan ikke gives tilladelse
til at dimensionere regnvandsbassin pa egen grund til
mindre end svarende til 20 % befaestelse. Udledningen
fra privat regnvandsbassin pa den enkelte grund ma
maksimalt veere 0,27 l/s/ha til omradets offentlige regn-
vandsbassiner.

193

Regnvandsforsinkelse kan etableres som grofter eller
bassiner. Forsinkelse af regnvand ma ikke etableres som
feelles lgsninger for flere matrikler.
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[94

Interne veje og parkeringsarealer kan etableres med graes
eller graesarmeringssten. Veje og arealer kan seenkes,

sa vand fra ekstremregn (skybrud) kan sta kortvarigt pa
arealet. Der kan ogsa laves lavninger eller regnbede, der
tilplantes med planter, der taler periodevis oversvgmmel-
se.

[95
Regnvandsbassiner ma maksimalt have en heeldning pa
1:5. Grgfter ma have en heaeldning pa 1:2.

196

Der ma foretages terreenregulering pa +/- 0,5 meter i
forbindelse med byggeri. Der ma foretages terreenre-
gulering efter behov til regnvandsforsinkelse. Der ma
foretages terreenregulering pa +/-1 meter i forbindelse
anleeg af veje og forsyningstracé langs veje. Derudover
ma der ikke foretages terreenregulering inden for delom-
réddet. Terreenreguleringer regnes fra eksisterende terraen.
Koterne vist pa kortbilag 8 betragtes som eksisterende
terreen.

197

Langs Jordemodervej og “Alfa’vej skal der etableres et
oversigtareal svarende til 2,5 meter fra matrikelskel - se
principskitse i redegorelse. Oversigtarealet tilplantes med
graes og urter. Der ma ikke etableres noget, herunder
beplantning og skilte, der er over 0,9 meter hojt. Der skal
plantes en treeraekke pé vejens ene side 1,75 meter fra
matrikelskel og ind pa grunden. Treeerne skal opstammes
til 2,5 meter. Ved etablering af overkgrsel til en grund, ma
der maksimalt fjernes traeer svarende til en overkersel pa
10 meter.

Feelles bestemmelser

§ 11 Grundejerforening

111

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplan om-
rddet med medlemspligt for samtlige ejere af ejendom-
me inden for lokalplanomradet.

11.2

Ringsted Kommune - som ejer Jordemodervej, skoven
samt vandlgb — er ikke pligtig til at veere medlem af
Grundejerforeningen, nar alle byggegrunde til erhvervs-
byggeri er solgt.

113

Ringsted Forsyning — som ejer regnvandsbassiner, ejen-
domme med energicentral og vandtank — er ikke pligtig
til at veere medlem af Grundejerforeningen.

114
Grundejerforeningen skal oprettes inden den forste
grund er solgt.

115

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af de private feellesveje, de gronne arealer langs vejene
med grees / urter og traeeer, omraderne omkring bassi-
nerne, serviceveje og stier i forbindelse med bassiner og
vandlgb samt eksisterende dige.

116

Grundejerforeningerne er pligtig til at tage skede pa de
111.5 neevnte private feelles veje, omraderne omkring
bassinerne og det eksisterende dige.

117
Grundejerforeningernes vedtaegter og eendringer heri
skal godkendes af Ringsted Kommune.

§ 12 Lokalplan og servitutter

12.1

Med vedtagelsen og den offentlige bekendtgarelse af
Lokalplan 300 ophaeves Lokalplan 284 i sin helhed.

12.2

Servitut lyst den 13.06.2014 pa matrikel nr. 22e Kveerkeby
by, Kveerkeby aflyses i forbindelse med vedtagelsen af
Lokalplan 300.

12.3

Servitut lyst den 09.09.1997 pa matrikel nr.10e, 10f og 10g
Kveerkeby by, Kvaerkeby aflyses i forbindelse med vedta-
gelsen af Lokalplan 300.



12.4

Servitut lyst den 04.06.2001 pa matrikel nr. 10e, 10f og
10g Kveerkeby by, Kveerkeby aflyses i forbindelse med
vedtagelsen af Lokalplan 300.

12.5

Servitut lyst den 28.09.2006 pa matrikel nr. 10e, 10f og
10g Kveerkeby by, Kveerkeby aflyses i forbindelse med
vedtagelsen af Lokalplan 300.

12.6

Servitut lyst den 20.11.2001 pa matrikel nr. 131 og 13k
Keerup, Ringsted jorder aflyses i forbindelse med vedta-
gelsen af Lokalplan 300.

12.7

Servitut lyst den 25.10.19630 pa matrikel nr. 10c og 101
Kveerkeby by, Kvaerkeby aflyses i forbindelse med vedta-
gelsen af Lokalplan 300.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er vedtaget af byradet, mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af neerveerende lokalplan. Der geelder efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og indtil den vedtagne lokalplan er
offentliggjort - dog ikke leengere end et &r fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Retsvirkninger
Na&r en lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge § 18 i lov om planleeg-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen indberettes til Plandata.dk. Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippermne i planen. Videregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Vedtagelser
Plan- og Boligudvalget vedtog den 19. december 2018 at udseende forslag til Lokalplan 300 i offentlig hering i perio-
den 20. december 2018 til 20. januar 2019.

Plan og Boligudvaget godkendte den 29. april 2019 Lokalplan 300.

Lokalplanen 300 er offentlig bekendtgjort den 23. maj 2019, hvorefter den er bindende for de ejendomme, der ligger
indenfor lokalplanomradet.
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Kortbilag 1 - Lokalplanomrade

Kortet viser lokalplanomradet. Graen-
sen er vist med rod :
X155




Kortbilag 2 - Matrikelkort
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Kortbilag 3 - Delomrader A, Al, B, C og D til erhvervsbyggeri

__Kortet gtserdd’eloml;adw-iﬁl Det e
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Kortbilag 4 - Delémrader E og F med gronne arealer
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Kortet viser delomraderne E
og F, der indeholder omradets |
grenne elementer.!

OBS: Unajagtige f




Kortbilag 5 - Delomrade G - veje og midlertidige vejnavne
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Kortet viser delomraderne G,
der indeholder omradets veje.
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OBS: Unejagtige forelobige data




Kortbilag 6 - Delomrade H - vandlgb

4 A KSftet viser delomrade H, der in-
deholder omradets vandlob.




Kortbilag 7 - Delomrade I - tekniske anleeg

Kortet viser delomrader I, der in-
deholder omradets tekniske anlaeg -
- energicentral, vandtank og pum
pq'ﬁoner. )
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Kortbilag 9 - Beplantning langs vejene
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Kortet viser beplantningen
langs vejene

Type 1 5red :

Type2 = gron__..

Type 3 = bla

/Type 4 =1lilla




Kortbilag 10 -. Skematisk oversigt over grunde

OBS: Unajagtige forelabige data




Kortbilag 11 - Oplande til regnvandsbassiner

Kortet viser oplande til de enkelte .
regnvandsbassiner og-de tilhgrende
bassiner. /




Kortbilag 12 - Illustrationsplan




74

Kortbilag 13 - Landskabsplan
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Kortbilag 14 - Omrader, hvor der kan bygges i miljoklasse 7

Kortet viser-hvor der kan bygges i
forskellige miljoklasser.




Kortbilag 15 - Illustrationsplan ny skov




Kortbilag 16 - Observationszone for national naturgasledning

Le T i j?og konsekvensomrader
Grent ogmrades=iobservationszone for naturgasledning 80 bar
“Orapfe omrade = obsérvationszone for naturgaslednir@; 19-bar
»Bla streger inden-fe¥ detigronne og det orange omrade er natur-
gasledningerne.







