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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksister-
ende kommuneplan. Et kommuneplantilleeg kan justere
og eendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det er
ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

Alle kommuneplantilleeg skal i offentlig hering som
forslag i mindst 8 uger inden de kan vedtages endeligt af
byradet. Alle har mulighed for at fremseette indsigelser,
bemeerkninger og eendringsforslag, og Byradet skal tage
stilling hertil, inden tilleegget kan vedtages endeligt.

Né&r et kommuneplantilleeg er endeligt vedtaget ind-
skrives de nye bestemmelser i den digitale kommune-
plan, sa denne til hver tid er geeldende.

Har du spergsmal til kommuneplantilleegget, er du vel-
kommen til at kontakte Ringsted Kommune, Teknik- og
Miljgcentret pa e-mail: teknikogmiljo@ringsted.dk eller

telefon: 57 62 63 00.

Baggrund og formal

Baggrunden for udarbejdelsen af Kommuneplantilleg
11 er gnsket om at udvide Hubertushuset. Udvidelsen
forudseetter, at der udlaegges et aflastningsomrade pa
Roskildevej 237 og 239 i Benlose.

Med kommuneplantilleegget justeres kommuneplanens
retningslinjer for detailhandel og parkering samt ram-
mebestemmelserne for rammeomrade 5C3.

[ retningslinjerne for detailhandel udpeges rammeom-
rdde 5C3 til aflastningsomrade inden for temaerne jagt,
fiskeri, ridesport og friluftsliv.

Rammebestemmelserne for raimmeomréadet sendres i
forhold til den specifikke anvendelse fra enkeltstdende
butik til aflastningsomrade med anvendelser i relation til
jagt, fiskeri, ridesport og friluftsliv afgreenset til udvalgs-
varebutikker, undervisning, serviceerhvery, distribution
og lager. Der kan eksempelvis undervises i jagttegn men
ikke drives kursesvirksomhed, som ikke relaterer sig til
jagt, fiskeri, ridesport og friluftsliv.

Kommuenplanens retningslinje for parkering suppleres
med et specifikt parkeringskrav for rammeomrade 5C3.

Dette kommuneplantilleeg er udarbejdet sammen med
Lokalplan 313. Der henvises derfor til Lokalplan 313 for
redegorelse og forhold til anden planleegning.

Kommuneplantilleegget med tilhgrende detailhandel-
sredegorelse for aflastningsomrade har veeret i forhgring
i perioden fra d. 13. marts til d. 30. marts 2020. Der er
indkommet én bemeaerkning i perioden.

Den indkomne bemeerkning er ikke en indsigelse, men
en bemeerkning med opklarende spargsmal til hvornar
det nye byggeri kan forventes, til bebyggelsesprocent, til
hvor teet pa skel der kan bygges og i hvilken hgjde samt
til det forventede stgjniveau.

Natura 2000 og bilag IV-arter
Neermeste Natura 2000-omréade, habitatomrade Allinde-
lille Fredskov, ligger ca. 5 km nordvest for planomradet.
Pa grund af afstanden vurderes det, at planleegningen

af omradet hverken i sig selv eller sammen med afledte
planer og projekter vil pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en
streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og planter
overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelses-
ordningen, fremgér af Habitatdirektivets bilag IV.

Planomradet ligger inden for udbredelsesomradet for



en reekke arter - opfert pa Habitatdirektivets bilag IV -
herunder flere flagermusarter, markfirben, stor vandsala-
mander, spidssnudet fre og springfre.

Der er ikke foretaget registreringer eller i gvrigt kendskab
til, at der inden for planomradet findes bilag [V-arter. Det
vurderes, at omraderne ikke er vaesentlige yngle- eller
fourageringssteder for de aktuelle arter.

Generelle retningslinjer

Med Kommuneplantilleeg 11 justeres retningslinjerne for
detailhandel og parkering. Rammeomrade 5C3 udleegges
til aflastningsomrade, afgreenset til detailhandel inden for
temaerne jagt, fiskeri, ridesport og detailhandel.

Retningslinje - Detailhandel

Jagtbutikken Hubertushuset har gnske om at udvide
deres aktiviteter pa Roskildevej i Benlgse. Omradet bestar
i dag af detailhandel, erhverv og engrossalg relateret til
jagt, fiskeri og friluftsliv. Udvidelsen af udvalgsvarehan-
deliinden for raimmeomradet 5C3 forudseetter, at der
udleegges et aflastningsomrade.

Planloven og Vejledning om detailhandelsplanleegning
fastleegger krav til typen af butikker, der kan planleegges
for i et aflastningsomrade samt den efterfelgende lokal-
planleegning og byggesagsbehandling.

[ forbindelse med udarbejdelsen af neervaerende kom-
muneplantilleeg er der udarbejdet en Detailhandelsrede-
gorelse for udleeg af nyt aflastningsomrade. Detailhan-
delsredeggrelsen er udarbejdet p4 baggrund af kravene
i planlovens § 1le, stk. 3 og 4 samt kravene i Vejledning
om detailhandelsplanleegning:

Kravene ved planleegning for retningslinjer til detailhan-

del fremgar af § 11e, stk. 3 og har felgende hovedindhold:

e Vurdering af omfanget af den eksisterende detail-
handel.

¢ Vurdering af behovet for yderligere detailhandel.

¢ Vurdering af ssmmenhaengen med malene for de-
tailhandelsstrukturen.

¢ Oplysning om sammenhesengen med malene for den
kommunale hovedstruktur.

¢ Angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige
trafikarter.

Der skal jf. § 11 e, stk. 4, redegeres for kundegrundlaget,
som etableringen af den nye detailhandel baseres pé,
det opland, som aflastningsomradet henvender sig til og
hvordan udvidelsen af aflastningsomradet kan:

¢ Styrke konkurrencen og bidrage til lavere priser.

e Pavirke den eksisterende detailhandel.

e Forventes at pavirke byens samlede oplandseffekt ift.
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Luftfoto med markering af rammeomrade 5C3. Luftfoto forar
2019

Kortet viser afgraensninen af rammeoﬁnrédé 5C3 og de N
tilstedende rammer, som blandt andet er udlagt til offentlige
formpl og boligformal.til boligformal.

Kommuneplanrammer
Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade og butikker
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade

Omréde til offentlige formal
Tekniske anleeg og trafikanleeg
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nabokommuner.
Den samlede detailhandelsredeggrelse fremgar af
“Aflastningsomrade ved Hubertushuset i Ringsted” fra d.
12. marts 2020.

Ifolge Detailnandelsredegarelsens side 4 vurderer
Ringsted Kommune, “at der kan planleegges for et
aflastningsomrade ved Hubertushuset og Ringsted
Kommune gnsker at fastleegge bestemmelser i en
lokalplan om, at den fremtidige anvendelse skal ligge
inden for temaerne jagt, fiskeri, ridning og friluftsliv.
Det vil ggre brugen af omradet mere restriktiv for
Hubertushuset, og vil sikre, at omradet ikke kommer i
storre konkurrence med bymidtens butikker. Veesentlige
dele af Hubertushuset aktiviteter kan ikke indpasses

1 Ringsted bymidte, og det er Ringsted Kommunes
vurdering, at der er seerlige forhold ved Hubertushuset,
som ger det nedvendigt at planleegge for et
aflastningsomrade:

e Der er tale om et mindre, afgreenset omrade, som
afgreenses yderligere i anvendelsen inden for
temaermne jagt, fiskeri, ridning og friluftsliv, s& der
ikke kan veere tale om nye butikker eller andre
anvendelser i konkurrence med bymidten.

¢ Hubertushusets aktiviteter kan holdes samlet, da de
opererer med bade detailhandel og erhverv sdsom
engrossalg. Erhvervsfunktionerne vil ikke kunne
flyttes ind til bymidten.

¢ Det vil vaere uhensigtsmaessigt, at kunderne til
Hubertushuset skal beveege sig gennem bymidten
med vében i forbindelse med f.eks. nyindkeb eller
reparationer.

¢ Der er tale om en allerede etableret virksomhed, som
har investeret 1 den nuveerende beliggenhed over 50
ar”.

fEndring af retningslinje - Detailhandel

Med kommuneplantilleegget udpeges rammeomrade
5C3 til aflastningsomrade med anvendelser i relation til
jagt, fiskeri, ridning og friluftsliv.

Den samlede detailnandelsramme for omradet og den
maksimale butikssterrelse fastseettes til 4.670 m?, hvilket
svarer til en fuld udnyttelse af bebyggelsesprocenten
indenfor indenfor rammeomradet. Der fastseettes ikke en
minimumsstarrelse.

Retningslinje - Parkeringsnorm

[ henhold til kommuneplanen er der fglgende

parkeringsnormer ved planleegning for erhverv:

¢ Udvalgsvarebutikker: 1 parkeringsplads pr. 40 m?
bruttoetageareal

¢ Serviceerhverv: 1 parkeringsplads pr. 50 m?
bruttoetageareal

e Lager og @vrige erhverv: 1 parkeringsplads pr. 100
m2 bruttoetageareal

Handicapparkeringspladser:

o [ forbindelse med storre parkeringsarealer til offentlig
parkering eller som samlet parkering for en
boligbebyggelse skal 5 % af parkeringspladserne
etableres som handicapparkeringspladser - heraf
skal 1 % kunne anvendes af handicapbus.

Med udvidelsen forventes en stigning
1 omseetningen pa ca. 20-25 % samt en stigning i kun-
detilgangen pa 10-15 %.

Med den specifikke varegruppe inden for jagt, fiskeri,
ridesport og friluftsliv adskiller aflastningsomradet sig fra
andre typiske detailhandelsomrader. Hubertushuset har
arligt ca. 30.000 ekspeditioner, med ca. 300 dbningsdage
giver det et gennemsnit pa 100 ekspeditioner om dagen
fordelt over hele &bningstiden. Eventuelle nye butikker i
omradet skal veere indenfor temaerne jagt, fiskeri, ride-
sport og friluftsliv. Der forventes derfor ikke at veere et
behov for parkering som kan sammenligned med typiske
detailhandelsomréder. Der er i dag, pa travle lgrdage et
reelt behov for ca. 30 parkeringspladser.

Da kommuneplantilleegget muligger en udbygning

af omraddet ma der forventes at blive en mindre
stigning 1 parkeringsbehovet, men slet ikke tilsvarende
den generelle parkeringsnorm, derfor fastsaettes

der en supplerende parkeringsnorm fsom aendrer
parkeringsnormen for udvalgsvarebutikker, og
serviceeerhverv indenfor rammeomrade 5C3 til min. 1
plads pr. 70 m2bruttoetageareal.

£Endring af retningslinje - Parkeringsnorm

Med kommuneplantilleegget suppleres retningslinjerne
for parkeringsnorm med specifikke parkeringsnormer for
udvalgsvarebutikker og serviceerhverv indenfor ram-
meomrade 5C3.

Indenfor rammeomrade 5C3 fastseettes parkeringsnor-

men for:

o Udvalgsvarebutikker: 1 parkeringsplads pr. 70 m?
bruttoetageareal

e Serviceerhverv: 1 parkeringsplads pr. 70 m2brut-
toetageareal



5C3 - Hubertushuset

Med kommuneplantilleeggets endelige vedtagelse, just-
eres de specifikke anvendelsesbestemmelser for ram-
meomrade 5C3 i overensstemmelse med de nye mu-
ligheder, som er givet med eendringen af retningslinjen
for detailhandel.

Rammeomradets generelle anvendelse fastholdes til
Centeromrade og butikker. Den specifikke anvendelse
fastseettes til aflastningsomrade med anvendelser i rela-
tion til jagt, fiskeri, ridesport og friluftsliv afgreenset til ud-
valgsvarebutikker, undervisning, serviceerhvery, distribu-
tion og lager. Rammeomradets nuveerende afgreensning

fastholdes.

Eksisterende rammebestemmelser

Plannummer
Plannavn
Plandistrikt
Anvendelse generelt
Anvendelse specifikt

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Maks. antal etager
Maks. bygningshoejde
Mindste Miljgklasse
Maksimal miljoklasse

Ny rammebestemmelser
Plannummer

Plannavn

Plandistrikt

Anvendelse generelt
Anvendelse specifikt
Anvendelse konkret

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent af
Maks. antal etager
Maks. bygningshgjde
Mindste Miljoklasse
Maksimal miljgklasse

5C3

Hubertushuset

Ringsted Nord
Centeromrade og butikker
Butikker til lokalomradets
forsyning

Byzone

Byzone

50 %

omradet som helhed

2

10m

1

3

5C3

Hubertushuset

Ringsted Nord
Centeromrade og butikker
Aflastningsomréade
Anvendelser i relation

til jagt, fiskeri, ridesport

og friluftsliv afgreenset til
udvalgsvarebutikker, un-
dervisning, serviceerhvery,
distribution og lager.
Byzone

Byzone

50 %

omradet som helhed

2

10m

1

3

Miljevurdering
Det vurderes, at neerveerende kommuneplantilleeg ikke
udlgser krav om miljgvurdering.

Der fremgar af miljgscreeningen af planen, at den
potentielle miljgpavirkning har en sadan karakter, at
gennemfgrelsen af en miljgvurdering af planen, ikke kan
begrundes.

[ screeningsafgorelsen er der endvidere lagt vaegt pa
planens karakteristika herunder at:

e planen ikke pavirker et Natura 2000-omrade

e planen ikke 1 vaesentlig grad indvirker pa omgiv-
elserne og milj@

e der er tale om en mindre udvidelse set i forhold til
Benlgses storrelse

e der er tale om en udvidelse af allerede eksisterende
butik og at omradet afgraeenses yderligere inden for
temaerne jagt, fiskeri, ridning og friluftsliv, for at un-
dga en sterre pavirkning af bymidtens handelsliv.

Ringsted Kommune konkluderer derfor, at det pa det
foreliggende grundlag er godtgjort, at etableringen og
drift af projektet ikke vil resultere i vaesentlige miljopa-
virkninger. Der vil derfor ikke veere behov for at miljgvur-
dere planen.

Vedtagelser

Ringsted byrad vedtog 24. juni 2020 at udsende forslag
til tilleeg 11 til Kommuneplan 2017-2029 i offentlig haring
i perioden fra 25. juni til 20. august 2020.

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget af Ringsted

byrad og offentligt bekendtgjort






