Bilag 4 — Skema med gennemgang af dispensationer

Lokalplansbestemmelse

Dispensationsgnske

Ansggerens begrundelse

Administrationens vurdering

§4.1 | omrade
A ma udstykning kun
ske i overensstemmelse
med principperne vist
pa kortbilag 4. Grunde
ma ikke udstykkes
mindre end 700 m? |
det omrade, der pa
kortbilag 3 er markeret
med *, ma grunde ikke
udstykkes mindre end
850 m2

Den evt. fremtidige
udstykningsplan fglger den nye
bebyggelsesplan og udstykkes
ikke mindre end 400 m2 inkl.
del af feelles friareal.

Bestemmelsen opleves som en tekstfejl.
Der gnskes ikke udstykningen, da projektet
er tilteenkt udlejning.

Det er Administrationens vurdering at der
er tale om en tekstfejl i lokalplanens §4.1.
Teet-lav bebyggelse har almindeligvis
meget mindre grundstgrrelse end aben-
lav bebyggelse, som szaedvanligvis har
grundstgrrelse pa over 700 m?.
Ansggeren gnsker at anvende beboelse
til udlejning og har derfor ikke behov for
udstykning. Det er Administrationens
opfattelse at kravet til mindste
grundstagrrelse ved teet-lav bebyggelse
skal veere 400 m? inkl. andel af felles
friareal, som gaelder eksempelvis i
lokalplanens omrade B. Ansgger gnsker
ikke at udstykke og derfor skal der ikke
dispenseres fra denne bestemmelse.

§6.2 Der
udleegges areal til nye
veje og stier, i
princippet som vist pa
kortbilag 2.

Der gnskes dispensation til at
udleegge veje og stier langs
Skreenten.

Veje og bolig-klynger udlaegges sa de
folger Skreenten. Et helstgbt omrade med
hgj grad af variation opnas med
sammenbyggede boliger i 2-8 stk., som
ligger langs bugtende interne veje. Vej-
forlabene bliver af mere bugtet karakter og
opleves dermed som mere varieret
rumforlgb.

De karakteristiske kig til landskabet er
bevaret. | naervaerende forslag bl.a. som
mellemrum pé tveers

af bebyggelsen. Denne disponering tilfgjer
bebyggelsen luft og &benhed, bade internt i
bebyggelsen og til det omkringliggende
landskab.

| det fremsendte projekt gnskes der
etablering af beboelse som falger
Skreenten i stedet for princippet i Bilag 2.
En dispensation fra §6.2 til det gnskede
vil give feerre overkgrsler, som medvirker
til en bedre trafiksikkerhed. De gnskede
tre boligveje fastholder "det lange kik”
som der er lagt op til i lokalplanen, og
dermed efterleves intensionerne i
lokalplanen.

§74 Ingen
bygninger eller
bygningsdel ma opfgres

Der gnskes dispensation til at
placere gavle af raeekkehuse i
skel mod gragnne friarealer.

De tre delomrader tilbyder til kompensation
feelles granne friarealer bade mellem
husraekker beliggende parallelt med

Administrationen vurderer, at der kan
opnas en bedre disponering af
opholdsarealer ved at placere gavle af
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neermere skel mod sti
og de i § 9 naevnte
friarealer end 2,5 m.
Bygninger ma gerne
placeres i skel mod vej.

Skraenten og ved landskabelige grgnne
mellemrum med kig pa tveers af grund og
bebyggelse.

reekkehuse i skel. Der er lagt vaegt pa, at
den gnskede placering ikke reducerer
arealet udlagt til feelles grenne friarealer.

§ 7.6 Bebyggelse ma
opfares i hgjest 2
etager og ikke hgjere
end 10 m. | de to
omrader, som ikke er
markeret med stjerne
pa kortbilag 3, skal
bebyggelsen opfares i
mindst 1,5 etage.

Der gnskes dispensation til at
opfgre huse i én etage i de
omrader, som ikke er markeret
med stjerne pa kortbilaget.

Der gnskes frihed til at variere bebyggelsen
fra 1 til 1 2 til 2 etager i alle tre delomrader,
med stgrstedelen af bebyggelsen i én
etage. Dette for at imgdekomme skiftende
efterspgrgsel efterhanden som etaperne
udfgres pa delomraderne. Ved boliger
overvejende i én etage undgas utilsigtet
indkig pa naboterrasser. Da Skreenten
ligger hgjt og Jordemodervej ligger lavt, er
der et naturlig fald pa grunden. Husreekken
langs Skraenten vil komme til at ligge lavere
end Skreenten. Dette kompenseres for, ved
at placere en overvejende del af boligtyper i
to etager langs Skraenten i delomrade 1 og
2. Samtidig opnas et landskabeligt fint kig
hen over de bagvedliggende enetages
boliger.

Opfarelse af boliger i én etage i omrader
som er ikke markeret med stjerne,
vurderes at veere til fordel for bade den
etablerede og den kommende
bebyggelse pa Skreenten, da det vil
minimere indbliksgener og skabe en flot
udsigt, hvor boligernes tage folger det
naturlige skranede terraen

§7.8 Afstanden
mellem de enkelte
beboelsesbygninger
kan tillades ned til 10 m
uanset bestemmelserne
i Bygningsreglementet §
9.3.

Der gnskes dispensation til en
afstand pa min. 5 meter mellem
gavle af sammenbyggede
klynger af boliger (fra 2 til 8
enheder).

Sammenlignet med bebyggelsesplanen pa
kortbilag 4 i Ip 182, hvor boliger etableres
som en ubrudt reekke, tilbydes i
neerveerende bebyggelsesplan, mellemrum
mellem boligklynger af 2-8 boliger. Disse
mellemrum gnskes pa enkelte steder
etableres ned til minimum 5 m. Pa tveers af
bebyggelsen overholdes minimumsafstand
pa 10 meter mellem de enkelte
beboelsesenheder. Kilerne friholdes for
parkering, for at understrege de grgnne kig
til landskabet. Der er desuden
opmeerksomhed pa brandmaessige forhold.

Det er vurderet at reduktion af afstanden
mellem boligerne ned til 5 m vil bidrage
positivt til omradet, ved at bryde de lange
monotone raekker med mere luft og
variation. Rent praktisk betyder det, at
beboerne ikke skal beere f.eks.
graesslamaskinen eller haveredskaber
gennem beboelse for at sla greesset eller
ordne for- eller baghave.
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§ 7.9 Bebyggelse skal
placeres efter
principperne vist pa
kortbilag 4 ( Lokalplan
nr.182). Ud over den
viste boligbebyggelse
kan der opfares
garager, carporte,
udhuse og lignende.

Boligerne i den foreslaede
bebyggelsesplan er placeret i
raekker "pa langs" i omradet,
mens Ip 182 fastlaegger at
boligerne skal placeres i lige

raeekker "pa tvaers" af omradet.

Principperne med de karakteristiske og
identitetsskabende landskabelige kig til
konteksten bevares, sa alle beboere far
oplevelse og gleede heraf. Kiggene
etableres bl.a fra hovedadgangsvejene nar
beboeren i omradet drejer fra Skraenten og
orienterer sig mod delomraderne mod
nordgst. Herudover vil der blive etableret
kig og sigtelinjer gennem omradet, som
giver oplevelser med de lange kig over det
omkringliggende landskab. Boligerne
etableres som reekkebebyggelse pa 2-8
enheder. Herved undgas monotone
gentagelser i lange ubrudte raekker. Der
opnas i stedet en varieret perleraekke af
sma husklynger pa reekke som drejer sig
naturligt ift landskabet og vejens bugten.
Der gnskes mulighed for at placere
boligerklyngerne langs med Skraenten og
de landskabelige koter.

Bebyggelsen kommer herved til at fglge det
naturlige terreen. Der etableres
gennemgaende kig, som skaber abenhed
og luft i bebyggelsen. Samtidig
iscenesaettes de smukke kig til det
karakteristiske landskab mod nordgst.
Herved fastholder den nye
bebyggelsesplan de karakteristiske og
identitetsskabende kig og kvaliteter som
landskabet byder pa.

Lokalplanen er meget stringent med ens
placering af boligerne og alle boliger i
lokalplanen har samme sol-orientering
mod syd, mens den foreslaede plan har
orientering mod syd og vest. Det
vurderes at dispensation fra §7.9 vil give
mere liv til omradet, ved at boligerne er
placeret med indbyrdes forskydninger,
vinklinger og opbrud i mindre enheder

§ 8.1 Tage skal veere
ensfarvede og skal
udfgres med rade, gré
eller sorte teglsten,
betontagsten, zink eller

Der gnskes dispensation til at
opfare alle tage med
tagdeekning af tagpap.

Bebyggelsen gnskes opfart som
kombination af tagkonstruktioner med
ensidige og tosidige tagfald for at skabe
variation i omradet. Nogle enkelte steder er
der tale om en taghaeldning som overstiger

Det er vurderet at udfgrelse af alle tage
med tagpap, vil medvirke til et
gennemgaende ens udtryk i omradet.
Tagpap er et ikke reflekterende
materiale, og vil derfor ikke medfare
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skifer. Flade tage kan
endvidere udfgres som
grenne tage.

De med * og *
markerede omrader pa
kortbilag 3 ma kun
udfagres med gra eller
sorte tagsten af tegl
eller beton, zink eller
skifer. Tage med en
heeldning pa 5-15
grader kan endvidere
udferes med tagpap.
Garager, carporte,
udhuse og lignende kan
udfgres med andet
tagmateriale.

15 grader. Der gnskes derfor dispensation
til at opfere alle tage i tagpap for at bevare
omradets helhedsudtryk.

refleksionsgener, hverken for bilister eller
beboer i omradet. Fastholdelse af
bestemmelsen i lokalplanen vil betyde, at
der skal anvendes forskellige
tagdaekningsmaterialer afhaengige af
bygningens taghaeldning, som vil
medfere et meget tilfaeldigt og ugnsket
udtryk.

§ 9.2 Terreenregulering
pa mere end +/- 50 cm |
forhold til eksisterende
terraen eller naermere
end 1 m fra skel ma
ikke finde sted uden
Byradets tilladelse. Dog
ma der pa de falles
friarealer i begraenset
omfang anlaegges
Skulpturelt udformede,
lave jordvolde i en
hajde pé maks. 1,5 m.
Endvidere ma der langs
Roskildevej, Kaerup
Parkvej og @Ostre
Ringvej anleegges
landskabeligt

Der gnskes dispensation til at
terraenregulere grunden ifm.
etablering af
regnvandsforsinkelsesbassiner.
Der gnskes desuden mulighed
for at der terraenreguleres i
mindre omfang langs stier pa
feellesomraderne i de tre
delomrader for at imgdekomme
optagelse af terreenspring
mellem reekker af bebyggelser.

Den gnskede terraenregulering er en
ngdvendighed i forbindelse med etablering
af regnvandsbassiner samt i forbindelse
med udjeevning af terraenspring mellem
raekker af bebyggelser.

Det er vurderet at terreenreguleringen pa
mere end 0,5 m giver god mening, nar
der er tale om etablering af
regnvandsbassiner samt udlaegning af
stier i omradet, idet det naturlige terreen
er meget skranende flere steder pa
grunden. Administrationen har fuld
forstaelse for, at der kan vaere behov for
en stgrre terraenregulering end 0,5 m, for
at opna gode forhold for beboer og
bruger af omradet med seerlige behov.
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udformede stgjvolde, i
princippet som vist pa
kortbilag 4.

§9.8 Inden for
omréadet kan der
anlaegges

regnvandsbassin i
princippet som vist pa
kortbilag 2.

Regnvandsbassiner gnskes
placeret pa de laveste steder
pa grunden.

De to regnvandsbassiner er ikke
hensigtsmaessigt placeret pa grunden,
hverken ift. laveste steder, eller
tilstedeveerelse af gasledning. Der gnskes
at etablere de to regnvandsbassiner pa de
laveste steder og veek fra gasledningen, jf.
tegningsmateriale.

Administrationen vurderer, at det giver
god mening at placere
regnvandsbassinerne de laveste steder
pa grunden, sa de kan opsamle
regnvand fra hele omrade. Placering af
regnvandsbassiner, som lokalplanen
foreskriver jf. Bilag 3 vil betyde, at de
kun kan betjene og opsamle regnvand
fra det areal, som ligger hgjere end selve
bassinet.




