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Ringsted Kommune har gnsket et notat om mulighederne for at salge et nedlagt vejareal (fra den
tidligere Nordrupvej, der nu er blevet forlagt syd om Mulstrup).

Notatet skal indeholde en vurdering af fglgende forhold:
e  Erdet muligt at seelge arealet?
e  Mulige udfordringer, f.eks. med fremmede ledninger
e Omkostninger til landinspektgr til flytning af skel osv.
e Andre forhold, man skal veere opmaerksom pa

Sagens oplysninger

Vi har modtaget et referat fra byradets mgde den 8. april 2019, hvor byrddet blandt andet har behandlet
et punkt om ”“Cykelstiprojekt Nordrupvej — Igsning igennem Mulstrup — genoptaget efter hgring”. Det
fremgar heraf, at byradet vedtog direktionens indstilling om valg af en Igsning 3 (forlaegning af
Nordrupvej syd om Mulstrup med svingbane og to krydsningsheller pa Haslevvej og nedklassificering af
den lukkede del af Nordrupvej til privat feellesvej). Klima- og Miljgudvalget bemaerkede blandt andet, at
den eksisterende Nordrupvej skulle lukkes fysisk ved Haslevvej for al faerdsel, og at det efterfglgende
skulle undersgges, om det stykke vej, der ikke laengere bruges som vej, kan overdrages til tilstgdende
ejendomme. Indstillingen blev vedtaget med disse bemaerkninger.

Vi har efterfglgende vurderet, at byradets beslutning var tilstraekkelig precis til at kunne gaelde som en
beslutning om en planlagt nedklassificering af den lukkede del af den tidligere Nordrupvej. Derudover
har vi udarbejdet en tekst til offentligggrelse af den planlagte nedklassificering til privat feellesve;j.

Det fremgar nu ogsa af CVF, at den lukkede del af vejen, planlaegges nedklassificeret (markeret med lilla
farve pa nedenstaende kortudsnit).

Vi har ikke oplysninger om yderligere beslutninger i byradet eller om afggrelser i gvrigt om nedlaeggelse
af den lukkede del af Nordrupvej.

Vi henviser til vores politik vedrgrende behandling af personoplysninger, som findes her eller via www.le34.dk/GDPR
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http://www.le34.dk/wp-content/uploads/2018/06/Orientering-om-LE34s-behandling-af-personoplysninger.pdf

Kommunen har oplyst, at der i hvert fald ligger spilde- og regnvandsledninger, men formentlig ogsa
telefon, el og IT, i det areal, der eventuelt skal szelges.

Vejlovens regler

Efter vejlovens § 124, stk. 1, skal kommunalbestyrelsen tage stilling til arealets fremtidige status, nar den
efter § 15 har bestemt, at en kommunevej skal nedlzegges. Vejen kan enten opretholdes som privat
feellesvej eller privat vej, eller den kan udga som feerdselsareal.

Kommunalbestyrelsens planlagte beslutninger efter § 124, stk. 1, skal offentligggres, og ejere, der
forventes at blive bergrt af beslutningen skal samtidig hgres, jf. § 124, stk. 6.

Hvis vejen eller dele af den ikke planlaegges opretholdt som privat feellesvej eller privat vej, skal der efter
§ 124, stk. 7, gives en frist pa mindst 8 uger til over for kommunalbestyrelsen at fremsaette krav om, at
vejen opretholdes i medfgr af § 124, stk. 2, dvs. fordi vejen enten er eneste adgangsvej til en ejendom
eller er af vigtighed for en ejendom.

Efter § 127, stk. 1, rader kommunalbestyrelsen frit over det nedlagte areal, hvis vejen ikke skal
opretholdes som privat fellesvej eller privat vej.

Kommunalbestyrelsen har efter § 127, stk. 2, ansvaret for matrikulaer berigtigelse af de sendrede
ejendomsretlige forhold, nar vejen nedlaegges som offentlig ve;.

Ledningsejere kan ved nedlaeggelse af vejarealer efter § 127, stk. 3, kraeve, at kommunalbestyrelsen
lader en ledningsdeklaration tinglyse pa arealet. Ledningsejeren afholder de udgifter, der er forbundet
med tinglysningen.

Vurdering af sagen

Salg af arealet

Vi ma pa baggrund af ovennavnte oplysninger om sagen laegge til grund, at kommunalbestyrelsen ikke
har besluttet, at en del af vejen skulle udga som faerdselsareal, jf. § 124, stk. 1. Vi ma ogsa laegge til
grund, at der ikke er sket offentligggrelse eller hgring af grundejere om en beslutning om at lade en del
af vejen udga som faerdselsareal.

Det vil derfor veere ngdvendigt at traeffe en sddan beslutning og gennemfgre den ngdvendige procedure
efter § 124, stk. 6 og 7, for herefter at traeffe endelig afggrelse om at lade arealet udga som
feerdselsareal, fgr det eventuelt kan salges.

Hvis der er truffet beslutning om at lade en del af vejen udga som faerdselsareal, og der er sket
offentligggrelse af beslutningen, og de bergrte grundejere er blevet hgrt, vil arealet derimod kunne
saelges, nar der ogsa er truffet afggrelse om at lade arealet udgd som faerdselsareal.

Da kommunen efter § 127, stk. 1, rader frit over det nedlagte areal, vil arealet herefter kunne szlges
under iagttagelse af reglerne om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme
(bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011). Disse regler betyder, at der som udgangspunkt skal
gennemfgres et offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme, men at det under visse
forudsaetninger kan undlades. Det er f.eks. tilfeeldet, hvis der er tale om et ubebygget areal pa under
2.000 m?, som ikke selvstaendigt kan bebygges.

Kommunen skal vaere opmaerksom pa, at der bade ved offentligggrelsen og ved hgringen af de bergrte

grundejere skal oplyses om indholdet af § 124, stk. 2 og 7, hvis der siden skal kunne traeffes en lovlig
afggrelse om nedlzeggelse af arealet.

Ledninger
Det fremgar af oplysningerne om sagen, at der ligger ledninger i arealet. Nar der er placeret ledninger i

et vejareal, der nedlaegges, bar kommunen oplyse ledningsejerne om, at arealet vil blive nedlagt, og at
ledningsejerne kan kraeve at fa tinglyst en ledningsdeklaration pa arealet mod selv at betale udgifterne.
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Der bgr formentlig traeekkes oplysninger fra LER med henblik pd at konstatere, hvilke ledningsejere, der
har ledninger i arealet. Disse ledningsejere bgr herefter informeres om den planlagte nedlaeggelse og
muligheden for at fa tinglyst en deklaration om ledningen.

Safremt ledningsejere kraever deklarationer tinglyst, er det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at disse
deklarationer ikke tillzegger ledningsejerne nye rettigheder. Deklarationerne bgr derfor alene oplyse, at
der er placeret en ledning i arealet, og at ledningen er placeret i arealet, mens det var offentligt vejareal.

Vi har set mange eksempler p3, at ledningsejere gnsker, at der tinglyses deklarationer, som ligner de
deklarationer, ledningsejere tinglyser, nar de har indgaet aftale om placering af ledninger pa private
arealer, og hvor gaesteprincippet fraviges. Sddanne deklarationer bgr ikke tinglyses pa det nedlagte
vejareal, da de vil give ledningsejerne rettigheder, de ikke havde fgr nedlaeggelsen.

Matrikuleert arbejde

Som naevnt har kommunen efter § 127, stk. 2, ansvaret for den matrikulzere berigtigelse af de zendrede
ejendomsretlige forhold i forbindelse med nedlzeggelsen som offentlig ve;.

Det betyder, at kommunen har pligt til at sgrge for, at det areal, der skal udga som vejareal, ikke laengere
er udskilt af matriklen som offentligt vejareal, men far et matr. nr.

Honoraret for dette arbejde anslar vi til en udgift pa 13-14.000 kr. ekskl. moms. Hertil kommer en
udstykningsafgift pa 5.000 kr.

Den nye ejendom, der opstar, kan herefter salges til ejerne af naboejendommene. Hvis arealet skal
laegges sammen med en naboejendom, anslar vi en yderligere udgift pa 10.000 kr. ekskl. moms og et
gebyr pa 2.300 kr. Dette omfatter ikke udarbejdelsen af et skgde.

Alternativt kan arealet overfgres direkte til en naboejendom for en samlet udgift pa 15-16.000 kr. eksk!.
moms. Hvis denne Igsning vaelges udgar udstykningsafgiften. Det ma afklares naermere, om
Tinglysningsretten i den situation forlanger tinglysning af et skgde.

Andre forhold

De foreliggende oplysninger giver os ikke grundlag for at pege pa yderligere forhold, kommunen skal
vaere opmarksom pa.

Det betyder, at kommunen skal vaere opmaerksom pa fglgende:

e Atder er eller bliver truffet en beslutning og senere afggrelse om at lade arealet udga som
feerdselsareal

e Atledningsejere bgr informeres om nedlaeggelsen og deres mulighed for at fa tinglyst en
ledningsdeklaration

e At der ikke tinglyses deklarationer, som giver ledningsejere rettigheder, de ikke havde tidligere

e At kommunen har ansvaret for, at der sker matrikulaer berigtigelse af de zendrede
ejendomsforhold, hvis arealet nedlzegges — ogsa selvom hele arealet opretholdes som privat
feellesvej (idet det i givet fald heller ikke laengere skal vaere udskilt som offentligt vejareal)
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