Banedanmark

Fra: Christian Granzow Holm (CGHL) <cghl@bane.dk>

Sendt: 5. december 2019 11:05

Til: Ekstern Post - Teknik- og Miljgcenter <teknikogmiljo@ringsted.dk>

Emne: Vedr. fremlagte lokalplan 307 med tilh. kommuneplantilleeg 8, ingen Banedanmark
bemeerkninger (BDK ID: 1434488)

Til Ringsted Kommune

Banedanmark har via abonnementet pa Plandata faet besked om jeres fremlagte forslag til
lokalplan 307 med tilhgrende kommuneplantillaeg 8 for "Boligomrade Varmarken i Jystrup"

Vi skal for god ordens skyld oplyse, at vi ikke har bemaerkninger til forslagene.

Banedanmark er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om
vores persondatapolitik p8 banedanmark.dk. Hvis du sender falsomme eller fortrolige oplysninger til os,
opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse p& borger.dk eller virk.dk

Christian Granzow Holm
Studentermedhjzelper
Banedanmark

Arealer & Forvaltningsmyndighed
Vasbygade 10

2450 Kgbenhavn

cghl@bane.dk

www.banedanmark.dk




Midt- og Vestsjeellands politi

Fra: mvsj-vejsager@politi.dk <mvsj-vejsager@politi.dk>
Sendt: 11. december 2019 13:00

Til: Ekstern Post - Teknik- og Miljgcenter <teknikogmiljo@ringsted.dk>
Emne: Lokalplan 307 - Varmarken Jystrup

Hundige 11. december 2019. Journalnummer 1200-50160-00003-19 -
329/lokalplan 307.

Til Teknik og Miljg — Ringsted Kommune.

Politiet har gennemgaet planens afsnit vedr. trafik, veje og stier.
Politiet har fglgende bemaerkninger af teknisk karakter vedr. udformningen af veje og stier:

e Vedrgrende overkgrslerne fra boligomradet skal de afmaerkes med B11 tavler. Hvis
vejene ved overkgrslerne ikke er bred nok til opdeling i to vognbaner, sa skal skal
vigelinje S11 benytes i hele vejens bredde.

e Hvis det pataenkes at indrette parkeringsarealet med hadicap parkeringspladser, sa
skal indrettes efter regler i vejafmaerkningsbekendtggrelsen.

Politiet har ingen bemaerkninger i forhold til det gvrige indhold i lokalplanforslaget.
Skiltning og afmaerkning af vej-, sti- og parkeringsforhold skal udfgres og behandles i
henhold til faeerdselslovens og vejafmaerkningsbekendtggrelsens bestemmelser.

Skilte- og afmeerkningsplan skal sendes til samtykke hos politiet INDEN endeli
udfarsel.

Dennis Seier, pa

Midt- og Vestsjaellands politi
Fzerdselspolitiet

Vejteknisk kontor

TIf. 20605313

E-mail til afd: mvsj-vejsager@politi.dk




Roskilde stift

Fra: Roskilde Stift <KMROS@KM.DK>

Sendt: 16. december 2019 13:24

Til: Ekstern Post - Byplan <byplan@ringsted.dk>

Cc: gr@ra.dk

Emne: Til Ringsted Kommune: Vedr. lokalplan 307 - Boligomrade Varmarken, Jystrup (STPR F2:
732215)

Til Ringsted Kommune
Teknik- og Miljgcenteret

Stiftsgvrigheden har modtaget forslag til lokaplan 307, Boligomrade Varmarken i Jystrup i
Ringsted Kommune samt kommuneplantillzeg nr. 8

Vi har ikke bemaerkninger til lokalplanforslaget og forslaget til kommuneplantilleg, men
skal dog understrege at det dbne land, som ligger mellem planomradet og kirken, fortsat
ber holdes abent og ubebygget. Dette geelder ogsa omradet syd for kirken - i hele
fiernbeskyttelseszonens udstraekning mod syd.

Vi medsender til orientering en udtalelse af 11. december 2019, vi har indhentet fra kgl.
bygningsinspektgr, arkitekt m.a.a. Camilla Lgntoft Nybye.

Venlig hilsen

Tine Dreier

fuldmaegtig

Roskilde Stiftskontor
Stendertorvet 3 A
4000 Roskilde

TIf. 4638 1920
kmros@km.dk

www.roskildestift.dk



-- AKT 726320 -- BILAG 2 -- [ 191211 Jystrup Kirke, kommunplantillzeg ] --

Roskilde Stiftsgvrighed
Palaeet

Staendertorvet 3 A
4000 Roskilde

Regstrup, den 11. december 2019

Vedr. Jystrup Kirke, forslag til lokalplan 307 Boligomrade Varmarken i Jystrup Ringsted
Kommune og kommuneplantillzeg nr. 8

Med anmodning om en udtalelse har Roskilde Stift hertil fremsendt forslag til lokalplan 307 Boligomrade
Varmarken i Jystrup Ringsted Kommune og kommuneplantilleeg nr. 8.

Ved fremsendelse hertil er kun Kommuneplantilleegget medsendt.

Baggrunden til udarbejdelsen af Kommuneplantillaeg 8 til Kommuneplan 2017-2029 er gnsket om at udbygge
omradet ved Slettebjergvej Egemosevej med bofsellesskaber, som tiloyder forskellige boligstarrelser herunder
ogsa flere mindre boliger.

For at fremtidssikre lokalplanen vil der veere tale om at omradet udleegges til forskellige boligtyper sdsom
reekkehuse og dobbelthuse, sa der kan sikres forskellige boligsterrelser og tilbud til kommende beboere. Der vil
ikke veere tale om traditionelt parcelhusbyggeri, men et byggeri, der i sin struktur tilpasser sig til det gamle
Jystrups karakter, men forskellige volumener, uforudsigelige og grenne rum mellem boligerne samt en
bebyggelse, som er tilpasset terreenet.

Den maksimalt tilladte bygningshgjde vil vaere 8,5 meter.

Omréadet ligger godt 300 meter gst for Jystrup Kirke, og er sdledes udenfor kirkebyggelinjen, men omradet er
omfattet af fjernbeskyttelseszonen.

Jystrup Kirke ligger lidt haevet over den omgivende bebyggelse, og er synlig i mange retninger,
herunder fra gst. Mellem kirken og den mark man planlaegger at bebygge, er der dels nogen
bebyggelse, og dels dben mark.

Det er vores vurdering, at den aktuelle plan ikke vil have sterre indflydelse pa Jystrup Kirkes
synlighed, men det ber understreges, at det dbne land, som ligger mellem planomrédet og
kirken, fortsat bar holdes dbent og ubebygget.

Dette geelder ogsd omradet syd for kirken - i hele fiernbeskyttelseszonens udstraekning mod
syd.

Med venlig hilsen

For Camilla Lentoft Nybye

Arkitekt m.a.a.MSc., Kgl. Bygningsinspektor
Gunilla M. Rennow

Ronnow Arkitekter A/S Kontor Indehavere. Bank
E ra@ra.dk Ny Kongensgade 9, 2. Mette Prip Bonné, arkitekt m.a.a. Jyske Bank
www.ronnowarkitekter.dk DK-1472 Kgbenhavn K Camilla L. Nybye, arkitekt m.a.a./MSc Reg. nr. 5037

CVR-nr. 18 73 82 95 T +45 59 44 32 00 Inge Lise Kragh, arkitekt m.a.a Kontonr. 118587-2



Helena Jensen

Fra: Helena Jensen <Helena@admiraal.dk>

Sendt: 6. januar 2020 19:59

Til: Ekstern Post - Teknik- og Miljgcenter <teknikogmiljo@ringsted.dk>
Emne: Plan til nye boliger pa marken overfor.pdf

Tak for hgringsbrevet angaende lokalplan 307.
Jeg mener at husene bliver for hgijt.

Der skal kun bygges etplans huse.

Med venlig hilsen Helena Jensen.

Leragervej 14

Jystrup.

Sendt fra Mail til Windows 10



Lilllan og Axel Agerberg

Fra: AXEL AGERBERG <axelagerberg@gmail.com>

Sendt: 9. januar 2020 12:08

Til: Ekstern Post - Teknik- og Miljecenter <teknikogmiljo@ringsted.dk>
Emne: Lokalplan 307 for boligomrade Véarmarken i Jystrup

Byggeriet SKAL vere lavt (kun 1 plan) der star jo ogsa i beskrivelsen det skal vaere lavt byggeri der falder ind i
naturen det kan man ikke sige det gor , med de store firkantede huse med en hejde pa

6 til 8 meter i det kuperede terraen.

Vi forstar ikke man kan give tilladelse til grundene bliver mindre og dermed teettere byggeri med mange flere
huse og dermed ogséa endnu flere biler.

Har man taget hejde for hvad ca. 200 biler vil betyde med udkersel til Slettebjergvej, som i forvejen er staerkt
trafikeret, og slet ikke er egnet til storre trafik.

Det er samtidig til stor gene med s& mange parkeringspladser, med vendeplads lige ud for vores have.

De seneste byggerier i Jystrup har jo ogsa veret lave sé det passer til naturen her.

venlig hilsen

Lillian og Axel Agerberg
Leragervej 15



Bygningskultur Ringsted

Hegringssvar til forslag til Lokalplan 307 — Varmarken i Jystrup

Fgrst og fremmest er det dejligt, at man i redeggrelsen kan aflase en holdning til landskabet og naturen og
for en gangs skyld leegger fast, at bebyggelsen skal tilpasses landskabet og ikke omvendt. Det sker alt for
sjeldent. Det er ogsa utroligt godt (og ngdvendigt), at man forholder sig meget aktivt til etapeopdelingen.
150 boliger i en landsby som Jystrup kommer til at tage nogle ar, og der kan nemt komme en lavkonjunktur,
inden man er feerdig med hele omradet. | forhold til arkitektur, synes vi dog, at der bliver lagt op til alt for
Igse rammer. Med de bestemmelser, der er foreslaet i lokalplanen lige nu, vil man fx, hvis der ses bort fra
bestemmelsen om saddeltag, kunne opfgre byggeri svarende til nedenstdende billeder.

Vi tvivler staerkt pa, at naboer, administrationen eller byradet gnsker dette — men pengemand med gnske
om en nem fortjeneste ville hurtigt kunne se et smuthul. Uambitigse boligselskaber viger ogsa sjeeldent
tilbage for sddan en mulighed (nederste billede), og det ville ikke vaere utankeligt med en katastrofe som
dette, da der er stor efterspgrgsel pa lejeboliger i Jystrup.



Fra vores synspunkt, er landskabet, faellesskabet, Brugsen og skolen grunden til, at Jystrup er hyggeligt og
et af Ringsted Kommunes mest attraktive omrader — men sa sandelig ogsa pa grund af bygningskulturen.
Der er trods alt stadig mange bevarede bindingsveerkshuse og garde samt gode huse fra andelstiden. Dertil
kommer der et godt nyere projekt som Jystrup Savveerk. Jystrup har vaeret og er desveaerre ogsa ramt af
darlig dsmmekraft og ensidigt fokus pa her-og-nu-pris, men det betyder ikke, at man bare bgr give op og
fortsaette med at give mulighed for den darlige kvalitet og hovsa-lgsninger. Det er hverken smukt, attraktivt
eller baeredygtigt. Derfor foreslar Bygningskultur Ringsted at aendre visse bestemmelser i lokalplanen:

Facader: Der kan komme spaendende og smukke Igsninger ved en sammensaetning af flere forskellige
materialer, og denne mulighed bgr opretholdes, men vi mener, at der bgr saettes en procentdel pa, hvor
meget beton ma udggre af facaden, fx 30 %. P4 den made kan man undga triste, gra og ensartede flader.
Det er skrevet, at ”Facader skal fremsta i farverne vist pa bilag A eller med materialets naturlige overflade.
Materialer kan gives en overfladebehandling sd laenge det ikke aendre(-r) materialets naturlige overflade”,
hvilket umiddelbart er lidt selvmodsigende og i bedste fald forvirrende. At male med en anden farve (fra
bilag A) ma immerveaek veere at overfladebehandle og samtidig eendre materialets naturlige overflade.
Derfor foreslar vi, at der ikke ma males, men kun olieres.

Tag: For at sikre en vis kvalitet og aestetik, ogsa i fremtiden, mener vi, at man bgr begraense valget af
tagmaterialer til tegl, tagpap, naturskifer, zink og grgnt tag (og kobber og stra for den sags skyld, men det
bliver naeppe aktuelt). Saledes mener vi, at betontag selvfglgelig ikke bgr veere en mulighed i nogen som
helst form. Det er klodset og bliver grimt i Igbet af kort tid. Det bgr hverken Jystrup eller andre byer vaere
tjent med.

Vi vil ogsa komme med en lille bgn til forvaltningen. | redeggrelsen benaevnes betontagsten som
"betonteglsten”. Der er ikke noget, der hedder betonteglsten. Beton er ikke tegl — og bliver det heller ikke
med tiden. Tegl er braendt ler. Punktum. Der er ikke noget at sige til, at politikerne og andre laegmaend
bliver forvirrede og kommer i tvivl.

Trafik og vej: Nar der er sa meget fokus pa baeredygtighed i projektoplagget og i Ringsted Byrads politikker
og planer, burde man overveje at stille krav om etablering af overdaekket cykelparkering i bebyggelsen.
Dette ville ggre det langt mere attraktivt at bruge cyklen i stedet for bilen. Fremtidig cykelsti — eller i hvert
fald cykelfaciliteter — langs Egemosevej og Slettebjergvej er ikke utankeligt. Derfor beder vi om at overveje,
om der ikke burde laegges byggelinjer, ogsa geeldende for parkeringspladser, ud langs de to veje. En tilpas
afstand ville nok vaere 8 meter fra vejmidten. Sa er man fri for meget bgvl i fremtiden, hvis det engang
skulle komme pa tale. Det er heller ikke utaenkeligt med et busstoppested med laeskur pd Egemosevej ud
for det nye kvarter, sa dette burde man ogsa tage ind i overvejelserne. Ringsted Kommune gnsker at
understgtte en baeredygtig udvikling pa transportomradet, og det ville de foreslaede tiltag understgtte.

Med venlig hilsen

Bygningskultur Ringsted



Aksel Leck Larsen

Teknik- og Miljecenter,
Ronnedevej 9,

4100 Ringsted.
teknikogmiljo@ringsted.dk

v. Maria Engsig Ostergaard
18-01-2020

Horingssvar vedr.:
Kommuneplantilleeg 8 - Lokalplan 307, Slettebjergvej Egemosevej — Jystrup

I udgangspunktet er det meget fint at der kan etableres ny bebyggelse i Jystrup. Ogsa en
bebyggelsestype, der kan referere til beboergrupper, der ikke sgger at bo i et egentligt
parcelhus. Her taenkes pa enlige med eller uden bgrn, mindre familier samt aldre. En
bebyggelsestype, der er mangel pa i Jystrup.

Med op mod 300 nye borgere i alle grupper, der skal feerdes i Jystrup, er der et stort
problem med den fysiske indretning af byens vejforleb, fortov og cykelstier.

Derfor er det vigtigt at indteenke feerdsels til og fra omradet iseer for de blede trafikanter.

Trafiksikker skolevej

Med op til 180 boliger kan det giver det samme antal biler, der alle skal til og fra omradet.
En starre gruppe skolebgrn skal til og fra Seholmskolen eller mod Vigersted. Hvis foraeldre
veelger at kore deres bagrn i skole, vil det give et stor trafiktryk gennem Jystrup inden for et
smalt tidsrum.

Vormarksvej, Slettebjergvej, Bygaden og Skjoldensesvej er absolut ikke trafiksikre veje for
alle gruppe borgere. Men isaer ikke for hverken gaende eller cyklende bgrn til og fra skole,
aktiviteter i Jystrup og Aktivitetshus.

Vormarksvej, Bygaden og Skjoldenzesvej skal opgraderes til trafiksikre vejforleb med
tydeligt afgreenset cykelsti og fortov.

Pa Vormarksvej skal der pa begge sider af vejen afsaettes areal til etablering af cykelsti og
mod den nye bebyggelse ogsa et fortov.

Pa Vormarksvej ud for den kommende bebyggelse etableres et busstoppested pa begge
sider af vejen bade vor skolebus og fjernbus.

I vejkrydset Slettebjergvej — Vormarksvej skal der etableres et fodgaengerfelt med gul
lysmarkering.

Pa Slettebjergvej markeres tydelig cykelsti.

Bygaden fortov renoveres sa er et tydeligt ophgajet fortov og trafikslusen ved Kirken far en
tydeligere markering.

Gadebelysningen viderefores fra Bygaden op ad Vormarksvej.

Stisystem.

Til aflastning af gaende trafik gennem Jystrup til skolen, Aktivitetshuset og den bagved
liggende skov kan der fra hjernet af Mortenstrupvej og Bygaden etableres en sti langs den
ostlige side af Jystrup So til skoven og videre til skolen og Aktivitetshus. Kan etableres som
en fast sti eller vandrerute.

Med venlig hilsen

Aksel Leck Larsen
Bakkehusene 9,
4174 Jystrup
aksel@lecklarsen.dk
30240107




Karsten Aare Havndrup

Fra: Karsten Aare Havndrup <karsten.havndru mail.com>

Sendt: 17. januar 2020 14:05

Til: Ekstern Post - Teknik- og Miljgcenter <teknikogmiljo@ringsted.dk>
Emne: Hgringssvar til Lokalplan 307, Boligomrade Varmarken Jystrup

Kare Teknik og Milje

Vedr. lokalplan 307 Boligomrade Véarmarken Jystrup vil jeg gerne bifalde udvikling og
nybygning af Jystrup, og at projektet ser meget spendende ud.

Ved gennemsyn af lokalplan og plan for projektet kunne jeg godt teenke mig et mere
gennemarbejdet forslag til at imedekomme de trafikale pavirkninger af projektet for hele
Jystrup omradet.

Min familie og jeg har siden 2001 boet i Egemosen gst for Jystrup og oplevet
trafikudviklingen, savel pa Egemosevej og Roskildevej med markant mere trafik og hegjere
hastigheder inkl. tung trafik, hvor vi oplever at det helt generelt er gget gennem arene.

Derfor ber der foretages en grundig analyse af Varmarken projektets pavirkning, som
efterfolges af trafikale initiativer for omradet, nar maske 150-200 ekstra biler skal kere i
savel Jystrup, men ogsd mod den trafikale hovedare Roskildevej via Slettebjergvej og
Egemoseve;j.

I dag ser vi folgende punkter, som vil forsterkes ved flere borgere, biler og blede
trafikanter 1 omradet:

- Mork Egemosevej og Slettebjergvej uden vejside markering

- Biler kerer med hej hastighed gennem Egemosen og pa dbent stykke fra Jystrup til
Egemosen.

- Flere bilister "udfordrer" og kerer sterkt gennem chikanerne 1 Egemosen, ofte tvivl om
hvem der skal holde tilbage for hvem

- Flere ulykker pa Egemosevej gennem de seneste 10 ar fordrsaget af hej hastighed, hvor
bilister mister herredemmet over deres bil

- Mindst en ulykke 1 kryds Egemosevej/Slettebjergvej, hvor vores 10-arige son 27. august
2014 cyklende pa vej til skole blev kert ned 1 krydset af bilist, som ikke overholdt sig
vigepligt ifm. venstresving.

- I myldretid morgen og aften stor trafiktaethed i omradet bade tung trafik, alm. bilister og
blede trafikanter

- Generelt og sarligt i myldretid udkersel fra Egemosevej til Roskildevej meget kritisk
pga. mange biler og ringe oversigtsforhold - ved eget trafik er lysregulering meget
nedvendig for at udga flere og alvorlige ulykker i krydset

- I sidste uge 2 2020 sket alvorlig ulykke ved bilist udkersel fra Slettebjerg vej til
Roskildevej

- Ulykker er potentielt meget alvorlige pga. hej hastighed pa Roskildevej

- Mange bern 1 Egemosen som benytter Egemosevej til Seholmskolen, optallinger og
undersogelser udarbejdet tidligere ifm. debat om Skoledistrikter.

- Mange unge trafikanter pga. Egemosen er skolevej fra Jystrup til/fra overbygningskolen i
Vigersted

Som aktive og glade beboere 1 Jystrup omradet, bosat 1 Egemosen, sa bakker vi op om
byfornyelse og det spaendende projekt pa Varmarken. Vi har bidraget til lokalsamfundet
med aktiv deltagelse i skole og idratslivet og ensker det bedste for omradet. Samtidig



appellerer vi pé det kraftigst til at gennemtanke den trafikale pavirkning som projektet
utvivlsomt vil give. Dvs. at projektets storrelse gennemtankes mht. trafik, og at der 1
projektet afsattes de nedvendige midler sé infrastrukturen og trafiksikkerheden kan folge
med.

I er velkommen til at kontakte mig for evt. uklarheder eller spergsmél ifm. med dette
heringssvar, og jeg ser frem til at folge den videre udvikling og jeres initiativer mht.
infrastruktur og trafiksikkerhed i omradet

Venlige hilsener
Karsten Aare Havndrup

Egemosevej 32
4174 Jystrup Midtsjelland
Mobil 42142931



Lisbeth og Sven Lundbech

Fra: Lisbeth Lundbech <lisbeth.lundbech@gmail.com>

Sendt: 21. januar 2020 19:04

Til: Ekstern Post - Teknik- og Miljgcenter <teknikogmiljo@ringsted.dk>

Cc: Sven Lundbech <dko11808@gmail.com>

Emne: Hgringssvar til: Hgring af forslag til kommuneplantilleeg 8 samt forslag til Lokalplan 307 for
Boligomrade Varmarken i Jystrup

Egemosevej 6, 21.01.2020

Til: Ringsted Kommune
Teknik- og Miljecenter

Heringssvar til: Hering af forslag til kommuneplantilleg 8 samt forslag til Lokalplan
307 for Boligomriade Virmarken i Jystrup

Vi takker for muligheden for hering og har med interesse laest ”Forslag til Lokalplan 307~
om mulighed for etablering af omkring 150 taet/lav boliger med fokus pa fallesskab og
baredygtighed.

Vi har i princippet ingen indvendinger til projektet som sddan og formalene med Forslag
til Lokalplan 307. Dog mangler vi overvejelser vedr. den deraf folgende ogede trafik i
omradet. Der er hastighedsbegransning i landsbyen Jystrup og landsbyen Egemose, men
pa Egemosevej, som forbinder de to landsbyer, er der ingen hastighedsbegransning, og her
kares ofte staerkt. Vi kan befrygte, at denne ofte hurtigtkerende trafik kraftigt vil eges ved
etableringen af 150 boliger, og vi vil derfor insistere pa trafikmaessige tiltag, som vil
mindske generne ved en sadan gget trafik, sdfremt Lokalplan 307 vedtages. Vi vil i hvert
fald blive hdrdt ramt.

Venlig hilsen

Lisbeth og Sven Lundbech, Egemosevej 6, 4174 Jystrup
Tech Advisory ApS, Egemosevej 6, 4174 Jystrup



Thomas Skou Olsen og Kathrine Lundsgaard

Jystrup 22. januar 2020

Til Ringsted Byrad

Horingssvar vedr. Forslag til Lokalplan 307 Boligomrade Varmarken i Jystrup af november 2019

I forbindelse med planerne om etablering af boligomrade pa Varmarken i Jystrup er der blandt nuverende
beboere 1 byen opstiet en reekke betaenkeligheder, som hermed udmentes i folgende indsigelser mod
projektet, som det er beskrevet i lokalplanen.

Vedr. preeambel: ”Hvad er en lokalplan?”

“Ifelge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et storre byggeri eller anlegsarbejde eller en storre
nedrivning sattes 1 gang. Hensigten hermed er at sikre en sammenhceng i planlegningen.” (Vor
fremhavning).

Med denne formulering ber en lokalplan beskrive og tage hgjde for bade 1) forhold ved selve nybyggeriet og
2) de heraf folgende forhold for den lokalitet som skal “modtage” nybyggeriet.

Generelt er punkt 2) nasten ikke omtalt i den forhandenvarende lokalplan: Alle forhold er behandlet fra
projektets synspunkt, ingen forhold og felgevirkninger — bortset fra bemarkninger om beplantning i afsnit 4
0g 5 pé s.6 — er behandlet fra den bererte landsbys synspunkt.

Byréadet opfordres derfor til at inddrage landsbyens synsvinkel i en revideret lokalplan, jf. de nedenfor
folgende sporgsmal og indsigelser.

Lokalplanforslagets redegerelse s.4 -14

Heri beskrives landskab, terraen, Jystrup by, bystruktur og arkitektur - alt ssmmen meget positivt og
attraktivt, da vi jo bor i et meget skeont omrade. Hertil er folgende at sige:

Antal nye medborgere

Under "Jystrup by” side 6 opgives byens nuvarende antal indbyggere til 752. Lokalplanforslaget dbner
mulighed for bygning af op til 150 boliger p4 Varmarksomréadet. Hvis vi antager, at denne mulighed
realiseres, og at der i gennemsnit vil bo 2 personer i hver bolig, vil Jystrups indbyggertal blive foraget med
300 mennesker eller ca. 40% - med én beslutning. Dette er en kraftig foragelse af byens indbyggertal, hvilket
foranlediger flg. spergsmal.:

e Huvilke typer af boliger er planlagt? (Familie-, single-, unge-, &ldreboliger?)

e Huvilke effekter kan ovenstaende have pa f.eks. daginstitution, skole, idretsfaciliteter og badeomradet
ved Hvidese? Hvordan forestiller kommunen sig, at det kommer til at forlebe? Kommer der ekstra
midler til Jystrups institutioner m.m.?

e Findes der overhovedet mulighed for udvidelse af ovennavnte offentlige faciliteter inden for
rammerne af den eksisterende landsby?

Byréadet opfordres til at undersege og beskrive disse forhold.



Bilpark og trafik

I lokalplanforslaget under “Parkering” side 10 anferes, at der i bebyggelsen skal udlegges 1,5 P-plads pr.
bolig og fra starten anlaegges 1 P-plads pr. bolig. Dette medferer, at Jystrup i givet fald vil fa tilfert en
bilpark pd mellem 150 og 225 biler - med én beslutning! Vi er nervese for, at dette vil medfore:

e Hverdags morgener og sene eftermiddage vil der vere pendlertrafik til og fra Borup station,
Ringsted og Roskilde. Dette ma forventes at medfere stor trafik gennem Egemose, gennem Jystrup
centrum, ad Nebs Mollevej, samt Slettebjergvej. Den meget tette morgentrafik pad hovedvejen fra
Ringsted mod Roskilde vil kunne give kedannelse igennem bl.a. Egemose i et hidtil uset omfang, til
gene for nuvarende beboere.

e Hverdags morgener vil der vere foraget trafik til bernehaven og Seholmskolen gennem centrum i
Jystrup. Nuvarende beboere samt isa@r cyklende skolebern kan blive generet og udsat for foraget
risiko 1 trafikken, bade pé vejene fra oplandet ind i byen og gennem Jystrup Bygade. Sikkerheden for
cyklende skolebern er et alvorligt problem - det ville vare ubarligt, hvis nogen skulle komme ud for
en ulykke pga. den foregede trafik

e Pé hverdags eftermiddage vil der vere trafik i forbindelse med handel i Brugsen, og indkeb af
dagligvarer til en bebyggelse med ca. 300 beboere vil kunne maerkes trafikalt. Ud over
trafikbelastningen gennem byen, er der kun ca. 20-25 parkeringspladser til radighed ved Brugsen og
Gaudi Galleriet. Set i sammenhang med en ekstra bilpark pa 150-225 biler i Varmarken vil dette
give problemer, og der er ingen mulighed for udvidelse af parkeringskapaciteten med mindre
eksisterende bygninger nedrives.

e [ s®sonen vil idretsfaciliteterne blive udnyttet, ogsa af de nye tilflyttere. Ved aktivitetshuset er der
kun begranset parkeringsplads, hvilket allerede nu viser sig som et problem ved stevner og
lignende, hvor folk mé parkere pa Skjoldenasvej og andre steder for at kunne deltage. Ogsa her er
der fa eller ingen muligheder for udvidelse af parkeringskapaciteten.

e Hvideso badeomrade vil naturligvis ogsa blive benyttet af nye tilflyttere, og allerede i dag er
badeomradet taet pakket med mennesker i seesonen, uden umiddelbar mulighed for udvidelse. Dette
forhold, som er et problem i sig selv, vil yderligere accentuere parkeringsproblemerne pa
Skjoldenasvej ved Aktivitetshuset.

e Vedr. parkeringspladser i Varmarksprojektet: Lokalplanen ber forholde sig til, at det ikke bliver de
sidste kebere, der betaler for de sidst anlagte P-pladser. Lokalplanen skal vere klar her, for det
skaber ofte problemer.

Bygningernes storrelse

I redegorelsens afsnit “Kirkeomgivelser” pa side 17 star: "Lokalplanen fastsetter en maksimal
bygningshejde pa 8,5 sdledes, at det ikke kommer til at virke dominerende pd landskabet”. (Vor
fremhaevning). Under ”Bestemmelser”’§ 7.s side 24 star: "Bebyggelsen ma vare maksimalt 8,5 meter hoj og
ikke mere end 2 etager”.

I Jystrup findes ca. 350 boliger inden for bygreensen. Den langt overvejende del af disse boliger er
etplanshuse med sadeltag og evt. udnyttet tagetage. Som det anfores 1 Lokalplanforslagets afsnit om
"Arkitektur” side 8, er den typiske bygningsform i byen girdbebyggelser, stritekte huse med bindingsveerk,
murermestervillaer samt klassiske parcelhuse og villaer med facader i murvark og sadeltag. Det
altovervejende arkitektoniske udtryk i Jystrup er sdledes en landsby af etplanshuse med sadeltag uden valm.

Lokalplanforslagets tilladelse til 2 etages bygninger i 8,5 meters hgjde vil medfere, at bygninger af en hgjde
som f.eks. bygningen Jystrup Vinkelvej nr. 11 vil blive opfert pa et areal som ligger vasentligt hgjere end
resten af byen. Ga evt. selv forbi Jystrup Vinkelvej 11 og oplev sterrelsen pa en bygning som er ca. 8,5 m
hej. Ifelge entrepreneren (:pa informationsmedet i Stalden den 16. januar) vil ovennavnte tilladelse



naturligvis - og fuldt forstaeligt - blive udnyttet, bl.a. af hensyn til skonomien i projektet. Man skal altsa
forestille sig en bebyggelse af 2 etages huse med en hegjde pd 8,5 m til 150 boliger, bygget hojt over resten af
byen, med gennemsigtig randbeplantning. Man kan frygte, at den nye bydel visuelt vil tarne sig op ”oven pa”
byen, herved dominere landskabet og byen samt give et arkitektonisk indtryk af en isoleret forstad til en
storre by frem for en integreret del af en landsby.

Konklusion

Det vil veere godt for Jystrup med en vis tilflytning. Det er godt, at vi har grundejere af Varmarken, som er
initiativrige og konkrete mht. tilflytning, og der er gode tanker bag projektet i almindelighed. Men tilflytning
ber ske i et tempo, som landsbyen kan kapere og pa en sddan méade, at Jystrups landsbykarakter bevares. I
forleengelse af ovenstdende virker projektet for stort med hensyn til antal beboere, potentielle effekter pa
trafik, offentlige og feelles faciliteter i byen, samt bebyggelsens arkitektoniske karakter.

Vi ensker derfor:

e at det nuvaerende lokalplanforslag @ndres til kun at deekke delomrade A. Nér delomrade A er fuldt
udbygget, kan kommunen, med inddragelse af de erfaringer kommunen og Jystrup har hestet af dette
byggeri, udarbejde et nyt, selvsteendigt lokalplanforslag for delomrdde B og senere, pa samme made,
et nyt, selvstendigt lokalplanforslag for delomrade C. Hermed sikres lokalsamfundets lobende
indflydelse pa udviklingen af bade byggeri og de heraf afledte folger.

e at der igangsattes analyser af og planer for trafikudviklingen i byen i forbindelse med byggeriet,
séledes at @ndringer i trafikken bliver skinsomme over for beboerne og bymiljaet.

e at lokalplanforslaget @ndres til at foreskrive etplansbyggeri med sadeltag uden valm og evt. udnyttet
tagetage i en hgjde pd maksimalt 6,5 m, 1 ovrigt i overensstemmelse med allerede opstillede
bestemmelser om materialer og farver mm.

e at lokalplanforslaget stiller explicitte krav, som palagger bygherren at vere gron fx med
regnvandsopsamling, lavenergibyggeri m.m.

e at bestemmelsen side 20 vedr. opvarmning (:at denne skal vaere individuel “eksempelvis i form af
varmepumper ) ber praciseres, sdledes at kommunen sikrer den mest baeredygtige losning uden
formuleringen “eksempelvis”.

Desuden vil vi understrege, at vi er bekymrede over hastigheden i projektet. Der blev med relativt kort varsel
indkaldt til et borgermede 16. januar 2020 - ikke af kommunen, men pé initiativ af borgerne selv, nemlig
gennem Landsbyforeningen. Kommunen var ikke reprasenteret ved dette borgermede, og derfor kunne vi
som borgere ikke stille de relevante spergsmal til netop kommunen, men kun til projektudviklerne, som 1
sagens natur skulle salge deres idé.

Vi mener, at et projekt, der procentuelt kan blive en stor udvidelse af Jystrup, skal vedtages efter god dialog
mellem kommune, borgere og entreprenerer og ikke for hurtigt, for ellers er der for stor risiko for, at
projektet ikke bliver bedst muligt for alle parter.

Desuden risikerer vi borgeres modstand mod kommune og projekt, selv efter at boligerne er opfort,
simpelthen fordi bekymringer ikke er blevet medt med ordentlig dialog. Med andre ord: hvorfor haste et sa
stort projekt igennem?

Med venlig hilsen
Thomas Skou Olsen Langbrinken 4 4174 Jystrup

Kathrine Lundsgaard Langbrinken 6 4174 Jystrup



Svend Peters

Kommentar til udsendt forslag
Lokalplansforslag for Varmarken Jystrup
fra Good Life Home arkitekter/dpa Skjoldenasvej 1/Jystrup

I vort flade land vil jeg anse en bebyggelse i 2 etager pa bakkeformation som rigtig. 8,5 meter er
allerede almindelig geeldende bebyggelseshgjde for omrader med 1 1/2 etages byggeri, hvorfor
denne typiske heojdegraense ogsa rimeligvis kan finde anvendelse pd Varmarken. 2-etages huse
setter mindre “foot-print” og efterlader derved flere kvadratmeter jordareal til planter og dyr end 1
eller 1 1/2 etages byggeri formar, hvorfor denne bestemmelse selvfolgelig er fornuftig.

Ny skal verden evigt vaere - med andre ord en bebyggelse pa Varmarken fra 2020’erne ma vare pa
denne tids premisser og dermed forhdbenligt opnd en 2020 egenart! Matrixen fra 60’erne eller fra
1920’erne har vi kun set alt for meget opkog af de seneste 30 &r. Ny ma ny bebyggelse vare !!!

3-delingen af lokalplan forslaget er et stort gode. Herved kan der indenfor lokalplansforslagets
rammer udmente sig 3 forskelliget fremtonende bygnings karakterer, som alle vil kunne veare i et
2020’er kulturelt/teknisk-ekonomisk og @stetisk udtryk.

Endelig vil vi gerne mane til besindighed omkring sterrelses ordenen; idet Varmarkens
procentuelle andel af Jystrups befolkning nebbe pa noget tidspunkt vil nd op pé at udgere 25%.
Der er fortsat byggeaktivitet pd Albak Huse og adskillige huse mé ogsa forventes ansogt og opfort
rundt om i sognet.

Endelig ber der som udlgber af lokalplans processen sattes fokus pé at fremme berns og voksnes
adgang til sikre cykelruter. Det er klodsmajor at vel 2/3. af foreldre finder det nedvendigt at “bile”
bernene til skole og bernehave. Hele den gronne dagsorden raber pa handling indenfor styrket infra
struktur for cyklen - ladvogne inklusive.

Med venlig hilsen

Good Life Home arkitekter dpa
v/ Svend Age Daugérd Peters
Skjoldenesvej 1

4174 Jystrup

+452623 1500
mail@goodlife.dk



Landsbyforeningen for Jystrup og omegn + 102 medunderskri-
vere

Landsbyforeningen for Jystrup og Omegn
Ringsted Kommune Teknik- og Miljgcenter
Team Byplan og Vej
Rgnnedvej 9

4100 Ringsted

Jlystrup den 27. januar 2020

Hegringssvar - Forslag til Lokalplan 307 Boligomrade Varmarken i Jystrup

Vi fremsender her hgringssvar pa vegne af en gruppe borgere. Hgringssvaret er skrevet efter et
borgermgde i Stalden den 16. januar og et efterfglgende mgde i Aktivitetshuset den 22. januar.

Landsbyforeningen for Jystrup og omegn har koordineret mgderne og har fremlagt hgringssvaret til
underskrift i Jystrup Brugs. Det er vores opfattelse, at der trods den begraensede tid har vaeret en god debat
og alle har haft mulighed for at deltage. Vi vil dog opfordre til, at projekter der pa sa afggrende vis vil
pavirke et lokalomrdde, planlaegges i samarbejde med borgerne i omradet.

Vi haber, at politikere og embedsmaend vil respektere borgernes synspunkter og inddrage dem i det
fremtidige arbejde. 102 borgere har underskrevet hgringssvaret.

p.f.v. Torben Justesen

Landsbyforeningen for Jystrup og omegn

TIf. 30251013

E-mail: post@jystrup.dk



Landsbyforeningen for Jystrup og omegn

Jystrup 23. januar 2020

Til Ringsted Byrad

Hgringssvar vedr. Forslag til Lokalplan 307 Boligomrade V&rmarken i Jystrup af november 2019

| forbindelse med planerne om etablering af boligomrade p& Varmarken i Jystrup er der blandt nuvaerende
beboere i byen opstaet en raekke betaenkeligheder, som hermed udmgntes i falgende indsigelser mod
projektet, som det er beskrevet i lokalplanen.

Proces

Jystrup er et aktivt lokalomrade, hvor man kan forvente, at beboerne har holdninger til stedets udvikling og
brug. Et lokalplanforslag, der potentielt gger antallet af boliger ved ca. 40 %, ma derfor forventes at
afstedkomme diskussion og kommentarer. Det er derfor kommunens opgave i forbindelse med
planleegnings-processen at tage hgjde for dette.

Det ville have klzedt kommunen, at spille 8bent ud til lokalomradet om de tanker, der var for omradet
allerede inden lokalplanforslaget blev fremlagt til politisk behandling. P4 den made ville man have sikret
den lokale inddragelse.

Det er beklageligt, at dette ikke er sket og, at man har valgt den absolutte minimumsmodel for inddragelse
med en 8 ugers hgring hen over jul og nytar og uden et borgermgde med kommunal deltagelse.
Lokalplanen skal alt andet lige, sikre bade de kommende og nuvaerende borgere.

| forlaengelse heraf, skal det papeges, at der rent formelt kan vaere et processuelt problem i
fremgangsmaden. | Planlovens §23 stk c., fremgér det, at kommunen er forpligtet til at indhente forslag og
ideer i lokalomréadet forud for at kommuneplantillaegget fremlaegges sammen med lokalplanforslaget, en
form for forudgéende hgring. Dette kan undlades, hvis der er tale om en lille og uvaesentlig 2ndring til
kommuneplanen.

En aendring i kommuneplanens bestemmelser om grundstgrrelser, ma siges at vaere vaesentlig, ndr der ikke
blot er tale om en mindre andring - men her har man valgt helt at se bort fra bestemmelsen i et omrade,
hvor det potentielt kan fgre til meget sma boliger i hele omrédet, med en meget ensidigt sammensat
beboerskare til falge. Det er sveert at se, at et emne som grundstgrrelsen pr. bolig ikke er et vaesentligt
planlaegningsinstrument. Derfor burde kommunen have lavet en forudgéende hgring af kommuneplan-
tillzegget, med den forngdne debat til fglge.

Baeredygtighed

Projektet og lokalplanen omtalar det kommende byggeri som havende baeredygtighed som et centralt
element. Dette spiller godt sammen med gnskerne og udviklingen i lokalplanomradet, men det er en skam,
at erdene ikke folges op med konkrete bestemmelser i lokalplanforslaget.

Der kunne eksempelvis have vaeret stillet krav om;

e lavenergibyggeri eller nulenergibyggeri

* en faelles Igsning pa varmeforsyningen inden for hvert byggeafsnit som fx jordvarme i tilstedende
landbrugsjord, der ifglge grundejer kommer til at blive solgt med til projektet.

e Alternative muligheder for varmeforsyning — afgraenset som mulige grgnne Igsninger.
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e Tilsvarende faelles Igsning af spildevand i pilerensningsanlzeg eller lignende

Vedr. praeambel: "Hvad er en lokalplan?”

“Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre byggeri eller anlaegsarbejde eller en
stgrre nedrivning szettes i gang. Hensigten hermed er at sikre en sammenhzeng i planlaegningen.” (Vor
fremhaevning).

Med denne formulering bgr en lokalplan beskrive og tage hgjde for bade 1) forhold ved selve nybyggeriet
og 2) de heraf fglgende forhold for den lokalitet som skal “modtage” nybyggeriet.

Generelt er punkt 2) naesten ikke omtalt i den forhdndenvaerende lokalplan: Alle forhold er behandlet fra
projektets synspunkt, ingen forhold og fglgevirkninger — bortset fra bemaerkninger om beplantning i afsnit
4 0g 5 pa 5.6 — er behandlet fra den bergrte landsbys synspunkt.

Byradet opfordres derfor til at inddrage landsbyens synsvinkel i en revideret lokalplan, jf. de nedenfor
folgende spgrgsmal og indsigelser.

Lokalplanforslagets redeggrelse s.4 -14

Heri beskrives landskab, terraen, Jystrup by, bystruktur og arkitektur - alt sammen meget positivt og
attraktivt, da vi jo bor i et meget skgnt omrade. Hertil er fplgende at sige:

Antal nye medborgere

Under “Jystrup by” side 6 opgives byens nuvaerende antal indbyggere til 752. Lokalplanforslaget abner
mulighed for bygning af op til 150 boliger pa Varmarksomradet. Hvis vi antager, at denne mulighed
realiseres, og at der i gennemsnit vil bo 2 personer i hver bolig, vil Jystrups indbyggertal blive forgget med
300 mennesker eller ca. 40% - med én beslutning. Dette er en kraftig forggelse af byens indbyggertal,
hvilket foranlediger flg. spgrgsmal.:

e Huvilke typer af boliger er planlagt? (Familie-, single-, unge-, aldreboliger?)

e Hvilke effekter kan ovenstdende have p3 f.eks. daginstitution, skole, idreetsfaciliteter og
badeomradet ved Hvidesg? Hvordan forestiller kommunen sig, at det kommer til at forlgbe?
Kommer der ekstra midler til Jystrups institutioner m.m.? Eksempelvis er der i gjeblikket venteliste i
Bgrnenes hus, og mere end 30 bgrn er allerede optaget pa institutioner udenfor byen.

® Findes der overhovedet mulighed for udvidelse af ovennzevnte offentlige faciliteter inden for
rammerne af den eksisterende landsby?

Byradet opfordres til at undersgge og beskrive disse forhold.
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Bilpark og trafik

I lokalplanforslaget under “Parkering” side 10 anfgres, at der i bebyggelsen skal udlaegges 1,5 P-plads pr.
bolig og fra starten anlaegges 1 P-plads pr. bolig. Dette medfgrer, at Jystrup i givet fald vil fa tilfgrt en
bilpark pa mellem 150 og 225 biler - med én beslutning! Vi er nervgse for, at dette vil medfgre:

Hverdags morgener og sene eftermiddage vil der vaere pendlertrafik til og fra Borup station,
Ringsted og Roskilde. Dette ma forventes at medfgre stor trafik gennem Egemose, gennem Jystrup
centrum, ad Nebs Mgllevej, samt Slettebjergvej. Den meget taette morgentrafik pa hovedvejen fra
Ringsted mod Roskilde vil kunne give kgdannelse igennem bl.a. Egemose i et hidtil uset omfang, til
gene for nuvaerende beboere.

Hverdags morgener vil der vaere forgget trafik til bgrnehaven og Sgholmskolen gennem centrum i
Jystrup. Nuvaerende beboere samt iszer cyklende skolebgrn kan blive generet og udsat for forpget
risiko i trafikken, bade pa vejene fra oplandet ind i byen og gennem Jystrup Bygade. Sikkerheden
for cyklende skolebgrn er et alvorligt problem - det ville vaere ubaerligt, hvis nogen skulle komme ud
for en ulykke pga. den forggede trafik

Pa hverdags eftermiddage vil der vaere trafik i forbindelse med handel i Brugsen, og indkgb af
dagligvarer til en bebyggelse med ca. 300 beboere vil kunne maerkes trafikalt. Ud over
trafikbelastningen gennem byen, er der kun ca. 20-25 parkeringspladser til radighed ved Brugsen
og Gaudi Galleriet. Set i ssmmenhaeng med en ekstra bilpark pa 150-225 biler i VArmarken vil dette
give problemer, og der er ingen mulighed for udvidelse af parkeringskapaciteten med mindre
eksisterende bygninger nedrives.

I szesonen vil idreetsfaciliteterne blive udnyttet, ogsé af de nye tilflyttere. Ved aktivitetshuset er der
kun begraenset parkeringsplads, hvilket allerede nu viser sig som et problem ved staevner og
lignende, hvor folk mé parkere pa Skjoldenzesvej og andre steder for at kunne deltage. Ogsa her er
der fa eller ingen muligheder for udvidelse af parkeringskapaciteten.

Hvidesg badeomrade vil naturligvis ogsa blive benyttet af nye tilflyttere, og allerede i dag er
badeomradet taet pakket med mennesker i saesonen, uden umiddelbar mulighed for udvidelse.
Dette forhold, som er et problem i sig selv, vil yderligere accentuere parkeringsproblemerne pa
Skjoldenaesvej ved Aktivitetshuset.

Vedr. parkeringspladser i Varmarksprojektet: Lokalplanen bgr forholde sig til, at det ikke bliver de
sidste kgbere, der betaler for de sidst anlagte P-pladser. Lokalplanen skal veere klar her, for det
skaber ofte problemer.

Der vil veere behov for at etablere cykel- og gangsti fra Varmarken til og fra hhv. Bygaden og
Sgholmskolen. Har kommunen en plan for denne etablering?

Krydset Slettebjergvej/Egemosevej er problematisk i forvejen. En sikker Igsning er pakraevet.
Seerligt her er fodgaengere og cyklister udsatte. Meget hgjt prioriteret!

Behovet for en cykelsti fra Jystrup til Vigersted bliver nu endnu vigtigere,
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Bygningernes stgrrelse

I redeggrelsens afsnit “Kirkeomgivelser” pd side 17 star: “Lokalplanen fastsaetter en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 sdledes, at det ikke kommer til at virke dominerende pé landskabet”.

(Vor fremhaevning). Under ”Bestemmelser”§ 7.s side 24 star: “Bebyggelsen ma vaere maksimalt 8,5 meter
hgj og ikke mere end 2 etager”.

I Jystrup findes ca. 350 boliger inden for bygraensen. Den langt overvejende del af disse boliger er
etplanshuse med sadeltag og evt. udnyttet tagetage. Som det anfgres i Lokalplanforslagets afsnit om
“Arkitektur” side 8, er den typiske bygningsform i byen gardbebyggelser, strataekte huse med bindingsvaerk,
murermestervillaer samt klassiske parcelhuse og villaer med facader i murvaerk og sadeltag. Det
altovervejende arkitektoniske udtryk i Jystrup er sdledes en landsby af etplanshuse med sadeltag uden
valm. Det skal dog bemaerkes, at der er flere huse med halvvalmet tag.

Lokalplanforslagets tilladelse til 2 etages bygninger i 8,5 meters hgjde vil medfgre, at bygninger af en hgjde
som f.eks. bygningen Jystrup Vinkelvej nr. 11 vil blive opfgrt pa et areal, som ligger vaesentligt hgjere end
resten af byen. Ga evt. selv forbi Jystrup Vinkelvej 11 og oplev stgrrelsen pé en bygning som er ca. 8,5 m
hgj. Ifglge entreprengren (pd informationsmgdet i Stalden den 16. januar) vil ovennaevnte tilladelse
naturligvis - og fuldt forstaeligt - blive udnyttet, bl.a. af hensyn til gkonomien i projektet. Man skal altsa
forestille sig en bebyggelse af 2 etages huse med en hgjde p4 8,5 m til 150 boliger, bygget hgjt over resten
af byen, med gennemsigtig randbeplantning. Man kan frygte, at den nye bydel visuelt vil térne sig op "oven
pa” byen, herved dominere landskabet og byen samt give et arkitektonisk indtryk af en isoleret forstad til
en stgrre by frem for en integreret del af en landsby.

Zldrevenlige boliger

Etagebyggeri og ujaevne gangstier er ikke umiddelbart eldrevenlige. Hvis man forestiller sig, at seldre skal
spge til Varmarken, vil der vaere behov for tilpasninger i projektet.

Belysning

Det naevnes, at byggeriet ikke ma komme til at virke dominerende pa landskabet. | den forbindelse kan vi
veere bekymrede over belysningen. Hvis gadebelysningen ggres tilsvarende hgj - eller hgjere — vil det virke
meget voldsomt — i sig selv blot pga niveauforskellen i landskabet. Vi har derfor et gnske om, at det ma
blive lav og diskret belysning, som det bgr vaere i et baeredygtigt byggeri. | gvrigt er det en vaesentlig
kvalitet ved at bo pa landet, at der er mulighed for at betragte nattehimlen — uden at blive blzendet af hgj
gadebelysning.

El vand og kloak

Viforudsaetter, at kommunen vil stille krav til forsyningssikkerhed — her taenkes seerligt pa tilstraekkelig med
rent drikkevand, baeredygtigt kloakanlaeg og tilstraekkeligt med energi til quick-ladning af elbiler og
ladestandere til disse.

Byradet opfordres til at undersgge disse forhold.
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Konklusion

Det vil vaere godt for Jystrup med en vis tilflytning. Det er godt, at vi har grundejere af Varmarken, som er
initiativrige og konkrete mht. tilflytning, og der er gode tanker bag projektet i almindelighed. Men tilflytning
bor ske i et tempo, som landsbyen kan kapere og p4 en sadan madde, at Jystrups landsbykarakter bevares. |
forleengelse af ovenstaende virker projektet for stort med hensyn til antal beboere, potentielle effekter p4
trafik, offentlige og feelles faciliteter i byen, samt bebyggelsens arkitektoniske karakter.

Vi gnsker derfor:

e atdet nuvaerende lokalplanforslag aendres til kun at daekke delomrade A. Nar delomrade A er fuldt
udbygget, kan kommunen, med inddragelse af de erfaringer kommunen og Jystrup har hgstet af
dette byggeri, udarbejde et nyt, selvstendigt lokalplanforslag for delomrade B og senere, p&
samme made, et nyt, selvstaendigt lokalplanforslag for delomrade C. Hermed sikres
lokalsamfundets Igbende indflydelse pa udviklingen af bade byggeri og de heraf afledte fglger.

e atderigangsattes analyser af og planer for trafikudviklingen i byen i forbindelse med byggeriet,
saledes at aendringer i trafikken bliver skinsomme over for beboerne og bymiljget.

e at lokalplanforslaget aendres til at foreskrive etplansbyggeri med sadeltag uden valm og evt.
udnyttet tagetage i en hgjde pa maksimalt 6,5 m, i gvrigt i overensstemmelse med allerede
opstillede bestemmelser om materialer og farver mm.

e at lokalplanforslaget stiller eksplicitte krav, som pélaegger bygherren at vaere grgn fx med
regnvandsopsamling, lavenergibyggeri m.m.

e at bestemmelsen side 20 vedr. opvarmning (:at denne skal vaere individuel “eksempelvis i form af
varmepumper”) bgr praeciseres, sdledes at kommunen sikrer den mest baeredygtige Igsning uden
formuleringen “eksempelvis”. | gvrigt er vi ikke overbeviste om, at luft-til-luft varmepumper
installeret i hver bolig, er den rigtige Igsning — en s&dan pumpe kan stgje op til 50-60 db.

Desuden vil vi understrege, at vi er bekymrede over hastigheden i projektet. Der blev med relativt kort
varsel indkaldt til et borgermgde 16. januar 2020 - ikke af kommunen, men pé initiativ af borgerne selv,
nemlig gennem Landsbyforeningen. Der kunne ikke indkaldes til mgde fgr ejerne og Ecovillage var klar.
Kommunen var ikke repraesenteret ved dette borgermgde, og derfor kunne vi som borgere ikke stille de
relevante spgrgsmal til netop kommunen, men kun til projektudviklerne, som i sagens natur skulle szlge
deres idé,

Vimener, at et projekt, der procentuelt kan blive en stor udvidelse af Jystrup, skal vedtages efter god dialog
mellem kommune, borgere og entreprengrer og ikke for hurtigt, for ellers er der for stor risiko for, at
projektet ikke bliver bedst muligt for alle parter.

Desuden risikerer vi borgeres modstand mod kommune og projekt, selv efter at boligerne er opfgrt,
simpelthen fordi bekymringer ikke er blevet mgdt med ordentlig dialog. Med andre ord: hvorfor haste et s&
stort projekt igennem?

Med venlig hilsen
Borgere i Jystrup — koordineret af Landsbyforeningen for Jystrup 0og omegn

Lol
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p.f.v. Torben Justesen E-mail:
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Sanne Holm og Peter Laurents

Ringsted Kommune
Teknik- og Miljgcenter
teknikogmiljo@ringsted.dk
Jystrup 27.januar 2020

Hgringssvar vedr. forslag til lokalplan 307 — Boligomrade Varmarken i Jystrup

| forbindelse med det fremsatte lokalplanforslag om opfgrelse at en raekke nye boliger pa Varmarken i
Jystrup, fremsaetter vi hermed fglgende betaznkeligheder.

Vi har deltaget i det — af landsbyforeningen indkaldte — borgermgde 16.januar, hvor projektets initiativtagere
fremlagde deres visioner. Desvaerre var kommunen ikke repraesenteret, og vi kunne derfor ikke fa svar pa en
raeekke essentielle spgrgsmal omkring boligernes udseende, infrastruktur, energi m.m . Initiativtagerne var
naturligt interesserede i at prasentere og "saelge” deres projekt, men har — efter vores overbevisning — ikke
gjort sig tilstraekkelige tanker omkring den indvirkning det vil fa pa lokalomradet.

Der er tale om en betragtelig udvidelse af antallet af beboere i Jystrup, hvilket er problematisk i forhold til at
byens vejnet naeppe er dimensioneret til det forggede trafiktryk. Dels vil der blive flere biler pa de smalle
veje og et forgget antal af bgrn der skal faerdes pa vejene i et omrade hvor der p.t ikke kan siges at vaere
sikker skolevej. Dernaest er der et forsyningsspgrgsmal i forhold til at Jystrup Vandveerk p.t ikke er
dimensioneret til at forsyne sa mange nye boliger.

Som vi forstar det, er der endvidere tale om relativt hgje bebyggelser i 2 etager, hvilket vil medfgre forgget
belysning i omradet fra huse og gadelamper. Placeringen af det foreslaede projekt ligger over terraen, og vi
vil — fra vores matrikel — fa udsigt til en del af de nye boliger og frygter at blive generet at den ggede
lysforurening. Jystrup er kendetegnet ved lave bebyggelser, og dermed er der tillige udsigt til at den nye
bebyggelse kommer til at overstige hgjden pa flertallet af byens huse, og dermed fremsta visuelt anderledes
end landsbyen som helhed.

Vi har valgt at bosaette os i en landsby pa grund af byens stgrrelse, indbyggertal, omliggende natur samt det
sammenhold der fglger med landsbylivet. Vi er staerkt bekymrede for en sa hastig udvidelse af indbyggertallet
med ca 40%. Tilveekst bgr ske i et tempo hvor der bade tages hensyn til lokalomradets seerpraeg og de
ngdvendige udbyggelser der skal ske i forhold til de offentlige faciliteter.

Vi gnsker at byradet genovervejer den fremsatte lokalplan, og giver plads til en lzengere dialog saledes at vi
som borgere i landsbyen ikke skal have et projekt hastet igennem uden mulighed for reel inddragelse.
Ligeledes foreslar vi at — safremt der skal bygges — udelukkende gives tilladelse til indledende opfgrelse af
nybygninger langs Slettebjergvej, saledes at behov og interesse tillige kan undersgges inden et stgrre projekt
lanceres, og vi dermed undgar et projekt som det der er tilfaeldet pa Albaek Huse.

Med venlig hilsen
Sanne Holm & Peter Laurents

Jystrup Vinkelvej 10
4174 Jystrup



Vigersted Lokalrad

Ringsted Kommune
Radhuset

Sct. Bendtsgade 1
4100 Ringsted

Teknik- og Miljgcenteret — mail: teknikogmiljo@ringsted.dk

Vigersted den 28. januar 2020

Vigersted Lokalrdds hgringssvar vedr. Kommuneplantillzeg 8 til kommuneplan 2017-
2029 og til Lokalplan 307, Boligomrade Varmarken i Jystrup

Vigersted Lokalrdd bifalder udbygning i alle relevante landsbyer i Ringsted Kommune.

Dog er Vigersted Lokalrad forundret over, at kommunens administration og politikere ikke aktivt
medvirker til og sikrer en for laengst vedtaget lokalplan 212, Boliger pa Agerupvej i Vigersted.

En udstykning der kan rumme ca. 68 boliger.

En plan der, pa grund af graverende fejl og tilsidesaettelse i kommunens administration, er
kommet i en situation med fastl@shed for fortsat udbygning af Vigersted lokalomrade. Et
lokalomrade der har alle ngdvendige borgergoder som overbygningsskole, idraetshal, bgrnehus og
velfungerende forsamlingshus.

Vigersted Lokalrad vil staerkt anbefale at Ringsted Kommune aktivt, malrettet og vedholdende at
arbejder for at lokalplan 212 kan realiseres til gavn for kommunen og lokalsamfundet.

Vigersted Lokalrad star meget gerne til r&dighed for hjzelp til Igsning af ovenstdende problematik.

Pa Vigersted Lokalrads vegne
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Laurd Weidick, fungef’ende formand



