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1.0 Indledning

Ringsted Kommune gnsker et solidt grundlag for administration af det abne land og landzonelandsbyerne.
Dette er for at sikre en afbalanceret bosztning i landomraderne, sikre landbruget og de tilhgrende
erhvervstyper forsatte gode vaekst betingelser, samt mulighed for at styrke den rekreative brug af naturen
og det aben land.

@nsket er udmgntet i dette administrationsgrundlag, der er retningsgivende for udviklingen i
landomraderne og for den made som Ringsted Kommune forvalter det abne land.

Administrationsgrundlaget er politisk vedtaget af Plan- og Boligudvalget, der er det udvalg, der har
bemyndigelse til at traeffe beslutninger inden for sager omfattet af landzonebestemmelserne.
Administrationen har faet delegeret beslutningskompetencen til at treeffe afggrelser i sager, der er
indeholdt i administrationsgrundlaget. Det vil sige, at langt de fleste sager vil blive handteret af
administrationen, men i seerlige tilfeelde vil det vaere ngdvendigt at sende en ansggning til endelig afggrelse
hos Plan- og Boligudvalget.

Administrationsgrundlaget bygger pa Planlovens kapitel 7 Zoneinddeling og landzoneadministration, samt
Erhvervsstyrelsens Vejledning til landzoneadministration, Planlovens §§ 34-38 fra 2018. Praksis er
endvidere fastlagt af afggrelser fra Planklagenavnet.

Administrationsgrundlaget er opbygget, sa du nemt kan se, hvad Ringsted Kommune normalt vil meddele
tilladelse til og hvad Ringsted Kommune normalt vil meddele afslag til. Administrationsgrundlaget vil
forsgge at forklare de bagvedliggende tanker for praksis inden for de forskellige emner og vaere en hjzlp
nar du skal sgge om landzonetilladelse.

@nsker du at vide om din ejendom er omfattet landzonebestemmelserne eller i det hele taget hvad der er
geeldende for din ejendom, kan du med fordel laese mere i Ringsted Kommunes Kommuneplan 2017-29,
hvor du kan laese om det abne land generelt eller specifikt undersgge hvad der er gaeldende for din
ejendom.

Har du spgrgsmal eller andet du gnsker at drgfte i forbindelse med administration af
landzonebestemmelserne i Ringsted Kommune er du velkommen til at ringe pa 5762 6300 eller sende en
mail til landzone@ringsted.dk.




2.0 Ans@gning, krav og procedure

2.1 Planlovens landzonebestemmelser

Danmarks areal er inddelt i tre omrader; byzoner, sommerhusomrader og landzonen. Landzonen er
defineret som alt der ikke er byzone eller sommerhusomrader. | landzonen er Planlovens
landzonebestemmelser gaeldende.

Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land — ogsa kaldet
landzonen - og dermed sikre en klar greense imellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem
planlaegning er abnet mulighed for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at
tilgodese landskabs- og naturvaerdier, samtidig med, at egentlig byudviklings sker, hvor planlaegningen
abner mulighed for det. Zoneinddelingen skaber herved en klar graense mellem by og land, for hermed at
fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhistoriske vaerdier, og for at miljgkonflikter undgas.

Samtidig skal Planloven biddrage til at ggre landdistrikterne levedygtige. Med andringen af Planloven i
2017 er Planlovens formalsparagraf (§1) aendret, og dermed er der gennemfgrt en raekke lempelser af
landzonereglerne for at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

2.2 Krav om landzonetilladelse

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opf@res ny bebyggelse eller ske sendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra
kommunalbestyrelsen, jf. Planlovens § 35 stk.1.

Der er saledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle a&endringer i det bestaende. Loven
indeholder dog en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. §§ 36 og 37.

| forbindelse med behandling af en landzonetilladelse er der en raekke overordnet hensyn som kommunen
skal varetage. Dette sker igennem en konkret vurdering og afvejning af en reekke forskellige hensyn, som
kan veere:

- Planlaegningsmaessige hensyn

- Hensyn til jordbrugserhvervet

- Hensyn til vaekst og udvikling i hele landet

- Landskabelige, naturbeskyttelsesmaessige og rekreativ hensyn
- Miljgmaessige hensyn

- Kulturhistoriske hensyn

- Hensyn til sikring af lavbundsarealer

- Hensyn til at undga oversvgmmelse

- Hensyn til udnyttelse af rastofressourcerne

- Hensyn til forsvarsinteresser samt hensyn til lufttrafik

- Placering af virksomheder med sarlig beliggenhedskrav
- Energihensyn

- Hensynet til at undga praecedensvirkning

- Individuelle sociale og menneskelige hensyn

- Nabohensyn



Det er vigtigt at understrege, at alle afggrelser om landzonetilladelse traeffes pa baggrund af en konkret
vurdering af det ansggte i forhold til ovenstaende hensyn. Vagtningen af de forskellige hensyn vil variere
fra sag til sag. Derfor arbejdes der i dette administrationsgrundlag med begrebet “normalt”, hvilket ikke er
det samme som altid.

2.3 Sadan sgger du om landzonetilladelse
| de fleste tilfaelde vil en ansggning der kraever landzonetilladelse ogsa kraeve byggesagsbehandling og skal
derfor spges igennem Byg og Miljg ansggningsportal. Nar du sgger om byggetilladelse skal du markere, at

det ansg@gte ogsa kraever en landzonetilladelse. Herefter vil byggesagsmyndigheden automatisk
videresende sagen til landzonesagsbehandling.

Kraever projektet ikke byggetilladelse kan du sgge ved at sende en fyldestggrende ansggning til
landzone@ringsted.dk eller til Ringsted Kommune, Rgnnedevej 9, 4100 Ringsted, Att.: Landzone.

- Der er ikke specifikke krav til, hvornar en ansggning er fyldestggrende og det vil afhaenge af det
enkelte projekt. Men en ansggning begr altid indeholde fglgende:

- Beskrivelse af det du gnsker at foretage dig, herunder;

- Motivationen bag det ansggte projekt

- Hgjde, lengde, bredde med mere pa det ansggte

- Materialevalg og farver

- Situationsplan, gerne som luftfoto hvor du indtegner placeringen af det du sgger om.

- Stedfeestelse pa matrikel niveau

- Kontaktoplysninger

- Fuldmagt i tilfeelde af, at du sgger pa anden persons ejendom.

Mangler kommunen oplysninger i sagen eller er der tvivispgrgsmal, vil du blive kontaktet af kommunen.

2.4 Behandling af landzonesager
Nar Ringsted Kommune modtager en ansggning om landzonetilladelse er der en reekke lovbestemte og
processuelle skridt, som sagen skal igennem.

Sagen screenes

| den indledende sagsbehandling vil kommunen vurdere om det indsendte ansggningsmateriale er
fyldestggrende. Er materialet mangelfuldt vil du blive kontaktet af kommunen. | enkelte sager vil det ogsa
vaere ngdvendigt for kommunen at foretage besigtigelse pa ejendommen.

I mere komplekse sager vil kommunen foretage en intern hgring, for at sikre at det ansggte ikke er i konflikt
med anden lovgivning eller kraever andre tilladelser, dispensationer eller lignende. Pa trods af denne
service som kommunen tilbyder, skal du veere opmaarksom pa, at det stadig er ansgger/ejer der er ansvarlig
for, at et givent projekt har alle relevante tilladelser med mere.

Er det Ringsted Kommunes umiddelbare vurdering, at der ikke vil kunne opnas tilladelse til det ansggte vil
du ligeledes blive kontaktet, sa kommunen kan forklare hvorfor der ikke kan meddeles tilladelse til det
ansggte og eventuelt starte en dialog om hvordan du kommer videre med projektet.

2.4.1 Behandling af sagen
Hvis det er Ringsted Kommunes umiddelbare vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med
administrationsgrundlaget vil kommunen begynde med den egentlige behandling i sagen.



| de fleste tilfeelde vil sagen blive sendt i naboorientering i 14 dage. Det er ogsa her, at kommunen vil
foretage hgring af andre interessenter i sagen. Det kan for eksempel vaere Vestsjeelland Museum eller
vejdirektoratet.

Efter endt naboorientering vil kommunen tage kontakt til ansgger, hvis naboorienteringen har fgrt til
oplysninger, der har indflydelse pa projektet.

Hvis naboorienteringen ikke har fgrt til nye oplysninger eller eventuelle nye problemstillinger er afklaret vil
kommunen skrive selve landzonetilladelsen.

2.4.2 Vilkar
Ringsted Kommune har mulighed for at g@re et tilsagn om landzonetilladelse betinget af, at en raekke vilkar
overholdes.

Planloven udstikker ikke regler for hvilke vilkar kommunen kan stille i en tilladelse og reekken af vilkar vil
afhaenge af den enkelte sag. Dog gaelder det, at vilkar skal veere begrundet i hensyn, der varetages efter
landzonebestemmelserne og vilkarene skal vaere rimelige i forhold til afggrelsen.

2.4.3 Offentligggrelse af landzonetilladelse

Offentligggrelse af landzonetilladelser sker pa kommunens hjemmeside. Tilladelsen vil blive sendt til
ansgger. | de tilfaelde hvor ansgger ikke er ejer af ejendommen vil tilladelsen ogsa blive sendt til ejer.
Herudover vil tilladelsen ogsa blive sendt til klageberettiget foreninger, der har bedt om at fa
landzonetilladelser tilsendt og naboer der er kommet med bemaerkninger i forbindelse med
naboorienteringen.

Fra offentligggrelsen er der en klagefrist pa 4 uger. Afggrelsen kan i denne periode paklages til
Planklagenaevnet. Du kan leese mere om dette i naeste afsnit.

Efter klagefristen er udlgbet og safremt afggrelsen ikke er blevet paklaget, er landzonetilladelsen galdende
og sagen vil blive sendt tilbage til behandling hos byggesagsmyndigheden. Kraever det ansggte ikke en
byggetilladelse vil det vaere tilladt at ga i gang med det ansggte projekt.

Nar sagen er afsluttet og der foreligger en geeldende landzonetilladelse vil kommune indberette
landzonetilladelsen til plandata.dk og eventuelle vilkar af varig interesse vil blive tinglyst pa ejendommen.

Du skal veere opmarksom pa, at sagsbehandlingen ogsa kan fgre til, at Ringsted Kommune meddeler afslag
til det ansggte.

2.4.4 Klage over landzonetilladelse eller afslag

Landzonetilladelse eller afslag pa en landzonetilladelse kan paklages til Planklagenaevnet. Klager til
Planklagenaevnet skal sendes elektronisk via Klageportalen. | enkelte tilfaelde vil det vaere muligt at blive
fritaget fra kravet om at bruge Klageportalen.

| selve afggrelsen vil der vaere en klagevejledning, der beskriver hvordan du klager, hvem der har mulighed
for at klage og hvor lang klagefristen er.

2.4.5 Tinglysning

| forbindelse med en landzonetilladelse kan Ringsted Kommune stille en raekke vilkar, der er afggrende for
kommunens vurdering af den konkrete sag. Vilkar af varig interesse vil blive tinglyst pa ejendommen for
ejers regning. Dette sker blandt andet for at fremtidige ejere bliver bekendt med de vilkar der er knyttet til
en ejendom.



Tinglysning sker pa ejers bekostning og der er udpantningsret for det af kommunen udlagte belgb. Det
kraever ikke samtykke fra ejer at foretage tinglysning af vilkar i forbindelse med en landzonetilladelse.

Den aktuelle tinglysningsafgift kan findes pa domstolenes hjemmeside tinglysningsretten.dk.




3.0 Udstykning

Ved udstykning forstas, at det registreres i matriklen, at et areal fraskilles en eller flere samlede faste
ejendomme og fremtidigt udggr en ny samlet fast ejendom, jf. § 6 i Udstykningsloven. Udstykning kraever
landzonetilladelse.

Arealoverfgrsel — hvor et areal fraskilles en ejendom og overfgres til en anden - kraever ikke
landzonetilladelse medmindre, at der sker en zendret anvendelse eller opfgrelse af bebyggelse i forbindelse
med arealoverfgrslen.

Efter en konkret sagsbehandling kan udstykning af parceller til boligformal i landzone ske inden for de
afgraensede landsbyer i kommuneplanen. Der er altsa ikke en ret, men en mulighed for at bygge inden for
de afgraensende landsbyer, fx som huludfyldning eller afrunding af landsbyen.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

Udstykke med henblik pa at opfgre ny selvstaendig bebyggelse, fx som huludfyldning eller som
afrunding inden for en i kommuneplanen afgraenset landsby, hvis byggeriet ikke forringer
landsbyens kulturmiljg, bebyggelses- og matrikelstruktur, bevaringshensyn, kirkebeskyttelse samt
landskabelige hensyn.

Udstykke med henblik pa at opf@re tekniske anlaeg, nar disse ngdvendigvis skal placeres i det abne
land.

Udstykke lovlige, overflgdiggjorte medarbejderboliger, aftaegtsboliger og lignende fra landbrugs- og
skovejendomme, safremt boligerne er placeret, sa der ikke opstar miljgkonflikter i forbindelse med
ejendommens drift. Det vil dog vaere en forudsaetning, at boligen under hensyn til ejendommens
stgrrelse og driftsform ogsa pa laengere sigt skgnnes at veere overflgdig og at boligen ikke er opfart
efter Planlovens § 36 stk. 1 nr. 14,

Udstykke selvstaendige boliger, hvis der pa en ejendom er flere lovlige boliger, medmindre der er
miljpmaessige forhold, bebyggelsesregulerende bestemmelser, kulturmiljg, bebyggelses- og
matrikelstruktur, bevaringshensyn, kirkebeskyttelse samt landskabelige hensyn m.m., der taler
imod.

Der meddeles normalt afslag til at:

Udstykke med henblik pa at opfgre ny selvstaendig bebyggelse uden for en i kommuneplanen
afgraenset landsby.

Udstykke anden form for bebyggelse i det abne land fx erhvervsbyggeri.

Udstykke en parcel med henblik pa, at den skal bruges til private rekreative formal.

Udstykke boliger der er opfgrt som generationsskifteboliger eller medhjaelperboliger efter
Planlovens § 36 stk. 1 nr. 14 pa landbrugsejendomme over 30 ha.

Udstykke eksisterende boliger pa landbrugsejendomme, idet det vil medfgre mulighed for at klage
over lugt- og stgjgener fra landbrugsdriften.

Udstykke grunde mindre end 800 m2inden for de i kommuneplanen afgraensede landsbyer.
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Det kraever ikke tilladelse at:

e Udstykke til samdrift med en bestaende landbrugsejendom efter § 10, stk. 1 og 3 i Lov om
landbrugsejendomme. Ved landbrugsejendom forstas en ejendom der er noteret landbrugspligt i

Geodatastyrelsens matrikelregister.

e Udstykke en skovejendom efter § 6, stk. 1 nr. 6 og 7 i Lov om landbrugsejendomme.

e At overfgre areal mellem to ejendommen. Det kan kraeve landzonetilladelse, hvis der med
arealoverfgrslen sker en @ndret anvendelse af arealet. Etablering af have pa landbrugsjord, der
bliver overfgrt til en beboelsesejendom betragtes ikke som en a&endret anvendelse, der kraever en
landzonetilladelse.

e At udstykke i overensstemmelse med vedtaget lokalplan, hvor lokalplanen tydeligt beskriver hvilke
forhold der er undtaget kravet om landzonetilladelse.

Bemaeerkninger:

Inden for kommuneplanens afgraensede landsbyer er der mulighed for at udstykke enkelte parceller til fx
boligformal. Du skal veere opmaerksom pd, at der foretages en individuel vurdering i hvert enkelt tilfeelde for
at sikre landsbyens kulturmilig, bebyggelses- og matrikelstruktur, bevaringshensyn, kirkebeskyttelse samt
landskabelige hensyn. Du har altsd ikke en ret til at foretage udstykning inden for de afgraensede landsbyer.

Som eksempler pé udstykninger kommunen normalt ikke giver tilladelse til er: udstykning af baghaver,
udstykning af granne kiler i landsbyen, hvor landskabet “kommer ind” i landsbyen.

Udstykning af en parcel til boligformal skal ske i overensstemmelse med byggelovgivningens regler om
grundstgrrelse m.m.

Ved begrebet “bebyggelse” forstds efter landzonebestemmelserne som udgangspunkt det samme som efter §
2 i Byggeloven. Det vil sige at bebyggelse ikke alene omfatter bygninger og mure, men ogsa andre faste
konstruktioner og anlaeg, fx antennemaster, lysmaster, gyllebeholdere, jordbzertunneler og vindmgller.

Bebyggelsesbegrebet i Byggeloven omfatter endvidere transportable konstruktioner, som ggres til genstand
for bygningsmaessig udnyttelse, nar udnyttelsen ikke er af rent forbigdende art.

Opfarelse af ny bebyggelse omfatter ikke alene selvstaendig bebyggelser, men o0gsa til- og ombygninger af
eksisterende bebyggelse.
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4.0 Boliger

Planloven regulerer muligheden for at opfgre ny boligbebyggelse i landzonen. Oftest vil det kraeve en
landzonetilladelse at opfgre en ny bolig, men nye stuehuse pa landbrugsejendomme er undtaget kravet om
landzonetilladelse. Derudover har man mulighed for, uden forudgaende landzonetilladelse, at indrette bolig
i overflgdiggjorte landbrugsbygninger eller andre egnede bygninger, som fx tidligere skoler, plejehjem og
mejerier. Der skal dog altid indhentes en byggetilladelse og anvendelsesaendringen skal anmeldes til
kommunen.

Planloven er restriktiv med hensyn til at give tilladelse til at opfgre nye boliger i landzonen og der bliver
sjeeldent givet landzonetilladelse til at opfgre nye boliger, med mindre der er tale om genofgrelse af
eksisterende boliger.

Inden for de afgreensede landsbyer er praksis mindre restriktiv og der er mulighed for at opfgre nye boliger
som fx huludfyldelse eller som afrunding af landsbyen. Du skal vaere opmaerksom pa, at kommunen skal
tage hensyn til offentlig og privat service, kloakforhold og trafikale adgangsforhold, forureningsulemper,
herunder stgjforhold og lugtgener samt bevaringshensyn som bygninger, haver, vejforlgb, grenne arealer,
tofter osv. Du skal ogsa veere opmaerksom pa kultur- og landskabselementerne naevnt foroven.

Udgangspunktet for nyt boligbyggeri i landzonen er, at byggeriet skal respektere den midtsjaellandske
byggeskik. Den midtsjaellandske byggeskik er et leengehus i 1%- etage med ca. 45° taghaeldning.

4.1. Opfegrelse af nye boliger
Som udgangspunkt meddeles der kun landzonetilladelse til at opfgre nye boliger inden for de afgreensede
landsbyer eller inden for omrader, der er lokalplanlagt til beboelse i landzone.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Opfgre nye boliger inden for en i kommuneplanen afgreenset landsby eller i lokalplanlagte omrader,
hvis boligens udformning og materialevalg respekterer omgivelser, bevaringshensyn og byggestilen
i omradet. Er der tale om et omrade der er landzonelokalplanlagt saetter lokalplanen rammerne for
byggeriet.

e Genopfgre boliger der er nedbraendt, har vaeret udsat for haervaerk, stormskade eller pa anden
made er handeligt gdelagt med mindre helt sarlige forhold taler imod — fx at boligen har veeret
ulovligt opfert.

¢ Nedrive og genopfgre en eksisterende bolig hvis boligens udformning og materialevalg respekterer
omgivelserne og byggestilen i omradet. Boligen ma som udgangspunkt ikke vaere en ruin.

e Indrette flere boligenheder i en eksisterende bygning i landzone hvis bygningen er egnet til
boligformal — fx en tidligere skole, plejehjem, mejeri — og boligenhederne kan indrettes uden
vaesentlig om- eller tilbygning og at de overordnede hensyn i Planlovens landzoneregler er til stede
og at anden lovgivning, herunder ejerlejlighedslovens og landbrugslovens bestemmelser om,
hvornar det er muligt at opdele en ejendom i ejerlejligheder er overholdt. Indretning af flere
boligenheder giver ikke ejeren af den enkelte boligenhed mulighed for at udvide op til 500 m?2.

e Indrette flere selvsteendige boliger til bofallesskaber eller generationsboliger i stgrre oprindelige
stuehuse.
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Der meddeles normalt afslag til at:

e Opfere nye boliger uden for de afgraensede landsbyer.

e Opfgre nye boliger stgrre end 500 m2.

e Opfgre nye boliger med en tagbeklaedning over glansveerdi 5.

o Opfere nye boliger som huludfyldning hvis “hullet” er et veerdifuldt kulturelement som fx en
gammel tofte eller et veerdifuldt landskabselement.

e  Opfere nye boliger som afrunding af landsbyen hvis “afrundingen” er et veerdifuldt kulturelement
eller et vaerdifuldt landskabselement.

e Genopfgre ny bolig hvis den eksisterende bolig er at sammenligne med en ruin.

e Opfgre boliger uden for afgraensede landsbyer, hvor der ikke har veeret bolig i mere end 3 ar.

Det kraever ikke tilladelse til at:

e Til- og ombygge en helarsbolig hvis boligens samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m?2. Til
beregning af boligens bruttoetageareal henvises til bygningsreglementet.

e At opfgre nye boliger i overensstemmelse med vedtaget lokalplan, hvor lokalplanen tydeligt
beskriver hvilke forhold der er undtaget kravet om landzonetilladelse.

4.2 Opfgrelse af erhvervsmaessigt ngdvendige boliger til landbrug

Det er en betingelse for opfgrelse af en erhvervsmaessig ngdvendig bolig pa en landbrugsejendom, at
ejendommen er omfattet af Landbrugsloven. | henhold til Landbrugsloven skal en landbrugsejendom
holdes forsynet med én passende beboelsesbygning.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e  Opfere erhvervsmaessigt ngdvendige boliger i en afstand op til 50 m fra den eksisterende
bygningsmasse. Kommunen skal dog sikre, at afstanden har en passende proportionalitet i forhold
til stgrrelsen af den eksisterende bygningsmasse og den nye bolig. Der er tale om en konkret
vurdering i den enkelte sag.

Der meddeles normalt afslag til at:

e  Opfere erhvervsmaessigt ngdvendige nye boliger med en placering mere end 50 m vk fra den
eksisterende bebyggelse.

e Opfgre nye boliger/skurvogne til sesonarbejdere. Saesonarbejde anses ikke som ngdvendigt for
driften. Seesonarbejdere skal som udgangspunkt henvises til boliger i eksisterende bygninger eller
eksempelvis nzerliggende campingpladser.

Det kraever ikke tilladelse til at:

e Opfere erhvervsmaessigt ngdvendige boliger op til 250 m? i tilknytning til ejendommens
eksisterende byggefelt. Ved boliger over 250 m? vil det kraeve en landzonetilladelse.

e Opfgre en medhjalper- eller generationsskiftebolig pa en landbrugsejendom, hvis ejendommens
areal overstiger 30 ha og boligen opfgres i tilknytning til eiendommens hidtidige
bebyggelsesarealer.
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Bemaeerkninger:

NGr en bygning skal opfares i tilknytning til en eksisterende bygning, sG er tommelfingerreglen, at det er 20
meter. Det er som oftest en god rettesnor, men det er ikke en regel og det er kommunens vurdering om en
bygning opfares i tilknytning til eksisterende bygninger. Fx kan der vaere forhold som terraenspring, markant
beplantning eller bygningernes stgrrelse, der g@r at tilknytningsbegrebet forstds som mere eller mindre end
20 meter.

| forhold til placering af nye stuehuse pd landbrugsejendomme er der dbnet op for, at det nye stuehus kan
placeres op til 50 meter fra eksisterende bebyggelsesfelt. | tilfeelde hvor boligen gnskes placeret leengere veek
end hvad der betragtes som i tilknytning til eksisterende bebyggelsesfelt, vil kommunen foretage en konkret
vurdering af det ans@gte projekt. Det er stadig en forudsaetning, at eiendommens bebyggelse, i videst mulige
omfang, opleves som et samlet byggefelt.

Ved en ruin forstds en bygning, der ikke har veeret beboet i mere end tre Gr og er sd forfalden, at den ikke
leengere repraesentere nogen veerdi. Det kan fx veere ved veesentlige skader pd tag og murveerk.

| forbindelse med opf@relse af en medhjaelperbolig er det en forudsaetning at det er ngdvendigt for
ejendommens drift, at medhjaelperen bor pa ejendommen. Det er ikke tilstreekkeligt at medhjeelperen er ansat
pé ejendommen. Kommunen vil ogsd laegge vaegt pé om ejendommen pé leengere sigt kan danne grundlag
for flere personers fulde arbejdsindsats. Derudover skal den nye bolig opfares i tilknytning til de hidtidige
bebyggelsesarealer.
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5.0 Garager, udhuse, drivhuse og lignende mindre bygninger

Garager, udhus, drivhuse og lignende mindre bygninger pa hgjst 50 m? kan opfgres uden landzonetilladelse
nar de opfgres i tilknytning til enfamiliehuse, stuehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medfgrer
oprettelse af en ny bolig.

Om en garage, udhus med mere opfgres i tilknytning til eksisterende boligbebyggelse afggres ud fra en
konkret vurdering fra sag til sag. Tommelfingerreglen er, at bygningen opfgrt inden for 20 meter betragtes
som i tilknytning til, men stedslige og konkrete forhold som terraenfald eller bygningernes stgrrelse kan
have betydning for kommunens vurdering.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til at:

e Opfgre garager, udhuse og lignende mindre bygninger pa op til samlet 100 m? i tilknytning til
enfamiliehuse, stuehuse og sommerhuse. Der kan stilles vilkar til bygningens udformning,
materialevalg og placering.

e Opstille containere i tilknytning til eksisterende bygninger, nar det kan ske uden indvirkning pa det
omkringliggende landskab. Oftest vil der blive stillet krav om, at containeren beklaedes og opfgres
med en tagkonstruktion.

Der meddeles normalt afslag til at:

e Opfgre garager, udhuse og lignende mindre bygninger pa samlet set mere end 100 m?
e Opstille containere uden bekleedning med negativ indvirkning pa det omkringliggende landskab.

Det kraever ikke landzonetilladelse at:

e Opfgre en mindre bygning pa hgjst 50 m? i tilknytning til eksisterende enfamiliehus, stuehus eller
sommerhus. Du skal her vaere opmaerksom pa andre forhold som fx lokalplaner,
kommuneplanrammer osv.

e At opfgre mindre bygninger i overensstemmelse med vedtaget lokalplan, hvor lokalplanen tydeligt
beskriver hvilke forhold der er undtaget kravet om landzonetilladelse.

Bemaerkninger:
Tilbygger du en mindre bygning, sd bygningens stgrrelse efter tilbygningen er stgrre end 50 m? vil det kraeve
en landzonetilladelse.

PG starre ejendomme kan der i sarlige tilfeelde gives tilladelse til samlet set mere end 100 m?, hvis du kan
sandsynligggre, at du har brug for mere og @nsket ikke er landskabeligt skeemmende eller i modstrid med de
nabomaessige hensyn som kommunen skal varetage. Du skal ogsé vaere opmaerksom pd, at hver enkelt
bygning — fx garage — som udgangspunkt ikke mé veere stgrre end 100 m?.

Shelters, laeskure og containere er ikke omfattet af undtagelsesbestemmelsen i Planloven og vil altid kreeve en
landzonetilladelse.
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6.0 Erhverv

Ringsted Kommune har fokus p3, at der skal vaere mulighed for at etablere forskellige typer af erhverv i
landdistrikterne, og ikke kun i overflgdiggjorte bygninger, under hensyntagen til omgivelserne og
lovgivningen. Ikke alle typer af erhverv er dog lige egnet til at ligge pa landet. Disse erhverv henvises til
erhvervsomrade i byzone.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Etablere liberalt erhverv inden for rammerne af egen bolig. Du kan ikke forvente at fa tilladelse til
udvidelser gennem nybyggeri.

e Udvide en erhvervsvirksomhed der er lovligt etableret i en tiloversbleven bygning inden for de
eksisterende bygningsrammer.

e Etablere hestepension og rideskole i “Jordbrugsomrade” og “Landskabsomrade”, hvis ejer eller
forpagter bor pa ejendommen. Det er en betingelse at der er ngdvendige bygninger pa
ejendommen i forvejen. Opfgrelse af ridehal er ikke en ret, men kraever szerskilt sagsbehandling.

e Udvide eksisterende virksomheder, safremt disse virksomheder har investeret veesentligt i anleeg
eller bygninger fgr den 1. januar 1985.

e Hvor det ikke er teknisk eller miljgmaessigt muligt, eller gkonomisk forsvarligt, at placere
virksomhed i et erhvervsomrade, sa kan virksomheden placeres i "Jordbrugsomrade” eller
”Landskabsomrade”.

e |ndrette ”"Bed and Breakfast” inden for eksisterende bygningsmaessige rammer. Det kraeves at der
serveres ét maltid om dagen.

e Virksomheder med helt szerlige pladsbehov kan etableres i landzone — fx maskinstationer eller
gardbiogasanlaeg.

e Indrette mindre erhvervstyper, som handvaerker- og murervirksomheder, VVS-virksomheder og
lignende, i andre typer af bygninger, end de i § 37 naevnte undtagelser, nar dette kan ske uden
vaesentlige til- eller ombygninger, etablering af udendgrs oplag, indvirkning pa det omkringliggende
landskab og gener for omkringboende. Det er endvidere en forudsaetning, at virksomhedsejer bor
pa ejendommen og det ikke medfgrer vaesentlig gget trafik til og fra ejendommen.

e Opfere bygninger op til 250 m? til brug for mindre handvarksvirksomheder, nar dette kan ske uden
etablering af udendgrs oplag, indvirkning pa det omkringliggende landskab og gener for
omkringboende, samt ejendommens stgrrelse og beliggenhed g@r den egnet til formalet. Det er
endvidere en forudsaetning, at virksomhedsejer bor pa ejendommen og det ikke medfgrer
vaesentlig gget trafik til og fra ejendommen og der pa ejendommen ikke findes bygninger, der er
egnet til at tage i brug til formalet.

Der meddeles normalt afslag til at:

e Etablere st@rre udvidelser af erhvervsvirksomheder. Disse henvises til erhvervsomrade i byzone.
e Etablere stgrre vognmandsvirksomheder.

e Etablere stgrre entreprengrvirksomheder.

e Etablere stgrre udendgrs oplag.
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Det kraever ikke tilladelse at:

e Indrette industri- og handvaerksvirksomhed i henhold til § 37 i planloven. Bemaerk dog, at det
kraever anmeldelse efter § 38 til kommunen.

Bemaerkninger:

Med henblik pé at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne giver Planloven mulighed for, efter forudgdende
anmeldelse, at indrette hdndvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og
fritidsformal og én bolig samt lager- og kontorformdl i overflgdiggjorte bygninger i landzone. Hensigten er at
bruge eksisterende bygninger sé de ikke stdr og forfalder samt at give nye virksomheder mulighed for at
etablere sig uden for store omkostninger. Der henvises til afsnittet om § 37.

At vise hensyn til omgivelser og naboer og samtidig skabe nye erhverv og arbejdspladser er en balanceakt der
kan veere sveer at fd til at ga op.

Du skal veere opmaerksom pd, at Ringsted Kommune veaegter nabohensyn, landskabs-, natur- og miljg hensyn
hgjt.
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7.0 Fritidsformal

Fritidshuse

Fritidshuse er sommerhuse, der ligger uden for udpegede sommerhusomrader. | Ringsted Kommune findes
der ét sommerhusomrade ved Haraldsted Lillesp og derudover findes der en rakke fritidshuse i det abne
land. Landzonebestemmelserne er gaeldende for fritidshusene i det abne land.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Udvide fritidshuse i det dbne land til maksimalt 120 m? under forudsaetning af, at ejendommens
karakter som fritidshus fastholdes. Byggeriet ma ikke overstige 5 meter i hgjden.

e Genopfgre i forbindelse med eksisterende fritidshuses haendelige gdeleeggelse nar genopfgrelsen
sker med omtrent samme placering, stgrrelse og udformning.

e /[ndre anvendelse af fritliggende fritidshus til helarsbeboelse, hvis bygningen oprindeligt er opfgrt
til helarsbeboelse og der kan meddeles byggetilladelse til ny helarsbeboelse.

Der meddeles normalt afslag til at:

e Opfgre nye fritidshuse uden for planlagte sommerhusomrader.

e /[ndre anvendelse fra fritidshus til helarsbeboelse, nar fritidshuset ligger sammen med andre
fritidshuse.

e Opstille campingvogne i det abne land.

Bemeerkninger:
Det kraever ikke landzonetilladelse at eendre status fra heldrsbeboelse til fritidshus. Det vil dog krzeve
landzonetilladelse at eendre tilbage igen.

Personer der opfylder pensionistreglen ifglge Planlovens § 41 og har ejet fritidshuset i et dr, kan uden
tilladelse benytte et fritidshus til heldrsbeboelse. Denne ret er personlig, men kan ved personens dgd benyttes
af pensionistens aegtefeelle, samlever eller naert beslaegtede. Retten bortfalder ved fraflytning.

Der er ikke tilladt at opstille campingvogne i det abne land, nGr campingvognen bliver brugt i stedet for en
bygning. Det kraever dog ikke tilladelse at have en egen campingvogn opstillet i tilknytning til egen bolig.
Campingvognen mad ikke bruges til beboelse.

7.1 Ferielejligheder

Ferieboliger er fritidshuse eller ferielejligheder, der er etableret med henblik pa udlejning. Foruden en
landzonetilladelse vil etablering af ferieboliger ogsa kraeve en udlejningstilladelse efter Sommerhusloven
fra Erhvervsstyrelsen. | forbindelse med sagsbehandlingen vil Ringsted Kommune indhente en vejledende
udtalelse fra Erhvervsstyrelsen

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Indrette op til 10 ferielejligheder i overflgdiggjorte og egnede bygninger, som fx tidligere skoler,
plejehjem og mejerier, med mindre planlaegningsmaessige eller andre vaesentlige hensyn taler
imod.
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Der meddeles normalt afslag til at:

e Opfgre ny bebyggelse med henblik pa at indrette ferieboliger.
e Indrette ferielejligheder i eksisterende bygninger, nar Erhvervsstyrelsen udtaler, at der ikke kan
forventes udlejningstilladelse fra Erhvervsstyrelsen.

Bemaeerkninger:
Indretning af flere ferielejligheder i samme bygning eller pG samme ejendom, kan have sa vaesentlig
indflydelse pa det omkringliggende milj@, at projektet vil vaere lokalplanpligtigt.

7.2 Rekreative formal

Det abne land er ogsa udgangspunkt for mange forskellige rekreative aktiviteter. Nogle af aktiviteterne vil
kreaeve at der bliver opfgrt bygninger til at understgtte aktiviteten. Dette vil kreeve en landzonetilladelse.
Derudover kan selve aktiviteten kraeve en landzonetilladelse, hvis det bliver betragtet som en sendret
anvendelse af ubebygget areal.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Opfgre bygninger til brug for foreningers udendgrsaktiviteter, der ngdvendigvis ma opfgres i
landzone, nar bygninger bliver opfgrt i respekt for det omkringliggende landskab og natur.

e Opfgre bygninger til brug for naturformidling, der ngdvendigvis ma opfgres i landzone, nar
bygninger bliver opfgrt i respekt for det omkringliggende landskab og natur.

o Opfgre shelters, legepladser, balhytter, madpakkehytter og lignede, til offentlige formal, der er
offentlige tilgeengelige, under hensyntagen til det omkringliggende landskab og natur.

e Etablere mindre idraetsanlaeg til foreninger i jordbrugs- og landskabsomrader, nar anlaegget
etableres i eller i tilknytning til afgreensede landzonelandsbyer i henhold til Kommuneplan for
Ringsted Kommune.

Der meddeles normalt afslag til at:

e Etablere aktiviteter der har vaesentlig negativ indflydelse pa det omkringliggende landskab eller er
til gene for omkringboende.

e Etablere fritliggende shelters til private formal.

e Opfere hytter, campingvogne eller lignende til jagt, fiskeri og lignende.

Bemaerkninger

Omrdder, hvor det vil veere attraktivt at opfare bygninger til rekreative formdl, kan ogséd vaere beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttet naturtyper. Naturbeskyttelsesloven er en restriktiv lovgivning og
der kan som oftest ikke forventes dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Ringsted Kommune er inddelt i forskellige omradetyper, der fortaeller hvor sdrbart et omrade er over for
opfarelse af ny bebyggelse eller lignende. Afhaengig af den enkelte udpegning vil der blive stillet forskellige
krav til at indpasse byggeriet i det omkringliggende landskab.
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8.0 £ndret anvendelse

8.1 £ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse

/Zndret anvendelse af eksisterende bebyggelse kraever en landzonetilladelse, nar endringen ikke er af
midlertidig karakter og anvendelsesandringen er relevant i forhold til formalet med
landzonebestemmelserne. En periode pa 6 uger og derunder betragtes som midlertidig i henhold til
geeldende praksis.

Det kan kraeve landzonetilladelse at 2endre anvendelsen fra en erhvervstype til en anden, hvis sendringen
medfgrer eendringer i brugen af ejendommen, for eksempel mere stgj eller mere trafik til ejendommen i
forbindelse med udgvelse af erhvervet.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Indrette kunst-, kunsthandvaerk- eller hobbypraeget virksomhed, herunder ogsa salg fra disse, i
eksisterende, egnet bygninger, der ligger i tilknytning til ejendommens bolig.

e Indrette anneks.

e /ndre anvendelsen fra en erhvervstype til anden erhvervstype, nar anvendelsesaendringen sker
uden vaesentlige a&ndringer i bygningens ydre eller medfgrer genevirkninger for de omkringboende.

e /ndre anvendelsen fra erhverv til anneks, nar anvendelsesaendringen sker uden vaesentlige
&ndringer i bygningens ydre eller medfgrer genevirkninger for de omkringboende.

e /[ndre anvendelsen fra erhverv til udhus eller lignende, nar anvendelsesaendringen sker uden
vaesentlige aendringer i bygningens ydre eller medfgrer genevirkninger for de omkringboende.

e /[ndre anvendelsen af utidssvarende stuehuse pa landbrugsejendomme til udhus eller lignende,
hvis boligen stadig repraesenterer en vis veerdi.

Der meddeles normalt afslag til at:
e /[ndre anvendelse fra erhverv til anden anvendelse, nar anvendelsen medfgrer vaesentlige til- eller
ombygninger eller gener for omkringboende.
Det kraever ikke tilladelse at:

e Indrette erhverv eller bolig i overflgdiggjorte bygninger i overensstemmelse med Planlovens § 37.

Bemeerkninger:
N&r kommunen modtager ans@gning om a&ndret anvendelse af eksisterende bygning, sé skal afgarelsen
treeffes pé grundlag af de samme overvejelser, som ved ans@gning af en ny bygning til samme formdl.

Med vedtagelsen af planlovseendringerne er muligheden for at indrette erhverv, detailhandel, kontor- og
lagerformdal eller bolig i eksisterende overflgdige bygninger blevet forbedret. der star mere om Planlovens §
37 i kapitel 14.

8.2 A£ndret anvendelse af ubebygget arealer

De fleste ansggninger om andret anvendelse af ubebygget arealer handler om etablering af ridebaner,
etablering af sportsbaner og andre fritidsaktiviteter, etablering af spildevandsanlaeg, som for eksempel
pilerensningsanlzeg eller nedsivningsanlzeg, eller etablering af udendgrs oplag i forbindelse med erhverv.
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Du kan laese mere om kommunens retningslinjer om etablering af ridebaner under afsnittet om
hobbylandbrug og ikke-erhvervsmaessigt dyrehold.

Du kan laese mere om kommunens retningslinjer om etablering af sportsbaner eller andre fritidsaktiviteter
under afsnittet om fritidsformal.

Du kan laese mere om kommunens retningslinjer om etablering af spildevandslgsninger under afsnittet om
tekniske anlaeg.

Du kan laese mere om kommunens retningslinjer om etablering af udendgrs oplag under afsnittet om
erhverv.
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9.0 Sger

Gravning af nye sger betragtes som en a&ndret anvendelse af ubebygget areal og kreever derfor en
landzonetilladelse. Nye sger kan have en gavnlig effekt for dyre- og plantelivi omradet. Derfor vil der i
landzonetilladelser til at grave sg@er, blive stillet en raekke vilkar, for at sikre de bedste muligheder for at
sgen far en god vandkvalitet.

Det vil normalt blive stillet fglgende vilkar:

sgen udformes sa den indgar naturligt i det omgivende landskab

der ma ikke plantes buske naermere end 10 meter og traeer neermere end 20 m fra sgens bred, pa
sgens syd-, gst- og vestside. Buske og treeer skal vaere hjemmehgrende arter

bredder ma ikke ggres stejlere end 1:3

i sger under 2000 m? ma sgen ingen steder vaere dybere end 2 m

det opgravede materiale fordeles jeevnt ud pa de omkringliggende arealer i en afstand af mindst 10
m fra sgbredden og i et hgjst 30 cm tykt lag eller fjernes helt. Det opgravede materiale ma ikke
bruges til at opfylde lavninger eller udspredes pa arealer som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3

der ma ikke fodres i sgen eller nzermere end 10 meter fra sgen

der ma ikke udsaettes andefugle, fisk eller ikke hjemmehgrende krebsearter i sgen

der ma ikke udsaettes planter i sgen

sgen skal henligge i naturtilstand

i sper under 2000 m? ma der ikke etableres ger

der ma ikke opsaettes rede huse, hegn eller lignende i eller ved sgen. Undtaget er kreaturhegn, der
kan opseettes indtil 2 meter fra sgen

der ma ikke vaere forbindelse til vandlgb, dreen eller andre vandhuller. Hvis der viser sig at vaere
markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal kommunen kontaktes, da dette kan kraeve en
tilladelse efter vandlgbsloven

etablering af sger over 100 m? vil blive registreret som et § 3 omrade i henhold til
naturbeskyttelsesloven

arbejdet er afsluttet senest 3 maneder efter, at det er pabegyndt

kommunen orienteres om at sgen er etableret senest 1 maned efter etableringen

Der meddeles normalt tilladelse til at:

Grave sger pa dyrkede landbrugsarealer.

Der meddeles normalt afslag til at:

Grave sger, hvis szerlige hensyn taler i mod, som fx vaerdifulde biotoper, arkaeologiske interesser,
grundvand med videre.

Grave sger i omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

Udvide eksisterende sger der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3, med mindre der
meddeles en dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Grave nye sger, der vil have overlgb eller forbindelse til naertliggende eksisterende sger eller
vandlgb.
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Bemaeerkninger:

Udvidelse af eksisterende sger kraever ogsd en dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3. Det kraever ikke
landzonetilladelse at oprense eksisterende sger, men det kan muligvis kraeve en dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 3.
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10.0 Hobbylandbrug

10.1 Hobbylandbrug

Pa grund af strukturaendringer i landbruget findes der i dag en lang raekke ejendomme, hvor stgrstedelen af
jorden er solgt fra, men der stadig er tilpas meget jord til eiendommen, at der kan drives et mindre
hobbypraeget landbrug. P4 den anden side har ejendommene ikke en stgrrelse der ggr, at ejendommen er
noteret med landbrugspligt og driftsbygninger derfor vil veere undtaget kreevet om landzonetilladelse.

Pa disse mindre ejendomme, hvorfra der drives et mindre hobbypraeget landbrug, vil der i nogen tilfeelde
vaere behov for at opfgre driftsbygninger til opbevaring af maskiner eller til stalde.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e At opfgre nye driftsbygninger til hobbypreegede landbrugsaktiviteter, nar bygningens stgrrelse er
tilpasset den enkelte ejendoms behov og den nye bygning er tilpasset den gvrige bebyggelse pa
ejendommen for sa vidt angar stgrrelse, udformning og materialevalg.

Der meddeles normalt afslag til at:

e At opfgre nye driftsbygninger til hobbypraegede landbrugsaktiviteter, nar bygningsstgrrelsen
overstiger behovet pa den enkelte ejendom eller ikke er tilpasset den gvrige bebyggelse pa
ejendommen for sa vidt angar stgrrelse, udformning og materialevalg.

Det kraever ikke tilladelse at:

e Tage eksisterende bebyggelse i brug til gardbutik.

Bemeerkninger:

At bygninger, der er opfart pd baggrund af en landzonetilladelse, kan ikke uden videre tage i brug til anden
anvendelse i henhold til Planlovens § 37. £ndret anvendelse af en bygning opfart pé baggrund af en
landzonetilladelse vil kraeve en ny sagsbehandling og landzonetilladelse.

Endvidere skal du veere opmeaerksom pd, at der geelder forskellige regler for at opfare ngdvendige bygninger
pd ejendommen, afhaengig af om ejendommen er noteret med landbrugspligt eller ej. Ejiendommen med
landbrugspligt kan nemmere opfare bygninger til opbevaring af maskiner og lignende.

10. 2 Hobbypreaeget dyrehold
Ligeledes er det i mange tilfaelde naturligt at have et mindre dyrehold pa en ejendom i landzonen. Oftest vil
der vaere tale om hestehold, men ogsa andre dyrehold er omfattet.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Etablere ridebaner pa ubebyggede arealer, nar disse kan etableres uden gene for omkringboende.

e |brugtage eksisterende bebyggelse pa ejendommen til brug som stald eller lignende, nar bygningen
kan leve op til bebyggelsesreglerne for dyrevelfeerd, husdyrggdningsbekendtggrelsen med mere.

e Opfgre staldbygninger og lignende til husdyrshold inden for jordbrugsomrader og
landbrugsomrader, nar eiendommen er egnet til dyrehold og bygningen er tilpasset den gvrige
bebyggelse pa ejendommen for sa vidt angar stgrrelse, udformning og materialevalg.
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o Opfgre laeskure til udegaende dyr, nar leeskuret ikke har vaesentlig indvirkning pa det
omkringliggende landskab.

Der meddeles normalt afslag til at:

e Opfgre ridebaner med lys — undtaget orienteringslys.

e Opfgre ridebaner der er vaesentlig til gene for omkringboende.

o Opfere ridehaller til privat brug.

e Bruge forurenede materialer til brug som underlag pa ridebanen.

Det kraever ikke tilladelse at:
e At opsaette orienteringslys pa ridebaner. Orienteringslys skal opsaettes i en hgjde pa maksimalt 1,4

meter, malt fra terraen til overkanten af lysboksen. Lyset skal vaere rettet ned mod ridebanen.

Bemezerkninger:
Hvis dyreholdet er omfattet af bestemmelserne i Husdyrbrugsloven, vil det ansggte ikke kraeve
landzonetilladelse efter Planlovens landzonebestemmelser. Se oversigt i bilag 2.

10.3 Mgddingspladser

Etablering af mgddingspladser til dyrehold vil som udgangspunkt ikke kraeve landzonetilladelse, nar de
bliver placeret i tilknytning til eksisterende bygninger og der ikke bliver opfgrt egentlig bebyggelse i
forbindelse med mgddingspladsen.

En populeer Igsning for at handtere gadning i forbindelse med et mindre dyrehold har vaeret opbevaring af
godning i containere. Containere, herunder nedgravede containere, vil blive betragtet som bebyggelse og
vil derfor kraeve landzonetilladelse.

Der meddeles normailt tilladelse til at:
o Opfgre bygninger, herunder containere, til opbevaring af ggdning, nar dette kan ske uden gene for
omkringboende og uden indvirkning pa det omkringliggende landskab.
Der meddeles normalt afslag til at:
e Opfgre bygninger til opbevaring af ggdning, nar det vil vaere til gene for omkringboende eller have

vaesentlig indvirkning pa det omkringliggende landskab.

Bemezerkninger:
Hvis dyreholdet er omfattet af bestemmelserne i Husdyrbrugsloven, sd vil mgddingspladsen ikke krzeve
landzonetilladelse.

Mgddingspladser i forbindelse med dyrehold, der er omfattet af bestemmelserne i
Husdyrggdningsbekendtggrelsen, skal anmeldes til kommunen.
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11.0 Tekniske anlaeg

Antennemaster

En velfungerende digital infrastruktur er en ngdvendighed for den fortsatte udvikling af landomraderne.
Det er Ringsted Kommunes gnske, at samfundets behov tilgodeses, samtidig med at de landskabelige, de
kulturhistoriske og de naturmaessige hensyn prioriteres hgjt ved placering af eventuelt nye antennemaster.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Opsatte antennemaster i jordbrugsomrader, nar dette kan ske uden vaesentlige indvirkning pa det
ombkringliggende landskab.

e Opsatte antennemaster i landskabsomrader, beskyttelsesomrader, besggsomrader, stgrre
uforstyrrede landskaber, kulturmiljger og kirkeomgivelser, nar den enkelte mast har en
samfundsmaessig gavn og af hensyn til omradets deekningsbehov ikke kan placeres uden for
ovenstaende udpegninger. Det er en forudsaetning, at antennemastens placering ikke er i strid med
formalet bag den aktuelle udpegning.

Der meddeles normalt afslag til at:

e Opsaette uden tilknytning til eksisterende bebyggelse.

e Opsatte antennemaster i landskabsomrader, beskyttelsesomrader, besggsomrader, stgrre
uforstyrrede landskaber, kulturmiljger og kirkeomgivelser, nar der findes egnede alternative
placeringen uden for de enkelte udpegningsomrader.

e Opsaette antennemaster der udggr en risiko for flyvning til og fra flyvepladsen eller medfgrer gener
for luftfartens radionavigation.

Det kraever ikke tilladelse at:
e Opsaette mobilpanelleri allerede eksisterende antennemaster

e QOpsaette antenner, der er undtaget kravet om byggetilladelse, pa eksisterende bygninger

Bemeerkninger:
| forbindelse med behandling af ans@ggninger om at opsaette antennemaster vil kommunen stille krav om
visualiseringer af den ansggte antenne.

| en tilladelse til antennemaster vil der normalt blive stillet vilkar om,

a) at antennemasten skal stilles til radighed for andre bruger,

b) at den skal nedtages senest 1 dr efter endt brug til det tilladte formdl og

c) at den sammen med eventuelle kabineanlaeg skal omgives af beplantning med hjemmehgrende arter.

Nyopfarte antennemaster skal indberettes til mastedatabasen.

11.1 Vindmeller
Som udgangspunkt kan vindmgller kun opstilles inden for de omrader der er udpeget til mgller i den til hver
tid geeldende kommuneplan.

26



Mindre vindmgller, med en totalhgjde op til 25 meter — benaevnt husstandsmegller — kan dog opstilles i
landzonen uden for kommuneplanens omrader, hvis de szettes op i tilknytning til eksisterende
bygningsanlaeg, hvor samtidig det vurderes at vindmgllen sammen med ejendommens bebyggelse opfattes
som en samlet enhed i landskabet i forhold til bl.a. terrsenforhold og landskabet i gvrigt. Mgllens totalhgjde
males fra terraen, ogsa selvom mgllen placeres pa en bygning.

Ved opstilling af vindmgller skal der derudover tages hensyn til nabobeboelse, natur, landskab,
kulturhistoriske veerdier og jordbrugsmaessige interesser. Ved udskiftning af vindmgller skal der tages
samme hensyn til omgivelserne som ved nyanlaeg.

Opsaetning af enkeltstdaende husstandsmgller kraever saledes en landzonetilladelse, lige meget om mgllen
opsaettes pa bygninger eller som fritstaende.

Der vil normalt blive stillet vilkar om lav skeermende beplantning ved opsaetning af fritstdende mgller.

Der meddeles normalt tilladelse til:

e Opsatning af husstandsmgller inden for jordbrugs- og landskabsomrade, hvis mgllen opsaettes i
umiddelbar tilknytning til eksisterende bygningsanlaeg

e Opseaetning af husstandsmgller inden for kulturmiljger, hvis mgllen kan sattes op uden at der eri
strid med udpegningsgrundlaget

Der meddeles normalt afslag til:

e Opsatning af mgller uden tilknytning til eksisterende bygningsanlaeg

e Opsatning af flere mgller pa samme ejendom eller i umiddelbar naerhed til hinanden

e Opsatning af vindmgller pa arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 (moser, heder,
enge, overdrev og diger mv.), samt inden for byggelinjerne for fortidsminder, sger, der og kirker.
Vindmgller kan placeres indenfor skovbyggelinjer efter en konkret vurdering.

e Opseetning af mgller indenfor 2,5 km af Ringsted Flyveplads

e Opsaetning af mgller med mindre end 3 vinger

e Opsatning af mgller inden for beskyttelsesomrader og omrader der er udlagt til “"stgrre
uforstyrrede landskaber”

e Opsatning af Vindmegller neermere end 1 gange mellens totalhgjde til veje, jernbaner og
luftledninger.

Bemeerkninger

Alle mgller skal, uanset stgrrelse, anmeldes til kommune. Sammen med anmeldelsen skal det dokumenteres
at mgllen kan overholde bestemmelserne i bekendtggrelse om stgj fra vindmgller. Mgller med en
rotordiameter over 5m? skal vaere typecertificeret. Typecertifikatet skal fremsendes sammen med
ansggningen.

Opseetning af mgller skal have tilsagn fra Energistyrelsen til nettoafregning efter kommunen har givet en
landzone tilladelse men inden du indgdr bindende tilsagn om kagb af mallen, eller opsaetter og nettilslutter
den. Se mere om reglerne om vindenergi hos Energistyrelsen.

Hvis du sgger om at saette mere end 1 husstandsmgalle op, skal mgllerne placeres inden for de omréder der er
udpeget i kommuneplanen, og mgllerne skal anmeldes efter VVM-bekendtggrelsen.

27



Opseetning, savel som nedtagning, af en vindmglle kraever henholdsvis en bygge- og en nedrivningstilladelse
fra kommunen.

11.2 Spildevandsanlaeg

I landzonen kan det i nogle tilfaelde er det ikke muligt at blive tilkoblet det offentlige kloaksystem. Derfor
vaelger mange at etablere egne spildevandslgsninger, som for eksempel pilerensnings-, nedsivnings-,
beplantningsanlaeg eller minirensningsanlaeg. Det fremgar af kommunens spildevandsplan, om
ejendommen skal kloakeres eller selv etablere en renselgsning.

Der meddeles normailt tilladelse til:
e At etablere private spildevandslgsninger pa egen grund, nar der er ikke vaesentlige landskabelige
hensyn, der taler i mod den ansggte placering.
Der meddeles normalt afslag til:
e At etablere private spildevandslgsninger pa egen grund, nar der pa grunden findes andre
placeringer, hvor anlaegget vil have mindre indvirkning pa det omkringliggende landskab.
Det kraever ikke landzonetilladelse, at:
e Etablere nedsivningsanlaeg eller pilerensningsanlaeg inden for eget haveareal.

e At etablere minirensningsanlaeg.

Bemazerkninger:

Det vil kreeve en miljgtilladelse at etablere egen spildevandslgsning. Derudover kan der vaere andre forhold du
skal veere opmeaerksom pd i forbindelse med placering af de forskellige anlaeg. Det kan for eksempel veere
fortidsmindebeskyttelseslinje, fredsskov eller beskyttet natur.

11.3 Solceller

Det vil kraeve landzonetilladelse at etablere et mindre solcelleanlaeg pa egen ejendom. Stgrre solcelleanlaeg
vil oftest kraeve lokalplan.

Der bliver meddelt tilladelse til at:

e Etablere solcelleanlaeg pa jorden, nar det kan ske uden gene for omkringboende og det
omkringliggende landskab.

Der meddeles afslag til at:

e Etablere solcelleanlaeg pa jorden, nar anlaegget vil have vaesentlig indvirkning pa det
omkringliggende landskab eller vaere til gene for omkringboende.

Det kraever ikke tilladelse at:

e Etablere solcellepaneler pa eksisterende tage, nar solcellerne placeres fladt pa taget.
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12.0 Terraenregulering

| forbindelse med terraenreguleringssager skelnes der mellem jordforbedrende tiltag og jorddeponi.
Jordpafyld pa en landbrugsejendoms landbrugsarealer kraever ikke landzonetilladelse, nar der er tale om en
jordforbedrende terraenregulering.

Etablering af et jorddeponi kraever landzonetilladelse. Normalt vil kommunen ikke meddele
landzonetilladelse til jorddeponi i det abne land, da opbevaring af jord skal ske andre steder end i landzone.
Der kan fx henvises til allerede etablerede jorddeponier.

Der meddeles normalt afslag til at:

e Etablere jorddeponi

e Etablere jord- og stgjvolde

e Udjaevne naturlige landskabsformer

e Etablere kunstige bakker og dale

e Foretage terreenregulering inden for naturbeskyttelseslovens a- og sgbeskyttelseslinjer, samt
fortidsmindebeskyttelseslinjen og beskyttede naturtyper.

Det kraever ikke tilladelse at:

e Foretage jordforbedrende terraenregulering af landbrugsarealer pa en landbrugsnoteret ejendom.
Der skal bruges klasse 0 jord. Kommunen vil stille krav om en redeggrelse fra ejer angaende
jordforbedrende eller ej. Ejer kan ikke terraenregulere pa naturbeskyttede arealer herunder § 3
arealer uden dispensation fra kommunen.

e Foretage bagatallignende terraenreguleringer med klasse-0 jord. Dette geelder dog ikke inden for
naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinjer for 3 og s@ samt fortidsminder. Om et forhold er
bagatellignende beror pa en konkret vurdering, af et givent projekt.

Bemeerkninger:

Jordpdfyld kan ikke finde sted pd arealer, hvor der er registreret beskyttet natur, fortidsminder, fredninger,
tidligere rdstofgrave, sg- eller Gbeskyttelseslinjer med videre Se vejledende registreringer af beskyttet natur,
udpegninger i kommuneplanen mm. pd www.arealinfo.dk , samt pd kommunens hjemmeside.

Pé arealinfo.dk kan du ogsé se hvorvidt en ejendom er kortlagt som forurenet eller omfattet af
omrddeklassificering.

Ringsted Kommune kan stille vilkér om, at den tilfgrte jords renhed dokumenteres i form af udtagne og
analyserede jordprgver. Modtagelsen af jorden skal overholde jordflytningsbekendtggrelsen samt de fastsatte
greenseveerdier. | nogle tilfaelde kan jorden skulle anmeldes og godkendes af den kommune hvorfra jorden
stammer.

Jordkgrsel til landbrugsarealer skal anmeldes til kommunen. Der mé ikke kgres jord til arealet, f@r Ringsted
Kommune har taget stilling til projektet.

Sdfremt der ved tilsyn konstateres forurenet jord eller jord med indhold af affald, vil det medfgre krav om
fiernelse og bortskaffelse til godkendt jordmodtager efter aftale med kommunen.
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13.0 Landbrug og Skovbrug

Landzonebestemmelserne skal blandt andet sikre, at landomraderne er reserveret til jordbrugserhvervene,
det vil sige landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor findes der i Planloven en raekke undtagelser for kravet om
landzonetilladelse for disse tre erhvervstyper. Det drejer sig blandt andet om opfgrelse af ngdvendige
bygninger — herunder boliger - til landbrug- og skovbrugsdriften, samt ibrugtagning af eksisterende
bebyggelse og ubebygget arealer.

Det vil dog kraeve tilladelse at opfgre driftsmaessige ngdvendige bygninger, nar disse opfgres uden
tilknytning til hidtidige bebyggelsesarealer.

| forbindelse med dyrehold pa ejendommen, bade som erhvervsmaessigt dyrehold eller som
hobbylandbrug, kan dyreholder vaere omfattet af Husdyrbrugsloven. For mere information herom henvises
der til bilag 3.

Der meddeles normalt tilladelse til at:

e Opfgre de for ejendommen eller bedriften ngdvendige driftsbygninger, nar dette af miljg-,
hygiejne-, landskabs-, drifts- eller jordbundsmaessige arsager ikke kan ske i tilknytning til hidtidige
bebyggelsesarealer, under forudsaetning af, at den ansggte placering og udformning af bygningen i
videst mulig omfang tilgodeser de hensyn som Planloven skal varetage. Der kan blive stillet szerlige
vilkar for bygningernes/anlaggets udformning, materialevalg og placering.

e At opfgre fritliggende gyllebeholdere, nar det er begrundet af hensyn til markdriften, medmindre
vaesentlige hensyn til landskab, natur, miljg eller naboer taler afggrende i mod. | tilladelsen vil der
blive stillet vilkdr om beplantning og at gyllebeholderen fjernes, nar den ikke leenger er ngdvendig
for driften.

e Opfgre laeskure, hytter til svin og andre ikke fast placerede bygninger til dyrhold, nar dette kan ske
uden gene for omkringboende og uden vaesentlig indvirkning pa det omkringliggende landskab.

Der meddeles normalt afslag til at:

e Opfgre de for eiendommen eller bedriften ngdvendige driftsbygninger, herunder, gylleboldere, nar
dette af miljg-, hygiejne-, landskabs-, drifts- eller jordbundsmaessige arsager ikke kan ske i
tilknytning til hidtidige bebyggelsesarealer, nar der pa ejendommen/bedriften findes alternativer,
der i hgjere grad tilgodeser de hensyn som Planloven skal varetage.

Bemaerkninger:

Stutteri betragtes som en jordbrugsmeessig udnyttelse af en landbrugsejendom. Derfor er bygninger der
opfares i forbindelse med stutteridrift pd en ejendom ogsd undtaget kravet om landzonetilladelse, ndr
bygninger opfares i tilknytning til hidtidige bebyggelsesarealer. Praksis pd omrddet er, at ridehaller pa op til
800 m2 betragtes som erhvervsmaessigt ngdvendigt for stutteridriften. | nogle tilfeelde vil det give god mening
at sammenbygge ridehallen med en staldbygning, sé antallet af bygninger pa ejendommen begraenses. Der
vil i vurderingen af om den enkelte bygning er erhvervsmaessig ngdvendig og undtaget kravet om
landzonetilladelse, blive lagt vaegt pd, at bygningen ikke bliver stgrre end hvad der er behov for i forbindelse
med det enkelte stutteri.

| forbindelse med, at kommunen skal vurdere om et stutteri betragtes som en jordbrugsmeessig udnyttelse af
en landbrugsejendom, vil der blive lagt veegt pG stutteriets mere eller mindre professionelle/kommercielle
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karakter i modsaetning til mere hobbypraeget aktiviteter. | vurderingen vil der blive lagt veegt pd antal af
avishopper, stutteriet driftsplaner og budget med mere.
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14.0 Ibrugtagning af overflgdiggjorte driftsbygninger — Planlovens
§§ 37 og 38

Planlovens § 37 omhandler ibrugtagning af overflgdiggjorte til anden anvendelse uden landzonetilladelse.
Hermed gives der mulighed for at udnytte bestaende veerdier, som de overflgdiggjorte bygninger i
landzonen udggr.

Sadanne overflgdiggjorte bygninger kan tages i brug til handvaerk- eller industrivirksomhed, mindre
butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og én bolig, samt lager- og kontorformal.

Oftest vil der vaere tale om en om tidligere driftsbygning pa en landbrugsejendom, der pa grund af
@ndringer i landbrugsdriften ikke leengere er ngdvendig for driften af landbruget, men retten til at tage en
bygning i brug til anden anvendelse geelder en udvidet reekke af overflgdiggjorte bygninger, herunder
nedlagte mejerier, skoler, foderstofvirksomheder og maskinstationer.

Retten til at tage en overflgdiggjort bygning i brug til anden anvendelse er betinget af,

- at bygningen ikke til- eller ombygges udvendigt i veesentlig grad,
- at bygningen er reelt overflgdiggjort,
- at bygningen ikke er opfgrt inden for de seneste 5 ar.

/Zndret anvendelse af en bygning vil oftest kraeve en byggetilladelse og ejer skal sikre sig, at gvrig lovgivning
er overholdt. Ligeledes skal anvendelsesandringen anmeldes til kommunen ifglge Planlovens § 38.

Bemeerkninger:

Mindre erhvervsvirksomheder, der er indrettet pd baggrund af en anmeldelse efter Planlovens § 38, kan
udvides med op til 500 m2 uden forudgdende landzonetilladelse. Udvidelsen skal ske som tilbygning til den
eksisterende bygning, hvor virksomheden er indrettet. Selvom der er flere virksomheder pé ejendommen, kan
der kun udvides med 500 m2 per ejendom. Udvidelsen kan ske etapevis, men ma aldrig overstige mere end
500 m2 samlet. Udvidelse over 500 m2 vil kraeve landzonetilladelse.

Ligeledes kan mindre butikker, der er indrettet pG baggrund pd baggrund af en anmeldelse efter Planlovens §
38, tilbygges, sa det samlede bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m2.
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Bilag 1 — Landzonebestemmelserne

Planlovens kapitel 7, §§ 34-38

8§34
Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner.

Stk. 2. Byzoner er

omrader, som i en byudviklingsplan er udlagt til bymaessig bebyggelse,

omrader, som i en bygningsvedtagt er udlagt som byggeomrader til bymaessig bebyggelse,
omrader, som i en byplanvedtaegt er udlagt til bymaessig bebyggelse eller offentlige formal,
omrader, som i en lokalplan er overfgrt til byzone, og

omrader, som ved kommunalbestyrelsens beslutning efter § 33, stk. 1, nr. 2, har opretholdt

vk wnN e

zonestatus som byzone.

Stk. 3. Sommerhusomrader er

omrader, som i en bygningsvedtaegt eller en byplanvedtaegt er udlagt til sommerhusbebyggelse,
omrader, som i en lokalplan er overfgrt til sommerhusomrade, og

3. omrader, som ved kommunalbestyrelsens beslutning efter § 33, stk. 1, nr. 2, har opretholdt
zonestatus som sommerhusomrade.

Stk. 4. Landzoner er de omrader, der ikke er omfattet af stk. 2 og 3.

Stk. 5. Arealer, der som led i frikommuneforsgg i henhold til § 16 i lov om frikommuner er overfgrt til
byzone eller sommerhusomrade, forbliver byzone eller sommerhusomrade ogsa efter forsggsperiodens
udlgb.

§35

I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5u
og 36-38. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laegges seerlig vaegt pa
kommuneplanens retningslinjer for omdannelseslandsbyer.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller &ndret anvendelse, som er omfattet af
reglen om lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan fgrst meddeles, nar de forngdne bestemmelser i
kommuneplanen er endeligt vedtaget og den forngdne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun
meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det anspgte efter kommunalbestyrelsens skgn er af
underordnet betydning for naboerne.

Stk. 6. Anspgeren skal have skriftlig meddelelse om afggrelser efter stk. 1.
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Stk. 7. En afggrelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og
om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentligggres. Offentligggrelse kan ske udelukkende digitalt.
Offentligggrelse kan dog undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt
bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentligg@relsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af
klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i
eksisterende bygninger i landzone, som er egnede hertil. Det er en forudseetning, at boligenhederne
indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at
udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36,
stk. 1, nr. 18.

§35a
Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller eendring af
eksisterende vognmandsvirksomheder, der fgr den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en laengere arraekke.

8§36
Tilladelse efter § 35, stk. 1, kraeves ikke til:

1. Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende
landbrugsejendom.

2. Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.
Byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af den pagaeldende landbrugsejendom,
landbrugsbedrift, bortset fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udgvelse af
fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4. Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en
landbrugsejendom.

5. lbrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udgvelse af
fiskerierhvervet.

6. Udstykning, byggeri eller &ndret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afggrelse efter §§
19 d-19 f eller bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en
lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i denne lov.

7. Indvinding af rastoffer i jorden.

8. Opfgrelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m2, nar disse
opfgres i tilkknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medfgrer oprettelse af
en ny bolig.

9. Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug
for offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10. Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2,
jf. dog stk. 6.

11. Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.
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12. Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har veeret anvendt til fritidsformal i
henhold til et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfgr af lov om midlertidig regulering
af boligforholdene.

13. Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt kgb
og salg af fast ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt
jordkgbsnaevns formal.

14. Opfgrelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal
overstiger 30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en
medhjzelper.

15. Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre
erhvervsvirksomhed i det abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16. Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflgdiggjort bygning, nar butikkens
samlede bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m2, jf. stk. 4 og 5.

17. Panelantenner til mobilkommunikation med tilhgrende radiomoduler og transmissionslinks i
neutrale farver, som opsaettes pa eksisterende master, der anvendes til offentlig
mobilkommunikation, siloer eller hgje skorstene, nar bebyggelsens hgjde ikke dermed forgges.

18. En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til
helarsbeboelse, nar pensionisten har ejet ejendommen i 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19. Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hgjde pa maksimalt 2,5
m til brug for de antenner, der er naevnti nr. 17, og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten,
siloen eller skorstenen.

20. Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som
lovligt er etableret i en overflgdiggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af
bygninger som omhandlet i stk. 1, nr. 3, 14 og 15, der opf@res uden tilknytning til eiendommens
hidtidige bebyggelsesarealer. Nye beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m
veek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering,
saledes at afstanden har en passende proportionalitet med bebyggelsernes stgrrelse. For sa vidt angar
gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til markdriften gnsket placering, medmindre
vaesentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt naboer afggrende taler imod placeringen. En
tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskaermes med beplantning, og at gyllebeholderen
skal fjernes, nar den ikke leengere er ngdvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der
er opf@rt pa en landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 13.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14, 15 og 20, geelder ikke inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gelder ikke inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.
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Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 9, ikke
anvendelse pa boliger, hvor anvendelsen pa grundlag af et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.

Stk. 9. En pensionists segtefzelle, samlever eller naert besleegtede kan sammen med pensionisten
benytte fritidsboligen til heldrsbeboelse. Efter pensionistens dgd kan aegtefzellen, samleveren eller den
nzert beslaegtede fortsaette med at benytte boligen til helarsbeboelse. Ved fraflytning bortfalder denne
ret.

Stk. 10. Dgr pensionisten uden at efterlade sig en xegtefalle eller samlever, har en anden person, der
har haft falles husstand med pensionisten, ret til at fortsaette med at benytte fritidsboligen til
helarsbeboelse. Ved fraflytning bortfalder denne ret.

Stk. 11. Retten til helarsbeboelse bortfalder dog, hvis der nedlaegges forbud mod, at fritidsboligen
anvendes til helarsbeboelse efter reglerne om boligtilsyn i kapitel 9 i lov om byfornyelse.
Bestemmelserne i kapitel VIl i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder ikke anvendelse pa
fritidsboliger, der benyttes til helarsbeboelse efter stk. 1, nr. 18.

Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, geelder ikke inden for stgjkonsekvensomrader omkring lufthavne
reguleret efter denne lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets gvelsespladser og
skyde- og gvelsesterraner. Hvis kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse
efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til helarsbeboelse inden for omraderne naevnt i 1. pkt., kan
fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afggrelser efter miljgbeskyttelsesloven ikke skaerpes som
folge af denne benyttelse af boligen.

§ 37

Bygninger, der ikke laengere er ngdvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter §
35, stk. 1, tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings-
og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

at virksomheden eller boligen etableres i bestdende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i veesentligt
omfang,

at bygningerne ikke er opfgrt inden for de seneste 5 ar, og

at byggeriet ikke er opfgrt uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt
ngdvendigt for en bedrift.

Stk. 2. Andre overflgdiggjorte bygninger end de i stk. 1 naeevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og
fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1. virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i
vaesentligt omfang,

2. bygningen ikke er opfgrt inden for de seneste 5 ar og

3. bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i
kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.
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Stk. 3. | tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke
skeemmende oplag efter kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i
én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflgdiggjorte bygninger,
der er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til ndret anvendelse af bygninger som omhandlet i
stk. 1 og 2 i felgende omrader:

1. Statsligt og kommunalt udpegede stgjkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter
luftfartslovens § 55, laegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner,
forsvarets gvelsespladser og skyde- og gvelsesterreener og vindmgller og

2. de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlaeg, vindmgller og
stgjende fritidsanleeg m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 26.

§ 38
Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse
til kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt

kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan
bygningerne tages i brug.

Stk. 2. Opfgrelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende
anmeldelse til kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk.
1, nr. 3, er opfyldt, og vurdere, om byggeriet opfgres som erhvervsmaessigt ngdvendigt for den
pagaeldende ejendoms drift eller for den landbrugsbedrift, som bestar af den pageeldende ejendom og
andre ejendomme og arealer. Har kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag,
anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet opfgres. For de byggerier, der er naevnti § 36, stk. 1, nr. 4, er
fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.
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Bilag 2 — Liste over hjemmehgrende traeer og buske

Her bruges Vestsjellands Amts "beplantning i det dabne land” fra 1999.

Forventet Jordbund Vindfgrhed | Bemaerkninger
hgjde

20-30 meter Normal Middel Hurtig voksende. Bedst pa ikke-sur og veldraener
jords. Taler ikke staende vand

Asp, Bzevre 10-15 meter Vad-tgr Stor Meget hurtigvoksende, Breder sig kraftigt ved
rodskud. Velegnet pa lettere jord.

Avnbgg 12-18 meter Normal Middel | hegn og skovbryn. Langsomt voksende. Bedst pa
kalkholdige jorder.

Benved 4-7 meter Vad-tgr Middel I hegn og skovbryn. Taler en del skygge.

(v, bi, ) Karakteristiske rgde og orange frugter.

Birk, dun- 10-20 meter Vad-normal Middel Almindelig pa fugtige steder. Taler staende vand,
men er sarbar over for varierende vandstand.

Birk, vorte- 15-25 meter Normal-tgr Lille Pa lettere jord. Hurtigvoksende. Overhangende
Veekst. Taler en del tgrke.

Bog 20-30 meter Normal-tgr Middel-stor Anvendelig pa alle ikke fugtige jorder. Bedst pa
kalkholdige jorder. @mfindtlig med henhold til
staende vand og frost i forarsperioden.

Eg, stilk- 20-30 meter Vad-ter Stor Anvendelig pa alle jorder uden staende vand. Bedst
pa solrige arealer.

Eg, vinter- 20-30 meter Normal-tgr Middel-stor Vokser pa mere tgrre jorder end stilkeg. Beholder de
visne blade om vinteren. Taler en del skygge.

El, red 10-20 meter Vad-normal Middel Hurtigvoksende. Taler staende vand. God pa
naeringsfattig jord og ikke tgr bund. Bedst pa
humusjorder.

Elm, storbladet 20-30 meter Normal Stor Robust og hurtigvoksende. Bgr ikke plantes, hvor der
findes elmesyge.

Fuglekirsebaer 10-15 meter Normal-tgr middel Almindelig i skov og hegn. Bedst pa tgrrere, men

(v, bi, b, f) naeringsrige jorder.

Gedeblad, dunet 2-3 meter Normal Stor Typisk skovbundsplante. Taler skygge. Bedst pa

(v,f) naeringsrige jorder.

Hassel 4-8 meter Normal-tgr Middel Skovbryn. Spiselige ngdder. Bedst i dybmuldet
naeringsrigt lerjord.

Heeg 6-10 meter Vad-normal Middel Almindelig i skove og moseomrader. Taler staende

(v, bi, b, f) vand og en del skygge.

Kornel, rgd 2-4 meter Normal-vad stor Almindelig ved moser og ved vandlgb. Breder sig ved

(v, bi, b, f) rodskud. Taler en del skygge.

Kvalkved 2-4 meter Normal-vad Middel Neeringsrig og vad bund i krat og sump. Rgde bzer.

(v, bi, b, f) Ikke pa sure jorder.

Lind, smabladet 20-30 meter Normal Stor | blandet skov. Taler en del skygge.

(bi)

Pil, femhannet 3-5 meter Vad-tgr Middel I moser og ved vandingshuller. Ikke i staende vand.

(v, bi) Fordringslgs.

Pil, gra 3-5 meter vad Middel I moser og langs sger og vandlgb. Taler staende

(v, bi) vand.

Pil, sejle 5-10 meter Normal-tgr Middel | skove og overdrev. Kan vokse pa nzeringsfattig

(v, b) bund.

Pil, gret 1-2 meter vad Middel Pa fugtige og naeringsfattige arealer.

(v, bi)

Ribs, solbzer 1-2 meter Normal-vad Stor Pa fugtige arealer, moser og langs vandIgb.

(v, bi, f)

Rose, hunde 1-2 meter Tgr-normal Stor | krat pa skreenter samt overdrev. Rosa blomster.

(v, bi, b, f) Fordringslgs.

Rose, &ble 1-2 meter Normal-tgr Stor | krat og pa overdrev. Mgrkerosa blomster.

(v, bi, b, f) Fordringslgs. Kan vokse i naesten rent sand.
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hgjde

Rgn, almindelig 6-10 meter Normal-tgr Middel | skove og leehegn. Hurtigvoksende. Spiselige frugter.

(v, bi, b, f)

Slaen 2-3 meter T@r-normal Stor Teet, tornet busk. | hegn og pa overdrev. lkke vade
arealer.

Tjgrn, alm hvid- 2-5 meter Tgr-normal Stor | skov, krat og overdrev

(v, bi, b, f)

Tjgrn, engriflet 10-15 meter T@r-normal Stor | skov, krat og pa overdrev. Dybmuldet, tgrrere

hvid — lerjorder

(v, bi, b, f)

T@rst 3-5 meter Vad-normal Lille Pa fugtig og mager jord. | skove, krat og moser.

(v, bi, )

Vrietorn 5-7 meter T@r-normal Middel Ikke pa sveere jorder. | bryn, hegn og krat. Ikke i

(v, bi, ) skygge.

£ble, skov 3-5 meter Tegr-normal Middel Skove, krat og overdrev. Ikke sure jorder.

(v, bi, b, f)

Forkortelser |

v = vildplante

bi = biplante
b = markant blomstring
f = frugter

39



Bilag 3 - Skema over snitflader mellem Planloven og
Husdyrbrugsloven

_ Husdyrbrugsloven Planlovens Landzonebestemmelser

Omfattet af Omfattet af  Hvis omfattet af Bemaerkninger
Husdyrbrugslovens Planlovens Planlovens regler,
tilladelses- eller regler kraeves sa
godkendelsesordning landzonetilladelse?
Landbrugsejendomme omfattet af Husdyrbrugslovens tilladelses- og godkendelsesordning
Beboelsesbygning Nej Ja Maske Hvis der i forvejen er et stuehus pa

landbrugsejendommen, kraever det
landzonetilladelse at opfgre et nyt

stuehus
Husdyranlaeg (stalde Ja Nej
eller lignende)
Gyllebeholdere og Ja Nej

andre anlaeg til

opbevaring af

husdyrsggdning

Lader, maskinhaller, Ja Nej

siloer og andre

driftsbygninger, der

vedrgrer husdyrholdet

Ikke fast placeret ja Nej

husdyranleeg (fx hytter

til svin pa friland)

Landbrugsejendomme ikke omfattet af Husdyrbrugslovens tilladelses- og godkendelsesordning (med
planteavl og evt. mindre dyrehold)

Beboelsesbygning Nej Ja Maske Hvis der i forvejen er et stuehus pa
landbrugsejendommen, kraever det
landzonetilladelse at opfgre et nyt

stuehus
Husdyranlaeg (stalde Nej Ja Nej Kraever landzonetilladelse til
eller lignende) beliggenhed og udformning, hvis

opferelse ikke sker i tilknytning til
eksisterende bebyggelsesarealer

Lader, maskinhaller, Nej Ja Nej Kraever landzonetilladelse til
siloer og andre beliggenhed og udformning, hvis
driftsbygninger opferelse ikke sker i tilknytning til
eksisterende bebyggelsesarealer
Gyllebeholder eller Nej Ja Nej Kraever landzonetilladelse til
andet anlzeg til beliggenhed og udformning, hvis
opbevaring af opfgrelse ikke sker i tilknytning til
husdyrggdning eksisterende bebyggelsesarealer
Ikke fast placeret Nej ja Ja —til beliggenhed
husdyranlaeg (fx hytter og udformning

til svin pa friland)



_ Husdyrbrugsloven Planlovens Landzonebestemmelser

Farm som er
husdyrbrug efter
Husdyrbrugslovens
definitioner og
placeret pa
landbrugsejendom
Farm som er
husdyrbrug efter
Husdyrbrugslovens
definitioner og
placeret pa ejendom
uden
landbrugsnotering
Farm som er
husdyrbrug efter
Husdyrbrugslovens
definitioner og
placeret pa
landbrugsejendom
Farm som ikke er
husdyrbrug efter
Husdyrbrugslovens
definitioner og
placeret pa ejendom
uden
landbrugsnotering

Dambrug

Akvakulturer

Hestestutteri,
ridehaller ifm.
Hestestutteri pa
ejendom omfattet af
Husdyrbrugsloven
Hestestutteri,
ridehaller ifm.
Hestestutteri pa
ejendom ikke omfattet
af Husdyrbrugsloven
Hundekennel,
hundepension eller
kattepension

Omfattet af Omfattet af  Hvis omfattet af
Husdyrbrugslovens Planlovens Planlovens regler,
tilladelses- eller regler kraeves sa

landzonetilladelse?
Pelsdyrfarme

godkendelsesordning

Ja Nej

Ja Nej

Nej Ja

nej Ja Nej

Akvakulturer og dambrug

Nej Ja Ja

Nej Ja Ja
Andet

Ja Nej

Nej Ja Nej

Nej Ja Ja

Bemarkninger

Kraever landzonetilladelse til
beliggenhed og udformning, hvis
opfgrelse ikke sker i tilknytning til
eksisterende bebyggelsesarealer

Kraever landzonetilladelse til
beliggenhed og udformning, hvis
opfgrelse ikke sker i tilknytning til
eksisterende bebyggelsesarealer

Mindre byggeri til dambrug pa
landbrugsejendom kreever ikke
landzonetilladelse

Kraever landzonetilladelse til
beliggenhed og udformning, hvis
opfgrelse ikke sker i tilknytning til
eksisterende bebyggelsesarealer
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