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Godkendelse af skema B for endelig helhedsplan for Margrethegarden, Ringsted

Resumé:

Afdelingen, som i dag bestér af 117 boliger fordelt pa 1-6 veerelsesboliger, star foran en
gennemgribende renovering via en helhedsplan.

Den endelige helhedsplan for Margrethegarden blev vedtaget pa afdelingsmgde d. 24.05.2017. og af
Selskabsbestyrelsen pa mgde d. 23.11.2017.

Der sker en fremtidssikring af afdelingen via sendringer i selve boligtyperne, idet der
sammenlaegges 36 boliger til 18 boliger og 24 boliger a&ndres til tilgeengelighedsboliger. 54
eksisterende boliger renoveres med nye installationer, kgkken og badevaerelse. Derudover
a@&ndres tre seks-vaerelses boliger til 6 2-3 vaerelses boliger.

De eksisterende 117 boliger bliver derfor til 102 boliger. Dertil kommer nybyggeri af 13
tagboliger pa 2 blokke.

Indholdet i det tilpassede projekt kommer til at indeholde:
e Nye tagboliger oven pa blok B (nr. 24 A-24 E) og D (22 A- 22 E)
e FEtablering af elevator i én opgang i blok B og D
e FEtablering af tilgaengelighedsboliger i opgange med elevator
¢ Nye kgkkener i alle boliger
e Nye badeverelseri alle boliger
e Boliger i stueplan far have med terrasse
e Boliger fra 1. sal og op bibeholder deres altan
* Nye vinduer og dgre
e Renoverede el-ledninger og kloakker
e Renoverede ventilationsanleeg
¢ Alle blokke far hulmurs-efterisoleret facader
e Nyt faelleshus med plads til op til 60 personer.

Alle lejligheder bliver siledes renoveret med nye installationer, nyt kgkken og nyt badevaerelse s de
opfylder nutidens krav. | de boliger der ikke sammenleegges eller bliver ombygget til
tilgaengelighedsboliger bliver de nye kgkkener og badeveerelser udfgrt i de eksisterende rum.

Udearealerne bliver opgraderet med ny haveplan med nye opholdsarealer og beplantning.

P& grund af besparelserne efter licitationen sammenlaegges eller ombygges der ikke sa mange boliger,
som det fgrst var hensigten, ligesom eksisterende facader bibeholdes og efterisoleres, og de
eksisterende altaner bibeholdes. Ligeledes minimeres ombygning af de eksisterende boliger og
nedrivning af garager og sidebygning.
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Zndringerne af helhedsplanen er derfor sd omfattende at det kreever en ny afstemning i
Margrethegarden. Afdelingsbestyrelse og Byggeudvalg og har vaeret til mgde med orientering om den
endelige helhedsplan efter de ngdvendige besparelser samt tidsplan og godkendt det, og der er indkaldt
til afdelingsmgde d. 08.05.2019. for endelig godkendelse.

Skema B indberettes i BOSSINF og vil blive sendt til Ringsted Kommune efter selskabsbestyrelsens
godkendelse. Vi forventer at Skema B godkendes i Ringsted Kommune d. 11.06.2019. og efterfglgende i
Landsbyggefonden. Vi forventer at renoveringen kan begynde i august/september 2019,

Landsbyggefondens finansieringsskitse

Landsbyggefonden har d. 20.11.2018 fremsendt revideret finansieringsskitse der danner grundlag for
indstillingen, og der vil ved sagens afslutning kunne ske justeringer/zendringer i finansieringen.

Vi havde licitation ultimo oktober 2018, med det resultat at licitationen 1a ca. 100% over det godkendte
skema A, grundet de store prisstigninger i bygge- og anlaegssektoren.

Det har derfor taget et stykke tid for at fa gennemfgrt de ngdvendige besparelser i projektet, sa det kan
gennemfgres og vi samtidigt har et projekt, vi kan sta ved.

Efter licitation og efterfglgende forhandling og besparelser har vi Igbende haft kontakt med
Landsbyggefonden, for at fa deres accept af besparelsesforslag og zendring af de stgttede arbejder. Vi
har dog endnu ikke faet Landbyggefondens endelige accept af den samlede gkonomi. Nedenstaende
gkonomi er derfor under forbehold for Landsbyggefondens godkendelse.

Landsbyggefonden har pa den baggrund godkendt den samlede anleegssum pa:

Udgifter

Stgttede arbejder 82,0 mio kr.
Ustgttede arbejder 63,8 mio.kr.
Samlede arbejder 145,8 mio.kr.

Ustgttede arbejder finansieres saledes:

Ustgttet realkredit lan 37,730 mio.kr.
Feellespujetilskud 2,340 mio.kr.
Kapitaltilfgrsel 2,500 mio.kr.
Egen traekningsret 12,780 mio.kr.
Egne henlaeggelser 5,406 mio.kr.
Salg af byggeret 3,078 mio.kr.
Ustgttede arbejder i alt 63,834 mio.kr.

Realkreditlanet til de ustgttede arbejder pa de 37,73 mio.kr. omregnes til en arlig ydelse pa 1.635.000 kr.
og finansieres med arligt tilskud fra dispositionsfonden pa 1.060.000 kr. og huslejestigning 575.000 kr.

Husleje:

Landsbyggefonden har pd baggrund af den oprindelige husleje i 2015 pa 743 kr./kvm./ar vurderet at den
fremtidige husleje kunne vaere pa 856 kr./kvm./ar. Dette er dog senere aendret i den reviderede
finansieringsskitse fra 2017 til 826 kr./kvm./ar i 2019 tal.

Beboerne har pa afdelingsmegdet d. 24.5.2017 godkendt et huslejeniveau kr. 864 pr. kvm., svarende til
kr. 899 pr. m?i 2019-tal.
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Differencen fra de godkendte 899 kr./kvm./ar til de 826 kr./kvm./&r pa 73 kr./kvm./&r svarer til den samlede
huslejestigning pa 575.000 kr. der skal finansieres via gget huslejestigning.

Indstilling
Byggeri indstiller at Selskabsbestyrelsen godkender:
1. Skema B Margrethegardens endelige helhedsplan

2. At Boligselskabet Sjeelland i henhold til korrigeret redeggrelse af 20.11.2018. deltager i
finansieringen pa fglgende made:

samlet andel af kapitaltilfgrsel med belgb pa i alt 500 tkr.
o atder gives et tilskud via egen traekningsret pa 12.780 tkr.

» arlig tilskud fra disp.fond pa 1.800 tkr. som fastsaettes endeligt af LBF ved sagens
afslutning. (huslejestgtte 324 tkt. og subsidizert driftsstgttetilskud 416 tkr. og
arligt tilskud 1.060 tkr. til deekning af Idneydelsen pé ustgttede arbejder)

« Fritagelse for arlig indbetaling til selskabets disp.fond pr. &r 62 tkr. og fritagelse for
indbetaling af G-indskud 405 tkr.

| forhold til sidste bevilling se nedenstaende.

@konomisk forpligtelse
Opstillingen viser selskabets arlige forpligtigelse i forbindelse med helhedsplanen og

forskellen fra beslutningen i 23. oktober 2017:

2017 ‘ 2019 Diff
Engangsbidrag
Kapitaltilfgrsel (andel 1/5) 500.000 500.000 -
Egen traekningsret (skitse) 780.000 780.000 -
Egen traekningsret
(bevilget af SB 11/6 2014) 12.000.000 12.000.000
Arligt bidrag
Tilskud fra disp.fond (arligt) 2.228.000 1.800.000 -428.000
Fritagelse udamort.ydel.
(arligt) 62.000 62.000 -
Fritagelse for G-indskud 405.000 405.000 -
Arligt bidrag i alt 2.695.000 2.267.000 -428.000

Faldet i selskabets tilskud fra dispositionsfonden skyldes huslejestgtte og driftslan fra
Landsbyggefonden.
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