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Dato: 4.8.92

Visitationsaftale vedrgrende 28 =ldreegnede boliger - Tilsynsmyndig-
hedens samtykke efter linebekendtggrelsen.J. nr 089-F02-3-7-91

Ringsted byrdd vedtog pd mgdet den 22.6.92 at indgd vedlagte visita-
tionsaftale.

Under henvisning til skrivelse af 10.6.92 fra Tilsynsradet for Vest-
sjellands Amt vedlzgges visitationsaftalen underskrevet af Ringsted
kommune den 4.8.92, idet kommunen hermed skal anmode om tilsyns-
myndighedens samtykke.

Med venlig hilsen

&%&W&QWW

/ 0. Hvidesten Rasmusse
kommunaldirekter

Ringsted kommune, Postbox 253, 4100 Ringsted, tif. 53 61 20 50



TILSYNSRADET Dato T TJournalnt.
FOR 11. september 1992 089-F02-3-7-91
V ESTSJ /E LLAN DS AMT (Skrivelser vedr. denne sag bedes beteg-
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Hermed returneres "Aftale om visitation af zldrevenlige
boliger™ af 16. juli 1992 med Tilsynsradets godkendelsespateg-
ning.

Det bemzrkes, at aftalen i sin nuvarende udformning ikke

medforer krav om deponering i henhold til lanebekendtggrelsen.

(Pbod.u_\;&wd
Bedil Panild

T

Maijbrit Nielsen
fm.
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Matr.nr. 87 a : Anmelder:

Ringsted Bygrunde og Finanssektorens Pensionskasse
matr.nr. 1 cu Ringsted Kloster, Skindergade 38
Torvet 1 og 1 B samt 1159 Kebenhavn K

Segade 2 og 2 A,
4100 Ringsted

AFTALE OM VISITATION AF ZLDREVENLIGE BOLIGER.

Parterne og bebvggelsen,

Aftale om visitation af maksimalt 28 zldrevenlige boliger i bebyggelsen
Torvet 1 og 1 B samt Segade 2 og 2 A, Ringsted (matr.nr. 87 a Ringsted
Bygrunde samt 1 u Ringsted Kloster) mellem undertegnede FINANSSEKTORENS
PENSIONSKASSE (i det felgende kaldet udlejer) og RINGSTED KOMMUNE (i det
folgende kaldet kommunen) .

Lejerne af lejlighederne benzvnes i denne aftale for boligtagere.
Lejlighederne, alle forsynede med elevator, fordeler sig med 28 stk. 2
verelses lejligheder med en gennemsnitssterrelse pd ca. 80 kvm. opgjort
efter bkg. nr. 311 af Z7. juni 1983. Hertil kommer pulterrum, vaskerum
og gangarealer i1 forbindelse med elevatortdrnene.

Lejlighederne nummereres af hensyn til administrationen.

Ejendommen renoveres 1 overensstemmelse med bekendtgerelse af lov om
byfornyelse og boligforbedring nr. 498 af 28. juni 1990, kapitel II om
byfornyelse og et pd grundlag af kommunen godkendt projektmateriale.

Kommunen udfazrdiger ibrugtagningstilladelse.

Aftalens ikrafttrazden og opher.

Denne aftale trader i kraft den ferste i mdneden efter ibrugtagningstil-
ladelse er givet , og parterne tilstrazber, at dette finder sted den 1.
oktober 1993, idet begge parter forinden skal godkende renoveringen og
pdse afhjzlpning af eventuelle fejl og mangler, jfr. § 6.

Sdfremt lejlighederne ikke er klar til indflytning den 1. oktober 1993,
medferer det alene, at datoen for lejemdlets pdbegyndelse udsazttes, men
indflytningstidspunktet skal bindende kunne meddeles boligtagerne med
mindst tre mdneders varsel.

Denne aftale er betinget af, at Ringsted Kommune har truffet byfornyel-
sesbeslutning for ovennavnte ejendom.
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Aftalen er gensidig uopsigelig i 20 &r fra ferste indflytning. Seks
maneder fer aftalens udleb optages forhandlinger mellem kommune og udle-
jer om en eventuel videreferelse af aftalen for en yderligere periode.

§ 3.

Udlejers brug af zldrevenlige boliger i bebvggelsen.

Udlejer er berettiget til med tre mdneders varsel og ved en lejligheds
ledighed at reducere aftalen med op til fem lejligheder til udleje til
pensionskassens medlemmer.

Arbe-idsgange.

Ansegning:

Pensionister, som ensker at sege 'en af ovennavnte boliger, henvises til
kommunens pensionssektor.

Undtaget herfra er pensionister, som i forvejen er boligtagere i bebyg-
gelsen, og som kan anvende reglerne om bytteret. Denne gruppe seger med
fortrinsret optagelse gennem kommunern.

Pensionssektoren ferer pa baggrund af boligansegningerne venteliste til
ovennavnte boliger. Udlejer kan efter enske f£34 oplyst antallet af vente-
liste-forte.

Pensionssektoren udleverer i evrigt ansegningsskema i den form, som af
hensyn til den efterfwlgende visitation findes mest hensigtsmassig.

Vigitation:

Ved hver udlejning af en lejlighed wvurderer pensionssektoren pd baggrund
af ansegningsskemaernes oplysninger og pensionssektorens oplysninger i
ogvrigt, hvilken venteligteperson, den ledige lejlighed ber tilbydes.

Efter dreftelse med pensionssektoren er udlejer berettiget til ikke at
acceptere udlejning til en bestemt boligsegende, sdfremt udlejer har
vesentlige grunde hertil, specielt tidligere misligholdelse af f£f.eks.
lejebetaling.

Udlejning:

Pensionssektoren meddeler udlejer navnet og adressen pd den ven-
telisteperson, som ber tilbydes den ledige lejlighed.

Pensionssektoren meddeler den kommende boligtager , at pdgzldende sna-
rest af udlejer vil blive tilbudt en ledig lejlighed.
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Udlejer udfardiger lejekontrakt og fremsender den til den pédgaldende
boligtager til underskrift.

Lejligheden er herefter at betragte som udlejet pa normale lejevilkdr
med kommunal udgiftsgaranti, jfr. § 5, afsnit 6.

Kommunen pédser, at ledighedsperioderne, for hvilke kommunen bzrer
risikoen, bliver kortest mulige.

Ved denne aftales udleb har udlejer pligt til at lade lejemdlene fort-
sztte pd de vilkdr, som til den tid vil vare gzldende for det frie bo-
ligmarked efter lovgivningen.

Udlejer skal senest otte dage efter skriftlig opsigelse af et lejemdl
underrette kommunen herom, hvorefter en ny boligtager anvises.

Sdfremt denne frist ikke overholdes, pédhviler det udlejer at afholde et
eventuelt heraf felgende huslejetab, ligesom et eventuelt huslejetab
fordrsaget af for sent indsendt huslejekontrakt med oplysning om
indflytningstidspunkt afholdes af udlejer.

Opher af lejemal:

gnsker boligtageren at opsige lejemdlet, skal opsigelsen skriftligt
meddeles udlejer efter dennes normale procedure, jfr. bestemmelserne i
lejekontrakten.

Herudover fremsender udlejer straks en kopi af opsigelsen til kommunen.

Lejen og deng betaling:

Den drlige begyndelseshusleje udger kr. 575,- pr. kvm., opgjort efter
bekendtgerelse nr. 311 af 27. juni 1983.

Lejen er fast frem til 1. januar 1994.

Lejen reguleres herefter hver 1. januar, ferste gang pr. 1. januar 1994,
i henhold til bestemmelserne i lov om byfornyelse og boligforbedring
samt lov om midlertidig boligregulering, lovbkg. nr. 714 af 25. oktober
1991. Dog er § 15 a ikke gzldende for denne aftale.

Ved indgdelse af lejeaftale mellem udlejer og boligtager betaler bolig-
tageren til udlejer et depositum svarende til 3 mdneders leje til sik-
kerhed for boligtagerens forpligtelser ved fraflytning.

Lejlighedens boligtagere betaler huslejen pd den af udlejer anviste méde
mdnedsvis forud hver den forste i mdneden, jfr. lejelovens § 33, stk. 1
og stk. 3.

Kommunen betaler huslejen (boligudgiften) ved de to ferste ugers ledig-
hed af hvert 1lejemdl, dog sdledes at dette &rligt hejst omfatter 20
procent af de lejligheder, som kommunen har visitationsret til. Herved
forstds, at kommunen drligt maksimalt kan hafte for de seks forste ledi-
ge lejemdl i ejendommen. Hxftelsen er dog begranset til de to ferste
ugers ledighed af hvert lejemdl. Ved &rligt forstds et dr regnet fra
indflytningsdatoen, der tilstrabes at vare den 1. oktober 1993. Et nyt
dr, hvor kommunen igen kan hzfte for de forste seks ledige lejemdl,
pdbegyndes sdledes den 1. oktober 1994.
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Boligtagers forbrug af varme, varmt vand og elektricitet, milt ved indi-
viduelle mdlere, betales af boligtager direkte til forsyningsselskaber-
ne.

Udgifter til evt. byfornyelsesselskab afholdes af kommunen.

Aflevering af det lejede.

Umiddelbart fer indflytningsdatoen afholdes afleveringsforretning, hvor
entreprener, kommune og udlejer er reprazsenteret. Inden 14 dage efter
denne aftales ikrafttraden afholdes en afleveringsforretning med delta-
gelse af entreprener, Ringsted Kommune, den enkelte boligtager og udle-
jer. Der udarbejdes en af alle parter underskrevet rapport over eventu-
elle fejl og mangler ved det lejede, og udlejer lader manglerne udbedre
inden otte uger. Kommunen kan herefter ikke pdberidbe sig mangler ved den
renoverede bebyggelse, dog undtaget skjulte mangler. Med hensyn til
drsgennemgang henvises til AB 72. ’

§ 7.

Drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Uden kommunens medvirken administreres lejemdlene af en af udlejer valgt
administrator, som pd udlejers vegne forestdr driften af ejendommen og
betaler udgifter til ejendomsskatter, vand og renovation, hensazttelse
til wudvendig vedligeholdelse, afskrivninger p& installationer m.m. samt
udgifter til forsikringer og andre pd ejendommen pdhvilende driftsudgif-
ter, herunder grundejerforeningsbidrag. Boligtagerne afholder udgifter
til wvarme, varmt vand og elektricitet aflast pd individuelle malere.
Administrator skal pdtage sig at fere forsvarligt tilsyn med ejendommen
og foretage udvendig renholdelse, herunder glatferebekampelse og sneryd-
ning, alt i henhold til en administrationskontrakt mellem udlejer og
administrator. Kontrakten skal godkendes af kommurnen.

Udlejer har den udvendige vedligeholdelse af ejendommen. Alle indretnin-
ger til afleb og forsyningsledninger af enhver art skal holdes i god og
brugbar stand. Fornyelse af maling og anden istandsazttelse som folge af
forringelse ved slid og zlde skal foretages sd ofte, som god og forsvar-
lig vedligeholdelse kraver.

Den indvendige vedligeholdelse pdhviler alene boligtageren, jfr. lejelo-
vens §-19, stk. 2.

Mindst en gang om dret skal det lejede gennemgds af en af udlejer anta-
get bygningssagkyndig, der udarbejder en rapport over pidkrazvede eller
enskede vedligeholdelsesarbejder. Ringsted Kommune indkaldes med 14
dages varsel til at deltage ved denne bygningsgennemgang.

Forgikring.

Udlejer forpligter sig til, at ejendommen til stadighed er beherigt
forsikret wvedrerende brand og almindelig grundejerforsikring incl.
svamp- og husbukkeforsikring.
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§ 9.

Benyttelse af bebyggelsgen.

Det lejede skal benyttes til beboelse.

Kommunen er forpligtet til at visitere boligtagere til boligerne, sile-
des. at disse exr fuldt udlejede i kontraktperioden.

§ 10.

Tilbagelevering af det leiede.

Det lejede skal ved lejemdlets opher afleveres i den samme stand som ved
modtagelsen, bortset fra forringelse som skyldes slid og =zlde.

§ 11.

Forkgbsret.

Udlejer giver kommunen forkebsret i aftaleperioden, idet udlejer for-
pligter sig til at tilbyde kommunen at kebe ejendommen pd de vilkdr, som
kan opnds ved salg til anden side. Kommunen er da forpligtet til inden 4
uger efter tilbuds modtagelse at meddele udlejer, om ejendommen gnskes
overtaget pd de tilbudte vilkdr. I modsat fald er udlejer frit stillet.

Lejelovens regler om tilbudspligt til lejerne skal respekteres.

§ 12.

Voldgift.

Enhver uoverensstemmelse, som midtte opstd i forbindelse med denne afta-
le, skal afgeres efter "Regler for behandling af sager ved Den Alminde-
lige Voldgiftsret i Danmark".

§ 13.

Omkogtninger.

Kommunen betaler omkostningerne til stempling af denne aftale.

Hver af parterne betaler egen advokat.
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§ 14.

Sarlige bestemmelser.

Udlejer giver for sig og fremtidige ejere afkald p& retten til offentlig
stette i henhold til § 52, stk.3 og kapitel VII i lovbekendtgerelse nr.
498 af 28. juni 1990 om byfornyelse og boligforbedring.

Formular til lejekontrakt mellem zldreboligernes boligtagere og udlejer
udarbejdes i god tid og godkendes af kommunen og udlejer.

Hver gang, der varsles lejeforhojelse overfor boligtagerne af lejlighe-
derne, skal kommunen samtidig orienteres herom.

§ 15 a i lovbekendtgerelse nr. 714 af 25. oktober 1991 om mldlertldlg
regulering af boligforholdene er ikke gzldende for denne aftale.

Pataleberettigede.

Pdtaleberettigede i henhold til denne aftale er Ringsted Kommune, ejen-
dommens ejer og ejendommens boligtagere.

§ 16.

Tinglysning.

Denne aftale skal tinglyses som servitutstiftende forud for al pantegald
p& matr.nr. 87 a Ringsted Bygrunde samt pd matr.nr. 1 u Ringsted Klos-
ter.
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J.nr. 089-F02-3-7-91 mn/all
Aftalen godkendes i henhold til lanebekendtgerelsens §8.
TILSYNSRADET FOR VESTSJELLANDS AMT, den ll. september 1992.
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Bodil Panilc Majbrit Nielsen
fm.



