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Ringsted
Kommune

1 INDLEDNING
1.1 BAGGRUND OG FORMAL

Ringsted Kommune besluttede i budgetaftalen for 2020, at der skal bygges en ny hovedbygning for Benlg-
segardens SFO pa adressen Roskildevej 245, 4100 Ringsted. Afsaettet for projektet er primaert begrundet i
at Benlgsegardens SFO huser mange SFO-brugere med handicap, og at de eksisterende rammer afsted-
kommer store gener for disse brugere.

Den nye hovedbygning skal aflase eksisterende hovedbygning som oprindeligt har veeret ejendomsdelen til
en gard. Den nye hovedbygning skal udfgres i naturlig sammenhaeng med de tilstedende bygninger, herun-
der opvarmet laengebygning og lader, samt indpasses naturligt i de eksisterende udearealer.

| den eksisterende hovedbygning er der i dag keelder med garderobeplads, stue med opholdskgkken og
flere aktivitetsrum, samt 1.sal med mindre aktivitetsrum.

Med etableringen af en ny hovedbygning er det tanken, at foreage de samlede antal m? for SFO’en og skabe
ligeveerdige brugsforhold for alle brugere, igennem fremtidssikrede tilgeengelighedsforanstaltninger.

0

: Matrikelskel

: Byggelinje (20 m. fra Roskildevejs vejmidte jf. Lokalplan 133)
: Byggefelt (Ny hovedbygning)

: Eksisterende hovedbygning (nedrives)

{skal forbindes med ny hovedbygning)

: Eksisterende lzzngebygninger |primaert staldanlag),

I
—
s : Eksisterende opvarmet l=zngebygning
ombygges i mindre grad for bedre tilg=ngelighed
|

: Patankt placering af stajhegn
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Det peedagogiske grundtanke er beskrevet som fglgende;

“Efter en skoledag pa Byskovskolen havner barnet i en helt anden verden, nar SFO-tiden starter. En ny kon-
tekst hvor dagen begynder pa ny og alt oser af gardliv. Benlgsegardens dyr, bygninger, udeomrade, historie
og ikke mindst placering som "Géarden i byen” er noget helt unikt - hvor rammerne pa forhand er givet ift. til
at stgtte bgrn i at veere eksperimenterende og nysgerrige over for deres omgivelser.”

Forud for dette totalrddgiverudbud har bygherre gennemfgrt en reekke mgder med en brugergruppe besta-
ende af medarbejder- og ledelses repraesentanter fra SFO’en. Der er desuden afholdt magder med Projekt-
gruppen, ligesom projektmaterialet er blevet forelagt Styregruppen for Ny Benlgsegardens SFO. Pejlemazer-
ket for mgderne har veeret det i indledningen naevnte hovedformal med udgangspunkt i brugernes erfaringer
fra hverdagen, og maderne har resulteret i feelles beslutninger om en reekke valg og kompromisser, som er
grundlaget for naerveerende byggeprogram.

Sammen med det anlaegsgkonomiske, den tidsmeaessige ramme og det beskrevne kvalitetsniveau, er disse
feelles beslutninger tiltradt af styregruppen for projektet.

Neerveerende Byggeprogram og tilhgrende bilag er udarbejdet af bygherres projektleder.

1.2 BYGGEOPGAVEN OG ORGANISATION

1.2.1 BYGGEOPGAVEN

Den primeere byggeopgave er den nye hovedbygning til SFO’en. Hovedbygningen skal fysisk kobles sam-
men med eksisterende opvarmede laengebygning, som bl.a. indeholder administrationslokale, toiletter og
aktivitetsrum.

| de eksisterende lader skal der udfgres mindre omfattende ombygningsarbejder, primaert grundet forbedring
af tilgeengelighedsforanstaltninger.

Der skal etableres mere parkeringsareal i naturlig forbindelse med den samlede ejendom og til dette skal der
vaere passage til bygninger udfgrt med fast beleegning. Derudover forudsaettes sendringer i terraen i tilknyt-
ning til nybygningen, hvor der sikres gode befaestede arealer, tilgeengelighed evt. med rampe, belysning og
ledelinjer, samt et mindre overdaekket areal som indrettet og udfares som teknologikgkken i teet forbindelse
med ny hovedbygning. Den eksisterende interne vejfgring skal tilpasses adgang til den nye bygning, samt
nyt parkeringsomrade.

For nybygningen skal bygningen som udgangspunkt falge de i Lokalplan nr. 133 udlagte rammer, og nybyg-
ningen skal i facade-udtryk og materialer skabe en naturlig balance til eiendommens gvrige bygninger.
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Se Forudseetningsbilag H - Lokalplan 133

Indvendigt gnskes lyse og rummelige arealer i gode materialer og kvalitet. Der skal generelt teenkes i vedli-
geholdelsesfrie lgsninger og totalgkonomiske betragtninger.

1.2.2 INSTITUTIONEN SKAL HOLDES I DRIFT

Det pahviler Totalrddgiveren at udarbejde et byggeprojekt, der i sa hgj grad som muligt sgrger for at matrik-
len kan holdes i drift under byggeriet. Med dette menes at eksisterende opvarmede leengebygning fortsat
kan benyttes af SFO, samt laderne mv. dyrehold og andre aktiviteter. Bygherre og brugere er indforstaede
med at en stgrre del af matriklen bliver omdannet til byggeplads, men Totalradgiveren skal sikre en klar ad-
skillelse mellem byggeplads og de gvrige omrader.

1.2.3 BYGNINGENS DISPOSITION

NY HOVEDBYGNING

Den nye hovedbygning skal fungere som en direkte aflgser for eksisterende hovedhus pa ejendommen. Den
eksisterende har et ca. bruttoareal pa 250m?2 fordelt pa keelder, stue og 1.sal. Den nye hovedbygning plan-
leegges til at have et bruttoareal pa ca. 355m2 og skal opfares i et plan. Fra den nye hovedbygning skal der
etableres en fysisk kobling til eksisterende opvarmede laengebygning, og det planlaegges at denne koblings-
bygning udfgres u-opvarmet og bliver anvendt som primeaer indgang til den samlede bebyggelse.

Eksisterende hovedhus der nedrives

EKSISTERENDE OPVARMEDE LANGEBYGNING

Det er bygherres prioritet, at der hellere skal bygges nyt fremfor at bruge ressourcer pad ombygning, hvorfor
omfanget af ombygningsarbejder bar begraenses til dét, som akkurat opfylder de funktionelle krav hvor tin-
gaengelighed for handicappede skal prioriteres. Eksempelvis at der fra ny hovedbygning via koblingsbygning
til eksisterende opvarmede laengebygning, udfgres niveaufri adgangsforbindelse. | koblingsbygning gnskes
der endvidere etableret elevatorlift til 1.salen til den eksisterende bygning.

e AT S
Eksisterende opvarmede laengebygning som skal kobles sammen med ny hovedbygning

EKSISTERENDE LADER
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| de eksisterende lader skal der udfgres mindre tilggengelighedsforanstaltninger. Det skal eksempelvis veere
muligt for kgrestolsbruge at kunne fa fri og nem adgang til laderne, samt at kunne mangvrere inde i disse.

Se "Forudsaetningsbilag G nedslagspunkter for ombygning”.
3 B

Eksisterende lade
1.2.4 DEN ARKITEKTONISKE IDE
Den nye hovedbygning til Benlgsegardens SFO skal veere en attraktiv og visioneer fysisk ramme for brugere

af SFO’en, som understatter projektets hovedformal; Tingaengelighed for alle, paedagogisk synergi og mo-
derne faciliteter for brugere og medarbejdere, samt en bruger- og driftsvenlig bygning.

Arkitekturen skal understatte de funktioner og organisatoriske og paedagogiske strukturer, som Benlgsegar-
dens SFO indeholder, herunder den neere forbindelse med brugen af udendgrsarealer og dyrehold.

Den eksisterende opvarmede leengebygning forventes ikke at eendre karakter udadtil; bortset fra gstgavien,
hvor der skal sammenbygges med den nye bygning.

For det feerdige samlede udtryk og for sammenhaengen mellem den nye og den eksisterende bygning er
idéen, at det skal veere den u-opvarmede koblingsbygning og det opvarmede indgangsomrade i den nye
bygning, der skal binde den samlede bygningsmasse sammen.

Det arkitektoniske udtryk skal inde som ude signalere, at det er en SFO med fokus pa kreativitet, frined til
leg, kobling til aktiviteter i det fri, samt tilgeengelighed for alle. Huset skal opleves som abent, inviterende,
lyst og venligt.

Brugere, uanset baggrund og fysisk tilstand skal kunne fgle sig trygge allerede ved indgangen til matriklen.
En tilgeengelighedsstrategi som er logisk og som gar terreen sével som bygning let at feerdes i for alle.

Bygningen skal veere ramme for et hgjt engageret psedagogisk personale. Indretningen skal veere understgt-
tende for deres daglige arbejde.

1.2.5 BYGHERRENS ORGANISATION
Bygherre er i forhold til SFO-projektet organiseret som vist herunder.

Diagrammet er vist i "Forudsaetningsbilag A - Bygherrens organisation”.

Bygherres projektejer:

Skolecenterchef Jesper Ulrich Jargensen
JEUJ@ringsted.dk

T/ 5762 8220 / M 4172 2535

Projektleder
Vej- Og Ejendomscenteret, Byg & Anlaeg
Mads Nielsen
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MADNI@ringsted.dk
M/ 2629 6176

Styregruppe:

Skolecenterchef Jesper Ulrich Jgrgensen

Martin Falkenberg Kofoed, Skoleleder Byskovskolen
Tom Juul Foght, Leder Benlgsegardens SFO

Projektgruppe:

Martin Falkenberg Kofoed, Skoleleder Byskovskolen

Tom Juul Foght, Leder Benlgsegardens SFO

Diana Ahimann Andersen, Paedagog Benlgsegardens SFO
Tanja Sgrensen Lorell, Ergoterapeut Byskovskolen

Mads Nielsen, Projektleder

Projektleder fra Totalradgiver

1.2.6 BRUGERPROCESSEN HIDTIL
| forbindelse med udarbejdelse af dette byggeprogram har bygherres projektleder gennemfart en reekke bru-
germgder med projektgruppen.

Desuden er der ved mgder med Ringsted Kommunes driftsafdelinger indhentet input til gnsker og krav til det
feerdige byggeris tekniske kvalitet og funktioner.

Den inddragede projektgruppe har veeret sserdeles engagerede og har bidraget med faglige argumenter for
de opstillede krav og gnsker til projektet. Uanset at opgaven har kraevet et "skohorn" for at fa arealer, funkti-
oner og gkonomi til at g& op, har brugerne i hgj grad taget ejerskab til feelles beslutninger og har viderefor-
midlet disse bagud i egne organisationer.

1.2.7 BRUGERPROCECCEN FREMADRETTET

Det er totalradgiverens opgave fremadrettet, at sikre formidling, inddragelse samt forventningsafstemning
med projektgruppen og gvrige brugere. Saledes skal totalrddgiveren lede brugerprocessen fra den indle-
dende udarbejdelse af projektforslag, frem til idriftseetning af byggeriet. Totalentreprengren forestar formule-
ringen af resultatet af den videre brugerproces, herunder udarbejdelse af yderligere ngdvendige funktionsdi-
agrammer, detaljering af opggrelser af arealbehov, krav til overflader, indretning og inventar mv.

Bygherres projektleders godkendelse af faseskift, kan kun ske, s&fremt projektet er mindeligt afstemt med
projektgruppen.

1.3 RISIKOSTYRING

Efter kontraktindgaelse skal Totalradgiveren som minimum udfgre risikoanalyse ved hvert faseskift indtil pro-
jekteringens afslutning. Risikoanalyserne udfgres kortfattede og skematiserede. Der udarbejdes en risikolog,
hvor der oplistes de risikofaktorer, der kan forudses pa det givne tidspunkt, herunder vurdering af sandsyn-
lighed og konsekvens for tid, skonomi og kvalitet samt tiltag for minimering af den samlede risiko. Risikolog-
gen opdateres lgbende.

Formalet med risikostyringen kan kort udtrykkes som “identificere og reducere”. En identifikation af haendel-
ser og arsager efterfglges af en vurdering af de mulige konsekvenser og forventede hyppigheder herfor. Pa
baggrund heraf vurderes behovet for risikoreducerende forholdsregler.

Bygherres umiddelbare risici anses for at veere:

® at opfyldelse af de kreevede funktioner udfordres inden for det forventede afsatte areal

®  atkvaliteten af bygningsdele er lavere end forventet
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®  attidsplanen ikke kan overholdes
®  atdet leverede byggeri ikke er tilpas fremtidssikret

Sa leenge en risiko er sandsynlig, skal den sgges kapitaliseret. Belgbet skal fremga og labende opdateres i
totalrddgiverens gkonomiske kalkulation. Det er vaesentligt, at der Igbende indarbejdes risikoreducerende
tiltag i projektet, og at dette afspejles ved Igbende tilpasning af risikobelgbet i byggeudgiftsrammen.

1.4 KVALITETSSIKRING

Totalradgiveren skal umiddelbart efter kontraktindgéelse fremleegge sin kvalitetssikringshandbog til bygher-
res godkendelse. Som udgangspunkt skal totalrddgiverens kvalitetssikringssystem falge en alment anvendt
standard for kvalitetssikring af projektering.

1.5 DIGITAL PROJEKTERING OG KOMMUNIKATION

Projektet er er ikke lovmaessigt underlagt kravene i bek. nr. 118 af 06/02/2013 vedr. IKT, men det er et krav
at bestemmelserne i bekendtgarelsen finder anvendelse i nservaerende projekt.

Totalradgiverens ydelser skal derfor omfatte digital projektering omfattende udarbejdelse af digitale byg-
ningsmodeller som grundlag for koordineret projektering, analyse og projektdokumentation, samt digital
kommunikation ved anvendelse af feelles digital kommunikationsplatform til udveksling og deling af projekt-
dokumentation, der er feelles for flere projektparter.

Totalradgiveren varetager og har ansvaret for IKT ledelsen.

For krav til digital projektering herunder krav til kommunikation, krav til bygningsmodeller samt krav til afleve-
ring af digitale projekt- og driftsdata henvises til "Forudsaetningsbilag L — IKT specifikationer med bilag”.

Totalradgiveren detaljerer bilagene IKT-teknisk kommunikationsspecifikation, IKT-teknisk CAD-specifikation
og IKT-bilag, der skal holdes ajour gennem hele forlgbet.

Som en del af grundlaget ligger 2D plantegninger i dwg-format af eksisterende forhold. Totalradgiveren skal i
sit tilbud indregne nadvendig supplerende opmaling og digitalisering af eksisterende forhold, bade i forhold
til projekteringen og i forhold til anvendelse af 3D bygningsmodeller med digitale byggeobjekter gennem pro-
jektering og udfgrelse.
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2 FORUDSATNINGER

Grundejer er Ringsted Kommune. Eksisterende tegninger kan ses i udbudsmappe C.

Der kan desuden hentes oplysninger pa www.weblager.dk ved indtastning af felgende oplysninger:

Adresse:
Roskildevej 245, 4100 Ringsted

Matrikel:
Benlgse By, Benlgse, 6a

2.1 AREALER

| de eksisterende bygninger forudsaettes ombygning i punktvise nedslag. Se "Forudseetningsbilag G ned-
slagspunkter for ombygning”.

De forventede netto og bruttoarealer pa nybygningen fremgéar udbudsdokument "7 — Areal- og rumskemaer”,
hvor nedenstaende er en opsummering:

2.2 EKSISTERENDE FORHOLD, GRUND OG BYGNING

2.2.1 TERRANARBEIDER

Pa matriklen findes grusbelagte arealer med blandt andet mindre vejforlgb og parkering, samt gardareal.

Eksisterende arealer skal analyseres med udgangspunkt i bedre tilgaengelighed for handicappede, og der
skal etableres et stgrre antal parkeringspladser end der er for nuveerende. Generelt skal terreen tilpasses

den nye bygning. Den gstlige legeplads skal respekteres, ligesom adgang til og fra de eksisterende lader

skal respekteres.

Eksisterende gard mellem hovedbygning, opvarmet leengebygning og lader

2.2.2 NEDRIVNINGS- OG SANERINGSARBEJDER

Alle arbejder for nedrivning og deraf falgende miljgsaneringsarbejder skal projekteres af Totalradgiveren.
Der henvises til "Forudsaetningsbilag M - Rapport vedr. orienterende Miljgundersggelse”, hvor alle omkost-
ninger til bortskaffelse af affald fra nedbrydning skal indeholdes i Totalradgiverens udbudsprojekt.
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2.3 EKSISTERENDE FORHOLD, INSTALLATIONER

2.3.1 KLOAK

Eksisterende kloakanleeg er udfgrt som feellessystem, men skal i projektet aendres til separat-system. Kloak-
forsyning i offentlig vej (Roskildevej) er i dag feellessystem, men forventes renoveret til separat-system i ar
2022.

| eksisterende gard er der nedgravet septiktank for kloak fra laderne. Denne skal bibeholdes og respekteres.
Ved udfgrelse af ny bygning skal paregnes omlaegning af regnvands- og kloakledninger og —brgnde, fra
bade eksisterende opvarmede leengebygning, samt lader.

2.3.2 VVS-INSTALLATIONER

Hovedanlaeg for vand og varme er placeret i teknikrum, i den eksisterendes hovedbygnings kaelder.
Bygningen er forsynet med naturgas og der foreligger ingen kendt fremtidig tilslutningspligt mht. fiernvarme-

forsyning.

2.3.3 EL
Der er ikke afdeekket eksisterende forhold mht. placering og dimension af eksisterende hovedtavle. Dette er
en del af totalrddgiverens ydelse.

Nar eksisterende hovedhus nedbrydes, er det et ufravigeligt krav at samtlige el-installationer i bygninger og
andre anleeg, som ikke nedrives - fortsat er i drift!

234 IT

Ejendommens hovedkrydsfelt er placeret i eksisterende opvarmet laengebygning, hvorfra der er fremfaort fi-
berforbindelse til eksisterende hovedhus. Krydsfeltet er tilsluttet Ringsted kommunes eget fibernetveerk. Ek-
sisterende datakabling i bygningen er udfgrt som kategori 5e.

Der skal paregnes ombygning af de eksisterende netveerksinstallationer, herunder udvidelse og eendring af
fremfagringsveje.
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3 MILJOFORHOLD MV.
3.1 TRAFIKALE FORHOLD

Som gaende fra en af Byskovskolens afdelinger er der adgang til matriklen fra stisystemer mod vest. Den
eksisterende hovedindgang til SFO’en er placeret pa gardspladsen og kegrende og cyklende trafikanter kom-
mer hertil via indkgrslen fra Roskildevej.

.

Eksisterende adgangsvej fra Roskildevej
Adgang med egen bil eller handikaptransport skal fremadrettet ske ved indkarsel fra Roskildevej til parkering
i neer forbindelse med ny hovedindgangen.

For omradet generelt er det et krav at der etableres 20 parkeringspladser, heraf skal mindst 3 pladser indret-
tes til handicapplads for personbil og mindst 2 for handicapplads til varevogn.

Det skal sikres, at der passage med fast beleegning fra parkeringspladser til ny hovedindgang.

3.2 LYDPAVIRKNING FRA OFFENTLIG VEJ

Projektet er omfattet af lokalplan 133, som angiver en raekke krav for lydpavirkninger. | forhold til lokalplanen
er ejendommen beliggende i omrade c.

Kravene er (punkter jf. lokalplan 133);

e 11.1 Ved om- og tilbygning af eksisterende boligejendomme skal det sikres, at indendgrs
stgjniveau ikke overstiger 30 dB for opholdsrum.

e 11.2 Ny bebyggelse skal opfgres med en facadelydklasse, som reducerer ekstern stgj til under 30
dB i beboelsesrum og under 35 dB i kontorer og arbejdsrum.

e 11.3 Ny bebyggelse i omrade A, B, C og D skal indrettes saledes, at stgjniveauet pa primzere uden-
dars opholdsarealer ikke overstiger 55 dB.

Pa nedenstaende kort er vist stgjen pa arealet beregnet i 2018. Den bla ramme viser ejendommen Roskilde-
vej 245. Stgjniveauerne er fglgende:

Rgd = Over 68 LDEN
Orange = 63-68 LDEN
Gul = 58-63 LDEN
Lysegren = 53-58 LDEN

N pR

Med afseet i disse lydmalinger skal der etableres
et stgjhegn mod roskildeve;.
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3.3 TILGANGELIGHED FOR ALLE

Overalt inden for matriklen skal ind teenkes handicapvenlige Igsninger. Her geelder tilgeengelighed for kare-
stolsbrugere, svagt gaende og svagt seende.

| forhold til tilgeengelighed i bygningen skal generelt projekteres iht. BR18. Dog skal der foretages nogle op-
graderinger for at gge tilgaengeligheden for handicappede brugere. Dette geelder for dagrbredder, hvor der i

rumskemaer er angivet specifikke krav til dgrbredder. For handicaptoiletter geelder, at de toiletrum, som er

handicapindrettede, skal indrettes iht. BR18, Kvalitetsniveau A. Der henvises desuden til udbudsdokument

"7 — Areal- og rumskemaer”.

3.4 GEOTEKNISKE FORHOLD

Der er foretaget geotekniske undersggelser pa grunden i forbindelse med eksisterende bygninger. Der er
foretaget geotekniske undersggelser pa grunden i forbindelse med planlaegning af ny bygning.

Se "Forudsaetningsbilag N - Geoteknik rapport samt bilag”

3.5 INDEKLIMA OG ARBEJDSMIL1®O

Bygherre gnsker at skabe de bedst mulige rammer for de brugere og medarbejdere, som faerdes i bygnin-
gen, og dermed for de mangeartede aktiviteter, som finder sted i lgbet af dagen.

Totalradgiveren skal veere seerlig opmaerksom pa lyd- og stgjforhold, sdledes at bygningen kan rumme savel
grupperum for kreativ leg, sdvel som afskaermede omrader for uforstyrrede samtaler.

Brugere og medarbejdere skal opleve byggeriet som funktionelt med gode adgangsforhold og en logisk og
overskuelig placering af funktionerne i forhold til hinanden.

3.6 MYNDIGHEDSFORHOLD
Lokalplan 133 er geeldende.

De i udbudsmaterialet viste byggefelter er gaeldende for projektet. Se "Forudseetningsbilag J - Situations-
plan, Projektinformation”

Det pahviler totalradgiveren at sgge myndighedsbehandling rettidigt for alle bygninger og arbejder og rele-
vante systemer og forsyninger projekteret af radgiveren og dennes underradgivere- og entreprengrer, og i
gvrigt, hvor det er ngdvendigt for hele projektets udfarelse.

Safremt der sgges dispensation, skal ansggningen forud godkendes af bygherren.

3.7 BYGGEPLADSINDRETNING

Totalradgiveren kan i sit projekt forudseette, at byggeplads kan indrettes p& omradet gst for den nuveerende
eksisterende hovedbygning.

Afhaengig af byggepladsens omfang kan handvaerkerbiler ogsa parkeres her. Alternativt henvises handvaer-
kerbiler til eksisterende parkeringslommer pa Roskildevej, ud for SFO’en nuvaerende placering.

Der ma ikke parkeres pa gvrige offentlige veje i omradet.

Der henvises endvidere til udbudsdokument "8 — Byggesagsbeskrivelse”.
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& OKONOMISTYRING
4.1 DEN BKONOMISKE RAMME

Den samlede byggeudgiftsramme for projektet og det som totalradgiveren er ansvarlig for at styre, er pa:
9.165.000 DKK ekskl. Moms. Inkluderet i denne ramme er udgifter til;

®  Totalrddgivers eget honorar, inkl. evt. underradgivere

®  Grundudgifter til eendring af forsyningsledninger

®  Grundudgifter for miljgsanering, handtering af forurenet jord og byggematerialer og byggemodning.

° Nedrivning af eksisterende bygning

° Byggeplads, byggeaffald og vejrligsforanstaltninger

®  Opfarelse af ny bygning, inkl. U-opvarmede bygninger defineret som koblingsbygning og overdaekket
areal for teknologikgkken

° Fast inventar, herunder loftslift i handicaptoilet

®  Ombygninger i eksisterende lader

®  Tilgaengelighedsforbedringer pa grund

®  Etablering af parkeringspladser

®  Etablering af stgjhegn

Rammen skal ikke deekke udgifter som bygherre har ansvaret for, som oplistet nedenfor. Dog skal der en-
kelte steder udfgres installationer til tilslutning mv., jf. "Forudseetningsbilag | - Greenseflader mellem Byg-
herre og TR”.

° Ramme til uforudsete udgifter
° Indeksering

b Lgst inventar

° Byggetilladelse

° Forsikring

° Rejsegilde

° Udlaeg til kopiering

° Internt honorar

4.2 TOTALOKONOMISKE BETRAGTNINGER

4.2.1 FORMAL

Totalradgiveren skal — som del af projektforslaget — udfare totalgkonomiske betragtninger. Betragtningerne
skal inddrages som led i bestreebelserne pa at opna et baeredygtigt byggeri, hvor bygherre opfordrer til at
der teenkes i genanvendelse af eksisterende materialer (cirkuleert byggeri).

Dette vil iseer veere relevant, hvor der er flere alternative muligheder for;

L] Udformning,

o Fleksibilitet

° Foranderlighed i byggeriet

®  Valg af materialer eller komponenter til byggeriet

Derudover ogsa i tilfelde hvor ikke bare byggeudgifter, men ogsa drift og vedligeholdelsesudgifter og bort-
og genanskaffelsesudgifter kan have betydning for valg af lgsning.
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Endvidere skal totalradgiveren gennemfare de totalgkonomiske beregninger for at sikre bygherren en trans-
parens af de projektmaessige valg, som genererer den samlede gkonomi forbundet med opfgrelsen og drif-
ten af byggeriet. Beregningerne skal medvirke til at sikre, at valg og prioriteringer er hensigtsmeessige ud fra
en samlet anleegsmeessig og driftsmaessig betragtning.

Beregningerne skal omfatte nutidsveerdien af projektet samt et eller flere alternativer opdelt i omkostninger til
anlzeg, drift og udskiftning. Beregninger skal daekke en periode pa 20 ar.

4.2.2 KRAV TIL BEREGNINGER

| forslagsfaserne skal totalentreprengren gennemfgre totalgkonomiske beregninger af de valgte lgsninger og
de mest oplagte alternativer. Beregningerne skal som minimum gennemfgres for nedennsevnte bygnings-
dele:

®  Ventilationssystem
®  Gulvoverflader

° Belysning

e CTS

Beregningerne skal som minimum omfatte falgende hovedpunkter:

®  Beregning af anleegsudgiften

®  Beregning af udgifter til vedligehold

° Beregning af de arlige driftsudgifter (herunder forsyning og rengaring) opdelt i henhold til Dansk For-
ening for Facility Managements udgiftsnggle

° Udgifter til udskiftning/genanskaffelse i bygningens levetid

| projekterings- og udfarelsesfaserne skal totalradgiveren i tilfeelde af projektsendringer for ovennaevnte byg-
ningsdele gennemfgare totalgkonomiske beregninger for at sikre, at projektet ikke pafgres ekstraomkostnin-
ger totalgkonomisk set. Projektaendringerne skal begrundes og dokumenteres ud fra denne forudsaetning.
Beregningerne skal udfgres som beskrevet under forslagsfaserne.

Totalradgiveren skal sikre, at de gennemfgrte totalgkonomiske vurderinger foreleegges for bygherre til den-
nes beslutning. De deraf trufne valg dokumenteres i forbindelse med afslutning af forslagsfaserne og projek-
teringsfasen.
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5 TIDSPLAN
5.1 HOVEDTIDSPLANEN

Hovedtidsplanen er vedlagt som Udbudsdokument "4 Hovedtidsplan”.

Hovedtidsplanen angiver milepzele for delafleveringer og godkendelse af de enkelte projekteringsfaser. | for-
bindelse med delafleveringer skal totalradgiveren som minimum aflevere de opstillede dokumenter til byg-
herren, som dokumentation for at projektmaterialets fremdrift og status svarer til den godkendte projekte-
ringstidsplan. Godkendelse af projekteringsfaserne skal senest opnas som angivet i hovedtidsplanen, og
dette kan tidligst opnds, nér alle bemaerkninger, herunder brugerinput, bygherregranskning m.m. er indarbe;j-
det iht. aftaler herom.

Hovedterminernes indhold skal detaljeres af totalradgiveren i en projekteringstidsplan og en udfarelsestids-
plan, nar projektet pabegyndes, og inden for 3 uger efter underskrift af hovedentrepriseaftalen.

Desuden skal totalradgiveren udarbejde en detaljeret mgde- og emneplan for brugerprocessen. Herefter er
det totalradgiverens opgave og ansvar at styre det samlede projekts aktiviteter inden for den aftalte tidsplan i
det samlede projektforlgb.

5.2 BESLUTNINGSLISTE

Totalradgiveren udarbejder og opdaterer lgbende beslutningsliste inkl. reference til de enkelte emners be-
slutningsgrundlag med tilhgrende dato/versioner. Beslutningslisten knyttes til tidsplanen og mgdeplanen,
idet mgdedagsorden skal indeholde opfalgning pa beslutningslisten og konkrete vigtige beslutninger. Forma-
tet er frit.

Formalet med beslutningslisten er at sikre, at fyldestggrende grundlag for alle beslutninger etableres af total-
radgiveren og foreleegges bygherren i tide for beslutning i overensstemmelse med tidsplanen.
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6 DISPONERING / RUMPROGRAM

Den nye hovedbygning til Benlgsegardens SFO skal indrettes med faciliteter for Byskovskolens SFO2,
hvoraf der er flere barn med fysisk handicap. Ved udsendelse af byggeprogrammet er der indmeldt i alt 140
bern i SFO’en, hvoraf 33 er centerbarn”. Centerbgrn defineres som “elever i svaere tale-/sprogvanske-
ligheder, med fysiske funktionsnedsaettelser — herunder elever med hgretab og Cochlear Implant (Cl)
- og elever med ovrige, saerlige behov.”

Huset skal rumme brugerrettede funktioner savel som personalerettede.

Huset skal organiseres fra et centralt feellesrum som taenkes at vaere kernen for aktiviteter og livi SFO’en.
Indseet diagram der viser forbindelser mellem rummene

Leesevejledning
Folgende beskrivelse tager afsaet i udbudsdokumentet "7 — Areal- og rumskemaer”, der er udarbejdet pa
baggrund af input fra bruger- og projektgruppen.

Hvor dokumentet "7 — Areal- og rumskemaer” er skematisk opsat, eksempelvis med en raekke krav til de for-
skellige rum, s& er nedenstaende beskrivelser af samme rum mere udfoldende med henblik pa at give total-
radgiveren en fornemmelse af hvordan rummene teenkes indrettet og brugt i SFO’ens dagligdag.

Terraen / Udearealer

Ovenstaende luftfoto er indsat for orientering.

Alle brugere ledes mod bygningens hovedindgang, fra indkgrslen fra Roskildevej.

Der er eksisterende parkeringspladser udfert i grus nordgst pa matriklen. Der skal etableres yderligere par-
keringspladser i forbindelse med projektet. Se ogsa pkt. 3.1 Trafikale forhold.
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Der kraeves ikke etableret yderligere nye adgangsstier eller veje, men pa matriklen skal tilgeengeligheden
forbedres, sa det er muligt at komme rundt pa matriklen i karestol.

Det skal sikres, at der fortsat er adgang til og fra gardarealet fra indkarselsvejen fra Roskildevej. Dette teen-
kes lgst ved at kunne lave koblingsbygning med dgre til det fri, bAde mod gard og indkarsel.

Rum 1. Mellembygning/koblingsbygning
Teenkes udfgrt som u-opvarmet bygning, der forbinder ny hovedbygning med eksisterende opvarmet leenge-
bygning. Bygningen skal arkitektonisk laves som en naturlig overgang fra gammelt til nyt.

Bygningen teenkes anvendt som den primaere adgang til den samlede opvarmede bygningsmasse pa area-
let.

Der skal generelt teenkes i passagemuligheder for karestolsbrugere, saledes at f.eks. faerdsel i karestol fra
mellembygning — via gardsplads - til lader/stalde, skal kunne muliggares uden at karestolsbrugeren har be-
hov for bistand fra hjeelpepersonale.

Mellembygning kan evt. kombineres garderobemaessigt med indgangsomrade, safremt indgangsomradet
ikke har den forngdne plads til garderobe for samtlige indmeldte barn.

Rum 2. Garderobe

Indgangsomradet bliver hovedbygningens primzere forbindelse til det fri, og vil i dagligdagen have en hgj be-
nyttelsesgrad. SFO’ens rige ude-liv gar at der vil blive placeret store maengder vadt tagj og at gulvene vil
have en stor fugtpavirkning.

Som en del af omradet skal der etableres et vindfang, saledes at traekgener igennem den nye hovedbygning
minimeres.

| indgangsomradet udfares der garderober til samtlige indmeldte barn.

Det er et stort gnske at den nye bygning udferes med tagrum, saledes at der kan skabes plads til opbeva-
ring af SFO’ens forskellige ejendele. Adgangen til tagrummet gnskes udfert fra naerveerende rum.

Rum 3. Handicaptoilet
Handicaptoilet udfgres som min. efter BR18 kravene, kvalitetsniveau A, og skal endvidere etableres med el-
betjent personlift, briks og den forngdne plads til 2 hjaelpere, samt eleverbar vask.

Rum 4. Gang
Der teenkes udfart et mindre gangareal i bygningen, men kan udelades safremt totalradgiver foreslar en
mere optimal Igsning.

Safremt der udferes gangareal skal dette udfgres, saledes at to kerestole kan passerer hinanden.

Rum 5. Depotrum
Depotrum udfgres i forngdent omfang med fast inventar, hvor der ligges veegt pa "sa meget hyldeplads som
muligt”.

Det er et stort gnske, at safremt ny bygning udferes med tagrum, sa kan depotrummet udfgres med "loft til
kip”, saledes at der skabes ekstra opbevaringsplads i hgjden.
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Rum 6. Faellesrum/kgkken

Feellesrum etableres som husets centrale samlingssted. Rummet udfgres lyst og gerne med loft til kip og
ovenlysvinduer. Der skal veere dgr med direkte adgang fra rummet og ud til den gstlige have/legeomrade,
samt stgrre vinduesparti, saledes at personalet sikres gode oversigtsforhold over haven.

Inventarmaessigt skal der etableres abent kakkenmiljg med mulighed for varigt ophold via barer/diske. Ud-
valgte kakkenbordplader skal udfgres nivellerbare, saledes at kagrestolsbrugere kan deltage aktivt i kakken-
aktiviteter.

| rummet skal der vaere plads til borde hvor der kan spilles braetspil, indretning med sofagrupper, samt veeg-
plads hvor "inde-dyr” kan placeres.

| rummet foregar den daglige afkrydsning, hvor det indmeldte barn melder sin ankomst, ved simpel afkryds-
ning udfert af personalet. Afkrydseren teenkes placeret taet pa det dbne kegkken, evt. ved et bord som er inte-
greret i keakkenmiljget.

Rum 7. Multimedierum
SFO’ens multimedierum skal opfylde flere formal. Der skal veere mulighed for at spille musik, lave optagelser
med "greenscreen”, samt opfare mindre forestillinger pa en scene.

Rummet skal derfor udfgres med grgn "green-screen” vaeg i en ende af lokalet. | den modsatte ende af loka-
let udfgres der heldeekkende spejlvaeg.

Der skal etableres mindre podie/scene med rampe i rummet, samt etableres 1-2 faste aflaselige skabe til
AV-udstyr/Ipads mv.

Rummet skal akustisk adskilles fra bygningens gvrige rum, saledes at nabolokaler ikke generes af stgj fra
rummet. | Selve rummet skal veegge og lofter udfares i materialer der giver god akustik ift. f.eks. akustisk
musik.

Rum 8. Depotrum/grupperum
Depotrum udfgres i mindre omfang for opbevaring af bolde og andet udstyr. Grupperummet vil i dagligdagen
i lige s& hgj grad blive benyttet som mindre grupperum.

Rum 9. Vaerksted/grupperum

Veerksted udfgres som rum til mindre handvaerksarbejde. Der skal ikke laves udsugning fra skaeremaskiner.
| rummet skal der min. etableres 1 stk. handvask.

Rummet skal fysisk placeres sa det vender ud mod eksisterende gardareal, hvor eksisterende grov-vaerk-
sted er placeret. Rummet skal endvidere placeres lige op af rum 11. Krea-rum, og adskillelsen udfgres med
foldeveeg.

Rum 10. Toilet

Toiletrum etableres med feelles forrum hvor der etableres min. 2 handvaske. WC’er etableres i 3 selvstaen-
dige toiletbase, hvor veegge skal ga fra gulv til loft.

Toiletrummet skal, foruden at betjene husets indvendige brugere, have dgr direkte til det fri. Gerne i teet for-
bindelse med det overdaekkede udeareal. Dette saledes at bgrn pa ejendommens legepladser hurtigt kan
komme pa toilettet uden at skulle ga igennem bygningen.
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Rum 11. Krea-rum
| Krea-rum etableres der et mindre the-kakken med handvaske og gulvaflgb.

Rummet skal endvidere placeres lige op af rum 9. Veerksted/grupperum og adskillelsen udfgres med folde-
veeg, saledes at rummene kan slds sammen til ét stort lokale.

Rum 12. Grupperum/PC rum
Grupperum 12. vil primaert blive benyttet som "gaming” rum. Der skal i rummet derfor etableres et stgrre an-
tal stikkontakter og pds-udtag.

Rummet skal akustisk adskilles fra bygningens gvrige rum, sdledes at nabolokaler ikke generes af stgj fra
rummet.

Der etableres foldeveeg mellem rum 12. og rum 13., sdledes at rummene kan slds sammen til ét stort lokale.

Rum 13. Grupperum/multirum
Grupperum 13. vil blive benyttet som multirum for en raekke forskellige aktiviteter og skal derfor udfgres
overskueligt og let tingaengeligt.

Der etableres foldeveeg mellem rum 13. og rum 12., sdledes at rummene kan slds sammen til ét stort lokale.

Rum 14. Teknikrum

I den nye hovedbygning etableres nyt teknikrum for EL, vand og varme, samt IT.

Rummet indrettes med hovedanlaeg og hovedmalere for naturgas og brugsvand. El-hovedtavle og automa-
tiktavler til styring af diverse anlaeg placeres ligeledes her.

Ventilationsanlaeg til betjening af den nye bygning placeres i tagrum eller pa tag. Hvis ventilationsanlaeg pla-
ceres pa tag, skal der udfares inddeekning af ventilationsaggregat og kanaler. Inddeekning skal veere tilbage-
trukket fra facadelinjen og skal udfgres i et materiale, der er arkitektonisk afstemt med de gvrige facadema-
terialer, séledes at anlaegget indgér som en naturlig del af det samlede arkitektoniske udtryk. Inddeekningens
udformning og materialevalg skal godkendes af bygherren.

Servicering af ventilationsanleeg skal kunne ske inden for afskeermning, uden brug af sikkerhedsliner og med
rigelige pladsforhold.

Teknikrum og adgang til loftsrum og/eller evt. adgang til tag, udfares med aflaselige dgre og med lovbefalet
skiltning samt skilt med angivelse af funktion.

Rum 15. Overdakket uderum
| teet forbindelse med nu hovedbygning etableres der et overdeekket areal pa ca. 60m2.

Det overdeekkende uderum skal benyttes til udendgrsaktiviteter og ophold. | det overdeekkende uderum skal
der etableres udendgars teknologikakken.
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Teknologikekken udfgres med handvaske og mulighed for tilslutning af diverse elektroniske apparater. Tek-
nologikekken udfgres i vedligeholdelsesfrit materiale, som kan klare pavirkningen fra den udendgrs place-
ring.
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7 TEKNISKE KRAV OG FORUDSATNINGER

7.1 GENERELLE KRAV TIL BYGGERIET

Denne del af byggeprogrammet indeholder de projektspecifikke tekniske krav for bygge- og ombygningsar-
bejdet for projektet.

Byggearbejdet skal fglge kravene i BR18.

7.1.1 BYGGETEKNISK KVALITETSNIVEAU
Designet af byggeriet skal vise en fornuftig balance mellem arealeffektivitet, robusthed i forhold til fremtidige
forandringer samt fokus pa begraensning af drifts- og vedligeholdelsesomkostninger.

Det skal ved valg af anleegstyper, materialer og tekniske lgsninger prioriteres hgit, at der sikres totalgkono-
miske optimale Igsninger. Der skal sdledes fra starten af projektet leegges vaegt pa fleksibilitet og robusthed.

De arlige driftsomkostninger som helhed (drift, energiforbrug, vedligehold og udskiftning af de enkelte byg-
ningsdele) fordelt over en 30-arig periode, skal minimeres — virkemidler hertil skal vurderes totalgkonomisk.

7.1.2 ARBEJIDSMIL]I®O

Der er udfart en indledende miljgundersggelse af den eksisterende bygning som skal nedrives, ved udta-
gelse af materialeprgver. Miljgundersggelsen har alene orienterende karakter og skal ikke forstas som en
kortlaegning og afgreensning af miligskadelige stoffer. Alle ngdvendige, supplerende miljgundersggelser pa-
hviler sdledes totalradgiveren.

Forurenede byggematerialer, svarende til forurenet affald skal bortskaffet til godkendt modtager.

7.2 BYGNINGSMILIQO

7.2.1 BAGGRUND

Bygherre skal i forbindelse med nedtagning og udskiftning af bygningsmaterialer i henhold til BEK nr. 1309
af 18/12/2012 (Affaldsbekendtggrelsen) 8§78, undersgge for PCB-holdige materialer i bygninger der er byg-
get eller renoveret i perioden 1950 til 1977.

Endvidere er bygherre forpligtet til at undersgge for eventuel asbest, samt bly og andre tungmetaller, der
kan veere anvendt i maling med mere.

Baggrunden for kravet om kortlaegning skal ses ud fra to forhold. Safremt der er skadelige stoffer, der friga-
res i forbindelse med arbejdet, skal handvaerkerne kunne beskytte sig mod ugnskede pavirkninger.

Miljgskadeliges stoffer og materialer skal s& vidt muligt udskilles fra byggeaffald s, sa stor en meengde at
byggeaffaldet kan genanvendes. Kan det ikke udskilles skal alt forurenet byggeaffald til deponi eller destruk-
tion.

PCB og KP'er med videre skal ikke fiernes, safremt handvaerkerne ikke skal bearbejde materialerne (ma
gerne overmales), og safremt stofferne ikke har indflydelse pa SFO’ens videre drift (eksempelvis for stor af-

dampning af PCB til indeluften og drys fra skadelige materialer).

Det pahviler totalrAdgiveren at ovennaevnte krav og forpligtelser handteres og indeholdes i tilbudssummen.
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7.3 ENERGI OG INDEKLIMA

Energiforbrug og indeklima i driftsfasen er meget afheengige af hinanden, og kravene hertil kan ofte veere
modstridende og kraeve lgsninger, som tager hgjde for begge forhold. Nedenfor er beskrevet bygherres krav
til energiforbrug og indeklima i driftsfasen samt projekteringsforudseaetninger for og krav til beregninger og
simuleringer. Det skal understreges, at beslutninger, som traeffes af hensyn til den ene parameter, ogsa skal
vurderes i forhold til den anden.

7.3.1 PROJEKTERINGSFORUDSZATNINGER
Nedenstaende, vejledende brugstider skal lsegges til grund for dimensionering af varme- og ventilationsan-
leeg samt til fastleeggelse af det termiske og atmosfaeriske indeklima.

Indgangsomrade, feellesrum, gruppe- 08.00 - 12.00 0,3
rum, krea-og veerkstedsrum, alle typer

12.00 — 22.00 1,0

lllustration 1: Tabel over samtidighedsfaktorer i forskellige rumtyper

Det termiske indeklima i de forskellige rumtyper projekteres efter nedenstaende, vejledende varmebelastnin-
ger. Udstyr i feellesrum og grupperum skal fastleegges i hvert enkelt tilfeelde, i dialog med bygherren. For de-
finering af personbelastningen henvises Totalradgiveren til at tage udgangspunkt i det beskrevne i "Forud-
seetningshilag F - Oversigt og beskrivelse af brugere og medarbejdere”.

Elektrisk udstyr:

Skeaerm 90 W

Lab-top 30w

IPAD 10w

Bordlampe 5w

Mobiloplader 5W

Person 100w

Elektrisk udstyr i veerksteder og treeningsrum Fastleegges for hvert rum
Person 120 W

Illustration 2: Tabel over varmebelastninger i rum.
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7.3.2 ENERGIRAMME / ENERGIFORBRUG

Det forventes ikke, at der vil blive stillet krav om efterisolering og opfyldelse af energiramme i den eksiste-
rende bygningsmasse, idet der er tale om en mindre omfattende ombygning, der ikke medfarer en anvendel-
sesaendring af bygningen.

Ombygninger og nye installationer skal overholde BR18. Dette geelder ogsa krav til brandsikring og -redning
samt tilgeengelighed.

For ny hovedbygning skal BR18 overholdes.

7.3.3 INDEKLIMA

Malsaetningen er, at indeklimaet i SFO’en bidrager til trivsel hos husets brugere, samt understgtter den dag-
lige peedagogiske arbejdssituation. Dette stiller krav til den traditionelle palet af indeklimaparametre — ter-
misk, atmosfeerisk, optisk og akustisk indeklima — kombineret med mere kvalitative og oplevelsesmaessige
parametre som aestetik, funktionalitet, fleksibilitet og brugervenlighed.

Byggearbejdet skal samlet set sikre et tilstraekkeligt godt indeklima i henhold til nedenstaende.

Funktionskravene til indeklimaet tager udgangspunkt i et forventet niveau for nybyggeri baseret pa geel-
dende regler og standarder.

Ud over bygningsreglementet skal bl.a. fglgende standarder og beskrivelser iagttages:

1 DS/EN 15251 Input-parametre ved design og bestemmelse af bygningers energimaessige ydeevne
vedrgrende indendgrs luftkvalitet, termisk miljg, belysning og akustik, 2007.

2 DS/EN/CR 1752 Ventilation i bygninger — projekteringskriterier for indeklimaet, 2011.
3 DS 474 Norm for specifikation af termisk indeklima, 1993 (med rettelser 2017).

4  DS/EN 12464-1 Lys og belysning ved arbejdspladser, 2011.

5  AT-vejledning A.1.16 Akustik i arbejdsrum, 2008

6  Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 5, Ekstern stgj fra virksomheder, 1984

7 Miljgstyrelsens Vejledning nr. 4, Stgj fra veje, 2007

8 SBI Anvisning 218 Lydforhold i undervisnings- og daginstitutionsbygninger, 2008.

Listen er ikke udtammende.
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7.3.4 TERMISK OG ATMOSFARISK INDEKLIMA

Det termiske indeklima omfatter de oplevede temperaturpavirkninger i bygningen. Bygningen skal opfares,
sa der under den tilsigtede brug af bygningerne i de rum, hvor personer opholder sig i leengere tid, kan op-
retholdes sundhedsmeessigt tilfredsstillende temperaturer under hensyn til den menneskelige aktivitet i rum-
mene.

Det er et krav, at der ikke anvendes mekanisk kaling. Det termiske indeklima skal saledes tilgodeses ved
andre tiltag. Med henvisning til DS 474 kan der accepteres moderate overskridelser af de anbefalede green-
seveerdier:

e  Maksimalt 100 timer pr. &r > 26 °C
e Maksimalt 25 timer pr. &r > 27 °C
e  Maksimal rumtemperatur 30 °C

Lufthastigheden ma maksimalt vaere 0,15 m/sek. i opholdszonen overalt i bygningen. Opholdszonen er defi-
neret fra 0,1 m til 1,8 m over gulv og 0,6 m fra veegge. Indretningen skal sikre, at treek ikke forekommer.

Af hensyn til arbejdsmiljget i opholdsrummene projekteres det termiske klima med en temperaturforskel < 2
°C fra 0,1 m til 1,1 m over gulvet.

Krav til luftkvalitet i BR18 skal overholdes.

Byggematerialer og gvrige overflader i indeklimaet skal veere dokumenteret for emissioner til indeklimaet i
henhold til Dansk Indeklima Meerkning eller tilsvarende. Afgasning i henhold til tidsvaerdi skal veaere afsluttet
ved aflevering af byggeriet.

7.3.5 DOKUMENTATION AF TERMISK INDEKLIMA

Der skal foreligge dokumentation i form af indeklimasimuleringer af 2- 4 repraesentative rum i den nye byg-
ning, til dokumentation for, at temperaturkravene overholdes. Omrader, der leegges til grund for beregnin-
gerne, skal foreleegges og godkendes af bygherre inden udfgrelse. Der skal anvendes et anerkendt simule-
ringsprogram som B-Sim eller lignende.

7.3.6 OPTISK INDEKLIMA

Det optiske indeklima, ogsa kaldet det visuelle indeklima, deekker begrebsmaessigt over det oplevede lys i
bygningen. Det visuelle indeklima daekker bade det naturlige dagslys, den kunstige belysning samt udsyn fra
bygningen. De generelle krav omfatter bl.a. krav til belysningsstyrke, kontrast, lysniveauer, farvegenkende-
lighed og dagslysforhold.

Krav til dagslys og udsyn skal overholde BR18. Krav til belysning skal derudover overholde DS/EN 12464-1.

Der skal foreligge dagslysberegninger af 2- 4 repreesentative rum, til dokumentation for overholdelse af
dagslyskrav.

7.3.7 KRAV TIL DAGSLYS
Krav til dagslys og udsyn skal overholde geeldende bygningsreglement. Alle rum hvor personalet udfgrer de-
res paedagogiske virke, skal have en sadan tilgang af dagslys, at rummene er velbelyste. Dagslystilgangen
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skal sikre, at der ikke opnas gener fra bleending, utilsigtede kontrastforhold og overophedning. Samtidig skal
glasarealer udformes og placeres, sa dagslyset balanceres og udsyn blokeres mindst muligt af en variabel
solafskaermning, f.eks. ved varierende stgrrelse og placering af vinduesabninger afhaengigt af orientering i
forhold til verdenshjgrnerne.

7.3.8 KRAV TIL BELYSNING
Belysningsarmaturer inkl. lyskilder skal overholde standard IESNA LM-80-08 samt TM-21-11.

Armaturer skal veere tilpasset lofttyper med skjulte installationer.

Komponenter pa belysningsarmaturer skal kunne skiftes separat.

Desuden stilles der flg. minimumskrav til belysningen:

Lyskilder primaere rum: LED, 3500-4000K, RA85 og min. L80B20@50.000 timer.
Lyskilder sekundaere rum: LED 3000-4000K og RA80

Armaturer: Lumen/Watt: min. 95 for generel belysning, dog T5, kompaktlys-stofrgr eller lignende m/ PIR-
faler i sekundaere rum med begreenset brug

Af hensyn til energi- og dagslysoptimering stilles krav til materialers reflektants pa indvendige overflader:
Lofter 0,7-0,9, Veegge 0,5-0,8 Gulv 0,2-0,4

Primaere rum (indgangsomrade, faellesrum og grupperum og gvrige omrader med varigt ophold) skal udfg-
res med dagslysstyring. Der gnskes endvidere dynamisk belysning, saledes at lyset uanset arstid fales
varmt og behageligt.

Sekundaere rum (teknikrum, depot og toiletter mv.) skal udfgres med Pir-styring som teend og sluk.

7.3.9 AKUSTISK INDEKLIMA

Det grundlaeggende krav til det akustiske klima er at undga uvedkommende og generende stgj i og uden for
de enkelte omrader og rum. Samtidig skal det akustiske design udfgres, sa der ydes optimal stgtte til de ak-
tiviteter, der vil forega.

Det akustiske indeklima omfatter rumakustik (lydforhold i et rum eller rum i aben forbindelse med hinanden),
bygningsakustik (udbredelsen af bade luftbaren og strukturtransmitteret stgj mellem rum eller igennem byg-
ningens facader) samt stgj og vibrationer fra tekniske installationer og andet udstyr i bygningen samt udefra
kommende stgj.

Folgende praeciseres:

Kravene til efterklangstider geelder for mgblerede rum

Hverken intern eller ekstern stgj fra installationer ma indeholde harbare toner eller impulslyde

Efterklangstiden er vejledende.
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7.3.10 KRAV TIL LUFTLYDISOLATION
Der stilles fglgende krav til luftlydisolation for rummene i ny hovedbygning.

Generelt: Alle veegge: Min. 48 dB
Ved brug af glasvaegge: Min. 40 dB
Dgre: 35 dB

Foldeveegge min. 44 Db

7. Multimedierum Alle tilstadende lokaler: Min. 62 dB

12. Grupperum/PC-rum Dgre: min. 44 Db

7.3.11 KRAV TIL TRINLYDNIVEAUER
Trinlydniveau max. 58 dB.

7.3.12 KRAV TIL AKUSTIKREGULERING -
EFTERKLANGSTID OG AKVIVALENT ABSORPTIONSAREAL
Efterklangstiden i et omrade har stor betydning for den samlede opfattelse af komfort og arbejdsmilja.

| feellesrum og grupperum skal det aekvivalente absorptionsareal vaere A = 1,1 x gulvarealet.

Bygherre laegger szerligt veegt pa, at det akustiske miljg i feellesrummet er godt. Derfor skal felgende para-
metre tilgodeses:

God afstandsdaempning i feellesomradet, som reducerer lydens udbredelse pa store afstande, sa stgj fra
barn, der sidder pa sterre afstande af hinanden, reduceres.

God taleforstaelighed inden for en gruppe, sa det er let at forstd dem, man sidder teet pa. Derimod skal sik-
res en ringe taleforstaelighed mellem grupper, der ikke har behov for vidensdeling, idet stgj fra tale, der ikke
forstas, virker mindre generende.

Krav til efterklangstider og absorptionsarealer geelder for alle heloktavband og ikke for en gennemsnitsveaerdi
for et starre frekvensomrade. Der accepteres afvigelser pa op til 20 % ved 125 Hz.

7.3.13 KRAV TIL STAJ FRA TEKNISKE INSTALLATIONER
De vejledende projekteringsvaerdier for stgj fra tekniske installationer, der er specificeret i anvisning om byg-
ningsreglementet.

7.3.14 KRAV TIL ST@J FRA VEJTRAFIK
Indendgrs skal krav, foruden de anbefalede projekteringsveerdier i BR18, overholde kravene angivet i Lokal-
plan 133. | evt. omrader med naturlig ventilation skal stgjkravet kunne overholdes med &bne vinduer/spjeeld.
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7.3.15 LYDBEREGNINGER- OG MALINGER

Der skal i forbindelse med projekteringen udfares beregninger af det akustiske indeklima, herunder bereg-
ninger af lydabsorptionsmaengder og efterklangstider samt en kommenteret vurdering af lydregulering i fal-
gende rum:

Rum 2. Indgangsomrade
Rum 6. Faellesrum

Rum 7. Multimedierum

7.4 BRANDFORHOLD

Etablering af ny hovedbygning og sammenbygningen af denne med eksisterende opvarmede laengebygning,
skal i brandmaessig henseende designes og udfgres i overensstemmelse med BR18. Desuden skal eventu-
elle forhold omfattet af anden lovgivning, herunder Beredskabsloven, iagttages. Dette gaelder for eksempel
de driftsmaessige forskrifter. Anvendes andre lgsninger for brandsikkerheden end praeaccepterede eksem-
pler, skal disse lgsninger beskrives, og det skal dokumenteres, at byggeriets sikkerhedsniveau til stadighed
mindst er pa niveau med sikkerhedsniveauet givet i bygningsreglementet og anden relevant lovgivning.

Det er totalradgiverens ansvar og opgave at udarbejde en brandstrategi med tilhgrende tegningsmateriale
for den samlede ejendom. Den samlede brandtekniske dokumentation skal godkendes af myndighederne.
Brandradgiver skal fgre en lgbende dialog med bygge- og brandmyndighederne i det omfang, det er ngd-
vendigt.

For at sikre koordinering mellem brandstrategien og byggeriets udformning skal brandradgiver inddrages i
projekteringen sa tidligt som muligt og skal gennem hele forlgbet veaere tilstraekkeligt orienteret om udviklin-
gen i byggeriets disponering og valget af lgsninger.

Brandradgiver skal s tidligt som muligt inddrages i brugerprocessen, alternativt Ilgbende orienteres om bru-
gerprocessen, saledes at brugernes gnsker og krav kan indarbejdes i den brandtekniske lgsning af bygge-
riet.

7.4.1 REDNINGSBEREDSKABETS INDSATSFORHOLD

Det skal sikres, at redningsberedskabet har forsvarlige muligheder for deres rednings- og slukningsarbejde i
bygningen. Redningsberedskabets overordnede indsatsforhold for hele byggeriet skal beskrives i forbindelse
med fastleeggelse af brandstrategien.

Der bgr i forbindelse med brandstrategien udarbejdes en oversigtstegning, der viser for eksempel tilkarsels-
veje og brandveje omkring bygningen, redningsberedskabets indtraengningsveje, placering af brandcentral

med videre.

Der skal veere mulighed for naturlig eller mekanisk ragudluftning af alle omrader i bygningen.
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7.5 KOMPLETTERING

Generelt

Overalt inden for matriklen skal indteenkes handikapvenlige lgsninger. Her geelder tilgeengelighed for kare-
stolsbrugere, svagt gdende og svagt seende.

Der skal veere tydelig forskel pa gulv- og veegflader, ligesom dere skal fremsta tydelige ift. veegflader, evt.
ved brug af kontrastfarver e.l. Dette er saerligt veesentligt for at synssvage brugere har bedre mulighed for at
orientere sig. Der skal tydeligt defineres overgange mellem gulve, vaegge og dare for at underbygge en op-
levelse af tryghed for alle brugere.

| forhold til tilgeengelighed i bygningen projekteres generelt iht. BR18. Dog er der foretaget nogle opgraderin-
ger for at gge tilgeengeligheden for handicappede brugere. Dette geelder bl.a. gulve/dgrtrin, dgrbredder, han-
dicaptoiletter og gangbredder.

7.5.1 YDERVAGSKOMPLETTERING, GENERELT
Ydervaegskomplettering skal generelt udfgres i vedligeholdelsesfrie materialer som f.eks. tree-alu partier.

Montage af kompletterende dele i ydervaegge skal udfares til opfyldelse af samtlige funktionsmaessige krav
stillet for den enkelte bygningsdel.

7.5.2 INDERVAGSKOMPLETTERING, GENERELT
Inderveegskomplettering skal generelt udferes af standardiserede produkter af anerkendte fabrikater i hen-
hold til geeldende EN/DS/ISO-standarder og omfattet af en branchekontrolordning.

Indvendige lette veegge udfgres generelt i gips/stalsystem med teleskoplgsning i top og med en sadan stiv-
hed, at planheden ikke eendres som falge af skiftende rumtryk.

7.5.3 DORE OG INDVENDIGE PARTIER
Dgre & karme

Dgre og karme skal generelt veere velegnede til byggeriets funktioner. Generelt vil lase og @vrige beslaning
blive aftalt i forbindelse med projekteringen, og der skal paregnes anvendelse af adgangskontrol i forbin-
delse med primaere dgre til det fri.

Dgrblade udfares robuste med glat overflade og harde kanter. Beslaning skal veere dimensioneret i forhold
til dgres vaegt og funktion.

Der skal medregnes etablering af automatiske dare, som skydedgre eller haengslede dgre pa 2/3 af dgrene i
byggeriet. Dette i forhold til tilgeengelighedsforanstaltninger, hvor en karestolsbruger skal kunne betjene
dare via eksempelvis snurretreek.

Dgrkarme udfgres som tree.
Der skal etableres handikapvenlige lgsninger — bade ift. dgrbredder og placering af dgre og der skal indbyg-
ges automatiske dgre i hovedadgangsveje. TR skal veere opmaerksom pa kravene om ggede dgrbredder

angivet i dokumentet "7 — Areal- og rumskemaer”. Dgre skal udfgres uden dgrtrin.

Entredgre og dgre i hovedadgangsveje og planlagte indendgrsruter skal projekteres ud fra kvalitetsniveau A
iht. SBI-anvisning 222, Tilgeengelige boliger.
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@vrige dare projekteres iht. kvalitetsniveau B i SBI-anvisning 222, Tilgaengelige boliger.

Indvendige partier

Hvor der udfgres indvendige glaspartier skal disse udfgres i stal- eller alu-konstruktion. Der skal udfares sik-
kerhedsglas, hvor dette er pakreevet. Indvendige partier skal generelt opfylde myndighedskravene. 50% af
glasarealet i indvendige glaspartier skal forsynes med egnet folie for passende diskretion ift. indblik/udsyn.

Gangarealer

Gangarealer skal alle steder med brugeradgang anvises en minimumsbredde for gange pa 1,5 M og for ven-
dearealer pa min. 1,5x1,5 M iht. kvalitetsniveau B i SBI-anvisning 222, Tilgeengelige boliger.

Handicaptoilet

Handicaptoilet projekteres iht. kvalitetsniveau A i SBl-anvisning 222, Tilgeengelige boliger.
Handicaptoilettet skal indrettes for personale, hhv., brugere, og udfgres med personilift.

7.5.4 VINDUER OG UDVENDIGE PARTIER

Facadeelementer udfares i materialer og konstruktion, som er velegnede til formalet og som opfylder myn-
dighedskravene. Designet skal vaere i harmoni med den eksisterendes bygningsmasse pa ejendommen, og
opfylde alle krav til funktion, betjening af oplukkelige vinduesfelter, afskaermning for sol, indblik, service og
vinduespolering, energirigtige lgsninger etc. Ved primeere indgange regnes med anvendelse af indgangssy-
stemer, der hindrer traekgener.

Vinduespartier, som udseettes for direkte sollys inden for tidsrummet 05 — 18, skal forsynes med ngdvendig
solafskeermning. Udvendig solafskeermning kan blive ngdvendig af hensyn til termisk indeklima og energiba-
lance. Ved valg af solafskaermning skal fglgende kriterier opfyldes: Enkel brug og regulering, god holdbar-
hed og nem renggring af bade afskaermning og vinduer. Lyset ma ikke forvreenges (tones) af reflekterende
beleegninger, og udsyn ikke hindres i vaesentlig grad.

Solafskeermning skal kunne styres manuelt af hensyn til bleending og indkig.

7.5.5 DAK (UNDERGULVE)

Undergulve udfares saledes, at disse er bestemt for den anviste type gulvbelaegning, og at der kan opnés
den ngdvendige trykstyrke. Undergulve skal kunne modsta generelt slid og trafik. Der ma generelt ikke veere
hgjdeforskelle imellem to rum. Undergulve i vadrum udfares i henhold til bestemmelserne. Szerlig opmaerk-
somhed pa trinstgj, skal iagttages.

7.5.6 LOFTER (NEDHANGTE LOFTER)
Lofter udfares saledes, at bade de akustiske, funktionelle, rengaringsmaessige og aestetiske krav tilgodeses.

Kravene til indeklima og hygiejne gar, at lofter skal veere lavemitterende og ikke ma kunne afgive eller op-
hobe stgv — dokumenteret ved indeklimameerkning eller tilsvarende dokumentation. Der gnskes en rimelig
fleksibilitet i forbindelse med hyppig nedtagning- og genopsaetning af lofter samt muligheden for at gennem-
fare eendringer ved installationsbestykningen i lofterne.

Det er ikke et krav, at samme loftssystem skal anvendes overalt, men der skal veere sammenhaeng mellem
loftssystemets design og materiale og funktionen i det pageeldende omrade.
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7.5.7 OVERFLADER GULVE
Gulvbelaegninger veelges ud fra hensynet til den aktuelle anvendelse, herunder hensyn til slidstyrke, skrid-
sikkerhed, hygiejnekrav, indeklimahensyn, statisk elektricitet, renggringsvenlighed etc.

Gulve skal veere plane og karevenlige for mobilt materiel og udstyr. Dgre udfagres uden dgrtrin. Endvidere
udfgres valget ud fra gnske om god komfort i relation til arbejdsmiljget, handikapvenlighed, sammenhaeng
med gvrige flader samt den samlede arkitektoniske opfattelse af rum og omrader.

Gulve projekteres iht. kvalitetsniveau A i SBI-anvisning 222, Tilgeengelige boliger.

7.5.8 OVERFLADER VAGGE
Der veelges overfladebehandling og materiale tilpasset de aktuelle funktions- og udfaldskrav for det pageel-
dende rum.

Alle veegoverflader skal veere vaskbare med daekket og lukket overflade, s& der ikke ophobes stgv. Veeg-
gene skal kunne tale afvaskning med almindelige rengaringsmidler.

Overgang mellem vaegflader og andre bygningsdele skal udferes, sa den forlgber jeevnt og afsluttes med
overside i plan med tilstadende bygningsdele.

Bag handvaske, renggringsvaske, kgkkenvaske gnskes szerlig overflade eller materiale, som kan tilgodese
hygiejnekrav og slid.

7.6 MEKANISKE INSTALLATIONER

7.6.1 GENERELT

Projektet skal indeholde alle ngdvendige beregninger vedrgrende fremtidige forsyningsbehov, forventet
energiforbrug og en eksakt beskrivelse af de projekterede anleeg. Den nye bygning skal overholde energi-
krav jf. BR18 standardklasse. Der skal udfgres energimaerkning.

Overholdelse af krav til maksimale temperaturer om sommeren skal dokumenteres med en simulering (for
mest belastede rum), for eksempel med BSIM. Der indregnes simulering for 2-4 rum i projektet.

Der etableres energimaling af forbrug af vand, varmt brugsvand og varme. Malingen skal ske elektronisk og
forbruget skal registreres via CTS-anleeg. Malinger skal overfgres til Ringsted Kommunes server. Alle tekni-
ske anleeg skal styres, reguleres og overvages af CTS-anleeg med tilslutning til kommunens driftsafdeling.
Anlaegget skal veere kompatibelt med kommunens eksisterende CTS anleeg. Ringsted Kommune anvender
DEOS-anlaeg.

Vejledning i geeldende normer skal betragtes som krav og ma kun afviges efter aftale med bygherren.

Tekniske installationer skal generelt udfgres med gode pladsforhold og tilgeengelighed, med mindre andet er
beskrevet. Alle inspektions- og servicekreevende installationer skal veere tilgeengelige for inspektion, vedlige-
holdelse og udskiftning, uden at dette medfarer skade pa& andre bygningsdele og uden anvendelse af aka-
vede eller uhensigtsmeessige arbejdsstillinger.

Arbejdet skal omfatte alle beskrevne og ngdvendige leverancer og ydelser til fuld faerdiggaerelse af anlaeg-
gene, klar til ibrugtagning.
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Dette inkluderer ogsa alle ngdvendige tilladelser, godkendelser, afpravninger, indreguleringer, malerappor-
ter, vejledninger, drifts-, service- og vedligeholdelsesinstruktioner.

Alle installationer skal overholde krav til sikring mod brand- og ragspredning, specielt henledes opmaerksom-
heden pé teetning af rgr og ventilationskanaler, der passerer brandsektionerende veegge.

7.7 KLOAK

7.7.1 GENERELT

Kloakledninger, draenledninger, brgnde og riste i terraen skal projekteres og udfares, sa der ikke kan opsta
vandansamlinger pa faste beleegninger, sand- og grusbelzegninger eller i muldarealer. Der skal anvendes
riste- og deekseltyper, som passer ind i de valgte belaegninger og i gvrigt svarer til andet inventar eller mate-
riel i det pageeldende omrade.

Alle brgnde forsynes med betonkarm og st@gbejernsdaeksel/rist i belastningsklasse svarende til den aktuelle
belaegnings brug, dvs. 40 tons pa alle kareveje og arbejdsveje og mindst 20 tons pa alle agvrige arealer.

Alle nye samlebrande og gennemlgbsbrande ma maksimalt have en indbyrdes afstand pa 40 meter. Ved
retningsaendringer pa ledninger skal der seettes en brgnd, ogsa selv om der ikke er mere end 40 meter til
den naermeste brgnd.

Kloakledninger skal rottesikres ved skelbrgnde med rottespaerre.

Al planleegning og koordinering med forsyningsselskabet i forbindelse med bestilling og udferelse af stikled-
ninger udfares af totalradgiveren.

Alle tilslutningsafgifter betales af bygherren.

Alle gvrige udgifter til levering af udfarelse af stikledninger efter anvisning fra forsyningsselskaber afholdes
af bygherre.

Som led i kvalitetssikringen skal der ved byggeriets feerdigggarelse endvidere afleveres dokumentation i form
af en tv-inspektion for samtlige nye ledninger og evt. renoverede ledningstraek.

7.7.2 FORUNDERS@QGELSER

Forud for bygningsarbejdernes pabegyndelse skal totalradgiveren foranledige at hovedentreprengren udfa-
rer en 100 % registrering af de eksisterende spildevands- og regnvandsledninger. Registreringen skal om-
fatte ledninger i terreen og under bygning og skal udfgres som en dokumenteret tv-inspektion af et autorise-
ret firma. Hvis dele af aflgbssystemet er defekt skal disse udbedres af hovedentreprengren, som en ekstra-
ydelse.

7.7.3 OMLAEGNING AF EKSISTERENDE LEDNINGER

Eksisterende ledninger og brgnde, beliggende i det fremtidige byggefelt skal omleegges som en del af ho-
vedentreprengrens arbejde. Brgndes opgraves og fiernes, ledninger afproppes og efterlades i jorden og nye
ledninger fgres udenom byggefeltet.
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7.7.4 NYE SPILDEVANDSLEDNINGER

Faldstammer fgres via fodbgjninger under bygning til rense- og inspektionsbrgnde i terreen. Herfra ledes
spildevand til offentlig hovedledning i Roskildevej. Der udfgres rensebrgnde i ngdvendigt omfang, saledes at
alle dele af spildevandssystemet kan renses og spules.

Spildevandsledninger udfgres i PP-plast. Mindre brgnde (8315-600 mm) udfgres i plast med betonkrave og
stobejernsdaeksler. Store brgnde (1250 mm) udfgres i beton med stgbejernsdaeksler.

7.7.5 NYE REGNVANDSLEDNINGER

Tagnedlgb fares via fodbgjninger under bygning til sandfangsbrgnde i terreen. Herfra ledes regnvandet til
offentlig hovedledning Roskildevej. Terreenafvanding tilsluttes sandfangsbrgnde og ledes til offentlig hoved-
ledning.

Der udfgres rensebrgnde i ngdvendigt omfang, sa alle dele af regnvandssystemet kan renses og spules.

Regnvandsvandsledninger udfgres i PP-plast. Mindre brgnde (8315-600 mm) udfares i plast med beton-
krave og stgbejernsdeeksler. @315 mm brgnde skal have mindst 70 liters sandfang. Store brgnde (1250
mm) udfgres i beton med stgbejernsdaeksler. Afstand mellem brgnde med gennemlgb ma ikke veere mere
end 40 m.

Regnvandssystemer dimensioneres til en regnintensitet pa 230 I/s/ha. Hertil tilleegges en klimafaktor pa 1,3
svarende til en regnintensitet pa 300 I/s/ha.

7.7.6 NYE DRANLEDNINGER
Der udfgres bygningsdreen langs alle facader.

Dreenledninger ledes til sandfang og i ngdvendigt omfang til pumpebrgnde. Herfra ledes draenvand til offent-
lig regnvandsledning.

Der udfares rensebrgnde i ngdvendigt omfang, sa alle dele af dreensystemet kan renses og spules.

Regnvandsledninger udfgres i PP-plast. Brande (8315-450 mm) udfgres i plast med betonkrave og stgbe-
jernsdeeksler.

7.8 SANITET

7.8.1 TOILETTER

Klosetter udfgres som haengeklosetter fastgjort til stabilt skjult stalstativ med cisterne af anerkendt fabrikat.
2-skyls trykplade placeres sa toiletlag/-braet ikke kan stade mod trykket. Vandtilslutningen til cisternen ma
ikke veere udfart, s& der vil forekomme skjult utilgeengelig samling. Toiletbreet/-lag skal vaere hardt saede,
god kvalitet.

Handicaptoiletter udfgres med hgj skal og to nedklappelige armstgatter.

Handvaske udfgres i hvid porceleen. Armatur udfgres som bergringfri armaturer med keramiske pakninger
og maengdebegraenser. Aflgb fares til gulvaflab, udfert i rustfrit stal.

Ved hver handvask udfares der spejl ca. 56 x 80 cm med fasede kanter og spejlholdere.
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Ved hvert wc skal opsaettes toiletrulleholder og reserverulleholder samt knager til tgj.
Bygherren leverer papirdispensere, seebedispensere og papirkurve, som monteres af hovedentreprengren.

7.8.2 INDVENDIGE AFLOB
Alle aflgbsinstallationer skal vaere udluftet. Udluftning som fares over tag skal placeres og udformes séle-
des, at der ikke opstar lugtgener i bygningen via krydskontamination med friskluftsindtag.

Fald pa indvendige aflgbsledninger skal vaere mindst 20 %..

7.9 VENTILATION

7.9.1 MEKANISK BALANCERET VENTILATION
Der etableres mekanisk balanceret ventilation i alle opholdsrum.

Alle ventilationsanleeg skal dimensioneres for luftmeengder svarende til 100 % samtidighed.

Ventilationsanleegget skal veere styret efter behov (VAV) ud fra CO2 og temperatur. Aggregatet udformes
med effektiv varmegenvinding, varmeflade samt posefiltre. Om sommeren skal anlaeg fungere uden varme-
genvinding og med natkgaling. Der ma ikke leveres og installeres varme- og ventilationsanlaeg med praefabri-
keret automatik.

Indtag placeres hensigtsmaessigt i forhold til trafikale forhold og andre forurenende forhold p&d omradet. Af-
kast skal placeres, sa der ikke sker krydskontamination med indtag. Indtags- og afkastkanaler skal kondens-
isoleres.

Opbygningen af ventilationsanlaeggene skal tage hensyn til det betjente omrades funktion, intern og ekstern
belastning samt energiforbrug. Der skal ved aflevering af ventilationsentreprise foreleegges beregninger og
malinger af SEL-veerdi og varmegenvinding, der viser, at geeldende krav i bygningsreglementet er overholdt.

Ved en opdeling af ventilation pa anlaeg skal der tages hensyn til de betjente rums interne varmeudvikling og
rummenes orientering med hensyn til solindfald samt rummets brugstid.

Det skal dokumenteres, at der bag glaspartier, overalt i bygningen, kan opretholdes et behageligt indeklima.
Dette skal blandt andet opnas ved at placere ventilationsarmaturer hensigtsmaessigt.

7.9.2 UDSUGNINGSANLAG
Der skal etableres kontroludsugning fra toiletter, depoter, og teknikrum, samt over det abne kgkken i feelles-
rummet.

7.10 TEKNISKISOLERING

Installationer isoleres efter gaeldende normer.

Rargennemfaringer i deek og veegge skal udfares i henhold til DBI vejledning 31.
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Synlige rar afsluttes med en renggringsvenlig isoleringsafslutning. R@gr og CTS-forbundne komponenter
meerkes. Alle rgr maerkes ved afspaerringsventiler, pa begge sider af veeg- og deekgennemfaringer og ellers
pr. lgbende 10 m elinstallationer.

7.11 ELINSTALLATIONER

7.11.1 GENERELT
Alle kabler, ledninger, fgringsveje og rar skal udfgres PVC- og halogenfri.

| teknikrum skal installationer udfares i IP44.

7.12 KRAFTINSTALLATIONER

Der udfgres kraftinstallationer for alle elinstallationer, VVS, ventilation, CTS og EDB-netveerk.

| hvert rum udfgres min. 1 stk. 230V stikkontakt pr. pa begyndt 4m2. Stikkontakter placeres jeevnt fordelt.

7.13 BELYSNINGSARMATURER OG LYSKILDER
DS/EN 12464-1 og Bygningsreglement 2018 skal overholdes.

Alle belysningsarmaturer skal veere med deempbare DALI spoler og med LED-lyskilde.
Alle belysningsarmaturer indbygges i lofter, hvis ikke andet er anfart.

Der skal fremvises prgver pa alle belysningsarmaturer inkl. lyskilder og disse skal formelt godkendes af byg-
herren, fire uger inden rettidig bestilling skal afgives til leverandar.

7.14 AIA-ANLEAG

Der skal etableres nyt komplet AlA-anlaeg for den nye hovedbygning.

Anleegget skal udfgres som centralt anleeg. Der skal etableres skalsikring og detektorer i alle rum der vender
mod facaden.

AlA-anleegget skal udfares i henhold til sikringsniveau 20.

7.15 ADK

Der skal etableres ADK pé ny hovedbygning. Ringsted Kommune anvender NOX.

Systemet etableres med online ADK pé udvendig side af daren, pa alle yderdgre til det fri. Pavirkning af
handtaget pa indvendig side frigar altid daren.

Online dgre vil overfgre og logge oplysninger om betjening direkte i hovedcentralen.

ADK-anlaegget skal kunne opdateres og betjenes fra en central. Anlsegsopdateringer skal overfgres direkte
til online dare.

Adgangsrettigheder til dgre med online leesere skal kunne styres via tidsindstillinger pa individ- og gruppeni-
veau. Dette gaelder ogsa datoer og tidspunkter for, hvornar et kort er geeldende. Hvis et kort uden adgangs-
rettigheder forsgges benyttet, skal dette rapporteres i softwaren.
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7.16 TERRANBELYSNING

7.16.1 GENERELT
Alle belysningsarmaturer skal veere i dobbelt isoleret udfgrelse med LED-lyskilde.

Bygningens facader forsynes med veeglamper ved samtlige indgangsdgre.

7.16.2 TERRANBELYSNING
Der etableres ngdvendigt terreenbelysning i gard og pad mangvreareal omkring ejendommen. Terreenbelys-
ning pa parkeringspladser og kareveje skal opfylde belysningsniveau E2.

Alle kabler i terreen skal fremfgres i rar. Rer skal udfgres med disponibel plads, saledes at det er muligt, at
itraekke ekstra kabel.

7.17 FORBRUGSMALERE

7.17.1 GENERELT
Alle mélere skal kunne fiernaflaeses elektronisk.

Afregningsmalere leveres af forsyningsselskab og opseettes af hovedentreprengar:

7.17.2 BMS-ANLAG (CTS)

Der skal udfgres CTS-anlaeg til styring og overvagning af alle tekniske anleeg i det nye byggeri. CTS-
anleegget udfares i henhold til Ringsted Kommunes designmanual for CTS-anlaeg, se "Forudsaetningsbilag
Q - CTS Designmanual med bilag”.

Der skal som minimum etableres CTS anleeg for fglgende anleeg:

Brugsvandsanlzeg, herunder vandmalere og anleeg til varmtvandsproduktion.

Varmeanlaeg, herunder energimalere, varmeveksleranlaeg og varmeforsyning til ventilationsanlaeg.
Ventilationsanleeg, herunder ogsa udsugningsanleeg.

Der skal etableres en fibernetbaseret dataoverfarsel til driftskontor pa anden matrikel.

CTS-skeermbilleder skal fremsendes til bygherrens godkendelse forud for opstart af programmering.
7.17.3 FAST INVENTAR

Det anvendte faste inventar skal vaere et modulzert gennemarbejdet system, der pa en enkel made er fleksi-
belt og foranderligt. Et system hvor fremfgring af tekniske installationer og udtag er en integreret del af kon-
ceptet og i de enkelte elementer. De enkelte elementer skal savel i design som i funktion fremsta som godt
design.

Falgende oplistning af fast inventar er pa nuveerende tidspunkt en forelgbig oversigt for de fast inventarty-

per, som indgar i byggeriet. Totalradgiveren skal indarbejde fast inventar i det overordnede layoutforslag og
installationsdisponering.
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Eksempelvis:

Sanitet og toiletbestykning
Fast inventar i feellesrum
Fast inventar i grupperum

Inventarets overflader skal holdes i lyse toner.

7.18 UDEAREALER

7.18.1 DISPONERING

Disponeringen af parkeringspladser og trafikalt flow skal skabe gode oversigtsforhold og fuld tilgeengelighed.
| forbindelse med den daglige anvendelse skal brugere savel som ansatte kunne bevaege sig sikkert fra par-
keringspladser frem til bygningen.

Projektet skal tilstraebe en fordeling af harde og blgde trafikanter.

Varelevering og dagsrenovation skal handteres i forbindelse med byggefeltet. Renovationsbilernes adgang
skal afvikles med fornuftigt optimerede trafikforhold og gode oversigtsforhold.

7.18.2 BELAGNINGER
Hvor der udfgres nye belaegninger skal disse udfgres i overensstemmelse med "Normer og vejledning for
anleegsgartnerarbejde 2015”, og "DS 1136 Standard for Brolaegning og belsegningsarbejder”.

Belaegninger, som etableres i forbindelse med ny hovedbygning, samt nye parkeringspladser, skal veere ro-
buste og funktionelle i forhold til den daglige brug, og derudover skabe en sammenhaeng med omradets an-
dre beleegningstyper.

7.18.3 BEPLANTNING
Projektet skal kunne indga i en sammenhaeng med de eksisterende granne omrader, og efterlades som et
attraktivt areal for kreativitet og leg.

Ved reetablering af beplantede arealer, skal disse udfgres som en viderefgrelse af eksisterende beplantning
med spredte traeer og buske. Beplantningen skal leveres i stgrrelse og kvalitet tilsvarende det eksisterende.
Beplantning udfgres i henhold til geeldende arbejdsnormer og standarder for anleegsarbejder.

Handtering af regnvand skal forega pa egen matrikel.

7.18.4 INVENTAR

Belysning pa terreen skal opfylde gaeldende belysningskrav alt efter de forskellige omraders funktion og ka-
rakter. Valg af armaturer ma kun udfgres som pullertbelysning, armaturer pa yderveegge samt lavt-siddende
armaturer som parkbelysning med en lyspunkthgjde pa max. 4,2 meter. Belysningen og armaturer skal tilgo-
dese vandalsikring, og derudover bidrage til oplevelsen af et sammenhaengende omrade.
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7.19 DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Driftsmaessige hensyn skal i hgj grad teenkes ind i bygningens grundlaeggende disponering.
De omkostninger og ressourcer, der knytter sig til drift og vedligeholdelse af en bygning i dens levetid, over-
stiger erfaringsmeessigt langt de tilsvarende omkostninger ved byggeriets opfarelse. Det har derfor stor be-
tydning ud fra bade et gkonomisk og et miligmaessigt synspunkt, at driftshensyn indgar som en design-para-
meter i alle faser af projektets udvikling, pa lige fod med andre krav.
Med henblik pa at imgdekomme dette skal der fokuseres pa felgende:

e Den daglige, primaere anvendelse af byggeriet

e Fleksibilitet og tilpasningsevne til skiftende indretning

e Lang/ngdvendig levetid, minimal vedligeholdelse og lille udskiftningsgrad

e Minimering af de arlige omkostninger til drift, energiforbrug, vedligehold og udskiftning af bygnings-
dele

¢ Renggringsvenlighed og let adgang til servicering og udskiftning.
7.19.1 KRAV TIL DOKUMENTATION OG DRIFTSGRUNDLAG
Dokumentation af byggesag og driftsdokumentation afleveres iht. IKT-aftale, se "Forudseetningsbilag L - IKT-
specifikationer med bilag”.
7.19.2 OPMARKSOMHEDSPUNKTER FOR TOTALRADGIVEREN
Ringsted Kommune har en raekke konkrete krav til drift og vedligeholdelse af byggeriet. Punkterne skal kon-

sekvent inddrages af totalradgiveren, nar der projekteres:

Hvordan udskiftes en komponent ved nedbrud? Kraeves der materiel til det? Hvordan bringes det frem til og
anvendes pa stedet? Bygherre gnsker simple lgsninger.

Kan almindeligt forebyggende vedligehold foretages fra almindelig arbejdshgjde? Bygherre gnsker gode
pladsforhold.

Hvordan pavirker vedligehold af bygningsdelen avrige brugere af bygningerne? Skal sterre dele af det tekni-
ske udstyr tages ud af brug mens vedligehold foretages? Bygherre gnsker mulighed for sektionsvis afspeer-
ring.

Hvordan renggres en bygningsdel? Kraeves der materiel til det? Kan gulvbelaegningen beere materiellet?
Hvad koster det, at vedligeholde og energiforsyne bygningsdelen? Bygherre gnsker lave driftsomkostninger.
Hvad koster det, at udskifte en bygningsdel? Levetid pa bygningsdel? Bygherre gnsker lange levetider.

Er bygningsdelen en standardvare med flere mulige leverandgrer? Bygherre gnsker fleksibilitet.

Hvordan tjekkes korrekt funktion af bygningsdel? Bygherre gnsker systematisk tilsynsplan og alle indregule-
ringsrapporter.
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Er greensefladerne imellem installationer/fag driftsmeessigt koordineret?

Bygherre kreever malere placeret, sa aflaesning er let. Der skal vaere mulighed for etablering af fiernaflaes-
ning.

7.19.3 DRIFTSMASSIGE BRANDFORHOLD
Det er vigtigt for sikkerheden i bygningen i tilfaelde af brand, at de aktive samt de passive brandsikringsfor-
anstaltninger fungerer efter hensigten.

Det skal sikres, at bygherres driftsorganisation modtager tilstraekkelig information om den brandmaessige
drift og vedligeholdelse af bygningen, sa det kan sikres, at brandsikkerheden opretholdes i hele bygningens
levetid, herunder at eventuelle forudsaetninger for brandstrategien til stadighed efterleves. Der kan for ek-
sempel veere seerlige krav til driftsorganisationen eller begreensninger pa anvendelsen af forskellige rum i
bygningen.

Det geelder generelt for alle dele af brandsikringen, at der sa vidt muligt skal veelges de Igsninger, der er
mest enkle at etablere samt at vedligeholde, inspicere med videre i driftsfasen.
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