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| Journaliseret pa 19/6600 - Lokalplan 304 for boliger i Vigersted bymidte

Fra: Maria Bay <f_ ndk> [«]
Sendt: 10. juli 2015 20:27

Til: Ekstern Post - Teknik- og Miljgcenter <teknikogmiljo@ringsted.dk>

Emne: Hagringssvar vedr Vigersted Bygade

Vores vandledning gar tvaers ind over den grund som man vil bygge pa og over til den
gamle skole pa grund 3c / vigersted Bygade 47, der er vores lukkehane til vandet ovre.

Dette skal der tages hensyn til dette nar der graves pa vores nabogrund.

Hilsen Maria Bay |:|

Vigersted Bygade 4
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Aktor.: 565512
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Forslag til lokalplan 304 for boliger i Vigersted Bymidte i Ringsted Kommune

Stiftsevrigheden har til forslag 11l lokalplan 304 for boliger 1 Vigersted Bymidte indhentet en
udtalelse fra kgl. bygningsinspekter, arkitekt m.a.a. Camilla Lontoft Nybye. Udtalelsen af 24. juli
2019 medsendes.

Med henvisning til udtalelsen fra den kgl. bygningsinspektor skal stiftsevrigheden bemeerke, at det
bar sikres at der 1 forbindelse med opferelsen af boliger pa det grenne omrade nord for Vigersted
Kirke, fortsat vil vaere udsyn fra kirken til det grenne omrade med birketrazerne, og at indsynet til
kirken fra Vigersted Bygade ost for det aktuelle lokalplanomrade opretholdes.

Med venlig hilsen

<=
" Tine Dreier
fuldmaegtig

Kopi til:
“TNigersted Sogns Menighedsrad 7369 @sogn.dk
lingsted-Sore Provstiudvalg
Kgl. bygningsinspektor. arkitekt m.a.a. Camilla Lentoft Nybye



Roskilde Stiftsevrighed
Palzset

Steendertorvet 3 A
4000 Roskilde

Regstrup, den 24. juli 2018

Vedr. Vigersted Kirke, forslag til lokalplan 304 - Boliger i Vigerslev Bymidte i Ringsted
kommune

Med anmaodning om en udtalelse har Stiftet fremsendt forslag til lokalplan 304 - Boliger i
Vigerslev Bymidte i Ringsted kommune.

Formélet med lokalplanen er at give mulighed for opferelse af et antal boliger centralt i
Vigersted By. Man ensker dels at omdanne to eksisterende ejendomme langs Snekkerupve til
boliger, og dels at opfere et antal boliger p& det grenne omrade nord for Vigersted Kirke. Der
vises 7 boliger pa planen.

Omréadet ligger indenfor kirkebyggelinjen til Vigersted Kirke, og et omrade som daskker hele
byen samt et sterre omrade udenom byen er udpeget til kirkeomgivelser.

Vigersted Kirke ligger pa en forhajning i landskabet syd for det areal, der enskes bebygget,
men som fra meget langt tilbage i tiden har vaeret stort set ubebygget. Dette er et ganske
interessant topografisk forhold.

Af zeldre kort synes at fremgA, at omradet har vaeret fugtigt, hvilket kan vaere baggrunden for
den bevoksning af birketrager, der star landskabeligt smukt nord for kirken.

Der skal ikke tales imod, at der opferes nogle enkle, fraditionelt udformede huse langs med
Vigersted Bygade. men det ber sikres, at der fortsat vil vaere udsyn fra kirken til det grenne
omrade med birketraserne, og at indsynet til kirken fra Vigersted Bygade est for det aktuelle
lokalplanomrade opretholdes.

Omdannelsen af ejendommene langs Snekkerupve] er uden betydning for kirkens omgivelser.

Med venlig hilsen

For Camilla Lentoft Nybye

Arkitekt m.a.a. MSc., Kgl. Bygningsinspektor
Gunilla M. Rennow



Hgringssvar til Lokalplan 304 — Vigersted

Hvis § 9.2’s formulering betyder, at man kan udfgre facaden pa samme made som det er sket pa de nye
bygninger i Sct. Knudsgade 9 i Ringsted — og det g@r det, for det er samme ordlyd — sa vil vi gerne bede
inderligt om, at man sletter ”"pudset”, sa der kun er blank mur, vandskuring og filtsning. | Sct. Knudsgade er
der lagt et lag af groft industripuds uden pa isoleringen, og det er sa fremmed et byggeri i forhold til
placering i gaden, vinduer og facadebehandling, sa det er en sgrgelig skamstgtte. Bygningskultur Ringsted
beder til, at man ikke gentager dette andre steder, hvor man vil ”passe noget ind i omgivelserne” — og det
vil man jo i Vigersted.

Paragraf 9.3 omtaler bestemmelser for blandt andet gavltrekanter, men der er ikke nogen gavltrekanter i
delomrade 2. Der er kun de bevaringsvaerdige bygninger, og de har henholdsvis valmet og halvvalmet tag,
hvilket umuligggr en gavltrekant. Derfor overflgdigggr det umiddelbart, at der naevnes gavltrekanter i
bestemmelsen.

Som det ses i redeggrelsen, har den bevaringsveerdige bygning faet grimme, utilpassede vinduer siden den
blev bygget. | fglge bestemmelserne kan kommende ejere dog vaelge at udskifte vinduer og dgre med nogle
tilsvarende, og sa er man ikke kommet meget videre. Hvorfor udnytter man ikke muligheden for at stille
krav til udskiftning til gode og tilpassede dgre og vinduer med sprosser? Bestemmelserne om de
bevaringsveaerdige bygninger er meget mangelfulde og ikke til meget hjaelp som de star nu. Der bgr veere
skarpere formulerede bestemmelser, sa man reelt ikke kan ggre noget “forkert” ved ombygning. Lige nu er
det et tag-selv-bord.

Der er uoverensstemmelse mellem redeggrelsen og bestemmelserne. | redeggrelsen star der ”I delomrade
1 og 2 skal tagene vaere rgde tegl”, mens der i bestemmelserne blot star “tagsten” om delomrade 1.
Tag pa de nye boliger er angivet til at veere r@de tagsten — hvilket reelt ofte bliver af beton. Hvis man
virkelig star inde for formalet i lokalplanen — at de nye boliger skal vaere ”i trad med den byggeskik, som
findes i det omgivende landsbymiljg” og "udf@res i gode materialer”, sa er det selvfglgelig
bestemmelsernes ordlyd, der skal rettes til og stemme overens med redeggrelsen. Det mener vi, at man

bor ggre. Valget af materiale er nemlig afggrende pa flere omrader:

Det ene handler om astetik. Tegl har en slankere profil og er derfor mere elegant, hvorimod beton med sin
stgrre tykkelse hurtigt ser klodset ud — iseer pa mindre tagflader.

Farven pa taget er ogsa meget forskellig, om man veelger tegl eller beton. Et betontag vil i udgangspunktet
vaere udmaerket i en arraekke, indtil det begynder at falme. Nar det sker, a&endrer taget karakter, og man har
ikke lzengere det udtryk, man startede med. Tegl falmer ikke, for det er ikke malet som betonstenene. Tegl
er braendt og holder farven i al sin levetid, hvilket leder hen til et andet afggrende argument:

Et tegltag har markedets laengste levetid. Hvis resten af konstruktionen kan holde, kan taget holde i mere
end 100 ar. Et betontag kan holde i omkring 40 ar — men allerede efter 10 ar vil det begynde at se slidt og
tarveligt ud med omfattende mosbelaegning (pa grund af porerne i beton), og den oprindeligt pamalede
tegl-rgde farve er begyndt at ga over i en ubestemmelig gralillabrun nuance. Se referencefoto fra
Dagmarsgade pa naeste side — begge tage er lagt med "r@de tagsten”.

Det sidste handler om, at tegl er det traditionelle tagmateriale for den byggeskik, der karakteriserer en
landsby som Vigersted. Det har vaeret anvendt i hundredvis af ar i Danmark — af meget gode grunde som
beskrevet ovenfor. Nar det nye byggeri vil ligge sa centralt og synligt i landsbyen, s& mener vi, at det er
vaegtige argumenter for at insistere pa tegl. Beton er et fremragende materiale til rigtig mange ting, bare
ikke til tag.



Med venlig hilsen

Bygningskultur Ringsted




Ringsted Kommune

Teknik- og Miljgcenter, Team Plan og Byg
Rgnnedevej 9

4100 Ringsted

Den 20. august 2019

Hgringssvar vedr. "Forslag til Lokalplan 304 - Boliger i Vigersted Bymidte”

Generelt er der mange gode aspekter i Lokalplanforslag 304 og det bifaldes, at der straebes efter
et indbydende lokalplanomrade i Vigersted. Planen virker dog alt for detaljeret og stram og baerer
preeg af andret kurs midt i lokalplanprocessen med tilsideseettelse af materiale og arkitekt-
tegninger mv. leveret til administrationen efter anmodning herom - og i feelles forstaelse.

P& trods af administrationens anbefaling om det modsatte, blev planen i sidste gjeblik udarbejdet

meget detaljeret for delomrdde 1. Ved en spadseretur gennem Vigersted, kan kun & af de stillede
krav genkendes i andre huse. Landsbyen er tveertimod kendetegnet ved huse med stor variation.

Dette bgr der ogsd gives mulighed for i denne lokalplan.

Det netop vedtagne kommuneplantillaeg 2 for Vigersted af 26. juni 2019 giver overordnet ret til en
bebyggelsesprocent pa 40%. Derfor kan det undre, at lokalplansforslag 304 - sendt i hgring
samme dato - indskraenker bebyggelsesmulighederne til en bebyggelsesgrad pa max. 20% og en
bebyggelsesprocent pa max. 30 - og med et indskraenket byggefelt pa max. 22 meter fra vej og
ind pd grunden. Det er bekymrende - og der syntes meget langt fra intentionerne i geeldende
kommuneplan, kommuneplantillaegget og dette lokalplansforslag. Fgrst gives der gode og nye
rammebetingelser i de overordnede planer, for i samme gjeblik at stramme restriktivt op i denne
lokalplan. Krav der ikke levner tilstraekkelig plads til byggeri for sldre og seniorer, eller
mennesker med nedsat funktion. Netop dette var og er hele veerdisattet omkring dette projekt.
Som borger og aktgr er det meget sveert at fa forstaelig sammenhaeng i planerne.

Det virker uforstdeligt, at bebyggelsesgraden kun er sat til 20% for “ikke at ggre den nye
bebyggelse for lukket”. Bade Vigersted Lokalrdd og denne lodsejer har de sidste par ar gjort
endog rigtigt meget for at ggre bymidten venlig, lys og 8ben. Der er faeldet i hundredvis af traeer
og buske. Var dette ikke sket, ville bebyggelsen i delomrade 1 slet ikke kunne ses fra
kirkeomgivelser og byens sydlige og vestlige side. Billedserien p8 naeste side underbygger dette.

I det store perspektiv kan de stillede krav bekymre og blokere for initiativer i alle kommunens
landsbyer. Meget f§ borgere tor give sig i kast med "Smukkere landsbyer”, hvis denne lokalplan
kommer til at danne basis for fremtidige projekter i kommunens lokalomr8der.

Det er vores hdb, at der inden andringer og vedtagelsen kan tages en drgftelse med Plan- og
Boligudvalget, hvor,bekymringerne kan drgftes, ligesom processen omkring vores inddragelse i
planforsiaget kan pb bar klarlaegges.

i 1,

Mange,ven/ge hllsener

e | P ——

Peter Hansen é’qn 20. august 2019



For at 8bne landsbyens bymidte op, har
Vigersted Lokalrdd og ejeren af delomréde 1
feeldet flere hundrede traeer og stgrre buske
de sidste tre &r.

Billedet viser bymidten inden treefaeldningen
begyndte. Dengang var kirke og
kirkeomgivelser ikke synlig fra nord og fra
nordvest.

Dele af den nu faeldede skov ses gverst til
hgjre i billedet.

Her ses den meget dominerende skov og
beplantning p8 bymidten/delomr8de 1 inde
fra kirkeomrdet for treefeeldningen.

Selv om vinteren var der tidligere ikke udsyn
til lokalplanens delomr8de 1 eller omvendt.

Fra Vigersted Bygade nord og vest for
delomr8de 1 var det for traefeeldningen ikke
muligt at se kirke og kirkeomgivelser,
hverken sommer eller vinter.

Hele idéen med opgradering af Vigersted
Bymidte var at inddrage ny taet/lav
bebyggelse i delomr8de 1 og at anlaegge en
s@ i bymidten. Kun ved store traerydninger
var det muligt at gore bymidten 8ben og
venlig.




Her ses en af de nedrevne bygninger i
delomr8de 1 og de tidligere markante
beplantninger p§ grunden. Intet sted fra
Vigersted Bygade nord for delomride 1,
var det muligt at se kirke og
kirkeomgivelser, s§ argumentet om at
lokalplanen skal sikre samme §benhed og
indsigt til kirken, som tidligere, er ikke
korrekt. 20 % bebyggelsesgrad er ikke
nedvendig. Uanset en 8ben eller tzet
bebyggelse, vil indsigt til kirke og
kirkeomgivelser veere markant forbedret i
forhold til for et par 8r siden, hvor dette
projekt tog sin begyndelse.

Treefeeldningen er udfart af frivillige
borgere, herunder en lokal
skoventreprengr.

Billedet viser storstedelen af
skovomr8det, hvor der ved faeldningen
stadig mangler faeldning af ca. 25 treeer.

Nedenstdende gives vores indsigelser
og a&ndringsforslag til lokalplan 304

Hovedpunkter

En bebyggelsesgrad pa max. 20% virker endog meget restriktivt set i relation til:

at der inden for de sidste par ar er foretaget en markant andring af bymidten og
delomrade 1 for netop at opnd et langt mere &bent og venligt bymiljg. Dette er opndet
efter store og omfattende traefzeldninger.

den tidligere lukkethed i og omkring de nu nedrevne huse og bygninger. Denne
andring har 3bnet meget op. Selv om der bygges nyt som planlagt, vil der veere langt
mere abent end far.

at der planlaegges zldre- seniorboliger i et plan i en rimelig stgrrelse. Skal dette give
mening, er den lave bebyggelsesgrad en haamsko og vil fremtvinge udnyttelse af 1. sal.
at hvis udhuse, carporte, overdaekninger etc. ogsa skal indgd i denne lave
bebyggelsesgrad? Der er uklarhed om at smahuse etc. kan fragd med samlet op til 20
m2 i udregningen?

at ingen andre lokalplaner i Vigersted har begraensningen 20 % bebyggelsesgrad.
M3ske heller ingen andre byzonelandsbyer i Ringsted Kommune har det!

at byggeretten reduceres vaesentligt.

udtrykket bebyggelsesgrad og beregningsmetode - forholdet mellem det bebyggede
areal og grundens areal blev primaert benyttet for landsbyggeloven af 1960. Typisk s



en grund til et enfamiliehus hgjst matte bebygges med 1/5 del af grundens areal. Dette
projekt planlaegger ikke enfamiliehuse, men derimod teet/lavt byggeri.

e En bebyggelsesprocent pd 30 virker bemaerkelsesvaerdigt lavt set i relation til
- gaeldende kommuneplan og et netop vedtaget kommuneplantilleeg 2, der tilsiger en
bebyggelsesprocent pa 40 for teet/lavt byggeri for dette boligomrade.

e Byggefeltet pa kun 22 meter ind pa grunden virker meget smat og begraensende set i

relation til

- administrationens tidligere anbefaling af overdaekket parkeringsareal ved det inderste
grgnne feellesareal for boligerne.
- at der ogsa skal vaere plads til skrallestativer, udhuse og evt. carporte mv.
- at der skal veere 5 meter mellem husene.
- at husene kan vendes med gavle ud mod vej og ind mod grgnt areal. Byggefeltet
tillader ikke fleksibilitet og begraenser mulighederne for gavlvendte huse mod vej.

Forslag til konkrete andringer

e BI§ skrift i kursiv er ordret tekst fra lokalplansforslag
e Sort skrift er indsigelser til lokalplansforslag

Side 6:

Teknisk forsyning

“Paraboler og antenner mad ikke veere synligt fra offentligt tilgaengeligt areal”

Dette er ikke muligt, da der er offentlige vejanlaeg pa to sider og offentlig by-fzelled pa den tredje
side. Dette kraever tilslutning til fibernet.

Bebyggelsens omfang
og placering:

“Af hensyn det dbne udtryk
i landsbyen, ma maksimalt
20% af arealet bebygges”
P& foranledning af
Vigersted Lokalrad og
undertegnede har begge
parter de sidste ar
arbejdet malrettet for at
&bne midtbyen markant
op for bl.a. at fa langt
bedre indsigt til kirken
mv. Dette er sket ved
feeldning af flere
hundrede traeer, buske
og hegn p3 Vigersted
Bygade 2 og pa
kirkeengen. Dette er
gjort for at f& en mere

Udvidelse af kommuneplanramme 13B1 og reducering af kom-
muneplanramme 13D1

Gaeldende kommuneplanramme
13B1 og bestemmelser

Folgende bestemmelser er gaeldende for rammen.
Rammeomradets afgreensning sendres, saledes at
hele matr. nr. 9a Vigersted by, Vigersted fremover
indgar i rammeomrade 13B1. Rammebestemmelsen
gndre ikke i forbindelse med dette kommuneplantil-

leeg.

13B1 Boligomrade

Galdende kommuneplanramme
13D1 og bestemmelser

Folgende bestemmelser er gaeldende for rammen.
ammeomradets afgreensning sendres, saledes at hele
matr. nr. 9a Vigersted by, Vigersted fremover indgar

i rammeomrade 13B1. Rammebestemmelsen sendre
ikke i forbindelse med dette kommuneplantilleeg.

13D1 Offentlige formal

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Blandet boligomrade

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Zonestatus

Byzone

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal

Zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

40 %

Udregningsmetode for
bebyggelsesprocent

den enkelte ejendom

Max. antal etager

2 etager

Max. hejde

8,5 meter




lys, venlig, imgdekommende og aben bymidte. Forskellen fra i dag og 3 &r tilbage er sldende og
velanset. Tidligere var der ikke indsigt til kirke og omgivelser fra Vigersted Bygade 2 eller nord og
vest for denne parcel. Vigersted Bygade 2 har allerede og i hgj grad medvirket til en smukkere og
mere 3ben landsby. Derfor kan det virke nedsldende at dette honoreres med en bebyggelsesgrad
pd 20%, som ikke er ngdvendigt for at have et abent byrum.

Dette er en ekstraordinzer voldsom indskrankning i forhold til byggemulighederne og en
kommuneplan, der tilsiger en bebyggelsesprocent pa 40 for taet/lav bebyggelse pad grunden.
Boligerne er teenkt til primaert seniorboliger i et plan. Som udgangspunkt er det ikke tanken at
udnytte tagetagen, da zeldre beboere over tid ikke kan komme pa 1. sal. Derfor vil
bebyggelsesgrad og bebyggelsesprocent vaere stort set sammenfaldende. Som bygherre syntes
det noget forvirrende at man udarbejder et kommuneplantillzag med en bebyggelsesprocent pa 40
for hele grunden og samtidig udarbejder et lokalplansforslag, hvor man samtidig indskraenker
byggemulighederne og seetter krav om en bebyggelsesgrad pa 20 — uden klart at informere om
dette!

Skema fra netop vedtagne Kommuneplantillaeg 2 er indsat til orientering.

”... en facadehgjde pG maksimalt 3,5 meter”

Facadehgjden p& max. 3,5 meter er ikke tilstreekkelig. Nar 1. sal ikke udnyttes, har
bygningsreglementet et isoleringskrav pa 360 mm ved installationsloft. Ligeledes gnskes en
rumhgjde pa 10 - 15 cm mere end normalt, for at opnd et bedre indeklima. Facadehgjden
anbefales derfor til 3,60 - 3,70 meter.

”... ny bebyggelse holder sig inden for et byggefelt, som straekker sig 22 meter fra vejen og ind pd grunden”
Et byggefelt der kun straekker sig 22 meter fra vejen begraenser markant byggeriets muligheder
og giver ikke tilstraekkelig fleksibilitet og muligheder for at opfgre boliger i et plan. Huse med
gavle vendt mod vej vil fa problemer med den anfgrte byggefelt. Ogsa set i relation til udhuse,
skrallestativer, terrasser og parkering giver det indskraenkede byggefelt problemer. Byggefeltet
bgr vaere minimum 35 meter ind fra vejen mod nord og mod vest. Det er der tilstraekkelig plads
til.

Side 7
Bebyggelsens ydre fremtraeden:

”De skal fremsta i traditionelle facadematerialer, som blank ra@d eller gul teglstensmur eller
pudset/filset/vandskuret mur”

Bebyggelsen bliver hgjst sandsynligt med blank rgd og gul teglstensmur, men der bgr gives
mulighed for andre farvevarianter for teglstensmur, da denne begransning ikke giver mening i
forhold til resten af landsbyens udtryk og nutidens byggeskik, hvor endog rigtig mange
teglstensfarver benyttes i stort omfang.

“Til farvepaletten, som ses side 8, er der valgt farver, som styrker bebyggelsens indpasning i det lokale
landsbymiljs”

Den anfgrte farvepalet virker meget begraensende og er p.t. ikke en del af landsbymiljget i
Vigersted landsby. Det vil give god mening at udvide farvepaletten veesentligt og som minimum
tilfaje “politigren”, hvid, sort, flere gra nuancer og svenskrgd. Eller henholde sig til
farveanvisninger fra lokalplan 196 og 212 - Vigersted.



“Der er stillet krav om udfarelse af murdetaljer og gesims pd bebyggelse i delomrdde 1 og 2”

Gesimser og murdetaljer er stort set kun anvendt pa Snekkerupvej 2 i landsbyen, hvorfor dette
ikke bgr veere et krav i delomrdde 1. Der kan udmaerket bygges moderne landsbyhuse,
reekkehuse og taet/lavt uden gesimser og i seerdeleshed de specielle murdetaljer, som primaert
blev udfart fgr 2. verdenskrig. Gesimser og murdetaljer bgr ikke veere et krav, selvom gesimser
og trempler kan veere under overvejelse.

“Kviste eller ovenlys pa de nye boliger skal placeres symmetrisk pa tagfladen for at opnd et harmonisk udtryk”
Skal bgr sendres til s§ vidt muligt, da indretning og funktion ogsd bgr vaegtes hgit. Alternativt kan
anfgres at kviste og ovenlys skal placeres harmonisk.

”Ved opfarelse af sekundaere bygninger som carporte, udhuse og skure, skal der bruges samme facade- og
tagmaterialer som den primaere bebyggelse, eller facader i trae og tag af tagpap med listedaekning”

Der bgr tillige gives mulighed for beklzedning med traelignede materialer som fibercementtrae, der
er tidens nye vedligeholdelsesfri materiale og til forveksling har treeets udtryk. Ogsa plader i zink,
glasalplader og lignende bgr vaere en mulighed. Husene er taenkt vedligeholdelsesfrie sa langt det
er muligt. Treematerialer skal vedligeholdes Igbende og passer ikke ngdvendigvis til aldre
beboere, eller beboere med nedsat funktion.

Sekundeere bygninger bgr kunne veere en integreret del af hovedhuset.

Ubebyggede arealer

“Terraenregulering i forbindelse med byggeri ma ikke overstige +/- 0,5 meter”

Der bgr gives mulighed for terranregulering mod nord og sydvest pa op til 1 meter mellem huse
og vej og mellem husene, da vej eller fortov ligger meget hgjt i forhold til kommende huse. Uden
tilstraekkelig terraenregulering vil indkgrsler og forpladser ikke kunne benyttes sikkert om
vinteren. Derfor bgr husene og pladsen foran husene kunne laegges hgjere, sa der kan etableres
niveaufri adgang til husene for seldre mennesker - ogsa for at minimere vandproblemer foran
husene ved kraftig regn.

Side 8
Lokalplan og servitutter

"En servitut vedrgrende jagt er i modstrid med denne lokalplan og skal aflyses”
Enig i at denne servitut er foraeldet og bgr aflyses. Kan denne lokalplan annullere en servitut vedr.
Svenstrup Gods fra 05.08.1914 og er det Ringsted Kommune der ggr det?

Farvepalette

“Ovenstdende farver, og deres blanding med hvid og sort skal anvendes til eventuel farvesaetning
af facader, dore og vinduer”

Som tidligere naevnt virker farvepaletten meget begraensende og har p.t. ingen sammenhaeng
med nuvarende farvesatninger i Vigersted Bymidte. I lokalplaner i flere andre kommuner er der
farvepaletter med mere end det dobbelte antal farvemuligheder, hvilket ogsa bgr vaere en
mulighed i denne lokalplan. Andre lokalplaner i Vigersted har ikke sd indskraenkede farvepaletter.



Side 9
Kommuneplan 2017-2029

“Med vedtagelse af kommuneplantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen”

Der er for os at se ikke overensstemmelse med kommuneplantillaeg nr.2 og denne lokalplan mht.
bebyggelsesprocent. Skema der omhandler matr.nr. 9a fra Kommuneplantillaeg er indsat tidligere
pa side 4.

Helhedsplan

”I trad med Helhedsplanen skal den inderste del af bebyggelsen fungere som feellesareal, der smelter sammen
med sgomrddet og de store gr@gnne plaener”

Ifslge kommuneplantillaeg 2 er der ingen begraensninger for byggeri i delomrade 1, der fuldt og
helt er en privat matrikel med byggemulighed. Fglgende formulering vil derfor vaere mere korrekt:
"Den inderste del af grunden pa delomrdde 1 er taenkt til at fungere som feellesareal for
bebyggelsen Vigersted Bygade 2. Byens borgere teenkes desuden at f8 mulighed for at g8 ind pa
dette omrade i forbindelse med ture rundt om sgen pa by-feelleden - kaldet Kirkeengen. Tanken er
at bebyggelsens faellesareal flyder blidt over i det offentlige fzellesareal - uden synlig graense
mellem arealerne.”

Side 10
Museumsloven

”| forhold til Vigersteds karakter af Fortelandsby synes @nsket om placering af moderne bebyggelse pG matrikel
9a at vaere noget problematisk, og klart i modstrid med gnsker fremlagt i en helhedsplan af Landsbyforum
Ringsted i 2014: "Det grgnne omrade midt i Vigersted by skal sikres —fortelandsby. Det er vigtigt at tage hensyn
til byens gamle kulturspor. Det er unikt, at fortet naesten ikke er bebygget”

Delomrdde 1 er sd vidt os bekendt ikke en del af fortet. I gvrigt virker det uklart, hvad der
refereres til i “helhedsplan af Landsbyforum Ringsted i 2014”. Henvisningen kan ikke findes ved
normal sggning. Derimod kan der henvises til tilgaengeligt materiale udarbejdet af kommunens
administration og af Vigersted Lokalrad:

o [ "Faktablad Vigersted Landsbyidentitet” udarbejdet af administrationen i 2014 og
gennemgaet af Vigersted Lokalrad.

e Vigersteds geeldende Helhedsplan fra april 2018, fremsendt til Byradet, Thomas Peetz,
Charlotte Brenneke Larsen og Frank Nielsen den 15. april 2018. Denne plan indeholder
ikke det, der refereres til?

e Vigersteds Helhedsplan fra ultimo 2014 indeholder heller ikke administrationen
formulering. Er erstattet af Helhedsplan april 2018.

e Begge udgaver af Vigersteds Helhedsplan bifalder klart, at bebyggelsen pa delomrade 1 vil
veere med til at Igfte landsbyen og byens samlingspunkt.

e Denne lokalplans formulering passer ikke sammen med det netop godkendte
Kommuneplantilleeg 2 af 26. juni 2019.

Side 11

Bestemmelser

Servitutter



”Denne servitut er i modstrid med nzervaerende lokalplan, og skal aflyses forud for lokalplanens virkeliggarelse”
Enig i aflysning. Se tidligere spgrgsmal vedr. aflysning.

Side 12
Anvendelse

3.1 "Delomrdde 1 ma kun anvendes boligformdl med tilhgrende friareal. Boligformen skal vaere enfamiliehuse
(teet/lav), dobbelt- eller reekkehuse (Gben/lav)”

Der er her byttet om pa teet/lav og dben/lav.

Teet/lav er dobbelthuse, kaedehuse og raekkehuse, som denne bebyggelse planlaagges hen i mod.

3.4 "Herudover ma lokalplanomrddet kun anvendes til anlaeg til regnvandshdndtering”
Forklares gerne tydeligt eller helt udga!

Side 13
Parkering

5.8 “Parkering skal udlaegges inden for 22 meter fra vejskel”

Bgr helt udgd eller aendres til 35 meter, da der ellers bliver problemer med parkeringsarealer. Det
er tidligere anbefalet af administrationen at etableres faelles overdaekket parkeringsareal inderst
pa det gronne areal.

6.2 “"Der ma ikke placeres paraboler og antenner, sG de er synlige fra offentlige veje, stier eller gréanne omrader”
Da der er offentlig vej pa to sider og offentlig by-faelled pd den tredje side, kan det ikke
praktiseres at ggre evt. antenner og paraboler usynlige fra offentlige arealer. Her kan evt. i stedet
formuleres, at fiberkabler kan eller skal etableres.

6.3 ”I delomrdde 1 og 2 ma der ikke etableres solenergianlaeg i taget”

Vi er enige i at skeemmende solfangeranlaeg ikke bgr etableres, men det virker ikke tidssvarende
at forbyde alternativ energi, nar og hvis denne kan indbygges usynligt eller paent via nye
tagmaterialer. Der findes allerede nu energianlaeg (med skiffer), der matcher eller
komplementerer anvendte materialer. Det kan evt. formuleres med, at evt. solfangere skal
integreres usynligt i taget.

Bygningens omfang og placering

7.2 "Bebyggelsesgraden, som betegner bebyggelsens fodaftryk, ma maksimalt vaere 20 % af grundens areal”
Det virker meget begreensende, at der kun gives mulighed for 20% bebyggelsesgrad med det in
mente, at en ny kommuneplan netop har sendret bebyggelsesprocenten for taet/lavt byggeri til 40
fra 30. Ogsa set i relation til, at der gnskes seniorboliger uden at seldre ngdvendigvis skal pa 1.
sal. Med bygningsreglementets krav om meget hgje isoleringsstandarder og tykkelser i blandt
andet vaegge, reduceres muligheden for boligernes indretning og reelle brugbare stgrrelse. Nar
der gives tilladelse til 7 boliger, m& forventningen veere, at de kan fa en fornuftig, brugbar og
fremtidsorienteret stgrrelse.

Da bebyggelsesprocent og bebyggelsesgrad i dette tilfeelde er stort set sammenfaldende, bgr
bebyggelsesgraden vaere 40 eller taet pa 40%. Der planlaegges henimod boliger i et plan til
seniorer, hvilket ogsa er gnsket i lokalsamfundet. Byggefelterne bgr derfor tilpasses dette.



7.3 ”Ved udnyttelse af tagetagen, ma bebyggelsesprocenten maksimalt vaere 30 %”

Det virker besynderligt, at der i netop godkendte Kommuneplantillzeg 2 er a&ndret status for
grunden Vigersted Bygade 2 til fuldt og helt at veere udlagt til boliger med en bebyggelsesprocent
pa 40 - og at dette nu aendres tilbage via en lokalplan. Der anmodes derfor om at der indskrives
en bebyggelsesprocent pa 40 med byggefelter afpasset dette.

7.4 "Bebyggelsen ma maksimalt have en dybde pa 9 meter og en facadehgjde pa 3,5 meter inklusive sokkel og
gesims”

Med en isoleringstykkelse pa 360 mm pa loftet/etageadskillelsen (uden udnyttet tagetage) og
min. 10 - 15 cm ekstra loftshgjde for at opnd bedre indeklima, har vi et gnske om en facadehgjde
pa 360 - 370 cm.

Ved sammenbygget udhus og hovedhus, som er med i vores planlaegning, er 9 meter i bredden
ikke tilstraekkeligt. Derfor bgr husbredden vaere mere fleksibel.

7.6 ”I delomrdde 1 mé sammenbyggede boliger maksimalt vaere 27 meter lange og maksimalt udggre 3
boligenheder”

Da der planlaegges sideforskudte og hgjdeforskudte bygninger, er vi uforstdende over for at
bygningen max. ma vaere 27 meter og max. ma indeholde 3 boliger. Den planlagte byggestil giver
variation og god indpasning i landsbymiljget. Side- og hgjdeforskydning passer netop til denne
grund med faldende terraen. Punktet bgr helt udga.

7.8 ”l delomrdde 1 md bebyggelse kun placeres inden for byggefeltet, som vist pa kortbilag 2”

Byggefeltet vist pa kortbilag 2 giver stor begraensning i idéen med 7 seniorboliger i et plan. Derfor
bar byggefeltet tilpasses stgrre bebyggelsesprocent og st@grre bebyggelsesgrad jaevnf. tidligere
indsigelse under pkt. 5.8 - 7.2 - 7.3.

7.10 "I delomrade 1 ma sekundaere bygninger sdsom skure, carporte, lysthuse, drivhuse og tilsvarende
smabygninger ikke komme naermere vejen end boligens facade ...”

Udhuse og evt. carporte sammenbygget som en integreret del af husfacaden mod vej bgr vaere en
mulighed, da dette evt. vil kunne vzere en del af et overdaekket indgangsparti. Igen er det
seniorboliger, der er tale om. Her bgr klart teenkes i aeldre og gangbesvaerede beboere, der ikke
skal bevaege sig rundt om huset for at komme til en cykel, en kgrestol, en bil eller et gangstativ.
Taget til et sammenbygget udhus kan f.eks. vaere en fortseettelse af hovedtaget. Dette vil
desuden give bygningerne variation.

Afskaermede skrallestativer bgr ogsd veere en mulighed pa forsiden af huset af hensyn til
gangbesvaerede beboere og af hensyn til affaldsafhentning, sa teet pa vejen som muligt.

7.10 "De sekundaere bygninger ma ikke placeres leengere tilbage pd grunden end 22 meter fra skel mod vej.
Byggefeltets dybde bgr jaevnf. tanken om etplans-seniorboliger have en dybde pa op til 35 meter
fra vejskel.

Sekundaere bygninger bgr gives mulighed for at veaere en integreret del af hovedbygningen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
9.4 ”I delomrdade 1 og 2 skal facader skal udfgres med detaljer i muren og gesims”

Naesten ingen huse (3) har muret gesims og kun Snekkerupvej 2 har murede detaljer i Vigersted
Bymidte. Derfor er det uforstdeligt, at dette krav skal vaere en del af denne lokalplan. Det bgr st



bygherren frit for, hvis der skal udfgres sddanne detaljer. Mange moderne landsbyhuse tager sig
paent og nutidigt ud uden disse gamle byggetraditioner.

9.7 "I delomrdde 1 skal tag udfares med en haeldning pé 45-50 grader, uden valm og uden udhaeng. Taget skal
beklaedes med tagsten i samme farve som traditionelle rade vingetegl”

Da adskillige tage i Vigersted Bymidte har andre taghaldninger end 45-50 grader bgr der gives
mulighed for en taghaeldning fra 35 - 50 grader, som i lokalplan 196 eller 25 - 50 grader som i
lokalplan 212 - begge Vigersted. Ogsa set i lyset af, at der planlaagges efter et-planboliger til
seniorer. Andre raekkehuse og flere parcelhuse, heraf et mindre end 2 8r gammelt etplanshus i
bymidten har meget sma haeldningsgrader.

9.10 “Kviste eller ovenlys md maksimalt udggre 30 % af tagfladen og skal placeres symmetrisk”
Bor aendres til s§ vidt muligt placeres symmetrisk eller harmonisk. Indretning og funktion bar
0gsa veere en mulighed.

9.14 ”... kviste daeekkes med samme tagmateriale som resten af huset, med zink eller tagpap med listedaekning.
Flunker skal udfares i zink.

Udover zink bgr der ogsa gives mulighed for byggeplader, glasal, fibercementplader/braedder og
lignende. Listedaekning bgr ikke vaere et krav.

9.16 “Dgre og vinduer skal holdes enten i hvid, eller inden for jordfarverne som vist i pa side 8 i redeggrelsen,
eller disse farver blandet med hvid eller sort”

Her er farveskalaen alt for snaever. Der bgr i hgj grad vaere mulighed for politi-grgn, sort og flere
grd nuancer, som tidligere naevnt.

9.17 ”I delomrdde 1 og 3 skal dare udfgres i trae og vinduer skal udfgres i tree eller trae/alu”

Det virker noget stramt at der f.eks. kan indkgbes vinduer fra Velfac i trae/aluminium - en af
Danmarks stgrste producenter, men at en hoveddgr skal kgbes hos en traeproducent. Her bgr i
stedet std “vinduer og dgre kan udfgres i tree eller i trae/aluminium”. Eller der kan ggres
opmaerksom pa, at plast ikke er en mulighed. Traedgre kreever konstant vedligeholdelse og passer
ikke med intentionen om vedligeholdelsesfri boliger.

9.19 "Ydervaegge pa sekundaere bygninger skal udfares i trae eller i samme materiale som boligen. Traevaerk skal
holdes i r@de eller grgnne jordfarver som vist pd side 7 i redeggrelsen, eller i samme farver som hovedhuset,
eller i sort”

Her bgr gives mulighed for udfgrsel i trae eller farvebehandlede vedligeholdelsesfrie fibercement-
braedder, glasalplader eller lignende - 0ogsad gerne i samme materialer som boligen.

Beklaedning bgr kunne vaere ubehandlet eller indfarvet i farver der matcher facade og
vinduer/dgre. Sort kan ogsa vaere en mulighed. Igen virker farvemulighederne begreensede.

9.20 “Tage skal udfgres i samme tagmateriale som hovedhuset eller i sort tagpap med listedaekning”
Her bgr desuden vaere mulighed for zink eller tilsvarende. Der bgr maske ikke stilles krav om
listedaekning, da denne Igsning mere er et tidsfaenomen, der maske ikke er langtidsholdbar.

Ubebyggede arealer

10.4 ”I delomrdde 1 skal etableres afskaermning omkring minimum % af skellet omkring den enkelte private
have/ terrasse. Sdledes ma op til % af skellet vaere dbent ud til det feelles friareal”
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% bgr aendres til 25 - 50%. Der har helt fra begyndelsen veeret gnske om en &ben og
imgdekommende bebyggelse, hvor borgerne ikke lukker sig inde. Derfor er der ikke behov for
mere afgraensning end hgjst ngdvendigt. Lukkethed strider mod hele grundidéen med dette
projekt, som oprindeligt er udtaenkt af Vigersted Lokalrdd og lodsejeren.

Der bgr derfor ikke vaere krav om nogen plantning ud mod bebyggelsens feellesareal, men der kan
vaere en mulighed for det i stedet.

10.13 “Arealer til oplag, affaldsstationer og tekniske installationer stgrre end 1,5 m2 skal afskeermes med lukket
hegn i trae, fast blank mur eller espalier, som er beplantet med klatreplanter”
Her bgr tillige gives mulighed for fibercementtrae, glasalplader og lign.

10.15 ”Al terraenregulering i lokalplanomrddet skal afvikles med skraninger med en maksimal haeldning pd 1:5
mod omgivende terreen”

Fra husene og ud til vej bgr der vaere mulighed for terraenregulering op til 1 meter ligesom i
lokalplan 212 for Lgnagerudstykningen. Husene bgr ligge i niveau med vej, da dette vil give langt
bedre forhold for gangbesvaerede og mennesker med saerlige behov. Koteniveau for huse og
pladser mellem huse og vej bgr fastlaegges.

Forudseaetning for ibrugtagning

12.1 ”Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal den veere tilsluttet vandvaerk, naturgasforsyning og det offentlige
kloaksystem”

Naturgasforsyning bgr ganske rigtigt veere en mulighed, hvis det gnskes, ligesom el-opvarmning
0gsa ber veere det.

Lokalplan og servitutter

Se tidligere kommentar vedr. aflysning af servitut vedr. jagtpassage for Svendstrup Gods?

Afslutning

Store dele af planforslaget kan vi se gode muligheder i. Vi har i denne indsigelse koncentreret os
om de emner, der traenger sig mest pd og som virker meget skaerpende.

For os som kommende bygherre og aktgr i lokalsamfundet er det vigtigt, at lokalplanen er
fremadskuende og at der kan arbejdes visionaert med det kommende byggeri. Og i en
byggeproces, hvor det ikke bliver ngdvendigt fra fgrste dag, at skulle taenke i dispensationer.

Derfor er det vores hab, at vi sammen med administrationen og i feelles forstaelse kan blive enige
om en lokalplan med mulighed for gode og attraktive boligforhold i Vigersted Bymidte - i
seerdeleshed for seniorer, der maske ikke bare lige springer rundt som gazeller.

Vi ser frem til en god dialog og gennemgang af de anfgrte indsigelser, sa der ikke kan vaere tvivl
om mening og fortolkning.

SalgsOptimering A/S, Agerupvej 141, 4140 Borup
Telefony 20 83 60 90

& 0
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Peter Hansen
Agerupvej 141
4140 Borup

Telefon: 20 83 60 90
Mail: ph@carlhansens.dk
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Kveerkeby, den 20. august 2019

Ringsted Kommune
Teknik — og Miljgcenter

Team Plan & Bolig
Rgnnedevej 9
4100 Ringsted

Hgringssvar vedr. Forslag til Lokalplan 304 — Boliger i Vigersted Bymidte

Bestyrelsen i Fjellebro — Kveerkebyegnens Borgerforening har med stor interesse laest og
gennemgaet lokalplanforslaget, og vi finder forslaget meget interessant, og vi er enige i, at
byggeriet skal indpasses, sa det ikke skiller sig ud i forhold til landsbyen Vigersted.

| Ringsted Kommune vil vi gerne tiltraekke borgere til vores landsbyer, og derfor er det godt, at der
er nogen, der vil bygge i dem, som det er tilfaldet i Vigersted. Vi mener dog, at man i dette
lokalplanforslag er alt for restriktiv, og hvis denne lokalplan vedtages, ser vi i Borgerforeningen
med bekymring pa, om der sa vil vaere andre, der tgr kaste sig ud i byggeri i landsbyerne.

Fiellebro — Kvaerkebyegnens Borgerforening gnsker, at der skabes mulighed for at etablere
forskellige boligformer i landsbyerne — parcelhuse, lejeboliger og boliger, der er handicapvenlige.

Det er Borgerforeningens hab, at der Iyttes til vores indsigelse, sa vi skaber muligheder i vores
landsbyer og ikke urimelige begransninger. Derfor bgr vores bemaerkninger ind taenkes i Lokalplan
304.

Fjellebro — Kvaerkebyegnens Borgerforenings bemaerkninger:

e Byggeprocent pa 20
Det er et urimeligt krav at stille. Da boligerne primeert er tiltaenkt seniorer og bygget i et
plan, virker det underligt, at man stiller dette krav. Borgerforeningen gnsker, at det bliver
muligt at have en byggeprocent pa 40, som gaelder for andre omrader med teet/lav
bebyggelse.



Facadehgjde pa 3,50 meter

Med nutidens skaerpede krav til bl.a. isolering pa lofter, er en facadehgjde pa 3,50 meter
ikke rimelig. Vi finder det rimeligt, at man mindst far lov til at opfgre huse med en
facadehgjde pa 3,60 meter.

Byggefelt

Byggefeltet pa 22 meter giver store problemer, hvis der skal vaere plads til at parkere, et
udhus, skraldestativer mm. Vores anbefaling er, at byggefeltet minimum bliver pa 32 meter
fra vejen. Dette geelde fra vest — og nordsiden.

Facadematerialer
Her er man ogsa for restriktiv. Hvis byggeriet skal indpasses i landsbyens byggeskik og
nutidens byggeri, skal der Igses op for de stramme betingelser, man gnsker for facaden.

Gesimser og murdetaljer
Dette krav bgr fjernes. Det er et urimeligt og ogsa fordyrende krav at stille, og der er ikke
mange steder, dette bruges eller er blevet brugt, og slet ikke i moderne byggeri.

Opferelse af sekundaere bygninger

Her gnske Borgerforeningen, at kravene lempes. Det bgr veere muligt at give tilladelse til at
anvende vedligeholdelsesfri materialer sa som bl.a. fibercementtrae og zink. Det er meget
populaere materialer, som kraever minimal vedligeholdelse, og det passer til byggeri, som
gerne skulle tiltreekke seniorer, der gnsker en mindre og naesten vedligeholdelsesfri bolig.

Dgre & vinduer
Her skal der gives mulighed for at bruge andre farver end hvid og jordfarver. Der anvendes
andre farver i Vigersted bymidte end disse kombinationer.

Alternativ energi

Det bgr vaere muligt at taenke i alternative energiformer. Hvis et solenergianleeg kan
etableres uden det skeemmer, bar det tillades. Disse anlaeg kan i dag fremstilles af
materialer, der passer ind i en tagkonstruktion, sa den ligner et ganske almindeligt tag.

Pa vegne Fjellebro — Kvaerkebyegnens Borgerforenings bestyrelse

Fmd. Finn Andersen
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