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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenheeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og eendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

[ Ringsted
[ Byzonelandsbyer
I Landzonelandsbyer
[ Kommunegraense

2000

Lokalplanomradets placering i kommunen

Har du spgrgsmal til lokalplanen, er du velkommen til at
kontakte Ringsted Kommune, Teknik- og Miljgcentret pa
e-mail: teknikogmiljo@ringsted.dk eller telefon: 57 62 63
00.
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Lokalplanomrédet. -

Redegorelse

Baggrund for lokalplanen

Baggrunden for kommuneplantilleeg nr. xx og lokalplan
nr. xx er et gnske om at opfere boliger pa del af matr.
26ai Ringsted Markjorder, beliggende pé et ubebygget
areal, der ligger som en kile imellem og bagved eksiste-
rende bebyggelse ud til Neestvedvej

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Ringsted og
har en storrelse pa ca. 2320 m2.

Lokalplanomradet omfatter del af matr. nr. 26ai, 26eq og
26er alle Ringsted Markjorder, samt alle parceller som
efter d. x. xxxx offentligggrelsesdato 2019 udstykkes fra
ovenneevnte ejendomme.

Planomradet ligger i den sydlige del af Ringsted, st for
Naestvedvej og bag eksisterende bebyggelse. Omradet
vejbetjenes fra Neestvedvej via eksisterende privat feelles-
vej.

Lokalplanomradet greenser mod nord, syd og vest op
til parcelhusbebyggelse, imens det mod @st og nordast

greenser op til marker og det abne land.

Omrédet er delvist beliggende i landzone, og fremstar i
dag ubebygget.

Indhold og formal

Lokalplanens formal er at give mulighed for at der kan
opferes teet-lav boliger indenfor lokalplanomradet. Des-
uden er fastleeggelse af vejadgangen, sikring af areal til
vendeareal samt sikring af en klar overgang imellem land
og by en del af planens formal.

Med lokalplanen gives der mulighed for at opfere 4 nye
teet-lav boliger (reekkehuse eller dobbelthuse).

Afgraensning og disponering

Lokalplanomradet er mod @st afgreenset ved at forleenge
det gstlige skel langs matr. 26bn Ringsted Markjorder i
en lige linje. Matr. 26bn er beliggende syd for lokalplan-
omréadet. Herved skabes en klar og sammenhaengende
greense mellem by og det abne land.

Omradet kan overordnet inddeles i to arealer, et areal til



vejadgang, vendeplads, parkering og affaldshandtering,
samt et areal til friarealer (feelles og private) og boligbe-
byggelse, stier mv.

Med lokalplanens fastseettes der preecise bestemmelser
for placering af vej, vendeareal og parkeringsarealer.

De preecise bestemmelser sikrer, at der er reserveret det
nedvendige areal vejareal, samtidig med at arealet mini-
meres, sa der sikres plads til friarealer.

Udstykning

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelse om, at grunde
til teet-lav boligbebyggelse skal veere min. 400m? inkl.
andel i friarealer. Arealet til friarealer og byggefelt er ca.
1606 m?, ved udstykning skal friarealet fordeles saledes at
hver ejendom far samme sterrelse, dvs. ca. 401-402 m?,
uanset om der udstykkes en samlet raekkehusbebyggelse
eller dobbelthuse.

Eksempler pé principper for udstykning kan ses pa illu-
strationsplanerne pé kortbilag 3 og 4.

Infrastruktur
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Neestvedvej, via
eksisterende overkgrsel.

Vejarealet opdeles i to udleeg, a-a som bestar af den ek-
sisterende private feellesvej som lokalplanomradet kobler
sig p&, samt vejareal b-b som udleegges i 5,7 meters
bredde. Vejudlaeggene kan ses pa Kortbilag 2.

For enden af vejudleeg b-b udleegges en vendeplads,
dimensioneret til en 12 m lastbil/renovationsvogn.

Der skal udleegges min. 1% parkeringsplads pr. bolig. For
at sikre en optimal udnyttelse af omradet fastleegges det
med lokalplanen at parkeringspladserne skal anleegges
som feellesparkering i forbindelse med vendepladsen,

26h

26eq

som vist pa kortbilag 2.

Vende og parkeringsplads udgger ankomsten til omradet,
for at sikre at adkomstarealet fremstar indbydende og
klart defineret er der fastsat bestemmelser om at parke-
ringspladserne skal omkranses af haekbeplantning med
en hgjde pd min. 0,5 m samt at der ved ankomsten til
p-arealer skal plantes et opstammet tree pa hver side af
vejen.

Boligerme betjenes via stiadgange, som udleegges i en
bredde pa min. 1,5 m.

Teknisk forsyning

Der gives med lokalplanen mulighed for at der kan
opfares tekniske anleeg, som fx anleeg til indvinding af
solenergi, forudsat at anleeggene ikke giver bleendingsge-
ner og er tilpasset bygningens arkitektur. Ved tilpasning
forstas, at anleeggene skal have samme haeldning som
den flade de monteres pa.

Lokalplanomradet skal tilsluttes eksisterende feelleskloak
langs Neestvedvej. P4 sigt forventes omradet separat klo-
akeret, derfor skal ny bebyggelse internt i lokalplanomréa-
det forberedes til separatkloakering.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten fastseettes til maks. 40% af den
enkelte ejendom inkl. andel i friarealer.

Der udleegges med lokalplanen et byggefelt i den vestlige
del af lokalplanomradet. Byggefeltet er afgraeenset 2,5 m
fra skel, lokalplanafgreensningen og parkeringsarealer.
Indenfor byggefeltet kan der opferes bebyggelse i maks.
1%2 etage og med en hgjde pd maks. 6 m malt til kip.

Smabygninger, fx skure eller bygning til affaldshandtering
ma opferes udenfor byggefeltet, i henhold til bestem-
melserne i det, ved lokalplanens vedtagelse, geeldende
bygningsreglement (BR18).
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Nlustration af den overordnede afspbnering af lokalplanomradet. Vej, parkering og vendearealer er vist med gré. Friarealer
og byggefelt er vist med gron. Mal er angivet i henhold til matriklen.



Bebyggelsens ydre fremtreeden

Bebyggelsen er beliggende bag eksisterende bebyggelse
i et omrade der fremstar med forskelligartet parcelhusbe-
byggelse. Der gives derfor med lokalplanen vide rammer
til bebyggelsens ydre fremtraeden, dog stilles krav om at
sammenbygget bebyggelse skal fremstad som en samlet
helhed.

Facader skal udfores i:

¢ blank teglstensmur

e pudset/vandskuret mur
o facadeskifer

Mindre dele af facaden kan udferes i lette materialer,
sdsom glas eller tree.

Farver pa bade primeere og sekundeere materialer pa
bygningen skal holdes indenfor jordfarverne jeevnfer
jordfarveskalaen pa kortbilag 5.

Indenfor lokalplanomradet ma bebyggelsens tage udfe-

res som symmetriske sadeltage med en haeldning pa 25°
- 35¢, som tage med ensidig tagheeldning med en haeld-
ning pa maks. 15° eller som flade tage med en heeldning
svarende til 1:40 eller 1,4°.

Tage skal udferes i:

¢ tagstenitegl

¢ Dbetonstenired, sort eller markegra nuancer

e skifer

¢ tagpap med listedeekning

¢ som sedumtage og lignende grgnne lgsninger.

For at sikre imod bleendingsgener skal tegltage veere
matte med en glans pa maks. 10.

Ubebyggede arealer

Generelt gnskes det indenfor lokalplanomradet at prio-
ritere en reguleer form pé sterre private haver frem for
sterre sammenhaengende friarealer.

Der fastsaettes med lokalplanen bestemmelse om at der
skal etableres friarealer svarende til min. 20% af grunda-
realet, heraf skal der etableres et samlet friareal nord for
parkeringspladserne, som vist i princippet pa korbilag 2.

Der skal indenfor friarealet etableres en treegruppe,
bestaende af 3-5 treeer. Treegruppens placering er vist i
princippet pa kortbilag 2. @vrige ubebyggede arealer skal
anleegges og vedligeholdes som grgnne omrader.

Lokalplanomradet udger mod nord og @st den fremtidige
afgreensning imod det dbne land. Det er vigtigt at sikre
en klar og defineret overgang imellem land og by, derfor

fastseettes det med lokalplanen at der skal etableres haek
langs lokalplanomradets afgreensning. Bestemmelsen er
for at sikre at lokalplanomradet afsluttes klart mod omgi-
velserne. Hvor der i forvejen er heek skal der derfor ikke
etableres en ny heek, ligesom det selvfolgelig er tilladt at
lave huller i haekken til evt. stiforbindelser.

For at sikre at omradet fremstar gront, skal interne hegn
etableres som levende hegn eller &bent espalier med
klatreplanter.

For at sikre privatliv i for- og baghaver tillades det dog,

at der i skel mod nabo i sammenbyggede raekkehuse
eller dobbelthuse etableres faste hegn. De faste hegn skal
placeres op til facaden og ma gives en leengde pa maks.
5 meter.

Bade levende hegn og haek ma etableresiop til 1,8 - 2
meters hgjde. Indvendigt pa levende hegn mé der op-
seettes tradhegn.

Der kan terreenreguleres i op til +/- 0,5 m. Undtaget her-
fra er dog terreenregulering i forbindelse med anleeg til
regnvandshandtering.

Der kan indenfor lokalplanomradet etableres regnbede
og lignende anleeg til regnvandshéandtering, safremt an-
leeggene udformes som rekreative elementer.

Der ma ikke etableres udendgrs oplag.

Grundejerforening

For at sikre den fremtidige drift og vedligehold af feellesa-
realer er der fastsat bestemmelse om at der skal oprettes
en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme indenfor lokalplanomrédet.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Der er med lokalplanen opsat nogle forudseetninger som
skal veere opfyldt for ny bebyggelse ma tages i brug.

Bebyggelsen skal veere tilsluttet vandveerket og det
offentlige kloaksystem og der skal veere etableret vejare-
aler, vendeplads og parkering i henhold til lokalplanens
bestemmelser. Endelig skal friarealerne veere anlagt.

Lokalplan og servitutter

Omréadet har ikke tidligere veeret omfattet af en lokalplan,
og der findes indenfor omradet ikke servitutter som er i
modstrid med neerveerende lokalplan.



Forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanomradet er beliggende i det 4bne land, i en kile
der steder op til Rammeomrade 3B2 - Bengerds Alle -
Ringsted syd.

En mindre del af lokalplanomradet (vejadgangen) ligger
indenfor rammeomrade 3B2

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse dem de geel-
dende kommuneplanrammer. Derfor er der i forbindel-
se med udarbejdelsen af lokalplan 309 udarbejdet et
kommuneplantilleeg nr. 7, som justerer afgreensningen
af Kommuneplanramme 3B2 - Bengerds Alle - Ringsted
syd.

Der aendres ikke i kommuneplanrammens rammebe-
stemmelser.

Ved vedtagelsen af kommuneplantilleegget vil lokalpla-
nen veere i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer og rammebestemmelser for omradet.

Kommuneplantillaeg 7
til Kommuneplan 2017-2029

Plandistrikt Ringsted syd
Plannummer 3B2
Plantitel Bengerds Alle - Ringsted syd

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Zonestatus

Boligformal
Blandede boligformal
Land- og Byzone
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent 40
Bebyggelsesprocent af
Antal etager 2

Hojde 8,5 meter

Byzone

Den enkelte ejendom

Lokalplanen overholder de af kommuneplanens generel-
le rammer som er relevante for omradet.

Rastofplan 2016

Lokalplanomradet er i Region Sjeellands Rastofplan 2016
udpeget som rastofinteresseomrade.

[ henhold til Region Sjeellands Rastofplan, retningslinje 4,
ma der ikke planleegges eller etableres anleeg i interes-

seomréder, der forhindrer eller vanskeligger en eventuel
fremtidig rastofudnyttelse.

Regionen kan dog frigive interesseomrader til andre for-
mal, hvis det er dokumenteret, at der ikke er en vaesentlig
rastofressource eller regionen vurderer, at der er vaesent-
lige samfundsmeessige interesser som skal tilgodeses.

Regionen Sjeelland har oplyst, at udvindingspotentialet
for det interesseomrader, der vedrgrer lokalplanomradet
er blevet undersggt, og at regionen pa baggrund af un-
dersggelsen planleegger at udtage det rastofinteresseom-
rade, som lokalplanomradet ligger i ved den kommende
revision af regionens rastofplan. Region Sjeelland har pa
den baggrund ikke indvendinger mod, at der planleegges
for boliger indenfor lokalplanomradet.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes via en eksisterende privat
feellesvej, der har udkersel til Neestvedvej. Indenfor om-
rddet etableres en vendeplads, som sikrer at en renovati-
onsbil kan vende.

Omradet busbetjenes fra Neestvedvej.

Vejlovgivningen

Der er udlagt en privat feellesvej p4 matrnr. 26eq og 26er
Ringsted Markjorder i den vestlige del af lokalplanomra-
det, se matrikelkortet kortbilag 1. Vejen ligger indenfor
lokalplanens afgreensning. Vejen betjener foruden matr.
26ai ogsa matr. nr. 26eg, 26ad og 26er alle Ringsted Mar-
kjorder. Der er tinglyst vejret.

Efter vejlovens § 50, stk. 3 og 6 kreever det Vejdirektora-
tets tilladelse, hvis en eksisterende adgang til en statsvej
skal benyttes af ejendomme, der fremkommer eller
gendres ved udstykning, matrikulering, sammenlaegning
eller arealoverforsel.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen
taget kontakt til Vejdirektoratet. Den pateenkte anvendel-
se, med 4 boliger der gnskes vejbetjent fra eksisterende
overkgrsel til Neestvedvej er fremsendt. Vejdirektoratet
har i en forelgbig tilbagemelding oplyst at vejdirektoratet
ikke har indvendinger imod den pateenkte anvendelse,
og at der vil blive givet en over overkarselstilladelse.



Ringsted Flyveplads

Ingen bygningsdele mé uden seerlige foranstaltninger
overstige det hgjdegraenseplan, som er fastlagt af hensyn
til Ringsted Flyveplads. Hgjdegraenseplanet er, med midt-
punkt i banen pé Ringsted Flyveplads i en radius pa 2,7
km, 45 meter over flyvepladsen. Det vil sige, at koten pa
det pageeldende sted plus bygningsdele ikke ma oversti-
ge kote 80. Veerdien for hgjdegreenseplanet falder i takt
med afstanden til midtpunktet i banen pa flyvepladsen.
Ingen dele af bebyggelsen ma medvirke til bleendegener
af hensyn til luftfartgjer.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Neermeste Natura 2000-omrade, habitatomrade "163,
Suséen’, ligger mere end 3 km syd for lokalplanomradet.
P& grund af afstanden vurderes det, at planleegningen
af omradet hverken i sig selv eller sammen med afledte
planer og projekter vil pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en
streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og planter
overalt i landet. De arter der er omfattet af beskyttelses-
ordningen, fremgar af Habitatdirektivets bilag [V.

Lokalplanen ligger inden for udbredelsesomradet for en
reekke arter - opfert pa Habitatdirektivets bilag IV - her-
under flere flagermusarter, markfirben, stor vandsal-
amander, spidssnudet fr@ og springfre.

Omrédet fremstar i dag ryddet. Der er ikke kendskab til,
at der indenfor lokalplanomradet findes bilag IV-arter.
Det vurderes, at der indenfor lokalplanomradet ikke er
yngle- eller fourageringssteder for de aktuelle arter. Det
vurderes derfor, at der ikke vil ske en pavirkning af bilag
[V-arterne.

Naturbeskyttelsesloven
Abeskyttelseslinje

Lokalplanomradet ligger indenfor en 150 m abeskyt-
telseslinje langs Hem Lille4, som er beliggende syd for
lokalplanomradet.

Formalet med abeskyttelseslinjen er at sikre der som
veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for planter og dyr. Inden for s@- og
abeskyttelseslinjen mé der ikke placeres bebyggelse
(bygninger, skure, campingvogne, master m.v.) eller
foretages sendringer i terreenet, beplantning og lignende,
uden forudgdende dispensation.

Realisering af lokalplanen forudseetter derfor, at Ringsted
Kommune dispenserer fra abeskyttelseslinjen.

Imellem planomréadet og Hem Lilled ligger allerede
bebyggede parceller. Realisering af lokalplanen vurderes
pa den baggrund ikke at ville pavirke de hensyn, som
varetages med abeskyttelseslinjen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD). Som udgangspunkt méa der ikke
ske byudvikling eller anden aendret anvendelse inden for
omrader med seerlige drikkevandsinteresser. Ringsted By
ligger som helhed inden for OSD. Indenfor OSD kan der
placeres bebyggelse, som er kendetegnet ved at have
ingen eller kun ubetydelig pavirkning af grundvandsres-
sourcen.

Anvendelsen af omradet til boliger vurderes til ikke at
veere grundvandstruende. Derfor er der ikke udarbejdet
en supplerende grundvandsredeggrelse i henhold til §
1le i planloven. [ stedet henvises der til den geeldende
grundvandsredegorelse i kommuneplanen.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Ringsted Vand A/S.

Spildevand og Regnvand

Del af lokalplanomradet er omfattet af Ringsted Kommu-
nes spildevandsplan 2005 og er udlagt som feelleskloa-
keret.

Lokalplanomrédet skal tilsluttes eksisterende feelleskloak
langs Neestvedvej. P4 sigt forventes omradet separat klo-
akeret, derfor skal ny bebyggelse internt i lokalplanomra-
det forberedes med separatkloakering.

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet ligger udenfor kollektiv varmeforsy-
ningsomrade og der skal derfor etableres individuel
varmeforsyning.

Elforsyning
Omréadet forsynes med el gennem Cerius, SEAS-NVE's
ledningsnet.

Affaldshandtering
Lokalplanomradet er omfattet af Ringsted Kommunes
affaldsregulativer.

Jordforureningsloven
Der er ikke indenfor lokalplanomradet kendskab til eller
kortlagt forurening. Omradet har hidtil henlagt som ube-



bygget areal.

En mindre del af lokalplanomradet er beliggende i byzo-
ne og dermed registeret som omradeklassificeret, hvilket
betyder, at jorden defineres som lettere forurenet. Det
medferer, at flytning af jord fra de enkelte matrikler skal
anmeldes til Ringsted Kommune, og at jorden skal analy-
seres i forbindelse med s&dan jordflytning. Der henvises
til Bekendtgerelse om anmeldelse og dokumentation i
forbindelse med flytning af jord.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder
konstateres tegn péa forurening, skal arbejdet standses

og kommunen orienteres. Der skal herefter foretages

en vurdering af forureningen i forhold til grundvand

og arealanvendelse m.v. Eventuelt kan en umiddelbar
indsats overfor forureningen veere pakreevet. Kommunen
vurderer, om der skal fastsaettes vilkar inden arbejdet kan
genoptages. Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21
og jordforureningslovens § 71.

Miljobeskyttelse (forureningspa-
virkning)

[ henhold til Planlovens § 15a og § 15b ma en lokalplan
kun udleegge arealer til miljgfolsom anvendelse som

for eksempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse
mod stwj, lugt, stev og anden luftforurening.

Stoj

Lokalplanomradet ligger ud til Neestvedvej. De naermeste
friarealer ligger ca. 50 meter st for Neestvedvej. Af mil-
jostyrelsens stgjkortleegning fra sterre veje i byer fremgar
det, at omradet ikke forventes at veere belastet med stgj
ud over de vejledende graenseveerdier.

Virksomheder

y

Signaturforklaring
2018 Ortofoto sommer

55-60 dB

60-65 dB

iz 65-70dB

= [ 70-75 dB

B over 75 dB

Kort fra mMile)GiG; der viser det beregnede L, stejniveau fra
Naestvedvej 1 dagtimerne i 1,5 meters hgjde 1 2017 tal.

Lokalplanomradet er beliggende sydvest for produktions-
virksomheden Danish Crown slagteriet samt for gen-
brugsstationen Affald Plus og Ringsted rensningsanlaeg.

Lokalplanomradet ligger uden for konsekvensomradet
til Danish Crown, som er en produktionsvirksomhed
af national interesse, pa den baggrund vurderes det at
lokalplanen ikke vil medfere begreensninger for Danish
Crown.

Ringsteds Genbrugsstation - Affaldplus og Ringsted
rensningsanleeg - er beliggende ca. 420 m nordgst for
lokalplanomradet. Virksomhederne er beliggende inden-
for kommuneplanramme 3T3 som udleegger omradet til
Tekniske anleeg med en miljgklasse pa 4-7, og desuden
omfattet af forslag til lokalplan 292 Genbrugsplads og
Rensningsanleeg.

For virksomheder i miljoklasse 7 er der fastsat en vej-
ledende minimumsafstand til boliger pa 500m. Der er
imidlertid eksisterende boliger beliggende ca. 270m
nordvest og 420 m sydgst for Affaldplus og Ringsted
Rensningsanleeg. Pa den baggrund vurderes det at reali-
sering af lokalplanen ikke vil pavirke udviklingsmulighe-
derne indenfor rammeomrade 3T3.

Det er i forslag til lokalplan 292 sikret at virksomhederne
skal overholde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier
for stgj, stov, lugt og anden luftforurening samt vibratio-
ner fra lokalplanomradet til omgivende boligomrader og
enkeltstdende boliger. Da afstanden til lokalplanomradet
er storre eller lig afstanden til eksisterende boligomra-
der vurderes det at lokalplanomradet ikke vil blive udsat
for miljgpavirkninger udover miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Museumsloven
Der er indhentet udtalelse fra Museum Vestsjeelland i
henhold til Museumsloven.

Museum Vestsjeelland udtaler:

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til lokalplansfor-
slag 309 i henhold til museumsloven §23.

Museum Vestsjeelland er blevet anmodet om kommenta-
rer til to lokalplansomrader, baseret pa tilsendte kortbilag
over de to arealer.

Udtalelsen her vedregrer lokalplan 309 ved Neestvedvej
231.

Arkeeologi/jordfund:

Som det fremgar af nedenstaende kortbilag, sa er lokal-
plansarealet omkranset af et stort antal sb-registreringer
af slgjfede gravheje. Der har sdledes med al onskelig
tydelighed veeret forhistorisk aktivitet i omradet, og den
eller de bebyggelser, som star bag opfaerelsen af disse
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Servitutter
Der er fglgende tinglyste servitutter i lokalplanomradet:

Matr. nr. 26ai og 26eq Ringsted Markjorder
Dato/lgbenr.: 03.11.1936
Dokument om byggelinier my, Vedr 26 AD

Vedrgrer byggelinje 12m fra vejmidte af Neestvedvej.

Bemeaerkninger:
Denne servitut er geeldende og skal overholdes. Den er
ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 26ai, 26er og 26eq Ringsted Markjorder
Dato/lgbenr.: 16.05.1939

Dokument om vandforsyning myv, Indeholder gkonomi-
ske forpligtelser, se akt, Om resp se akt, Vedr 26AD, 26Al

Vedrerer tinglyst forpligtelse til at aftage vand fra Ring-
sted Vandveerk.

Bemeaerkninger:
Denne servitut er geeldende og skal overholdes. Den er
ikke i modstrid med neerveerende lokalplan

Matr. nr. 26ai, 26er og 26eq Ringsted Markjorder
Dato/lgbenr.: 12.06.1970

Dokument om forsynings-/aflebsledninger mv, Ikke til
hinder for prioritering, se tillige akt V295

Vedrerer forsynings og aflgbsledninger

Bemeaerkninger: Tinglyste ledninger skal respekteres eller
omleegges. Servitutten er ikke i modstrid med neervee-
rende lokalplan

Matr. nr. 26ai og 26eq Ringsted Markjorder
Dato/lgbenr.: 13.09.1974
Dokument om byggelinier mv

Vedrgrer byggelinje p4 20m fra vejmidte af Naestvedve],
plus eventuelt hgjdetilleeg.

Bemaerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neerveerende
lokalplan

Matr. nr. 26ai og 26eq Ringsted Markjorder
Dato/lgbenr.: 19.01.1981
Dokument om forsynings-/aflebsledninger mv, Vedr 26Al

Vedregrer kloakledninger, 2 stk. trykledninger @ 225mm
PVC for spildevand beliggende i den ostlige del af matr.
26ai. Tinglyst servitutbaelte 2m pa hver side af lednings-
beeltet

Bemeaerkninger:

Trykledningen er beliggende @st for lokalplanomradet.
Denne servitut er geeldende og skal overholdes. Den er
ikke i modstrid med neerveerende lokalplan

Matr. nr. 26er og 26eq Ringsted Markjorder
Dato/lgbenr.: 05.10.2018

Deklaration om feelles forsyningsledninger, vejadgang,
mv.

Deklarationen sikrer:

1. Ubetinget vejret til ejendommene matr. nr. 26ai og 27f
Ringsted Markjorder pé& vejareal over del nr. 2 og del nr. 4
af 26ad (nu matr. 26eq og 26er Ringsted Markjorder)

2. Ejer af matr. 26ai og 26f ubetinget ret til at etablere
forsynings- og aflgbsledninger i vejarealet over del nr. 2
og 4 af 26ad Ringsted Markjorder (nu matr. 26eq og 27f
Ringsted Markjorder)

3. Sikrer del nr. 3 af matr. nr. 26ad (nu 26ad) ret til ubetin-
get feerdsel over hjgrneafskeering pa del nr. 2 (nu 26eq).

4. Sikrer feelles aflebsledninger for matr. 26ad, 26eq og
26er Ringsted Markjorder.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neervaerende
lokalplan

Lov om miljevurdering af planer og

programmer

Der fremgér af denne miljgscreeningen, at den potentiel-
le miljgpavirkning har en sadan karakter, at gennemferel-
sen af en miljgvurdering af planen, ikke kan begrundes.

[ screeningsafgarelsen er der endvidere lagt vaegt pa
planens karakteristika herunder at:

« Planen ikke pavirker et Natura 2000-omrade

» At planen er i overensstemmelse med overord
net planleegning

*At planen ikke i vaesentlig grad indvirker pa omgivelser-

ne og miljg, herunder at:
- Trafikafviklingen til af fra omradet er tilstraekke
ligt dimensioneret. Vejmyndigheden (Vejdirek
toratet) har givet skriftligt tilsagn til at adgangsv
ejen til omradet er tilstreekkeligt dimensioneret.
- Omradet er placeret indenfor dbeskytteles
linjen. Ringsted Kommune er myndighed i for
hold til reduktion eller dispensation til byggeri
inden for dbeskyttelseslinjen. Det vil indga i

11
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vurderingen at en stor del er den etablerede na
bobebyggelse er placeret teettere pa dbeskyttel
seslinjen en denne bebyggelse, og at et en
"huludfuld” som dette ikke far indvirkningen pa
hvordan omradet fremadrettet vil opleves.

» At planen omhandler et mindre omrade pa lokalt plan

Ringsted Kommune konkluderer derfor, at det pa det
foreliggende grundlag er godtgjort, at etableringen og
drift af projektet ikke vil resultere i veesentlige miljopa-
virkninger. Der vil derfor ikke veere behov for at miljovur-
dere planen.



Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og indberettes til plansystemdk.
dk. I henhold til planloven fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde:

§ 1 Formal

11

Lokalplanen har til formal at:

o sikre, at omradet anvendes til helarsboligformal, i
form af teet-lav boligbebyggelse.

¢ at sikre en klar overgang mellem byen og det abne
landskab.

o sikre vejadgang til omradet fra Neestvedvej

¢ sikre areal til vendeplads

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter del af matr. nr. 26ai, 26er og 26eq alle Ringsted
Markjorder, samt alle parceller, der efter den x. xxxxx 2019
udstykkes fra de neevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanomradet ligger i by- og landzone. Med ved-
tagelsen af neerveerende lokalplan overferes den del af
lokalplanomradet som er i landzone til byzone, som vist
pa kortbilag 1.

§ 3 Anvendelse

31

Lokalplanomradet ma kun anvendes til helarsboligformal
i form af teet-lav boligbebyggelse.

§ 4 Udstykning

41

Grunde til teet-lav boligbebyggelse skal veere min. 400
m? pr. bolig inklusive andel af friarealer. Friarealet fordeles
séledes at hver ejendom far samme sterrelse.

Friarealer og byggefelt
ca. 1606 m?

Arealet til friarealer og byggefelt er ca. 1606 n¥, ved ud-
Stykning skal friarealet fordeles sdledes at hver ejendom
far samme storrelse avs. ca. 401-402 m?. Mal er angivet i
henhold til matrikien, der kan ske mindre justeringer ifm.
den endelige udstykning.

§ 5 Infrastruktur

Veje

51

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra eksisterende overkorsel
til Neestvedvej, som vist pa kortbilag 2.

Overkgrsler skal godkendes af Vejdirektoratet som er
vejmyndighed.

52
Vej a-a fastholdes med en samlet bredde pa 4 meter,
som vist pa kortbilag 2.

Vej b-b udleegges i en bredde pa 5,70 m, som vist pa
kortbilag 2. Kerebanen skal etableres i asfalt med en
bredde pa min. 5 m, og afsluttes i et vendeareal dimensi-
oneret til at en 12 m lastbil/renovationsvogn kan vende.

53
Interne boligveje skal udleegges som private feellesveje i
henhold til vejlovens regler.

Stier

54

Der skal etableres stiadgang til bebyggelserme. Stier skal
udleegges i en bredde p4d minimum 1,5 meter.

Der skal sikres tilgeengelighed for gangbesveerede og
handikappede imellem boligerme og parkeringsarealerne.

Parkering

55

Der skal anleegges min. 1Y% parkeringsplads pr. bolig.
Parkeringspladserne skal placeres som feellesparkering
indenfor det udlagte vej-, parkerings- og vendeareal som
vist p& kortbilag 2.

56
Parkeringsarealer skal beleegges med asfalt, greesarme-
ringssten eller grus.

57

Parkeringsarealer skal omkranses af en haekbeplantning
som gives en hgjde pa min. 0,5 m. Der skal plantes 2
hojstammede traeer ved ankomsten til parkeringsarealer-
ne, som vist pa kortbilag 2.

13
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§ 6 Teknisk forsyning

6.1

Alle ledninger skal graves ned, og der ma ikke etableres
luftledninger.

6.2

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi el-
ler lignende, skal det tilpasses i bygningens arkitektur og

ma ikke fremsta som selvsteendige elementer. Ved tilpas-
ning forstas integreres i bygningen ved at anleeggene har
samme heeldning som den flade hvorpa de monteres.

6.3
Ingen anleeg ma give anledning til bleending.

64
Der ma ikke opfares vindmgller eller vindturbiner inden-
for lokalplanomradet.

6.5
Ny bebyggelse skal separatkloakeres og tilsluttes det
offentlige spildevands- og regnvandssystem.

§ 7 Bebyggelsens omfang og

placering

Omfang

71

Bebyggelsesprocenten ma veere maks. 40 % for den en-
kelte ejendom inkl. andel af friareal.

Jf §4.1 er grundstaorrelsen ca. 400 m¥, inkl andel i friareal,
der kan derfor opfores ca. 160 etagemeter pr. ejendom.
Etageareler opgaores | henhold til BR18.

7.2
Bebyggelsen ma veere maks. 6 meter hgjt malt til kip og
ikke mere end 1% etage.

Placering

73

Bebyggelsen skal placeres indenfor det pa kortbilag 2
viste byggefelt.

Smabygninger kan etableres udenfor byggefelterne.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Generelt

81

Sammenbygget bebyggelse skal fremsta som en helhed.
Henholdsvis tage og facader skal udferes i samme mate-
riale og farve.

Facade

8.2

Facader skal udferes i blank teglstensmur, pudset/
vandskuret mur eller facadeskifer. Mindre dele af facader
og gavle kan etableres som lette partier i fx glas eller tree.

83

Farver p& bade primeere og sekundeere materiale pa
bygningen skal holdes indenfor jordfarverne jeevnfer
jordfarveskalaen pa bilag 5 samt sort eller hvid. Yderligere
ma jordfarverne blandes med sort eller hvid.

Tag

84

Tage mé kun udfgres som symmetriske sadeltage, med
ensidig tagheeldning eller som flade tage.

Sadeltage skal udfgres med en heeldning pa 25° - 35°

og tage med ensidig taghaeldning ma udferes med en
haeldning pa maks. 15°. Flade tage skal have en heeldning
svarende til 1:40 eller 1,4°.

8.5

Tage skal udferes i tagsten i tegl eller betonsten i rad,
sort eller markegra nuancer, skifer, tagpap med listedeek-
ning eller som sedumtage og lignende grgnne lgsninger.

Tage skal veere matte med en maksimalt glans 10.

Sekundare bygninger

8.6

Sekundeere bygninger skal udfgres med yderveegge i
samme materiale og farve som hovedhuset jeevnfer § 8.1
eller i tree.

87

Sekundeere bygninger til rekreative formal sasom driv-
huse, lystpavilloner og legehuse kan udfgres med andre
materialer end naeevnti§ 8.1 og 8.5

§ 9 Ubebyggede arealer
91
Indenfor lokalplanomradet mé der ikke udenders parke-
res:
¢ uindregistrerede koretgjer
e campingvogne
* koretgjer over 3.500 kg

Friarealer

9.2

Der skal etableres friarealer svarende til minimum 20 %
af grundarealet, heraf skal der etableres et samlet friareal,
som i princippet vist pa kortbilag 2.



20% af lokalplanomrddet svarer til ca. 464n?.

93
Ubebyggede friarealer skal anleegges og vedligeholdes
som grgnt omrade.

Indenfor friarealet, skal der etableres en treegruppe pa
3-5 traeer, som i princippet vist pa kortbilag 2.

Affald

94

Der skal opfgres affaldsstation indenfor det udlagte vej-,
parkerings- og vendeareal som vist pa kortbilag 2.

Hegn

95

Der skal etableres heaek i skel langs lokalplanomradets
afgreensning, som vist pa kortbilag 2. Hvor der i forvejen
er heek skal der ikke etableres en ny haek.

@vrige hegn i interne skel skal etableres som levende
hegn i form af heek eller abent espalier med klatreplanter
i maksimalt 1,8 - 2 meters hgjde. Der kan etableres trad-
hegn indvendigt bag levende hegn.

Uanset ovenstaende mé der i skel mod nabo i sammen-
bygget reekke- eller dobbelthus, etableres fast hegn.
Hegnet skal placeres op til facaden og ma gives en hgjde
pa maks. 1,8 m og en leengde pa maks. 5 m.

9.6
Levende hegn mod vejskel skal placeres 30 cm inde pa
grunden.

97

Arealer til affaldsstation og tekniske installationer skal
placeres i skur eller afskaermes med heek, hegn i tree eller
med abent espalier som er beplantet med klatreplanter.
Til storskrald og lignende kan parkeringsarealet anvendes
efter behov.

Terreenregulering

9.8

Der ma ikke foretages terreenregulering udover +/- 0,5
meter.

Hgjder males i forhold til naturligt terreen med udgangs-
punkt i de eksisterende koter i henhold til Ringsted Kom-
munes kotesystem.

Klimatilpasning
9.9
Terreenregulering i forbindelse med eventuelle anleeg

til regnvandshandtering er fritaget for § 9.8 Tilladelse til
reguleringen skal soges hos Ringsted Kommune.

9.10
Regnbede og lignende anleeg til regnvandshandtering
skal udformes som rekreative elementer.

Oplag

911

Der ma ikke etableres udenders oplag i lokalplanomréa-
det.

§ 10 Grundejerforening

10.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokal-
planomradet.

10.2
Grundejerforeningerne skal oprettes senest, nar 50 % af
boligerme er solgt.

10.3
Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligehol-
delse af stier og friarealer inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal desuden foresté drift og ved-
ligehold af vejstykke b-b samt forholdsmeessig drift og
vedligehold af vejstykke a-a.

104
Grundejerforeningernes vedteegter og eendringer heri
skal godkendes af Ringsted Kommune.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning
111

For ny bebyggelse tages i brug skal den veere tilsluttet
vandveerk, og det offentlige kloaksystem.

11.2

For ny bebyggelse tages i brug skal vejtilkgrsel, vej a-a,
b-b, vendeareal og parkering veere anlagt efter bestem-
melserne i § 5.

11.3
For ny bebyggelse tages i brug skal friarealer veere anlagt
efter bestemmelserne i § 9.

§ 12 Lokalplan og servitutter

12.1

Der findes ingen servitutter i modstrid med neerveerende
lokalplan.

15
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er vedtaget af byradet, mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af neerveerende lokalplan. Der geelder efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og indtil den vedtagne lokalplan er
offentliggjort - dog ikke leengere end et &r fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Retsvirkninger
Na&r en lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge § 18 i lov om planleeg-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen indberettes til Plandata.dk. Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippermne i planen. Videregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Vedtagelser

Plan- og Boligudvalget vedtog den at udseende forslag til Lokalplan 309 i offentlig hering i perioden
Byradet godkendte den Lokalplan

Lokalplanen blev offentlig bekendtgjort den . hvorefter den er bindende for de ejendomme, der

ligger indenfor lokalplanomradet.



Kortbilag 1 - Lokalplanomrade og matrikelkort 1:1000

HOM MGLLEVEJ

Signaturforklaring

eeeccocose |okalplanomrade
_ ™ Matrikuleert skel

277777771 Areal der overfores til byzone

Matrikelkortet er baseret udtraek foretaget d. 02-09-2019

17



1000

Kortbilag 2 - Anvendelse 1

HOM MJLLEVEJ

Matrikelkortet er baseret udtraek foretaget d. 02-09-2019

Signaturforklaring

eeeecccce |okalplanomride """ Vej- parkering og vendeareal L ________1 Byggefelt
"  Matrikuleert skel a-a,b-b  vejudleg Opstammet tree
> Vejadgang til lokalplanomradet Kgrebane L Traegruppe
> Vejadgang Haek Friareal
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Kortbilag 3 - Illustrationsplan raekkehuse 1:1000

FIAITIGN WGH
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Kortbilag 4 - Illustrationsplan dobbelthuse 1:1000

FAAITIGN WSH
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Bilag 5 - Den klassiske jordfarveskala

Raadvad Centeret 1998
Farverne i jordfarveskalaen bestar af otte naturlige pigmenter, som kan ggres lysere med ek-
sempelvis hvidkald. Farverne er blede, afdeempede og har mange kombinationsmuligheder.
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