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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenheeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og eendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

[ Ringsted
[ Byzonelandsbyer
I Landzonelandsbyer
[ Kommunegraense

2000

Lokalplanomradets placering i kommunen

Har du spgrgsmal til lokalplanen, er du velkommen til at
kontakte Ringsted Kommune, Teknik- og Miljgcentret pa
e-mail: teknikogmiljo@ringsted.dk eller telefon 5762 6300
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Lokalplanomrédet med delomrader

Redegorelse

For at lette forstaelsen af lokalplanen indeholder redege-
relsen en beskrivelse af eksisterende forhold i og omkring
lokalplanomradet, og der gives en kort beskrivelse af
hovedindholdet og intentionerne med planen.

Baggrund og formal

Lokalplanen har til formal at tre grunde centralt i Viger-
sted kan anvendes til boliger, i trdd med de bygnings-
sterrelser og den byggeskik, som findes i det omgi-
vende landsbymilje. Lokalplanen er udarbejdet dels pa
baggrund af en ansggning fra en privat grundejer om
at bygge boliger langs Vigersted Bygade og dels for at
muliggere en omdannelse af to eksisterende ejendom-
me langs Snekkerupvej til boliger.

Vigersted Kirke og forten syd for lokalplanomradet.

Lokalplanen stotter op om det lokale arbejde med Hel-
hedsplanen for Vigersted, som blandt andet rummer et
forslag om landsbyhuse ved Vigersted Bygade langs den
nord- og vestlige afgreensning af det grgnne omrade
centralt i landsbyen.

[ lokalplanen er der lagt veegt pé at sikre, at ny bebyg-
gelse samt renovering af den eksisterende bebyggelse
udfgres i gode materialer og landskabelig indpasning for
at styrke helhedsindtrykket af Vigersted Bymidte. Den
nye bebyggelse ved Vigersted Bygade skal opfgres som
fritstdende eller sammenbyggede huse ud til gaderum-
met for at understotte den eksisterende karakter af lands-
bymiljoet i Vigersted i dag.




Snekkerupvej 2 - bedre byggeskik og bevarinsvaerdi 4

Vigersted - Kulturarv og landskab
Vigersted ligger relativt lavt i terreenet med udsigter mod
nordvest over det kuperede moraenelandskab og mod

syd over de karakteriskiske vadomrader langs Vigersdal A.

Landsbyen er velafgreenset mod omgivelserne. Vigersted
(1316 Wikeerstath) blev udskiftet 1 1798, som betyder at
der skete en nyfordeling af landbrugsjorden i forbindelse
med Landboreformeme.

Vigersted er oprindeligt en forteby, som er en by med en
aben gronning. Forten er naesten ubebygget, og om-
fatter et vddomrade. Syd for forten ligger et meget fint
bygningsmilje med Vigersted Kirke, preestegard og den
gamle tiendelade som er byens eldste bygning.

Landsbyens gstlige del er preeget af et stort parcelhus-
byggeri, der lgbende er udbygget siden 1960’erne og op
gennem 1990'erme, mens den vestlige del hovedsageligt
er udbygget i 1960-70'erne. I byens nordgstlige del findes
en del udstykkede grunde, der endnu ikke er udbygget.

[ den sydlige udkant af lokalplanomradet, er der et lavt-
liggende vadomrade, som i forbindelse med leengereva-
rende regnperioder og kraftige regnskyl er vandmeettet.

Vigersted rummer en overbygningsskole (Snekkerupvej
4) med hal og fitness, bgrmehus og SFO. Desuden er der
1 landsbyen forskelligt foreningsliv og store rekreative
skov- og moseomrader syd for byen.

Grunden langs Vigersted yade set fra syd

Snekkerupvej 6 - funktionalistisk byggestil

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter fire delomrader; tre centrale
grunde i Vigersted samt et udsnit af vejene omkring;

- delomrade 1 udger grunden ud til Vigersted Bygade

- delomrade 2 udger ejendommen pé Snekkerupvej 2

- delomrade 3 udger ejendommen pa Snekkerupvej 6

- delomrade 4 udger vejarealerne

Grunden langs Vigersted Bygade fremstar i dag som
ubebygget naturgrund og udger en del af byens centrale
gronne areal, forten, med indsigt til Vigersted Kirke, som
tarner sig op pa det lille hgjdedrag pa sydsiden af Viger-
sted Bygade. Pa den nordlige del af grunden har veeret
en bolig (Vigersted Bygade 2), som inden for de senere ar
er revet ned.

Husene pa Snekkerupvej 2 og 6 ligger teet pa Vigersted
Skole og har tidligere veeret benyttet af skolen. De anven-
des ikke leengere til skoleformal. Pa Snekkerupvej 2 er

de to hovedbygninger bevaringsveerdige, veerdi 4, og

pa grunden vokser blandt andet to karaktaristiske store
treeer, et flerstammet, og et opstammet lindetree.

Det samlede lokalplanomrade udger et areal péa ca.
8.900m2. Bygrunden langs Vigersted Bygade er pa
3.605m2, Snekkerupvej 2 er pa 1.300m2 og Snekkerupvej
6 er p4 1.450m2. Resten udger vejarealer.



Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger delomradermnes forskellige an-
vendelser inden for henholdsvis fritstdende (&ben/lav)
og sammenbyggede (teet/lav) boliger, friareal, skole- og
institutionsformal, offentlig sti, vejanleeg og anlaeg til
regnvandshandtering.

Udstykning

Bygrunden ved Vigersted Bygade (delomrade 1) ma kun
udstykkes til boliger. Kommuneplanen fastseetter et krav
til et samlet grundareal pa4 minimum 450m?2 for teet/lav
boliger, og 750 m2 for dben/lav boliger, eksklusiv par-
keringsareal. Inden for grundens areal kan der saledes
udstykkes 7 sammenbyggede boliger eller 3 enfamiliehu-
se. I kombination mellem de to typer, kan der veere plads
til eksempelvis 3 dobbelthuse og 1 enfamiliehus.

Lokalplanen fastleegger, at grundene ved Snekkerupvej
(delomrade 2 og 3) trods deres rummelige sterrelse ikke
kan ikke udstykkes til flere boliger. Dette er for at bevare
det &bne, landskabelige landsbypraeg.

Infrastruktur

Inden for 20 meter fra vejkryds ma der ikke etableres
overkgrsler til nye boliger. Afstanden maéles fra, hvor vej-
banermes asfaltkant ville krydse hinanden, hvis ikke der
var svingkurver. Se skitse nedenfor.

Der skal udleegges minimum 2 parkeringspladser pr.
aben-lav bolig, hvoraf minimum 1 plads skal anleegges.
For teet-lav boliger skal der for hver bolig udleegges 1%
parkeringsplads, hvoraf minimum 1 plads skal anleegges.
Udleeg, anleeg og dimensionering af parkeringsarealer
skal fglge geeldende normer for bredde, leengde og ma-
ngvreareal, som beskrevet i Vejreglerne.

Overkgrselsfri streekning 20 m fra kryds, udsnit af kortbilag 2

Teknisk forsyning
Nyt byggeri bor forberedes til separatkloakering, da dette
planleegges i omradet.

Tekniske anleeg skal integreres i byggeriet, frem for en
etablering som fritstaende anlaeg. Paraboler og antenner
ma ikke veere synligt fra offentligt tilgeengeligt areal.

Af hensyn til landsbymiljeet, tillades solenergianleeg i
delomrade 1 kun safremt det har samme nuance og
udtryk som taget og integreres i tagfladen.

[ delomrade 2 ma der ikke etableres solenergianleeg, da
det ville det skeemmme den bevaringsveerdige bebyggelse.
Der er ikke registreret eller deklareret eksisterende tekni-
ske anleeg (ledninger ellign.), som leegger begraensninger
pa omradets anvendelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt veere 8,5
meter hgjt, og 1 1,5 etage, da det ligger inden for kirke-
byggelinjen. Af hensyn det abne udtryk i landsbyen, ma
maksimalt 20% af arealet bebygges, men hvis tagetagen
udnyttes, kan der opnas en bebyggelsesprocent pa 30.
Sekundeere bygninger er uden for dette regnskab.

For at matche dimensionerne i det omgivende byggede
milje, m& hver bygning 1 delomrade 1 hgjst besta af 3
boligenheder og veere 32 meter lang, 9 meter i dybden
og have en facadehgjde pa maksimalt 3,6 meter.

For at fglge karakteren i den eksisterende bebyggelse,
skal nye boliger placeres med gavl eller facade sa vidt
muligt parallelt med vejen.

[ delomréade 1 skal en del af arealet reserveres til feelles
friareal, derfor skal ny boligbebyggelse holde sig inden
for et byggefelt, som i dybden streekker sig fra vejen og
22 meter ind pa grunden, se kortbilag 2. Der skal veere
en afstand p4 minimum 5 meter mellem hver bygning,
af hensyn til den dbne, landskabelige landsbykarakter.
Der skal sikres en god visuel forbindelse mellem Viger-
sted Bygade, de nye bygninger, forten og Vigersted Kirke.
Sekundeere bygninger skal holde sig inden for 28 meter
fra vejskel.

[ delomrade 2 og 3 skal bebyggelse placeres minimum 6
meter fra vejen.

Bevaring

De to bevaringsveerdige bygninger og de to store, karak-
teristiske lindetraeer i delomrade 2 skal bevares.

Af hensyn til fremtidig renovering af bygningerme, inde-
holder lokalplanen bestemmelser for bygningernes ydre
fremtraeden.



Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader, gavle og gavltrekanter p& hver enkelt bolig skal
have samme materiale og farve. De skal fremsta i tradi-

tionelle facadematerialer, som blank teglstensmur eller

pudset/filset/vandskuret mur.

Til farvepaletten, som ses side 8, er der valgt farver, som
styrker bebyggelsens indpasning i det lokale landsbymil-
jo. Der er stillet krav om udferelse af gesims pa bebyggel-
se i delomrade 1 og 2.

Alle tage i lokalplanomradet skal veere saddeltage i lighed
med tagene pa den omgivende bebyggelse. [ delomrade
1 og 2 skal tagene veere rgde tegl, men i delomrade 3,
hvor der i dag star en bolig i funktionalistisk byggestil,
gives der flere muligheder for farve og materiale.

Kviste eller ovenlys pa de nye boliger skal placeres har-
monisk pa tagfladen. Det er ikke tilladt at udfere kviste
pa de bevaringsvaerdige bygninger pa Snekkerupvej 2.
Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af tagter-
rasser.

Inddaekninger og tagrender af zink bar coates for at und-
ga afgivelse af problematiske stoffer til vandmiljget.

Ved opferelse af sekundeere bygninger som carporte,

udhuse og skure, skal der bruges samme facademateria-
ler som den primaere bebyggelse, i tree eller treelignende
materiale i breeddeformat. Tag pa sekundeere bygninger
skal veere i redt tegl. zink eller tagpap med listedeekning.
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Snekkerupvej 2 - sidehus og opstammet lindetrae

Ubebyggede arealer

Det er kun 30 % af arealet der ma befaestes. Befeestelse er

et udtryk for, hvor meget af et areal der er "deekket til” af
f.eks. bygninger og faste beleegninger som asfalt, veje og
indkgarsler. Begraensningen er til for at begraense behovet
for regnvandsafledning og for at understotte et gront og
indbydende havepreeg.

[ delomrade 1 skal boligerne have en afgreenset privat
have eller terrasse, som stgder direkte op til et sterre feel-
les friareal til boligerne. Det er muligt at have en abning
mellem have og feelles friareal. For at &bne bebyggel-

sen op og skabe mest mulig visuel forbindelse mellem
bebyggelse, gronne arealer og kirke, ma afgraesningen
mellem privat grund og feelles friareal maksimailt veere 1,5
meter hoj.

Der er fastlagt bestemmelser for opstamning af treeer og
beskeering af buske ved overkgrsler og vejkryds for at
sikre fornuftige oversigtsforhold. I delomrade 1 skal heek
mod vej tillige maksimalt veere 1 meter hoj.

Arealer til stgrre tekniske installationer skal afskeermes
tilsvarende bestemmelserne for sekundeere bygningers
ydre fremtreeden.

Terreenregulering i forbindelse med byggeri ma ikke
overstige +/- 0,5 meter. Undtaget er delomrade 1 i "for-
haverne” mellem hus og vej, som ma terreenreguleres
op til +/- 1 meter for at sikre niveaufri og tilgeengelige
adgangsforhold. Som udgangspunkt skal overgange i
terreen afvikles som naturlige og flade skraninger, der
giver mulighed for et "gront” havepreeg, og sikre, at de
kan indgé i friarealers rekreative brug, og ikke mindst at
terreenet tilpasses omgivelserne.

Der ma ikke ske udendgrs oplagring af eksempelvis ma-
terialer eller parkering af storre koretojer, bade, camping-
vogne.



Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for den nye bo-
ligbebyggelse langs Vigersted Bygade. Grundejerforenin-
gen skal sta for fremtidig drift og vedligehold af feelles
arealer i delomrade 1.

Forudseetning for ibrugtagning
Storre, veesentlige tekniske anleeg som vandforsyning og
kloakering skal etableres inden bebyggelsen tages i brug.

For at sikre at private og feelles friarealer bliver tydeligt
defineret og far et ensartet udseende, skal hegn/afgreens-
ning etableres forud for ibrugtagning.
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Lokalplan og servitutter

Eksisterende lokalplan nr. 5 aflyses for matrikel 2c og 2d
Vigersted By, Vigersted i forbindelse med den endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen.
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Ovenstaende farver, og deres blanding med hvid og sort anvendes til eventuel farvessetning af facader, dere og vinduer. Se i
ovrigt lokalplanens bestemmelser. Farverne i jordfarveskalaen skal ikke opfattes som et decideret krav til praecision, men skal
definere udgangspunktet for farven. Af tryktekniske arsager kan de viste farver ikke blive korrekt gengivet pé tryk, print eller
skeerm.



Forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan 2017-2029

Den overvejende del af lokalplanomradet er omfattet af
kommuneplanramme 13B1 “Vigersted Bygade, Vigersted”
med anvendelsen "blandet boligomrade”.

Den sydlige halvdel af matrikel 9a (delomrade 1) har
hidtil veeret omfattet af kommuneplanramme 13D1 med
anvendelse til offentlige formal. Forud for denne lokal-
plan er der udarbejdet et kommuneplantileeg 2, der over-
forer den sydlige del af matrikel 9a til kommuneplanram-
me 13B1 med anvendelsen “Blandet boligomrade”.

Med vedtagelse af kommuneplantilleegget overholder
lokalplanen kommuneplanen.

Eksisterende lokalplan

Snekkerupvej 2 og 6 er omfattet af lokalplan nr 5. fra 1978
for et omrade i Vigersted, Vigersted skole. Formélet med
lokalplanen er at sikre mulighed for at udbygge skolen og
overfgre omrédet til byzone. [ forbindelse med endelig
vedtagelse af neerveerende lokalplan aflyses lokalplan nr.
5 for lokalplanomradet.

Helhedsplan

12018 blev der lavet en helhedsplan for udviklingen af Vi-
gersted. I forleengelse af det arbejde er en utidssvarende
bolig i lokalplanomradet (Vigersted Bygade 2) nedrevet,
pa det tidspunkt med henblik pa at opfare 2-3 huse, even-
tuelt som dobbelthuse til seldre borgere med behov for
mindre boliger med minimal vedligeholdelse, og uden
stor have.

[ lighed med helhedsplanen er det fortsat intensionen, at
den nye bebyggelse skal opfgres i en neensom landsbystil
med rgde tegltage, som passer til kirken og @vrige huse i
landsbyen, og at husene placeres som byhuse med faca-
der eller gavle langs med Vigersted Bygade og uden for-
haver.

[ tr&dd med Helhedsplanen teenkes den inderste del af
grunden pa delomrade 1 at fungere som feellesareal for
bebyggelsen Vigersted Bygade 2. Byens borgere kan fa
mulighed for at g4 ind gennem omradet i forbindelse med
ture omkring sgen og til i det gronne offentlige omrade.
Tanken er, at bebyggelsens feellesareal flyder blidt over
i det offentlige feellesareal - uden synlig greense mellem
arealerne.

Trafikale forhold

Lokalplanomrédet vejbetjentes via de offentlige veje
Vigersted Bygade og Snekkerupve;j.

Der er adgang til kollektiv trafik i form af busstoppested for
lokalbus pa Vigersted Bygade med afgang mod Ringsted
og Borup.

Naturbeskyttelsesloven
Naturbeskyttelsesomrader (§ 3)

Der er ikke registreret beskyttet natur indenfor lokalplan-
omrédet.

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet ligger i nitratfelsomt indvindingsop-
land med seerlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige grund-
vandsinteresser (OSD). Som udgangspunkt ma der ikke
ske byudvikling eller anden sendret anvendelse inden for
omrader med seerlige drikkevandsinteresser. Vigersted
ligger som helhed inden for OSD. Indenfor OSD kan der
placeres bebyggelse, som er kendetegnet ved at have
ingen eller kun ubetydelig pavirkning af grundvandsre-
sourcen.

Anvendelsen til boliger vurderes til ikke at veere grund-
vandstruende. Derfor er der ikke udarbejdet en sup-
plerende grundvandredeggrelse i henhold til § 11e i
planloven. I stedet henvises der til den geeldende grund-
vandsredegorelse i kommuneplanen.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Ringsted Vand A/S.

Spildevand

Lokalplanomrédet er omfattet af Ringsted Kommunes
spildevandsplan og er feelleskloakeret, men der plan-
leegges separatkloakering i omradet. Ny bebyggelse bar
derfor forberedes til separatkloakering og regnvand bor i
videst omfang afledes lokalt.

Spildevandstillaeg

[ spildevandsplanen er der opstillet krav til befeestelses-
grad for forskellige typer omrader. For boligomrader er
der fastsat en maksimal befeestelsesgrad péa 30 %. Be-
feestelsesgraden er et udtryk for, hvor stor en del af det
regnvand, der falder pa omradet, som ma ledes til kloak-
ken uden forsinkelse.
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Elforsyning
Omradet forsynes med el gennem SEAS-NVE's lednings-
net.

Affaldshandtering
Lokalplanomrédet er omfattet af Ringsted Kommunes
affaldsregulativer.

Jordforureningsloven
Lokalplanomradet er ikke registeret som omradeklassifi-
ceret.

Snekkerupvej 2 er V1 kortlagt (maske forurenet). Der er
ikke kendskab til den konkrete anvendelse, som har givet
anledning til kortleegningen. I de seneste minimum 30 ar
har der veeret forskellige former for daginstitutioner pa
ejendommen.

M'll] c&beskyttelse (forureningspavirkning)

[ henhold til Planlovens § 15a og § 15b ma en lokalplan
kun udleegge arealer til miljgfolsom anvendelse som

for eksempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stev og anden luftforurening.

Der er ikke registreret stgjbelastning af lokalplanomradet.

Kulturvaerdier

Bygningen pa Snekkerupvej 2 (se foto side 5 og 7) er
registreret som bevaringsvaerdig med en veerdi pa 4
(middel) pa en skala fra 1-9.

Hovedbygningen og sidehuset er opfert i 1928 i stilarten
Bedre Byggeskik med yderveegge med rgde teglsten,
valmtag i rede vingetegl, grundmuret gavl, et relief i
facaden med lodrette murede sgjler (dog ikke sidebyg-
ningen), pudset sokkel og muret, pudset gesims.

Ved registreringen i 1999 er vurderingen af bygningen, at
den er enkel og velproportioneret dog med nye vindu-
er og dore, som ikke er tilpasset husets originale stil og
udtryk.

Bygningen og sidebygningen fremstar i dag som et sam-
let bevaringsveerdigt hele. Sidebygningen er praeget af
fugt langs den nederste del af facaden, muligvis opstaet
ved haevning af omgivende terreen ved asfaltering, helt
eller delvis op over overkanten af soklen. Hovedbyningen
er skeemmet af uoriginale detaljer, som tekniske instal-
lationer og adgangstrappe, der ikke understatter bynin-
gens stil og udtryk.

Der er ingen registrerede fortidsminder, beskyttede sten-
og jorddiger, fredede eller bevaringsvaerdige bygninger
eller andre kulturveerdier inden for lokalplanomradet.

Museumsloven
Der er indhentet udtalelse fra Museum Vestsjeelland
1 henhold til Museumsloven:

Museet har intet kendskab til registrerede fortidsminder
inde pa lokalplansarealet, og lokalplanen vil sdledes ikke
veere 1 dbenlys strid med arkeeologiske interesser.

Med lokalplanens intention om bebyggelse 1 den centrale
del af Vigersted og her i seerdeleshed pa& matrikel 9a, da
skal museet dog klart anbefale, at der bliver gennemfert
arkeeologisk prgvegravning, fer byggeri matte blive sat i

gang.

Ud fra topografisk kort ligger matrikel 9a som et let
sydskranende terreen ned til gammelt vadomrade og
gadekeer. Dette kunne veere en oplagt placering for bade
forhistorisk, men i seerdeleshed tidlig historisk bebyggel-
se, i omradet teet op til/nord for Vigersted kirke.

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulig-
hed for at indhente det arkeeologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkeeologiske interesser, jf. museumslovens
§ 25. Herved har bygherre og entreprengr de bedste
muligheder for at undga uplanlagt standsning af anleegs-
arbejdet og undga udgifter til arkeeologisk undersggelse
jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes
vaesentlige arkeeologiske bevaringsinteresser péa arealet,
s& skal evt. udgifter til ngdvendig arkeeologisk undersg-
gelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27
stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprener fra for-
pligtelsen til at standse anleegsarbejdet og underrette
museet, hvis arkeeologiske levn patreeffes, men den frita-
ger bygherre for udgifterne til en arkeeologisk underso-
gelse.

Servitutter
Der er folgende tinglyste servitutter for hver af de tre
ejendomme i lokalplanomradet:

Matr. nr. 2c Vigersted by, Vigersted

Dato.: 03.12.1960 - Dokument om forsyningsledninger.
Vedrgrer nedgravede spildevandsledninger, som ejes af
Ringsted Forsyning.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neaervaerende
lokalplan.



Dato.: 03.10.1968 - Dokument om forsyningsledninger.
Vedregrer vandledning, som ejes af Ringsted Forsyning,
samt servitutbeelte pa i alt 2 meter — 1 meter p& hver side
fra ledningens midte. Servitutten indeholder bestemmel-
ser om, at der ikke ma placeres bygninger eller andet in-
den for servitutbeeltet der er til gene eller hindre eftersyn,
reparationer og vedligeholdelse.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neervaerende
lokalplan.

Dato.: 08.11.1968 - Dokument om forsyningsledninger.
Vedregrer vandledning, som ejes af Ringsted Forsyning,
samt servitutbaelte pa i alt 2 meter — 1 meter pa hver side
fra ledningens midte. Servitutten indeholder bestemmel-
ser om, at der ikke ma placeres bygninger eller andet in-
den for servitutbeeltet der er til gene eller hindre eftersyn,
reparationer og vedligeholdelse.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med naerveerende
lokalplan.

Dato.: 07.07.1978 - Dokument om Lokalplan nr. 5.
Vedrgrer lokalplan nr. 5.

Bemeerkninger: Denne servitut er i modstrid med neer-
veerende lokalplan, og skal aflyses i forbindelse med
lokalplanens endelige vedtagelse.

Matr. nr. 2d Vigersted by, Vigersted

Dato.: 03.12.1960 - Dokument om forsyningsledninger.
Vedrgrer nedgravede spildevandsledninger, som ejes af
Ringsted Forsyning.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neervaerende
lokalplan.

Dato.: 03.10.1968 - Dokument om forsyningsledninger.
Vedregrer vandledning, som ejes af Ringsted Forsyning,
samt servitutbeelte pa i alt 2 meter — 1 meter p& hver side
fra ledningens midte. Servitutten indeholder bestemmel-
ser om, at der ikke ma placeres bygninger eller andet in-
den for servitutbeeltet der er til gene eller hindre eftersyn,
reparationer og vedligeholdelse.

Bemeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den er ikke i modstrid med neervaerende
lokalplan.

Dato.: 07.07.1978 - Dokument om Lokalplan nr. 5.
Vedrerer lokalplan nr. 5.

Bemeerkninger: Denne servitut er i modstrid med neer-
veerende lokalplan, og skal aflyses 1 forbindelse med
lokalplanens endelige vedtagelse.

Matr. nr. 9a Vigersted by, Vigersted

Dato.: 05.08.1914 - Dokument om feerdselsret.
Vedrorer ret til jagt. Besidderen af familiegodset Sven-
strup, hans befuldmeegtigede og jagtbetjente har ret til
med jagtgeveer, jagtfelge og hund af passere ejendom-
men.

Bemaeerkninger: Denne servitut er geeldende og skal
overholdes. Den har dog ikke leengere relevans, da va-
benlovgivningen ikke tillader at beere skydevaben uden
for omrader hvor de lovligt kan anvendes.

Lov om miljevurdering af planer

Og programmer

Denne plan er omfattet af lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og konkrete projekter (VVM) — LBK
1225 af 25.10.2018, med senere eendringer, og er som
udgangspunkt omfattet af krav om udarbejdelse af en
miljgrapport.

Dog har Ringsted Kommune vurderet at planen er
omfattet af undtagelsesbestemmelseni § 8, stk. 2 dvs. at
planen kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokalt plan eller alene indeholder mindre sendringer

i sadanne planer. Planen skal saledes kun miljgvurde-
res hvis den ma antages at fa veesentlig indvirkning pa
miljget.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af denne plan
foretaget en screening af planforslagets konsekvenser for
det omgivende miljo. Det vurderes saledes:

» At planen er i overensstemmelse med overordnet plan-
leegning

« At planen ikke i vaesentlig grad indvirker pa omgivelser-
ne og miljg, herunder at husenes omfang, placering og
fremtraeden ikke forringer oplevelsen af kirken

At planen ikke 1 vaesentlig grad pavirker adgangen for
offentligheden til det grgnne omrade, Forten.

» At planen omhandler et mindre omrade pa lokalt

plan og udelukkende er mindre sendringer i geeldende
plangrundlag.

Ringsted Kommune har, pa baggrund af screeningen, sa-
ledes vurderet at planen ikke pavirker miljget veesentligt,
og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgrapport.

11
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og indberettes til plandata.dk.

[ henhold til planloven fastseettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde:

§ 1 Formal
11
Lokalplanen har til formal at:

e give mulighed for at bygge boliger langs Vigersted
Bygade, i den nordvestlige del af landsbyens centra-
le grenne omréade

e at friholde et omrade til feelles friareal til nye boliger

» give mulighed for anvendelse af Snekkerupvej 2 og
6 til boligformal

» fastleegge retningslinjer for boligernes indpasning i
landsbymiljget

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 2¢, 9a og del af 2d Vigersted By, Vi-
gersted og del af vejareal 7000¢, 7000e, 7000h og 7000i
Vigersted By, Vigersted, samt alle parceller, der efter den
15. februar 2019 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone.

2.3
Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som vist pa
kortbilag 2;

o Delomrade 1 - langs Vigersted Bygade

e Delomrade 2 - Snekkerupvej 2

e Delomrade 3 - Snekkerupvej 6

o Delomrade 4 - vejarealer

§ 3 Anvendelse

31

Delomrade 1 m& kun anvendes boligformal med tilhg-
rende friarealer. Boligformen mé kun veaere enfamiliehuse
(&ben/lav), dobbelt- eller reekkehuse (teet/lav).

3.2
Delomréade 2 og 3 mé& kun anvendes til boligformal
(&ben/lav), skole- og institutionsformal og offentlig sti.

33
Delomrade 4 ma kun anvendes til vejanleeg.

34
Herudover ma lokalplanomradet kun anvendes til anleeg
til regnvandshandtering.

§ 4 Udstykning
41
Delomrade 1 mé& kun udstykkes til boliggrunde.

42
Hvert af delomrade 2 og 3 ma ikke udstykkes til mere
end én bolig.

43

Teet/lav bebyggelse skal udstykkes med et grundareal pa
minimum 450 m? inklusiv andel af grent friareal, eksklu-
siv vej- og parkeringsareal.

44

Aben/lav bebyggelse skal udstykkes med et grundareal
pa minimum 750 m?2 inklusiv andel af grgnt feellesareal,
eksklusiv vej- og parkeringsareal .

§ 5 Infrastruktur

Veje og overkorsler

51

Omradet vejbetjenes fra Vigersted Bygade og Snekkerup-
vej, som vist pa kortbilag 2.

5.2

Overkarsler fra Vigersted Bygade til delomrade 1 skal pla-
ceres med en afstand pa minimum 20 meter fra vejkryds,
malt fra hvor vejbanernes forlgb krydser hinanden, se
udmaling pa kortbilag 2.

53

Der ma maksimalt etableres én overkgrsel fra Snekkerup-
vej til hvert af delomraderme 2 og 3, i princippet som vist
pa kortbilag 2.

54
Overkorsler ma maksimalt veere 5,0 meter brede.



Parkering

55

For hver teet/lav bolig skal der udleegges areal til 1%~ par-
keringsplads.

56
For hver aben/lav bolig skal der udleegges areal til 2 par-
keringspladser.

57

For hver bolig skal minimum 1 parkeringsplads anlaegges.

5.8
Parkering skal udleegges inden for 28 meter fra vejskel.

59
Der skal udleegges areal til parkering af 2 cykler i forbin-
delse med hver bolig.

§ 6 Tekniske anlaeg

6.1

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige spildevands-
og regnvandssystem. Nye boliger skal forberedes til
separatkloakering.

6.2
Der ma ikke placeres paraboler og antenner, sa de er
synlige fra offentlige veje, stier eller gronne omrader.

6.3
Solenergianleeg i delomrade 1 skal have samme farve og
udtryk som taget og integreres plant med tagfladen.

[ delomrade 2 mé der ikke etableres solenergianleeg i tag.

6.4

Tekniske bygningsdele skal indeholdes i bygningerne.
Ventilationsafkast og lignende skal integreres i facade
eller tag og have samme heeldning og farve som disse.

6.5

Ingen anleeg ma give anledning til gener for naboer;
herunder eksempelvis stgj eller bleending. Anleeg skal
fremstd med en overflade med maksimalt 16 glansenhe-
der. Glansen skal veere testet efter ISO 2813:1994.

Belysning
6.6
Vejbelysning skal udferes efter vejreglerne.

6.7

Ved alle typer belysning i omradet skal lyskilden veere
nedadrettet og med stor spredning for at sikre et jeevnt
og ikke for kraftigt lys. Ved alle typer lys skal der anven-
des lyskilder i gule eller hvide nuancer.

§ 7 Bygningers omfang og placering
Omfang

71

Bebyggelsen mé& maksimalt veere 1,5 etage inklusiv
udnyttet tagetage. Den maksimale hgjde er 8,5 meter
inklusiv sokkel, skorstene, ventilationsafkast og lignende.

7.2

Bebyggelsesgraden, som betegner bebyggelsens fodaf-
tryk, mé& maksimalt udgere 20 % af det enkelte delom-
réde. Hert medregnes ikke sekundeere bygninger som
udhuse, carporte mv.

73
Ved udnyttelse af tagetagen, mé bebyggelsesprocenten
maksimalt veere 30 % for hvert delomrade

74

Bebyggelsen ma maksimalt have en dybde pa 9 meter
og en facadehgjde pa 3,6 meter inklusiv sokkel og ge-
sims. Eventuelle tilbyggede sekundaere bygninger regnes
ikke med i bebyggelsens dybde.

75
[ delomrade 1 mé der opferes maksimalt 4 fritstaende
bygninger, eksklusiv sekundaere bygninger.

76

[ delomrade 1 mé& sammenbyggede boliger maksimalt
veere 32 meter lange og maksimalt rumme 3 bolig-
enheder.

Placering

77

Bebyggelse skal placeres med facade eller gavl i princip-
pet parallelt med vejen, eksempelvis som pa kortbilag 3.

7.8
[ delomrade 1 ma bebyggelse kun placeres inden for
byggefeltet, som vist pa kortbilag 2.

79
[ delomrade 1 skal bebyggelse placeres med en indbyr-
des afstand pa minimum 5 meter.

710

[ delomrade 1 mé sekundeere bygninger sdsom skure,
carporte, drivhuse mm. ikke placeres neermere vejen end
boligens facade (eller gavl, hvis huset er gavlvendt).
Sekundeere bygninger skal holdes inden for 28 meter

fra skel mod vej, undtaget herfor er feelles lysthuse og
overdaekninger til ophold, som kan placeres i det feelles
friareal. Sekundeere bygninger er fritaget fra §§ 77 - 7.9.

13
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711

[ delomrade 2 og 3 skal al bebyggelse inklusiv garager,
skure eller tilsvarende smébygninger placeres med en
afstand til vejskel p4 minimum 6 meter, som vist med
byggelinjen pé kortbilag 2.

§ 8 Bevaring

8.1

Bevaringsveerdig bebyggelse i delomrade 2, som vist pa
kortbilag 2, skal bevares.

8.2
To lindetraeer i delomrade 2, som vist pa kortbilag 2, skal
bevares

§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Facader

9.1

Facade inklusiv gavl og gavltrekant p& hver enkelt bolig
skal fremsté ensartet i materiale og farve.

9.2

[ delomrade 1 og 3 skal facader fremsta i blank teglsten-
smur eller pudset/filset/vandskuret mur. Farven pa blank
teglstensmur skal tage afseet i en gul eller red nuance
fra jordfarveskalaen pa side 8. Farven pa pudset mur skal
tage afseet en nuance valgt inden for hele jordfarveska-
laen pa side 8, eller en af disse farver blandet med hvid
eller sort.

9.3
[ delomrade 2 skal facader og gavle fremstd i blank red
teglstensmur og ma ikke pudses/vandskures.

94

[ delomrade 1 og 2 skal facader skal udfgres med gesims,

eksempelvis som vist i redeggrelsen side 7.

Tage
95
Tag skal udfgres som saddeltag.

9.6
Bygningsdele i taget ma maksimalt have en glans pa 16
glansenheder

97

[ delomrade 1 skal tag udferes med en heeldning pa
40-50 grader, uden valm og uden udhegeng. Taget skal
bekleedes med teglsten i samme farve som traditionelle
rede vingetegl.

9.8

I delomréade 2 skal tag udfgres med en heeldning pé 45
grader, med valm og uden udheeng.

Taget skal bekleedes med teglsten i samme farve som
traditionelle rgde vingetegl.

99

[ delomrade 3 skal tag udfgres med en heeldning pa
15-50 grader, uden valm. Tag skal bekleedes med rode,
brune, gra eller sorte tagsten, gra eller sort skiffer eller
graes-/sedumtag til forsinkelse af regnvand.

Kviste, ovenlys, tagterasser og tagrender

9.10

Kviste eller ovenlys mé& maksimalt udgere 30 % af tag-
fladen og skal placeres harmonisk i forhold til dgre og
vinduer i facaden nedenfor.

911
Tagrender skal udferes i stal eller zink.

9.12
Der ma ikke etableres tagterrasser eller altaner.

9.13

Ingen bygningsdele ma give anledning til afgivelse af
miljofarlige stoffer over de geeldende graenseveerdier til
regnvandet.

9.14

[ delomrade 1 og 3 skal kviste deekkes med samme
tagmateriale som resten af huset, med zink eller tagpap
med listedaekning. Flunker skal udferes i zink.

9.15
I delomrade 2 ma der ikke etableres kviste.

Dgre og vinduer

9.16

Farven pa vinduer og dore skal tage afsaet en nuance
valgt inden for jordfarveskalaen pé side. 8, eller en af
disse farver blandet med hvid eller sort.

9.17
[ delomrade 1 og 3 skal dgre og vinduer udferes i trae
eller tree/alu.

9.18

[ delomrade 2 skal vinduer og dere udferes i tree. Der
skal anvendes flerfagsvinduer med sprosser passende til
husets byggestil.



Sekundzre bygninger

(skure, carporte, lysthuse, drivhuse og tilsvarende)
9.19

Yderveegge pa sekundaere bygninger skal enten fremsta

i samme materiale som boligen, eller i treeveerk eller et
treelignende, vedligeholdelsesfrit materiale i breeddefor-
mat. Farven skal tage afseet i en nuance inden for jordfar-
veskalaen pa s. 8 eller en af disse farver blandet med hvid
eller sort.

9.20

Tage pé sekundeere bygninger skal enten udfgres i
samme tagmateriale som hovedhuset, i zink eller i sort
tagpap med listedeekning.

Skiltning

9.21

Skiltning mé kun finde sted som almindelig feerdsels-
eller nummerskiltning.

§ 10 Ubebyggede arealer

Private grunde og felles friarealer

10.1

Grunde ma maksimalt befeestes med 30 % inklusiv andel
af feellesarealer.

10.2
Til hver bolig i delomrédde 1 skal der, indad mod det gron-
ne areal, etableres en privat grund til terrasse eller have.

10.3

Den sydlige del af delomrade 1 skal fungere som feelles
friareal, tilhgrende den ny bebyggelse, se eksempel pa
kortbilag 3.

Hegn og beplantning

104

[ delomrade 1 skal hver privat grund skal afskeermes
langs minimum 50 % af skelgreensen mellem privat og
feelles areal. Saledes ma op til halvdelen af skellet veere
abent ud til det feelles friareal.

10.5

Afskeermning af grunde i delomrade 1 skal etableres som
haek eller fuldt beplantede plantekasser, eller en kombi-
nation af disse.

10.6

Internt mellem private terrasser i delomrade 1 méa der
etableres skillemur i samme materiale og farve som hu-
set. Muren skal veere bygget sammen med huset og ma
maksimalt veere 1,8 meter hgj og 5 meter lang.

10.7

[ delomréade 1 mé afskeermning af grunde maksimait
veere 1,5 meter hgj. Dog mé afskeermning internt mellem
grunde veere op til 1,8 meter hgj.

10.8

Mellem matrikel 9a og nabomatrikel 10c skal der etable-
res levende hegn i form af bogehaek samt et 2,5 meter
bredt beplantningsbeelte i en maksimal hgjde af 4,25
meter. Direkte ud for ny bebyggelse er det muligt at
indsnaevre beplantningsbeeltet til 1 meter, af hensyn til
lysindfald.

10.9

Langs den sydlige afgreensning af det feelles friareal
(greensen til matr. 9b) i delomrade 1 ma der ikke etableres
hegn.

10.10

[ delomréade 1 mé levende hegn og beplantning i skel
mod vej maksimalt veere 1 meter hgj og skal placeres
minimum 30 cm inde pa grunden.

10.11

Ved overkarsler og vejkryds skal treeer neermere end 2
meter fra vejskel opstammes i en hgjde af 2,5 meter over
kerebanen og buske og hegn ma maksimalt veere 0,9
meter hoje, af hensyn til oversigtsforholdene.

10.12

[ delomrade 2 og 3 skal hegn etableres som heek placeret
minimum 30 cm inde pa grunden fra skel mod offentlig
vej eller arealer. Der kan etableres tradhegn péa indersiden
af heek, som ikke overstiger heekkens hojde.

Tekniske anleeg

10.13

Arealer til oplag, affaldsstationer og tekniske installatio-
ner storre end 1,5 m? skal afskeermes med hegn, udfert
enten i blank mur, 1 espalier med klatreplanter, i treeveerk
eller et treelignende, vedligeholdelsesfrit materiale i
breeddeformat.

Terreenregulering

10.14

Der ma foretages terreenregulering pa maksimalt +/- 0,5
meter i forbindelse med byggeri, dog i delomrade 1 op
til +/- 1 meter pa arealet mellem vej og bygning. Terreen-
reguleringer regnes fra eksisterende terreen som vist pa
kortbilag 4.

10.15

Al terreenregulering i lokalplanomradet skal afvikles med
skraninger med en maksimal heeldning pa 1:5 mod om-
givende terreen.

15
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10.16

Terraenregulering i forbindelse med anleeg til regnvands-
handtering, sasom regnvandsgrafter og regnvandsbassi-
ner er fritaget for § 10.14.

Oplag

10.17

Der ma ikke etableres udendors oplag af eksempelvis
materialer og sterre koretgjer i lokalplanomradet.

10.18

Inden for lokalplanomradet ma der ikke parkeres ikke-
indregistrerede koretojer, bade, campingvogne, og kgre-
tojer over 3.500 kg.

§ 11 Grundejerforening

111

Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af ejendomme inden for delomar-
de 1.

11.2
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar forste
bolig tages i brug.

113

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af feelles friareal og beplantning inden for lokalplanom-
rédet.

114
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa feelles
arealer i lokalplanomradet.

11.5
Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heri skal
godkendes af Ringsted Kommune.

§ 12 Forudsaetning for ibrugtagning
12.1

For ny bebyggelse tages i brug, skal den veere tilsluttet
vandveerk og det offentlige kloaksystem.

12.2

For ny bebyggelse kan tages i brug skal afgreensning af
private grunde samt heek og beplantningsbeelte langs
nabomatrikel veere anlagt efter bestemmelserne i §§ 10.4-
10.8.

§ 13 Lokalplan og servitutter

13.1

Med vedtagelsen og den offentlige bekendtggrelse af
Lokalplan 304 opheeves Lokalplan nr. 5 for det omrade,
der er omfattet af Lokalplan 304.



Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er vedtaget af byradet, mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af neerveerende lokalplan. Der geelder efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og indtil den vedtagne lokalplan er
offentliggjort - dog ikke leengere end et &r fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Retsvirkninger
Nar en lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge § 18 1 lov om planlaeg-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen indberettes til Plandata.dk. Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippermne i planen. Videregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Vedtagelser
Byradet vedtog den 25. juni 2019 at udseende forslag til Lokalplan 304 i offentlig haring i perioden 26. juni 2019 til og
med den 21. august 2019.

Byradet godkendte den Lokalplan

Lokalplanen er blevet offentligt bekendtgjort den , hvorefter den er bindende for de ejendom-
me, der ligger inden for lokalplanomradet.
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Kortbilag 1 - Lokalplanomrade og matrikelkort 1:1.000
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Kortbilag 2 - Anvendelse 1:1.000

Offentligt areal,
, Forten

[ ] Byggefeltidelomrade 1 Byggelinjer i delomrade 2 og 3
p  Overkersel I Bevaringsveerdig bygning
= Overkgrselsfri straekning ‘ Bevaringsveerdigt tree
Asfaltkant, hvorfra afstand — Matrikelgreense
til mulig overkersel males 1 Delomrade




Kortbilag 3 - Illustrationsplan 1:1.000

Eksempel pa bebyggelsesplan
B Bolig

s Parkering og skur




22

Kortbilag 4 - Terraenkort 1:1000

s 36,00
LJerstediBy.gade

3250

0,5 meters terreenkoter med illustration af byggefelt (grgnt)

samt eksempel pa bebyggelsesplan



Kortbilag 5 - Ledningsplan (Ikke malfast)

i A
~F757006

7570A1T

914009

Med blat ses vandledninger

Bemeerk at vandledningen, der forsyner matrikel 10c, krydser matrikel 9a
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