Ringsted
Kommune

Grundlejekontrakt

for

areal pa Campusomradet

matr.nr. 24au



Grundlejekontrakt

INDHOLDSFORTEGNELSE

O S L I 1 N 3
7 1 £ 7| - P 3
3 GRUNDAREALET ....ccotiiiiittttitiiiinisnntitestissssenssseessssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssassssssssssannnnssssess 3
4 ANVENDELSE ....cuuueeriiiiiiiiinniieeinisininnieeesiisssaasseesssssssssanssassssssssssansssssssssssssssnssessssssssssnnnassssssssssssnnssessssssssannnnans 4
5  LEJEMALETS IKRAFTTRAEDEN OG UOPSIGELIGHED ........ccoveeurureennnsesisessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 4
6  LEJENS STORRELSE OG REGULERING ......ccceruiruiiiitisnesneiiieessesstsessssssesstsessssssesstssssssessssssssssssesssssssssssnssnssssssnesnes 4
7  VEDLIGEHOLDELSE OG RENHOLDELSE........ccccccmtiiiiiiininnniiiiiiiinnnnieesniissennnsessssssssnsssssssssssssssssssssssssssassssssssens 5
8 GRUNDLEJERS RET TIL AT FORETAGE FORANDRINGER AF DET LEJEDE .......cccoocumriiiiiiininnnnnniniinnnnnnnnneesnisssssnnnnnes 5
9 LEJEMALETS OPHOR ....cocueurvrienerreresessssssestsssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesstssssssssstinsessssssssesssssssssssssssssessssssssess 5
10  GRUNDLEJERS RET TIL ERSTATNING OG/ELLER GODTG@RELSE VED LEJEMALETS OPSIGELSE MV........ccccrurnen. 5
11 SKILTNING «.coeeeeeiitiiiccciitiiniinnensises s ssasssse s sasss s s s s s s s s sansaaa s s s s s s s s aanssa e s s sssssssannnaasssssssssssnnnnsesssssssnnnnnnns 5
12 FORSIKRINGSPLIGT ....cuutiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiisnniinesiissssssssessisssssansssssssssssssssssassssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssansnsssssssas 5
13 FREMLEJE / AFSTAELSESRET .....cuvvruiueuesresesssssssssessssesessssssssssssssststsasssssssssssssssssssessssssssssstsssssssssssssssssssssssesssssnss 5
14 TINGLYSNING .....iiiiiiiiiinetttieneinissesisee s sassse s st s ss s assss st e sssssssaassnsssssssssssnssaessssssssssnssnnesssssssssnnnnassssssssans 5
I5 TVISTER ettt cncrnette st aeeee e e aae e et e e s e s s s aaa e e e s e s e s s s anaa s e e s ses s ssnnaaeseessssssnnnnasessssssssnnnneesssssnssnn 6
16 BILAG ..ccoivnereeioncencnsonceees O oerernne ORI e MM et cennenennen ORI N . eiccsniensssenntnessnnensesennenensennnnen 6
17 UNDERSKRIFTER ....cuuutiiiiiiiiiiiiinniiieieiiiiiiininneeeiisssssssssesssssssssssssssesissssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 6



Grundlejekontrakt

1 PARTERNE
Nzervaerende grundlejekontrakt indgas mellem Parterne:

Ringsted Kommune
Sct. Bendtsgade 1
4100 Ringsted
CVR-nr. 18957981

og

FGU Midt- og @stsjeelland
Klemmenstrupvej 25
4600 Koge

CVR-nr. 39816369

(herefter benaevnt hver for sig hhv. "Ringsted Kommune” og “Grundlejer”, og i faellesskab ”Parterne”)

2 PRAAMBEL

Folketinget vedtog i maj 2018 Lov om institutioner for forberedende grunduddannelse (FGU loven). Af FGU loven
fremgar, at nyoprettede FGU institutioner med virkning pr. 1. august 2019 skal sammenlaegges med de
produktionsskoler, der er beliggende i FGU institutionens geografiske daekningsomrade. | praksis betyder det, at
Produktionshgjskolen Ringsted sammenlaegges med den nyoprettede FGU skole i Ringsted.

Ringsted Kommunes byrad vedtog pa byradsmgde den 8. oktober 2018, at det skulle veere op til FGU Midt- og
@stsjeellands bestyrelse at beslutte, om den nye FGU skole skulle placeres pd Campusomradet i Ringsted, eller om
alternative muligheder i form af nybyggeri eller leje andre steder skulle prioriteres. Pa bestyrelsesmgde den 16.
november 2018 besluttede FGU Midt- og @stsjeellands bestyrelse, at den nye FGU skole skulle placeres pa
Campusomradet i Ringsted.

Med hjemmel i FGU loven besluttede Ringsted Kommunes byrad den 25. juni 2019 at yde FGU Midt- og @stsjeelland et
gkonomisk tilskud til kgb af fast ejendom pa Campusomradet.

| medfgr af, at der mellem Ringsted Kommune og FGU Midt- og @stsjeelland (i egenskab af Kgber) indgas kgbsaftale for
delareal af bygning 3 (Bygning A) og nyopfgrt koldhal (Bygning B), matr.nr. 24au Ringsted Markjorder, begge beliggende
Ahorn Allé 48, 4100 Ringsted, indgas naervaerende grundlejekontrakt.

3 GRUNDAREALET
Grundarealet (herefter benaevnt “det lejede”) er beliggende pa matr.nr. 24au Ringsted Markjorder, Ahorn Allé 48, 4100
Ringsted.

Det lejede udggr 2.300 m?, og fremgér af bilag A (kortbilag).
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4 ANVENDELSE
Det lejede ma alene anvendes til FGU-relaterede formal, og Grundlejer er til enhver tid ansvarlig for, at den faktiske
anvendelse af det lejede ikke er i strid med offentlige vedtaegter eller forskrifter, samt geldende og fremtidige byrder
og/eller servitutter.

Grundejer har sdledes det fulde ansvar over for pataleberettigede myndigheder vedrgrende det lejedes anvendelse,
herunder ansvar ifglge bygnings-, brand- og miljglovgivning samt arbejdsmiljglovgivning.

Ringsted Kommune er forpligtet til at give meddelelse til Grundlejer, safremt det lejede palagges servitutter af
betydning for Grundlejers (FGU skolens) brug af det lejede. Grundlejer er pligtig til at respektere nye offentlige pabud,

der matte blive palagt det lejede.

Grundlejers (FGU skolens) brug af det lejede ma ikke med lugt, stgj, rystelser eller lignende kunne medfgre gene for
matriklen, dens brugere eller naboer ud over hvad der kan forventes af FGU skolen virke.

5 LEJEMALETS IKRAFTTRZEDEN OG UOPSIGELIGHED
Lejemalet traeder i kraft den 1. november 2019.

Lejemalet vedvarer indtil det skriftligt opsiges af en af Parterne med et forudgdende varsel pa 12 maneder tilden 1. i en
maned.

Lejemalet er fra Ringsted Kommunes side uopsigeligt i en periode pa 25 ar at regne fra ikrafttraedelsestidspunktet.
Ringsted Kommune kan saledes tidligst opsige lejemalet med forudgaende kontraktmaessigt varsel til ophgr pr. den 30.

november 2044.

Ringsted Kommunes uopsigelighed geelder ikke i det tilfeelde, at Grundlejer misligholder det lejede. Ringsted Kommune
kan i tilfeelde af Grundlejers misligholdelse opsige lejemalet med et varsel pa 12 maneder til den 1. i en maned.

Ringsted Kommunes uopsigelighed gaelder heller ikke i det tilfaelde, at Ringsted Kommune matte finde det pakraevet at
fa frigjort arealer til byudviklingsformal mv. Ringsted Kommune kan i et sadant tilfeelde skriftligt opsige lejemalet med
et varsel pa 18 maneder til den 1. i en maned.

Fra Grundlejers side kan lejemalet tidligst opsiges med forudgaende kontraktmaessigt varsel til ophgr den 31. oktober
2029.

6 LEJENS ST@RRELSE OG REGULERING

Den arlige leje for det lejede udggr kr. 57.500, svarende til kr. 25,00 pr. m2.

Lejen palaegges ikke momes.

Lejen reguleres én gang arligt pa grundlag af den forholdsmaessige sendring i Nettoprisindekset fra oktober til oktober.

F@rste regulering af lejen sker pr. 1. januar 2021.
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| tilfeelde af, at Danmarks Statistik matte ophgre med beregningen af Nettoprisindekset, traeffer Parterne aftale om en
tilsvarende reguleringsfaktor for lejen.

7 VEDLIGEHOLDELSE OG RENHOLDELSE
Al udvendig vedligeholdelse og renholdelse af belaegninger og friarealer mv., herunder snerydning, grusning og saltning
i forngdent omfang, udfgres af Grundlejer for Grundlejers regning.

8  GRUNDLEJERS RET TIL AT FORETAGE FORANDRINGER AF DET LEJEDE

Fornyelse og/eller forandringer af belagninger og gvrige friarealer pahviler Grundlejer, og udfgres for Grundlejers
regning. Safremt Grundlejers fornyelse og/eller forandringer kraever myndighedsgodkendelse, har Grundlejer pligt til at
fremsende kopi heraf til Ringsted Kommune.

9  LEJEMALETS OPH@R
Ved lejemalets ophgr — uanset hvilken grund — skal det lejede afleveres ryddeliggjort, medmindre Ringsted Kommune
skriftligt har frafaldet dette inden lejemalets ophgr.

10 GRUNDLEJERS RET TIL ERSTATNING OG/ELLER GODTG@RELSE VED LEJEMALETS OPSIGELSE MV.
Ved Ringsted Kommunes opsigelse — uanset arsagen hertil — har Grundlejer ikke krav pa nogen form for erstatning. Det
samme geelder ved lejemalets ophgr af andre grunde.

11 SKILTNING
Opsetning af skiltning eller anden form for reklame for Grundlejers virke er tilladt med Ringsted Kommunes
forudgaende skriftlige tilladelse.

12 FORSIKRINGSPLIGT
Grundlejer har den fulde forsikringspligt af det lejede.

13 FREMLEJE / AFSTAELSESRET
Grundlejer har ikke fremleje- eller afstaelsesret.

14 TINGLYSNING
Neaervaerende grundlejekontrakt tinglyses pa matriklens blad i tingbogen.

Der tinglyses derudover en ret over Bygning A og Bygning B, jf. Kgbsaftale for bygning pa Campusomradet, pa det lejede
omfattet af naerveerende grundlejekontrakt. Tinglysningen sker ved, at der oprettes et seaerskilt ejendomsblad
(underblad) i tingbogen.

Grundlejer foranlediger grundlejekontrakten tinglyst, ligesom Grundlejer ogsa foranlediger, at der oprettes et saerskilt
ejendomsblad i tingbogen. Omkostninger hertil afholdes af Grundlejer.
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15 TVISTER
Enhver tvist, som matte opsta mellem Parterne, skal i fgrste omgang sgges Igst gennem konstruktiv og imgdekommende
dialog. Kan tvisten ikke Igses ved dialog, er Parterne enige om at lade tvisten afggre ved voldgift.

16 BILAG
Vedlagt som bilag til grundlejekontrakten er fglgende:

Bilag A: Kortbilag

17 UNDERSKRIFTER

Ringsted Kommune, den Grundlejer, den

Henrik Hvidesten

Borgmester

Jacob Nordby

Kommunaldirektgr



