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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenheeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og eendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.
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Lokalplanomradets placering i kommunen

Har du spergsmadl til lokalplanen, kan du kontakte
Ringsted Kommune, Teknik- og Miljgcentret pa e-mail:
teknikogmiljo@ringsted.dk eller telefon: 57 62 63 00.
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Lokalplanomrade

Redegorelse

For at lette forstdelsen af lokalplanen indeholder redego-
relsen en beskrivelse af eksisterende forhold i og omkring
lokalplanomradet, og der gives en kort beskrivelse af
hovedindholdet og intentionerne med planen.

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et gnske om
at udvide det eksisterende Ringsted Sport Center med ny
bebyggelse.

Planen skal i sin helhed give mulighed for rekreative
aktiviteter og offentlige formal sdsom sports- og fritids-
aktiviteter, spisesteder, hotel, festival, bibliotek og dagin-
stitution. Ligesom den skal give mulighed for etablering
af teknisk anleeg i form af en spildevandspumpestation.

Planen skal sikre, at der etableres tilstreekkelige parke-
ringsmuligheder, at omradets karakteristiske beplant-
ningsstruktur viderefgres, og at omradets bevarings-
veerdige bygninger fremadrettet vil forblive en del af
omrédets identitet. I forhold til beplantningsstrukturen er
det ikke selve treearterne, der er det vaesentlige men den
overordnede struktur og omradets grgnne profil.

P& grund af omradets grgnne og rekreative funktion samt
dets store udfordringer med regnvand, sikre lokalplanen
at omradet kun bebygges og beleegges indenfor fastlagte
omréader. Ved ny bebyggelse og beleegning indenfor de
fastlagte omrader, vil det fremadrettet veere nedvendigt
at anleegge forsinkelsesanlaeg til regnvand.

Omradets bebyggelse fremstar pa nuveerende tidspunkt
med en mangfoldighed i materialevalg. Planen tilstraeber
derfor, at der pa sigt skabes et mere ensartet og roligt
udtryk i omradets bebyggelse.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet bestar af en sammenlaegning af lokal-
planerne 258, 160, 3-1 og en del af Lokalplan 59. Derud-
over indgar omrader, som ikke tidligere er lokalplanlagt.
Rammelokalplan 129, som fastseetter bestemmelser for
lokalplanomradets nordlige grenne kile, vil ikke blive
aflyst og vil derfor stadig veere geeldende.

Lokalplanomradet er ca. 305.000 m? og omradets be-
byggede areal er ca. 17000 m?, hvilket giver en aktuel
bebyggelsesprocent pa 5,5.



Lokalplanomradet er mod nord afgreenset af et grent
omrade, et omréde til offentlige formal og et parcel-
husbebyggelse. Mod vest afgreenses omradet af et
parkanleeg og mod gst af parcelhusbebyggelse. Mod

syd er lokalplanomrédet afgreenset af etageboliger og
parcelhusbebyggelse. Omradet vejbetjenes fra Tveerallé,
Teglovnsvej, Kaserme Parkvej, Kaserne Allé og Anleegsvej.

Omréadets eksisterende bebyggelse bestar hovedsagligt
at bygninger til sports- og fritidsanvendelse og offent-
lige formal sasom halbebyggelse, tennisklub, bibliotek
og daginstitution. Det arkitektoniske udtryk i omradet er
sammensat af mange forskellige materialer og udtryk.
Biblioteket pa Tveerallé 1-3 og "Pavillonen’ pa Tveerallé 5
har hgj bevaringsveerdig og haever omradets arkitektoni-
ske niveau.

Storstedelen af omrédet fremstar i dag med en stringent
og gennemfort beplantningsstruktur karakteriseret med

allébeplantning langs omradets hovedstier (se foto). Sto-
re dele af lokalplanomradet er afgreenset af en hgj rand-

beplantning mod de omkringliggende omrader. [ omra-

dets nordlige del er der en aben gren kile, som forbinder
lokalplanomradet med det tidligere kaserne omrade.

[ lokalplanomradet er der i dag parkeringsmuligheder i
omradets nordlige del ved den grgnne kile, langs Tveer-
allé i form af skraparkering, i et samlet parkeringsomrade
med indkersel fra Tveerallé og Anleegsvej og i et parke-
ringsomrade i planomradets sydestlige hjerne. Der er ca.
600 tilgeengelige parkeringspladser indenfor lokalplan-
omréadet.

Alléerne er karakteristiske for omradet og skal bevares

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen som helhed mé kun anvendes til rekreative
formal, offentlige formal og til tekniske anleeg.

Alle delomrader

Alle lokalplanens delomrader méa anvendes til rekreati-
ve formdl: Sports- og fritidsaktiviteter samt midlertidige
arrangementer herunder sportsstaevner, cirkus, festival
musikarrangementer, camping, loppemarked og madser-
vering fra boder.

Alle midlertidige arrangementer ma maksimalt have en
varighed pa 6 uger inklusiv opsaetning, nedtagning og
oprydning. Ovennaevnte midlertidige arrangementer skal
ikke opfattes som en udtemmende liste. Det veesentlige i
forhold til afholdelse af midlertidige arrangementer er, at
arrangementerne er malrettet borgerne og ikke er private
arrangementer.

Sports- og fritidsaktiviteter skal forstas som alt der
naturligt har sin plads pa sports- og idreetsanleeg herun-
der: Fodbold, hdndbold, badminton, atletik, svgmning,
floorball, veegtlgftning med mere. Svgmmeland med
tilhgrende funktioner hgrer ogsa under sports- og fritids-
aktiviteter.

Biblioteket er bevaringsveerdigt med veerdien 3



Herudover er der indenfor de enkelte delomrader speci-
fikke anvendelser, som ikke er beskrevet ovenfor og kun
geelder i de enkelte delomrader (se kort):

Delomrade A mé anvendes til hotel- og vandre-
hjemsformal med maksimalt 100 sovepladser.
Delomradet ma derudover anvendes til forenings-
formal (sasom spejderforeninger), spisesteder til
intern betjening samt betjening af lokalomradet,
konference og mgdelokaler og bygninger til omra-
dets drift

Delomrade B ma anvendes til foreninger (sasom
spejderforeninger) samt bygninger til omradets
drift. Der ma ikke bygges indenfor matrikelnummer
569 Ringsted Markjorder

Delomrade C ma anvendes til offentlige formal
sdsom bibliotek og daginstitution, ligesom der ma
etableres spisested til betjening af lokalomradet i
forbindelse med biblioteket

Delomrade D mé anvendes til teknisk anleeg i form
af en spildevandspumpestation med tilhgrende
parkeringsplads til ét servicekeretgj

Udstykning
Matriklerne i omradet ma gerne udstykkes og sammen-
leegges, sa leenge det understotter lokalplanens formal.

Der skal udstykkes i forbindelse med etablering af hotel
og vandrehjem. Udstykningen skal udfgres pa en made,
s& aflebskoefficienten for omradet kan overholdes. Det
betyder, at matrikelen skal veere stor nok til ogséa at inde-
holde anleeg til handtering af regnvand, for matriklen.

Infrastruktur (veje, stier og parkering)

Alle veje, stier og parkeringsarealer skal etableres, sa der
sikres adgang til omradet for gangbesveerende og handi-
cappede.

Veje

Lokalplanomradet bliver vejbetjent af kommunevejene:
Kaserne Parkvej, Tveerallé, Teglovnsvej og Kaserne Allé.
Indenfor omréadet er der yderligere én intern vej som for-
binder Tveerallé og Anleegsvej, og hvis hovedfunktion er
at forbinde til parkeringsarealerne i omradet. Lokalplanen
udleegger ikke nye vejarealer.

Ved eendring af eksisterende veje i lokalplanomradet skal
disse anleegges med en vejbanebredde pad minimum 5,5
meter. Der skal etableres fortov pd mindst den ene side
af vejbanen i en bredde pa minimum 2 meter. Fortov og
vej skal udfgres i fast sten- eller asfaltbeleegning og med
niveauspring mellem fortov og vejbanen.
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Der skal etableres fodgeengerfelt, som vist pa kortbilag
3, mellem halbebyggelsen og parkeringsarealerne. [ takt
med at der etableres parkeringsarealer indenfor parke-
ringsomrade 1, som vist pa kortbilag 3, skal der etableres
endnu et fodgeengerfelt for at skabe sikker forbindelse
mellem sportscenterbebyggelsen og de nye parkerings-
arealer.

Alle nye overkgrsler skal udleegges i en bredde pa 5
meter. Ved overkgrsler fra parkeringsarealer skal fortovs-
beleegningen etableres som gennemgaende, s& det er
bilerne, der skal holde tilbage for fodgaengere (se foto).
Ved overkarsler fra veje skal fortovsbeleegningen afbry-
des, sa det er fodgeengeme, der skal holde tilbage for
bilerne (se foto). Ved overkersler skal der sikres oversigts-
arealer pa 3,5 x 10 meter, hvor der ikke ma placeres skilte
eller beplantning, der kan tage udsynet fra billisterne (se
llustration). Der kan dog etableres hgjstammede treeer
og lygtepeele inden for omradet.

Stier

Nye stier skal anleegges i en bredde pa 1,5 — 2 meter. Alle
eksisterende stier i omradet skal fastholdes (se kortbilag
3).

Der skal sikres stiforbindelse for gdende fra parkerings-
arealer til de omkringliggende funktioner og faciliteter
sdsom hentil sportscenteret.

Parkering

Cykelparkering

Der skal etableres samlet cykelparkering svarende til 1
cykelparkeringsplads pr. 30 m2. Cykelparkeringen skal
placeres 1 forbindelse med de primeere indgange til de
bygninger, de betjener. 25 % af cykelparkeringen skal
etableres med overdaekning. Ved at etablere overdeek-
ning oges kvaliteten af cykelparkeringen, hvilket forven-
tes at fa flere brugere til at cykle til og fra aktiviteter i
omradet.

Bus- og bilparkering

Inden for lokalplanomradet er der i dag ca. 600 tilgeen-
gelige parkeringspladser, hvilket vurderes at opfylde de
nuveerende behov for bilparkering i omradet.

Al parkering i forbindelse med en aktivitet i lokalplanom-
réddet skal forega indenfor lokalplanomradets afgraens-
ning og indenfor de pé& kortbilag 3 viste parkeringsomra-
der for biler.

Der skal ved ny bebyggelse indenfor delomrade A etable-
res 2 busparkeringspladser i definerede parkeringsbase i
storrelsen 12,5 x 3 meter.

Fortov som gennemgaende ved overkgrsel

Fortov afbrudt ved overkarsel

10m
—

35 mI

oversigtsareal

Eksempel pa et oversigtsareal ved overkgrsl. Oversigtsarealet
starter ved vejkant og skal veere i begge sider af overkarslen



Udformning af eksisterende parkergsplads pa Tveerallé

For bilparkering indenfor delomrade A geelder, at der skal
etableres 1 parkeringsplads pr. 50 m? brutto etageareal
ny bebyggelse, der bliver opfert. I forbindelse med anleeg
af hotel eller vandrehjem indenfor delomrade A, skal

der etableres 15 personale- og gaesteparkeringspladser
samt 1 parkeringsplads pr. hotelveerelse. Herudover skal
der i tilknytning til en af sportscenterets indgange veere
mulighed for hurtig afseetning af personer (kissn'ride), sa
biler ikke stopper pa vejene.

Indenfor delomrade B skal der etableres 1 parkerings-
plads pr. 50 m? nyetableret bebyggelse og 1 parkerings-
plads pr. 100 m? nyetableret sportspladsareal.

Indenfor delomréade C skal der etableres 1 parkerings-
plads pr. 50 m?, og i forbindelse med daginstitution skal
der etableres 1 parkeringsplads pr. 5 normerede bgrm + 1
parkeringsplads pr. 100 m? brutto etageareal.

Indenfor delomrade D skal der etableres parkering til 1
servicekoretgj ved spildevandspumpestation.

5 % af det samlede antal nye parkeringspladser skal
udfgres som handicappladser. Af de 5 % skal 1 % kunne
anvendes af handicapbusser. Handicapparkeringen skal
etableres ved hver hovedbygning og teet pa handikap-
venlig adgang til bygningen. Det betyder, at eksempelvis
biblioteket, dagsinstitutionen og Sportscenteret hver skal
have handikapparkering teet ved adgangen til bygningen
og al handikapparkering ikke kun kan etableres eksem-
pelvis ved Sportscenteret.

Parkering skal etables med grus eller fast beleegning i en
meerkegra nuance sdsom asfalt og parkeringsbase skal

optegnes.
Beplantning pa parkeringspladser

Indenfor parkeringsomrade 1 som vist pa kortbilag 4, skal
der ved etablering af samlede parkeringspladser med
mere end 8 pladser beplantes med lav haek i en hgjde pa
maksimalt 1 meter samt med 1 tree pr. 8 parkeringsplad-
ser. Parkeringspladser indenfor parkeringsomrade 1 skal
udformes pd samme made som den eksisterende parke-
ringsplads pa Tveerallé overfor biblioteket (se foto).

Indenfor parkeringsomrade 2 som vist pa kortbilag 4,
skal parkeringsarealer med mere end 8 parkeringspladser
etableres med lav haek pa maksimalt 1 meter omkring.

Traeer og haekke, som skal plantes i forbindelse med par-
keringsarealerne, skal veere indenfor fglgende arter:
Treeer:

. Avnbgg, Carpinus betulus

. Smébladet lind, Tilia cordata Rancho’

Haekke:

. Navr, Acer campestre;

. Avnbgg, Carpinus betulus
. Bag, Fagus sylvatica

Herudover kan der pa parkeringsomrade 2, i tilleeg til de

ovenneevnte traeeer og heekplantearter, ogsé bruges:

. Buskpotentiel, Potentilla fruticosa

. Lave stedsegrgnne planter, der har en maksimal
hgjde pa 1 meter

. Hvidpil, Salix alba 'Saba’

. Himalajabirk, Betula utilis
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Eksempel pé teknisk anleeg hvor afskeermning er integreret

Teknisk forsyning

Ledninger

Alle ledninger i omradet skal veere nedgravede. Der
tillades dog luftledninger eller ledninger over jord ved
midlertidige arrangementer, hvor det ofte er ngdvendigt
at fgre strom ud til omrader, som ikke har forsyning til
daglig. Disse ledninger skal tages ned, nar det midlerti-
dige arrangement afsluttes, og ma saledes ikke blive til
permanente installationer, selvom det eksempelvis skal
bruges igen naeste ar.

Der ma ikke bygges henover rgrledninger eller dreen, for
at disse kan vedligeholdes. Der ma heller ikke plantes
treeer s teet pa rerledninger og dreen, at treeernes redder
kan beskadige disse.

Ved placering af nye rgrledning og draen ma disse ikke
placeres indenfor eksisterende traeers rodzone.

Tekniske bygningsdele

Tekniske bygningsdele, sdsom ventilations- og klimaan-
leeg, skal afskeermes, sa de ikke er synlige (se foto). Det er
for at sikre, at der ikke opstar klare bagsider pa bebyggel-
sen fyldt med teknik.

Afskeermningen skal veere i samme materiale som den
flade (eksempelvis facade eller tag), hvorpa de monteres,
for at sikre et ensartet udtryk. Ved tage i tegl eller beton-
tegl kan afskeermningen dog udfgres i metal, da det ikke
er muligt at lave afskeermning med tegl.

Eksempel pa mastarmatur i omradet

Energitekniske anleseg

Det er muligt at etablere solceller og solfangere pa tage,
sé leenge anleegget har samme heeldning som det tag,
hvor det placeres, og at anleegget placeres symmetrisk
pa tagfladen. En symmetrisk placering pa taget betyder,
at anleegget eksempelvis ikke kun kan placeres i den ene
ende af taget. Det skal gares for at sikre en harmonisk
tagflade. Anleeggene ma ikke give anledning til bleending.

Der tillades ikke vindmeoller eller vindturbiner i omradet.

Belysning

Omradet indeholder bade veje, stier, parkeringsarealer,
store grgnne omrader og mindre pladser til aktivite-

ter. Den alsidighed gor, at der er flere forskellige typer
belysning i omradet sasom gadelamper pa lavere master
(mastarmaturer), hoje lysmaster ved sportsanleeggene,
lav pullertbelysning pa stier og mindre veeglamper ved
indgangsdore.

Lokalplanen opstiller abne bestemmelser med hensyn
til valg af armatur (selve lampen) i omradet, sa fremtidi-
ge armaturer kan tilpasses det specifikke omréde i skala
og udtryk. Dog er der krav om, at armaturer indenfor
samme vej eller sti skal veere ens for at sikre harmoniske
forleb og undgé et rodet udtryk i omradet.

Der er krav til typen af belysning i forhold til, hvor de
benyttes, som kan ses herunder. Feelles for alle typer er
kravet om, at lyskilderne skal veere nedadrettede og med
stor spredning for at sikre et jeevnt og ikke for kraftigt lys,
der kan bleende trafikkanter og gaende. Lyskilderne skal
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veere 1 gule eller hvide nuancer.

Veje og stier

Vej- og stibelysning, herunder ogsa belysning pa parke-
ringspladser, skal etableres som mastearmatur med ma-
ster p& 3-5 meters hgjde og placeret med en maksimal
indbyrdes afstand pa 20 meter. Det skal sikre, at veje og
stier oplyses jeevnt, og at mastehgjden er tilpasset vejens
bredde og omradets overordnede skala.

Stibelysning kan ogsa etableres som pullertbelysning
med en maksimal afstand p& 8 meter. Pullertbelysning
oplyser ikke sa stort et omrade og kan derfor veere hen-
sigtsmeessig pa kortere straekninger, som i forvejen er let-
tere oplyst fra andre omrader. Eksempelvis ved adgangen
til biblioteket, hvor vejbelysningen fra Tvaerallé oplyser
arealet let, og pullertbelysningen sikre, at adgangsvejen
er tydelig at se.

Aktivitets- og sportsanleeg

Omkring aktivitets- og sportsanleeg kan der etableres
lysmaster med en maksimal hgjde pa 16 meter, som sikre
oplysning af sterre omrader sdsom en fodboldbane. For
at undga at gene for de omkringboende mé lysmasterne
ikke veere teendt efter kl. 22.30 alle ugens dage aret rundt.
Der mé4 ikke etableres lysmaster pa matrikelnummer 569,
Ringsted Markjorder selvom der etableres eksempelvis
fodboldbaner.

Bebyggelsens omfang og placering
Lokalplanomradet har et samlet areal pa 305.891 m2.
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed er 8 %,
hvilket giver mulighed for et maksimalt bebygget etagea-
real pa 24471 m2.

Ny bebyggelse skal ske indenfor delomrade A, hvor den
storste koncentration af omradets eksisterende bebyg-
gelse er placeret, eller indenfor 20 meter af eksisterende
primeer bebyggelse indenfor delomrade B og C. Greensen
pa 20 meter er fastsat for at undga for stor spredning af
bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

Primaer bebyggelse skal forstas som en storre bebyg-
gelse, der er vaesentlig for omradets anvendelse. Mindre
bygninger og skure, som anvendes i forbindelse med
omrédets drift og vedligehold, anses ikke som primaer
bebyggelse. Mindre bygninger kan placeres i bade del-
omrade A, B og C og ma& maksimalt vaere 20 m? og 2,5
meter hoje.

Der er i hele lokalplanomradet mulighed for opfarsel

af midlertidige konstruktioner som eksempelvis telte

og boder i forbindelse med afholdelse af midlertidige
arrangementer sasom festival, loppemarked, cirkus og
idreetssteevner. Dette for at understotte den mangfoldig-
hed af midlertidige aktiviteter, som foregar i omradet pa
nuvaerende tidspunkt.

Indenfor delomradde A mé bygningshgjden maksimalt
veere 15 meter og 3 etager, idet det er her, den eksiste-
rende hgje bebyggelse sasom svgmmeland og hallerne
er placeret. Forarealet ved svgmmeland skal frinoldes for
storre bebyggelse og parkering. Omradet ma dog godt
befeestes, hvis den gnskede sports- og fritidsaktivitet
kreever det som eksempvis en skaterbane.

Indenfor delomrade B og C ma ny bebyggelse maksimalt
opfores i 8,5 meters hgjde og i 1,5 etage. Dette svarer til
omradets nuveerende skala. Indenfor delomrade D ma
pumpestationen maksimalt etableres i en hojde pa 2,5
meter. Den preecise placering af pumpetation er endnu
ikke fastlagt, men anleegget bliver enten placeret gst eller
vest for Tveerallé. Der er mulighed for at anleegge én par-
keringsplads til servicekgretgj i forbindelse med vedlige-
holdelse af pumpestationen.

Herudover ma der i delomrade B placeres én materia-
legard med tilherende driftsbygning pa op til 300 m?.
Materialegard og driftsbygning ma ikke placeres indenfor
de pa kortbilag 6 markerede omradet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bevaringsvaerdige bygninger

Ringsted Kommune har foretaget en SAVE-registrering af
Tveerallé 1-3, Ringsted Bibliotek og Pavillonen, Tveerallé 5
(se fotos).

SAVE (Survey of Architechtural Values in the Enviroment)
er en metode til at kortleegge, registrere og vurdere be-
varingsveerdige bymiljger. SAVE-registreringen ender ud
i en veerdi, og veerdiskalaen gar fra 1-9, hvor 1 er den ho-
jeste bevaringsveerdi, og 9 er den laveste. Bevaringsveerdi
1-3 er hoj bevaringsveerdi, 4-6 er middel bevaringsveerdi
0og 7-9 er lav bevaringsveerdi.

Ringsted Bibliotek og Pavillonen har begge hgj beva-
ringsveerdi p4 henholdsvis 3 (biblioteket) og 2 (pavil-
lonen) og ma ikke nedrives, renoveres eller ombygges
uden kommunalbestyrelsen godkendelse.

Ved renovering og ombygning af Ringsted Bibliotek skal
bygningens oprindelige udtryk bibeholdes med ud-
gangspunkt i SAVE-registrering som fremgar af bilag 9.
Ved renovering og ombygning af Pavillonen skal byg-
ningerne tilbagefores til deres oprindelige udtryk med
udgangspunkt i SAVE-registrering, som fremgar af bilag
10.



Pavillonén er bevaringsveerdi, men er ombygget i modstrid med det originale udtryk. Den skal derfor tilbageferes ved
renoveringer og ombygninger

Pavillonen - facade mod parken i dag Pavillonen - facade mod paren fra ca. 1910-1920. Foto fra
Ringsted Arkiv, Museum Vestsjeelland

b

Biblloeket r bevaringsveerdigt og skal %astholdes isin nuvaerénde udformning
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Facader

Delomrade A

Omradet fremtar i dag med mange forskellige facade-
materialer, farver og byggestile (se foto). Det betyder, at
selvom Sportscenteret er et samlet bygningskompleks, s&
fremstar det som mange forskellige separate bygninger
uden egentlig relation mellem de forskellige dele.

Lokalplanen fastholder flere forskellige facadematerialer,
fordi kravene til de forskellige funktioner og bygnings-
dele i sportscenteret er sa alsidige, at der er behov for
fleksibilitet i byggematerialerne. Til gengeeld er der stillet
strammere krav til farverne i materialerne for at sikre et
mere sammenhaengende udtryk for bebyggelsen.

Der tillades derfor facadematerialer i bade pudset- eller
vandskuret tegl, i glas eller som metalbekleedning i fladt
profil. Materialerne tager udgangspunkt i de materialer,
der allered er i omradet. De eneste sendringer er krav
om fladt profil ved metalbekleedning for at undgé uro i
facaden med forskellige profiler, og at mur skal pudses
eller vandskures. Det betyder, at der ikke fremadrettet
kan laves facader i gule teglsten indenfor omradet.

Farverne i facaden skal veere sort, hvid eller en blan-
ding heraf, for at bebyggelsen overordnet set holder

sig indenfor gratoneskalaen, hvilket vil veere med til at
binde byggeriet sammen. Der tillades dog, at op til 10 %
af facaden kan fremsta i andre farver (neonfarver tillades
ikke). Det gores for at give mulighed for at skabe op-
meerksomhed ved seerlige omrader eller tilfgre byggeriet
et seerligt arkitektonisk tvist. Det kunne eksempelvis veere
at markerer et indgangsparti med en farve.

Dere og vinduer indgar ikke i beregning af facadearealet.

Delomrade B, Cog D

Facadematerialerne i delomréde B, C og D tager ogséa
udgangspunkt i de eksisterende indenfor disse omrader
og tillader tegl, pudset eller vandskuret tegl, metalbe-
kleedning 1 fladt profil eller treebekleedning.

De tilladte farver er mere alsidige i delomrade B, C og D
end i delomrade A. Det skyldes, at bygningerne i delom-
rédde B, C og D ligger som selvsteendige bygninger og
ikke er bygget sammen som i delomrade A, hvorfor der
ikke er behov for at fa et mere homogent udtryk.

Farverne skal holdes indenfor jordfarveskalaen (se illu-
stration). Blank mur skal fremsta i gule tegli samme nu-
ancer som de, der er i omradet i dag (se fotos). Metalbe-
kleedning skal fremsta i sit naturlige udtryk. Det betyder,
at beskyttelse eller behandling af metallet ikke mé sendre
materialets udtryk eller farve (se foto).

Tage

Delomrade A

Der er ikke stillet krav til tages heeldning eller tagtype
sdsom sadeltag. Det skyldes, at de forskellige funktioner

i sportscenteret har mange forskellige krav til udform-
ning, spaendvide, blikfang og lignende. Til gengeeld er der
stillet krav til farvevalg for at skabe et sammenhaengende
bygningskompleks tiltrods for meget forskellige tilbyg-
ninger.

Tage skal, i delomréade A, udferes i tagpap med listedeek-
ning, metal eller glas. Tagpaptag skal veere med liste-
deekning for at nedbryde skalaen og undga monotoni i
tagfladen (se foto). Metal og glas vil automatisk fa denne
opdeling med sprosser ved glas og samlinger mellem
metalstykkerne.

Tegltage er ikke tilladt i delomrade A, da det ikke pas-

ser til de store halbyggerier, og anvendelsen p&d mindre
bygninger bygget sammen med hallerne vil skabe meget
forskellige udtryk i tagfladerne indenfor samme bebyg-
gelse.

Alle tag skal fremsté sorte eller merkegra for at sikre
ensartethed i tagfladerne. Glas og metaltage kan fremsta
naturligt. Naturligt betyder, at materialet star med den
farve og udtryk, som materialet naturligt har, hvis det
ikke er blevet behandlet. Det betyder dog ikke, at metal-
tage ikke kan behandles for at forleenge holdbarheden.
Det betyder blot, at behandlingen ikke mé sendre materi-
alets udtryk eller farve, men at taget ser ud som om, det
ikke var behandlet.

Herudover skal metaltage fremsta matte, og glastage
skal behandles, sa der ikke opstar bleending til gene for
trafikanter, naboer eller brugerne af sportscenteret.

Delomréade B, C og D

Der er ikke stillet krav til heeldning eller tagtype sasom
sadeltag, fordi der er mange forskellige bygninger in-
denfor delomrade B, C og D. Krav til farvevalg, som er de
samme som i delomrade A, skal i stedet veere med til at
skabe et harmonisk udtryk i omrédet som helhed.

Tage i delomréade B, C og D skal udferes i tagpap med
listedaekning, tegl eller betontegl. Ligesom ved del-
omrade A er listedeekningen ved tagpap kreevet for at
nedbryde skala og undga monotoni i tagfladen (se foto).
Tagpaptag er det mest benyttede indenfor omradet, men
eksempelvis klubhuset ved Anlaegsvej 15 har rgdt tegltag,
hvorfor tegl og betontegl ogsa holdes som en mulighed i
omraderne.
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Traditionel r@d dansk vingetegl

Krav til farverne er ligesom i delomrade A sorte eller
maorkegrd nuancer for at skabe et mere helstgbt udtryk

1 omradet. Dog er der mulighed for teglstensrgde tage,
hvis der benyttes tegl eller betontegl. Det ggres primeert
for at imedekomme de tage, der i forvejen har rede tage
sdsom Anlaegsvej 15.

Teglstensred betyde den farve, en traditionel dansk vin-
getegl har (se foto).

Alle tage skal fremsta med en mat overflade for at undga
bleending fra tagfladerne. Det betyder, at der ikke tillades
glaserede tegl.

Dare og vinduer

Dogre og vinduer kan udfgres bade i tree, metal eller en
kombination af tree og aluminium. Farverne skal veere
sort, hvid eller en blanding heraf, sa alle nuancer af gra er
tilladte.

Der kan placeres ovenlysvinduer i bebyggelsen, sa leenge
vinduerne placeres symmetrisk pa tagfladen og maksi-
malt udger 30 % af tagsidens areal. En symmetrisk place-
ring af ovenlysvinduerne skaber visuel ro i tagfladen, og
begreensningen pa maengden af ovenlysvinduer er med
til at sikre, at taget stadig fremstar som en sammenhaen-
gende flade. Alternativt hertil er tage kun udfert i glas,
hvilket der er mulighed for i delomrade A — se under
afsnittet "Tage”.

Ovenlysvinduer skal ellers i forhold til materiale og farve
folge de bestemmelser, som er opsat generelt for dgre

Pylon med navn og logo for aktiviteten vejen forer til

og vinduer, der er neevnt herover.

Skiltning

Bestemmelserne i lokalplanen skal sikre, at skiltningen
ikke bliver for markant i omradet, men at der stadig er rig
mulighed for den type skiltning, der normailt findes i et
omrade med sportsfaciliteter. Der er derfor opstillet krav
til omfang og iseer placering af skiltningen for at samle
det og undga spredt og meget forskelligartet skiltning,
som vil skabe et rodet udtryk i omradet.

Almindelig adresse- og feerdselsskiltning er fritaget for
bestemmelserne i lokalplanen, da disse typer reguleres
efter anden lovgivning.

Alle skilte skal frinolde oversigtsarealerne ved veje, og
skiltetyper, som ikke er neevnt i lokalplanen, tillades ikke.
Desuden ma der ikke etableres skiltning indenfor matri-
kelnummer 569 Ringsted Markjorder, for at sikre udtryk-
ket passer ind i boligomradet, som matriklen ligger opad.

Pyloner

Der mé kun opseettes én pylon ved hver vej eller stj,
som forer til indgange til bebyggelsen (adgangsvej). Det
betyder eksempelvis, at der ikke mé opseettes en pylon
ved indgange til hver parkeringsareal leengst mod syd pa
Tveerallé, da disse ikke direkte fgrer til en indgang.
Desuden skal flere aktiviteter p4 samme adgangsvej sta
pa samme pylon og kan derfor ikke f& hver sin. Grunden
til at begreense pylonerne, til maksimalt én pr. indgang
og kun ved adgangsveje, er for at undgd mange skilte
teet pa hinanden, da det kan ggre, at de enkelte skilte
drukner i meengden, og at skiltene derfor ikke fungerer
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Servicevejvisningsskilt, som danner grundlag for udseende
af henvisningsskilte

efter hensigten om at lede besggende.

Pylonerne ma kun indeholde navn og logo pa aktivite-
terne for at begreense meengden af information, sa de er
hurtige at afleese for eksempelvis billister (se foto).

Pyloner ma maksimalt veere 1,8 m?, sa de ikke bliver for
markante i omradet.

Henvisningsskilte

Henvisningsskilte er med til at lede besggende rundt i
omrédet pa en let og overskuelig made og mé derfor
opseettes langs veje og stier, som leder til forskellige
funktioner og aktiviteter. Skiltene ma ikke veere hgjere
end 1 meter.

Henvisningsskiltene tager inspiration fra servicevej-
visningsskilte (se foto), da disse fremstar simple og let
afleeselige. Henvisningsskiltene ma derfor kun indeholde
navn og/eller piktogram pa de aktiviteter eller funktio-
ner, som der henvises til. Er der flere henvisningsskilte
samme sted, skal disse samles pad samme stander for at
undga for mange skilte. Er der mere end 3 henvisninger
pa et skilt, flernes navne, og der henvises i stedet kun ved
hjeelp af piktogrammer. Disse krav skal sikre, at skiltnin-
gen i omradet begraenses, sa det enkelte skilte traeder
tydeligt frem.

Indenfor samme delomrade skal alle henvisningsskilte
fremsta ens i farve og udformning, s& der sikres et rent
udtryk.

s

Eksempel pa beachflag som er fritstaende skiltning

Informationsskilte

Ude i omradet tillades desuden informationsskilte, som
skal fremsta som mindre faste skilte. Informationsskiltene
kan veere med til at forteelle om den specifikke brug af et
omréade eller en aktivitet. Det kunne eksempelvis veere
ordensregler for brug af skaterbanen eller brugsvejled-
ning og baneoversigt ved discgolfbanerne.

Seerligt for parkeringspladsen mod Kaserme Parkvej er
muligheden for at opstille kort over Ringsted Kommune
med informationer om oplevelser indenfor kommunen.
Det skal veere en service for de turister og besggende,
som benytter parkeringspladsen til autocampere.

Midlertidig skiltning

Der tillades fritstaende skiltning og udsmykning i forbin-
delse med midlertidige arrangementer. Fritstaende skilt-
ning er ikke feestnet i jorden og kan flyttes - eksempelvis
A-skilte og beachflag (se foto). Udsmykning kan veere
lyskeeder og guirlander til jul eller anden dekoration til at
skabe en bestemt stemning.

Det er nedvendigt med mulighed for ekstra skiltning i
forbindelse med midlertidige arrangementer, sa der kan
henvises til seerlige steder eller aktiviteter, skabes en seer-
lig stemning med udsmykning eller blot skabes opmaerk-
somhed omkring arrangementet.

Skiltning og udsmykningen méa kun veere opsat sa leenge
arrangementet varer, dog ikke mere end 6 uger, som
ogsa er den maksimale leengde for midlertidige arrange-

15
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ringsted sport center

Sy A Z
Eksempel pa indgangsskilt over indgang

RIMO KOMMED!
Herfra starter loberne i
RIMO - Ringsted

Motionsklub aret rundt
om onsdagen kl. 19.00.
Lese mere p3 www.nmu.dmoheafd;(i;.g.

RIMO - Ringsted Motionsklub
for motionister og de der vil lidt mere
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Eksempel pa skilt, der holder afstand til kant p4d murpille

1 m til kant

Bygning placeret foran gavl

Princip for placering af gavlskilt (gra felt). Nederst vises
placering, hvis der placeret en bygning foran gavlen (stiplet)

menter.

Facadeskilte

Der findes flere forskellige typer facadeskiltning, som
gennemgas herunder, men feelles for alle disse er, at de
skal udformes, sa de folger fagdelingen af facaden. Det
betyder, at skiltene skal fglge de linjer, som eksempelvis
vinduer, dore og udheseng danner. Det skal geres, for at
skiltene kommer til at fremstd som en sammenheengen-
de del af facaden.

Indgangsskilte

Ved alle indgangsdere kan der skiltes enten over eller
ved siden af dgren med navn eller logo pa den funktion,
som indgangen forer til (se foto). Der tillades saledes kun
ét sddan skilt pr. indgang.

Forer en indgang til flere funktioner, kan der selvfglgelig
skiltes for alle funktionerne, men teksten skal sta samlet
og veere i samme skrifttype og farve, sa skiltningen frem-
star som en helhed.

Skiltningen skal udfgres som enkeltbogstaver, for at skilt-
ningen ikke fremstar som en pasat del pa facaden. Her-
udover skal skiltningen holde en afstand pa minimum 5
cm til kanter, hvorpa skiltet er monteret. Det kan veere
kanten af en murpille, et hjgrne pa bygningen eller op til
et udhaeng over skiltet (se foto). Det sikrer, at skiltningen
underordner sig byggeriet, der skabes luft pa facaden, og
skiltningen ikke bliver for dominerende.

Gavlskilte pa halbebyggelse

Indenfor delomrade A er det muligt at opseette ét fa-
cadeskilt med navn og logo pa hver halgavl (se foto).
Skiltet skal udfgres som enkelt bogstaver, sa materialet pa
gavlen er synlig mellem og bag bogstaverne. Skiltningen
skal holde en afstand pa minimum 1 meter til kanter pa
den gavl, hvor skiltet monteres sdsom tagkanter, hjgrne
og udheeng (se princip). Er der vinduer i gavlen, skal der
ogsé holdes afstand til disse som foreskrevet, men luger,
som kun bruges til service og fremstar i samme materia-
le som gavlen, teeller ikke med.

Plade- og digitale skilte ved indgange

P4 hver side af indgangsdgre kan der placeres pladeskilte
eller digitalt skilt. Disse skilte ma kun fungerer som vej-
visere, eksempelvis et kort over omradet eller indeholde
informationer om de funktioner, som adgangen farer til,
s& bespgende kan finde rundt.

Det er ogsa muligt, at skiltningen forteeller om aktivi-
teter og events, der sker indenfor lokalplanomrédet, s&
leenge det ikke tager form af reklame, hvor der kan peges
tilbage pa et specifikt produkt. Eksempelvis kan der re-
klameres med stemningsbilleder med mad, der serveres
i cafeteriet, men der ma ikke fremga specifikke produkter
pa billedeme.



Skiltningen skal, ligesom indgangsskiltene, holde en
minimum afstand pa 5 cm til kanter, hvorpa skiltet er
monteret, for at sikre luft p4 facaden og at skiltene un-
derordner sig bygningens udformning.

Digitale skilte ma ikke give anledning til bleending, sa
lysstyrken ma ikke blive for kraftig. Ligeledes ma digitale
skilte heller ikke st& og blinke. Defekte skilte, hvor lyskil-
den er i stykker, skal derfor skiftes, og billederne pa skilte-
ne ma heller ikke skifte for hurtigt, da det ogsa skaber en
blinkende effekt. Disse krav skal sikre, at de digitale skilte
ikke skaber et uroligt og hektisk lysbillede i omradet.

Opklaebning

Der kan benyttes opkleebning i vinduer og pa dgre som
skiltning. Denne type skiltning ma indeholde navne,
logoer, abningstider og lignende, som forteeller relevant
information om de bagvedliggende funktioner. Det er
meget vigtig at overveje, hvor megen information der
onskes, da mere ikke ngdvendigvis gor skiltningen bedre
eller mere synlig, men i stedet blot skaber forvirring og
rod pa facaderne.

Opklaebningen skal veere enkeltbogstaver eller enkelt-
bogstaver pa gennemsigtig folie, sa det er muligt stadig
at kigge gennem vinduer og dgre. Det er vigtigt for ople-
velsen af omradet, at det stadig er muligt at opleve livet
bag facadermne, og at byggeriet ikke lukker sig om sig sely,
men virker velkommende pa besagende.

Opkleebningen skal felge fagdelingen i vinduespartierne
og ma saledes ikke ga pa tveers at sprosser. Det skal sikre
harmont i facaden, og at opkleebningen fremstar under-
ordnet i forhold til vinduerne.

Belysning af skilte

Alle typer skilte, pa neer sponsor- og reklameskiltning, ma

belyses pa en af folgende mader:

¢ Udvendige spots som belyser et normalt skilt. Spots
kan placeres enten pa facaden og pege ind mod skil-
tet eller i beleegningen foran skiltet og belyses opad
pa skiltet (se foto)

e Indvendigt belyst (lyskasseskilte), som er en transpa-
rent kasse, der former bogstaverne, og hvori der er
placeret en lyskilde. Dette deekker ikke neonrer (som
ikke tillades), hvor det er selve lyskilden, der begjes, og
lyskilden er séledes ikke skjult i en kasse (se foto)

¢ Bagbelyst skilt, hvor der bagved bogstaverne er pla-
ceret en lyskilde, som skeermes af bogstaverne, men
lyser ud bagved (se foto)

qsted
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Belysningen md kun oplyse det enkelte skilt, hvilket
betyder, at belysningen skal rettes direkte mod skiltet, og
lyskilden ikke ma have sa stor spredning, at facaden om-
kring skiltet oplyses. Det er saledes ikke tilladt at oplyse
hele facader.

Belysningen m4 heller ikke blinke eller give anledning til
bleending. Dette er af hensyn til trafiksikkerheden og for
at sikre et roligt udtryk i omradet. Det betyder eksempel-
vis, at belysningen ikke kan skifte farve, medmindre det
sker som gradvis overgang.

Reklame- og sponsorskiltning

Reklame- og sponsorskiltning er en naturlig del af et
sportscenter, hvorfor der gives mulighed for denne type
skiltning indenfor de omrader, som har funktioner, der
hegrer under sport- og fritid. De gvrige omrader friholdes,
for at sikre det bymeessige eller rekreative preeg disse
omréder har.

Reklame- og sponsorskiltning har et meget forskelligartet
praeg med forskellige logoer, skrifttyper og farver. Derfor
stilles der krav til omfanget og placeringen af skiltningen,
s& der sikres ensartethed i de overordnede linjer, hvilket
skaber en sammenhegengende i skiltningen.

Omkring baner og anleeg

Ude i omradet kan der laves skiltning omkring hver
enkelt bane eller anleeg (eksempelvis fodboldbane eller
omkring skaterbanen). Skiltningen etableres, sa det ligner
bander omkring banen eller anleegget. Det betyder, at
skiltningen skal placeres nede ved jorden og maksimalt
ma gives en hgjde pa 1,1 meter. Det ggres for at sikre
indkig til aktiviteter og for sikre dbenheden pa tveers af
boldbaner og anleeg. [ dag er der opsat sponsorskiltning
omkring nogle baner i toppen af hegn omkransende
baneme (se foto). Det betyder, at skiltningen sidder i
ojenhogjde for forbipasserende, hvorved banerne afskeer-
mes for indkig, livet i omradet skjules og overblikket i
omrédet fjernes. Denne type opseetning vil ikke leengere
veere tilladt.

Skiltning omkring samme omrade skal gives samme hgj-
de for at sikre rene linjer og sammenhaeng i skiltningen.

Skiltningen omkring baner og anlaeg skal enten opsaettes
i faste metalrammer, som omkring stadion (se foto), eller
kan opseettes direkte pa trad- eller gitterhegn omkring
banerne.

Pa bygninger
For at undga at bygninger kommer til at fremsta som
reklamesgijler og for at sikre et rent udtryk pa facaden,

tillades der kun opseaetning af ét skilt pr. bygning, som
samler sponsorskiltene. Sportscenteret er sammensat af
flere bygningsvolumener, hvorfor der her kan opsaettes
et samlet sponsorskilt ved hver hovedindgang.

Sponsorskiltet kan etableres som et pladeskilt lig det, der
er i omradet i dag (se foto) eller som et samlet omrade
pa facaden, hvor sponsorskiltene samles.

Stadion

Omkring stadion er der, foruden reklamer omkring
banen, ogsad mulighed for opseetning af fire storre skilte i
hver af sportspladsens hjgrmer. Disse skilte tager ud-
gangspunkt i et eksisterende skilt i omradet (se foto).
Skiltene m& maksimalt veere 3 meter hoje malt i forhold
til terreen (jordoverfladen). Hvert enkelt skilt ma ikke veere
sterre end 25 m2. Alle fire skilte skal veere ens i udform-
ning, hgjde og omfang uanset om der er 2, 3 eller 4
skilte. Dette krav er for at skabe ro omkring skiltene, som
i omfang er mere dominerende end skiltningen omkring
banen.

Flag

Der ma opseette flagsteenger i omradet, hvor der er be-
hov for det. Der ma kun flages med landeflag eller logo-
flag for de funktioner, som er hjemmehorende i omradet.
Det betyder, der ikke ma veere reklameflagning.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet ma ikke befeestes mere, end at af-
lobskoefficienten pa 0,28 1/s/ha kan overholdes. Hvis der
1 omradet befeestes yderligere, er det bygherres ansvar
at anleegge tilstreekkelige forsinkelsesbassiner til at
héandtere nedbor, sé aflebskoefficienten kan overholdes.
Ringsted Forsyning A/S fastseetter, at lokalplanomréadet
pa nuvaerende tidspunkt er maksimalt befaestet i for-
hold til aflebskoefficienten, og der skal derfor anleegges
forsinkelsesbassiner, hvis omradet befeestes yderligere.
Befeestelse deekker bade over bebyggelse og beleegning
sasom asfalt, sten og kunstgrees.

[ udregningen af aflgbskoefficienten er matrikel 55a,
Ringsted Markjorde (se kort - bla markering) taget med
som en del af udregningsgrundelaget. Denne matrikel
ligger ikke indenfor lokalplanomradet. Matrikelnummer
55a er sammatrikuleret med matrikelnummer 56p (se
kort - red markering), som er indenfor lokalplanomradet,
og de to matrikler udger en samlet ejendom. Matrikel-
nummer 55a skal friholdes for bebyggelse og befeestelse.
Dette er sikret ved, at matrikelnummer 55a i Lokalplan
224 er udlagt som feelles friareal.
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Eksempel pa reklame- og sponéorskiltning placeret i toppen Skilte omkring bane, der er placeret i fast metalramme
af hegn. Dette tillades ikke fremadrettet
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Eksempel pa sponsorskiltning placeret samlet pa pladeskilt Eksisterende stort skilt pa stadion
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Kort der viser matrikelnummer 55a, som indgar i udregningen af aflebskoefficienten, men ikke er en del af Lokalplan 301
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opsamling pa parkeringéplads

Terreenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere en +/- 0,5 meter, som
males ud fra det naturlige terreen, der er i dag. Dette er
vist pa kortbilag 7. Der ma ikke terreenreguleres teettere
pa skel end 2 meter.

Terreenreguleringer skal udferes s& naturligt som mu-
ligt, s& det ikke umiddelbart kan ses, at der er foretaget
terreenregulering. Derfor mé stigningen pa en terreenre-
gulering heller ikke veere mere end 1:5, hvilket betyder,

at eksempelvis hver stigning pa 1 meter skal ske over en
leengde pé 5 meter. Det betyder, at stgttemure ikke er
tilladt, da disse ikke fremstér naturlige, og sddanne spring
i niveau vil heemme folks beveegelse rundt i omradet, da
det ikke er alle, der kan forcerer en stgttemur.

Der er fglgende undtagelser for terreenreguleringer i

omradet:

. Der kan terreenreguleres ned til minus 1,5 meter
1 forbindelse med klimatilpasning. Denne type
terreenregulering skal fglge kravene opsat for denne
type projekter, hvilket kan leeses i naeste afsnit.

. Jordhgje markeret pa kortbilag 7 kan fjernes, sa ter-
reenet fglger det terraen, der er omkring jordhgjen.

. Der kan terreenreguleres op til plus 3 meter i omra-
det ved stadion (jf. kortbilag 7), sa leenge der er tale
om at lave niveauinddelte tilskuerpladser eller tiltag,
som skal afskeerme stadion fra de omkringliggende
omrader, ligesom jordvolden omkring stadion ger i
dag.

Eksempel pa omrade il renvnsopamling der fremstar
som grgnne tilgeengelige arealer, nar de er torlagte

Klimatilpasning

[ hele landet ser vi flere og flere problemer med ggede
meaengder regnvand. Derfor skal der ved al fremadrettet
planleegning tages stilling til behov for tilpasning herfor.

Der tillades derfor klimatilpasningslgsninger i hele omra-
det til forsinkelse af regnvand. Klimatilpasningslgsninger
er ogsa fritaget fra kravet om maksimalt +/- 0,5 meters
terreenregulering og ma i stedet regulerer ned til minus
1,5 meter.

Til gengeeld er der krav om, at anleeg til klimatilpasning
skal udformes som rekreative elementer, som indgar i
friarealberegningen. Det betyder, at skreenter til regn-
vandsbassiner og lignende vandopsamling skal udferes
med kanter, som har en maksimal stigning pa 1:5. For
regnvandskanaler og -grofter kan haeldningen veere op
til 1:2. Alle anleeg til klimatilpasning skal dimensioneres
af raddgiver med erfaring indenfor LAR (lokal afledning af
regnvand) og skal overholde rercenter anvisning 016.

Der er ikke krav til hvordan eller hvilken type regnvands-
opsamling, der skal laves, da udformningerne er afheen-
gige af, hvor de placeres, og hvordan pladsen er det
pageeldende sted. Herudover er der s& mange forskellige
lesninger, at opfindsomheden ikke gnskes begreenset (se
fotos).
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Der tillades 2 mindre laeskure pr. boldbane pé arealer fri-
holdte arealer

Friholdte arealer

Friholdte arealer deekker over arealer, som skal frihol-
des for eksempelvis beleegning, parkering eller byggeri i
storre skala. Mdlet er at holde visse arealer fri for prakti-
ske funktioner for at sikre plads til sterre granne omrader
med fokus pa aktiviteter og plads til mennesker.

Det geelder blandt andet omraderne markeret pa kortbi-
lag 6, som skal friholdes for bebyggelse eller befaestelse.
Omraderne, som primeert indeholder boldbanerne, skal
friholdes for bebyggelse og befeestelse af hensyn til
nedsivning af regnvand. Der tillades dog opseetning af

2 leeskure pr. boldbane, da det er med til at understgtte
omrédets brug (se foto).

Ligeledes geelder det, at der fortsat kan etableres eksem-
pelvis discgolf, udendegrs lege- og treeningsredskaber
samt bord- og baenkesaet som understotter omradets
brug til sport, fritid og rekreative formal. Disse elementer
er heller ikke hverken bebyggelse eller befaestelse.

Forpladsen ved svemmeland

Den nuveerende forplads ved indgangen til svgmme-
land skal fastholdes som et abent areal, der er frinoldt
for yderligere parkering. Det skyldes, at dette areal er det
eneste friareal, der er tilbage pa denne side af sportscen-
teret. Inddrages dette til parkering eller andre praktiske
funktioner, sa kommer omradet til at fremsta goldt og
uvelkommende. Det er vigtigt, at det liv, der er i omrédet,
fortsat kan fremvises ved adgangen til bygningen for at
byde besggende velkommen og reklamere for aktivitet
og feellesskab.
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Eksempel pa dbent hegn - her gitterhegn

Forarealet skal saledes afspejle den and, der er i omradet.
Derfor gives der ogsa mulighed for, at der fortsat kan
etableres sports- og fritidsaktiviteter pa arealet. Det kan
veere alt fra skejtebane om vinteren eller parcourbane

til opholdsarealer eller et rekreativt vandbassin. Nogle af
mulighederne vil muligvis have brug for tilherende byg-
ninger, eksempelvis til skajteudlejning ved en skgjtebane.
Derfor er der mulighed for, at der kan etableres op til 20
m2 byggeri, som understotter en specifik aktivitet. Der
kan saledes ikke etableres skure til greessldmaskine eller
lignende.

Hegning

Hegn er nedvendige indenfor omradet eksempelvis i
form af boldhegn til at holde bolde fra tennis- eller fod-
boldbanerne inde. Derfor gives der mulighed for mange
typer hegn. Feelles for alle er, at de ikke ma deekkes med
net, reklamer eller sponsorskiltning, medmindre de over-
holder kravene til reklame-og sponsorskilte. Disse krav
sikre, at skiltningen foregar nede ved jorden, sa der sikres
gennemkik pé tveers af arealet kun afbrudt af gronne
strukturer eller bygninger.

Der ma ikke hegnes indenfor matrikelnummer 56q
Ringsted Markjorder, for at sikre omradets abenhed og
relation til boligomradet.

Abne hegn

Abne hegn er eksempelvis trad-, gitter- eller fletvaevs-
hegn, som har en &ben struktur, man kan kigge igennem
(se foto).
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Eksempel pa lukket hegn med beerende dele i metal

De benyttes i dag blandt andet omkring daginstitutionen
og boldbaner (bade fodbold og tennis) for at holde bolde
inde. Det er fremadrettet ogsa den eneste type hegn, der
ma veere omkring boldbaner og daginstitutionen for at
undga, at omradet visuelt lukkes af. Derfor méa de abne
hegn heller ikke beplantes med klatreplanter.

Abne hegn ma maksimalt vaere 1,8 meter hoje pa naer
omkring sportsfaciliteter, hvor hegn kan veere op til 4
meter for at holde bolde inde (boldhegn).

Lukket hegn

Lukket hegn er hegn, som lukker af for indkig. Denne
type hegn kan benyttes omkring udenders aktiviteter ved
svommeland, sasom udendars bassiner og saunaer for

at skeerme af for indkig til omrédet, da brugere i badetgj
kan fole sig udstillet i forhold til fuldt pakleedte folk pa
den anden side af hegnet.

Omkring udendgrs oplag skal der etableres et lukket
hegn for at skeerme af for indkig til oplaget, der ellers kan
virke rodet i omradet. Laes mere herom i afsnit herefter.

Lukkede hegn kan veere enten pudset mur eller plan-
keveerk i tree eller komposit, der ligner tree med en
maksimal hgjde pa 1,8 meter - omkring oplag op til 2,5
meter. Baerende dele sasom stolper og rammer omkring
sektioner i trae kan herudover ogsa laves i metal (se foto).
Hegnene ma kun fremsté i sort, hvid eller en blanding
heraf. Herudover mé metal fremsta i sit naturlige udtryk.

Sportscenteret har i dag oplag staende frit, hvilket skaber en
klar bagside pa byggeriet ud mod boldbanerne

Oplag

Alle former for oplag skal afskeermes for at undga et
rodet udtryk i omradet. Oplag er alt fra varegarde til
maskine- og materialeoplag til omradets brug sdsom
graessldmaskiner, bander, ekstra hegn og lignende.
Selvom oplaget er placeret bag en bygning, skal opla-
get afskeermes for at undga oplevelsen af en bagside pa
bygningerne (se foto).

Oplag i containere mé kun anvendes ved midlertidige
arrangementer, eller hvis containeren er placeret bag et
lukket hegn, som har samme hgjde som containeren.
Container og hegn omkring oplag méa maksimalt veere
2,5 meter haijt.

Grunden til at containere, som ikke er til midlertidige ar-
rangementer, skal placeres bag hegn er for samle oplag,
sikre en ordnetlig placering og et peent udtryk i omradet.

Der ma ikke parkeres uindregistrerede koretgjer eller
bade indenfor lokalplanomradet.

Beplantning

Omrédet har en meget klar beplantningsstruktur, anlagt

som et klassisk og symmetrisk anleeg med klare akser og
alléer i nord-sydgaende og gst-vestgdende retning, som
skal fastholdes og bevares (se kortbilag 5).

Den bevaringsveerdige bevoksningsstruktur bestar sa-
ledes af flere alléer, treeraekker med storre treeer, enkelt
treeer og bevoksninger samt klart defineret heekbeplant-
ning og randbeplantning. Det er med til at definerer og
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Karakteristisk og identitetsskabende allé-beplantning

afskeerme omradet, give omradet en helt seerlig identitet,
fastholder omrédets historie og skaber klare bevaegelses-
linjer.

De forskellige strukturer har forskellige formal, og hen-
sigten med at bevare dem er derfor som udgangspunkt
ogsa forskellig, men feelles for dem er fastholdelsen
(bevaring) af beplantningsstrukturen.

Fastholdelse af beplantningsstrukturen betyder ikke, at
der ikke kan feeldes treeer eller buske, hvis det vurderes

at veere ngdvendigt ved eksempelvis sygdom, mistrivsel
eller hvis treeet vurderes at veere til farer (risikotrae). Det
betyder til gengeeld, at veelter, fjernes eller feeldes et tree,
sa skal det genplantes efter kravene i lokalplanen og med
en treehgjde pa de nye traeer pd minimum 5-6 meter, s&
strukturen fortsat fastholdes.

Allé-beplantning

P& kortbilag 5 fremgdr de alléer, som indgér i den over-
ordnede struktur og som skal fastholdes (se foto). Seerligt
de to gst-vestgédende alléer pa begge sider af Stadion Allé
og langs Anleegsvej samt den nord-sydgaende allé ved
stien mellem banerne og stadion er baerende elementer i
omrédet. Der kan anleegges stier mellem treereekkerne sé
leenge treeernes rodnet ikke pavirkes.

Allé-beplantningen skal besta af hojstammede treeer i én
af folgende arter:

. Storbladet lind, Tilia platyphyllos ‘Rubra’

. Smabladet lind, Tilia cordata ‘Greenspire’

M,

Treereekke langs 4de estlige side af Tveerallé ékal fastholdes

Traeerne langs de ost-vestgaende alléer langs Stadion
Allé og allén langs Anleegsvej, indtil parkeringspladsen,
skal sta i en klassisk alléstruktur, det vil sige overfor
hinanden med ensartet afstand mellem de enkelte treeer
i reekken. Afstanden mellem de enkelte treeer i reekkerne
langs Stadion Allé skal veere mellem 6 og 8 meter som
vist p4 eksempel herunder. Treeerne langs Anlaegsvej skal
fastholdes med en afstand mellem traeerne pa 6 meter.

Den nord-sydgédende allé kan plantes asymmetrisk, det
vil sige. at treeerne star forskudt. Treeerne i alléen skal
saledes plantes med en afstand mellem de enkelte treeer
i reekken pa 10 meter som vist pa eksempel herunder.

Disse afstande vil sikre gode levevilkar for det enkelte tree
samtidig med, at allé-strukturen bibeholdes.

Seerligt geelder det for alléen i delomréde A, at safremt
der skal bygges pa omradet kan alléen faeldes. Hvis alléen
feeldes, skal der plantes minimum én treeraekke pa green-
sen mellem delomrade A og delomrade B som erstat-
ning herfor. Denne treeraekke vil fungere som adskillelse
mellem delomréde A og fodboldbanerne.

Treeraekker

Treereekken langs den vestlige side af Tveerallé er beva-
ringsveerdig og skal fastholdes (se foto). Traeerne fremgar
af bilag 5. Foran biblioteket skal treeerne plantes med en
afstand pa maksimalt 10 meter, og ved parkeringsplad-
serme mellem hallerne og tennisbanerne skal der plantes
ét trae for hver 3. parkeringsbas.
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Langs interne veje kan der plantes treeer pa begge sider
af vejen.

Treeerne der plantes langs de interne veje og Tveerallé

skal besta af hgjstammede traeer i én af fglgende arter:

. Avnbegg, Carpinus betulus. eksempelvis ‘Frans Fon-
taine’

. Smébladet lind, Tilia cordata Rancho’

Bevoksning langs Kaerehavestien

Bevoksningen langs Keerehavestien, der fremgar af
kortbilag 5, er oprindeligt plantet som 2 reekker hgjstam-
mede treeer. Der er dog kommet en del opveekst omkring
treeerne, sa omradet mellem Kaerehavestien og boldba-
nerne nu fremstar mere kratagtigt.

Det er vigtigt at bevare strukturen med de hgjstammede
treeer ud mod stien, for at fastholde den historiske mar-
kering af stiforlgbet (se foto). Samtidig giver det mening
at fastholde den mere kratagtige randbevoksning ind
mod banerne for at sikre lee.

Den yderste reekke treeer teettest pd Keerehavestien skal
séledes bevares. Traeeerne skal besta af hojstrammede
hjemmehgrende treearter, der skal plantes med maksi-
malt 20 meters mellemrum. Der fastsaettes ikke arter i
denne lokalplan, men det er vigtigt, at treeer der plantes
ved Keerehavestien opnar en totalhgjde pa over 20 me-
ter, nér de er fuldt udvokset.

Enkeltstdende treeer

De enkeltstdende treeer, der er markeret pa kortbilag 5, er
bevaringsveerdige og ma ikke feeldes eller beskeaeres i vee-
sentligt grad uden byradets tilladelse. Herunder fremgar

det, hvad der er beerende i vurderingen om mulighed for
beskeering eller feeldning, samt hvad der er vigtigt for den
efterfglgende genplantning.

Treeerne er med til at skabe struktur og fungerer som
grenne monumenter, der fortaeller om omradets historie.
Det er saledes vigtigt, at hvis det, ud fra et fagligt (forst-
ligt) synspunkt, vurderes, at veere ngdvendigt at feelde et
af de bevaringsveerdige traeer, skal der genplantes med
andre treeer, der opnar en veesentlig sterrelse det vil sige
der opnér en totalhgjde pa over 20 meter, nér de er fuldt
udvoksede.

Hvis det bliver ngdvendigt med en gentilplantning skal
der bruges en af fglgende lovfeeldende traearter:

. Blodbgg, Fagus Sylvatica ‘Atropunicea’

. Sump-Eg, Quercus palustris

. Platan, Platanus acerifolia

Ringsted-traeet

Pa lokalplanomradets nordlige kile er der i perioden fra
2000- 2007 plantet 8 grupper af treeer (se foto). Traeernes
placering kan ses pé kortbilag 5.

Treeerne er kendt som Ringsted-treeet, fordi treearterne
der er valgt i de enkelte grupper danner ordet RINGSTED,
set fra omradets venstre hjorne mod Keerehavestien. Der
er saledes plantet: Rgn, Ildlgn, Navr, Ginkgo, Spidslgn,
Tjern, Eg, Dunbirk.

De 8 bevoksninger skal bevares, som de er. Det betyder,
at bliver det ngdvendigt at faelde bevoksningerne ved
eksempelvis sygdom, sa skal de genplantes med samme
treeart, som er neevnt ovenover og i samme raekkefolge.
Hvis det, ud fra et forstligt synspunkt, vurderes at veere
mere hensigtsmaessigt at udskifte treearten, kan der gives
dispensation til, at hele bevoksningen udskiftes pa sam-
me tid med en ny art, hvis danske artsnavn starter med
et bogstav, der passer til den respektive plads. Eksempel-
vis kan Spidslon udskiftes med Sort tjorn eller Smabladet
lind.

Den nordlige kile

Nord for Ringsted-treeet er der plantet 3 bevoksninger

og flere enkeltstdende treeer, der skal bidrage til at skabe
lee 0og rum pé stedet. Treeerne skal bidrage til at sikre, at
omradet 1 midten bliver aktiveret med opholdsrum, og
aktiviteter som udeskole, leeringsrum, sansehave eller an-
det, der skaber aktivitet pa tveers af generationer. Omra-
dets tree- og bevoksningsstruktur skal fastholdes

Haekbeplantning

Haekbeplantningen vist pa kortbilag 5 indgar ogsa i be-
plantningsstrukturen og er med til at skabe klare linjer og
rum i omradet.

Haekbeplantningen skal veere af arterne Navr, Acer cam-
pestre; Avnbgg, Carpinus betulus eller Beg, Fagus sylvati-
ca og holdes p& en hgjde p4d maksimalt 1,5 meter, s& det
stadig er muligt at kigge indover haekken for at se livet i
omradet og undga utryghed, der kan opsta, hvis det ikke
er muligt at se, hvad der er p4 den anden side af en heek.

Haekbeplantning i forbindelse med parkeringsarealer
eksempelvis omkring parkeringsarealerne ved Tveerallé
er fastlagt under afsnittet infrastruktur.

Randbeplantning

Randbeplantningen, syd og st for stadion og de @stlig-
ste boldbaner, skal veere teet bevoksning bestaende af
forskellige arter hjemmehgrende lgvfeeldende treeer og
buske for at afskeerme omradet mod omgivelserne (se
foto — billede af randbeplantningen).



Der stilles ikke krav om specifikke arter, men strukturen

1 beplantningen skal bestd af flere hojder, sa der plantes
bade hgjstammede treeer og flerstammede buske. Det
bevaringsveerdige i denne del af bevoksningsstrukturen
er saledes den lee-givende funktion og ikke de specifikke
treeer eller buske.

Grundejerforening
Ringsted Kommune kan forlange etablering af en grund-
ejerforening indenfor lokalplanomradet.

Forudsaetning for ibrugtagelse

For den nye bebyggelse kan tages i brug, skal den veere
tilsluttet vandveerk, fiernvarmeforsyning og offentlig
kloak.

Herudover skal infrastrukturen i form af veje, fortov og
parkering for bade biler og cykler veere anlagt i henhold
til bestemmelserne i § 5.

Hvis der etableres hotel- eller vandrehjem, skal der ske
en udmatrikulering til dette formal.

Hgjstammede traeer ud mod Keerehavestien

Ringsted-treeet bestar af 8 individuelle grupper af treeer, der star i den nordlige gronne kile
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Forhold til anden planleegning

Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanomradet er omfattet af fire kommuneplan-
rammer: 4R1 - Kaserneparken, 4R3 - Spejderhytte pa
Teglovnsvej, 4R6 - Omréade til rekreative formal ved An-
leegsvej og 4B3 - Batteriet. Alle neevnte kommuneplan-
rammer er lokaliseret i plandistriktet: Ringsted @st

Rammebestemmelserne for rammeomraderne lyder:

Kommuneplanramme 4R1

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Anvendelse specifik

Rekreativt grgnt omrade

grundareal i m?

Fremtidig zonestatus Byzone
Zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 0%
Maksimalt bebygget 0%

Kommuneplanramme 4R3

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Anvendelse specifik

Rekreativt grgnt omrade

Fremtidig zonestatus Byzone
Zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 30 %
Maksimalt antal etager 2 etager
Maksimal bygningshgjde | 8,5 meter

Kommuneplanramme 4R6

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Anvendelse specifik

Sports- og idreetsanleeg

Zonestatus Byzone
Bebyggelsesprocent 10
Bebyggelsesprocent af Omradet under et
Maksimalt etageantal 3

Maksimal bygningshgjde | 15 meter
Kommuneplanramme 4B3

Anvendelse generel Boligomrade

Anvendelse specifik

Blandet boligomrade

Zonestatus

Byzone

Bebyggelsesprocent

40

Bebyggelsesprocent af

den enkelte ejendom

Maksimalt etageantal

2

Maksimal bygningshejde

8,5 meter

Lokalplanens primeere anvendelse er udlagt til rekreative
formal, hvilket er i overensstemmelse med ovenstaen-
de kommuneplanrammer. En del af lokalplanomradet

er underlagt kommuneplanramme 4B3, som fastsaetter
anvendelsen til boligformal. Denne del af lokalplanen er
udlagt som abent rekreativt greesomrade i en udform-
ning som er naturligt hjemmehgrende i en boliganven-
delsesramme. Mindre dele af lokalplanen er udlagt til
offentlige formal. [det omrademe til offentlige formal
udger en mindre del af det samlede lokalplanomrade kan
de indeholdes i de rekreativ anvendelsesramme.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de geeldende
kommuneplanrammer for omradet.

Kommuneplanens retningslinjer

Under kommuneplanens retningslinje: Generelle rammer
for Ringsted Kommune er folgende rammeseettende for
lokalplanomradet.

For rekreative omrader geelder: Rekreative omrader, der
anvendes til fritids- og turismeformal, kolonihaver og
rekreative, groanne omrader, fritids- og turismeformal
omfatter eksempelvis idreetsanleeg, forlystelsesanleeg,
feriecenter samt bebyggelse til hotel, restauration, cam-
pingplads, golfbaner og primitive overnatningsfaciliteter.
Rekreative grgnne omrader omfatter parker og andre
grgnne omrader.

Yderligere generelle rammer som er rammeseettende for

omradet:

. Anleeg af trafikveje, stier med mere skal beskrives og
indarbejdes i lokalplanleegningen

. Miljgstyrelsens vejledende greensekriterier for
forureningspavirkninger skal overholdes i forhold til
veje, jernbaner og erhvervsvirksomheder

. Ved lokalplanleegning skal beplantning hjemmehg-
rende i Ringsted Kommune 1 henhold til Beplant-
ningsoversigten anvendes

. [ forbindelse med nyt byggeri skal de geeldende
befaestelsesgrader i henhold til Spildevandsplanen
overholdes

. Ved etablering af ovenlysvinduer i eksisterende tage
skal disse placeres symmetrisk

. Der ma kun placeres en raekke vinduer / kviste pa
den side af eksisterende tage, der vender ud mod



gaden

. Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende
tagmaterialer

. Ved byudvikling, nye bygge- og anlaegsprojekter
eller hvor arealanvendelse aendres, skal der i forbin-
delse med lokalplanleegning ske en vurdering af, om
omradet kan indeholde lgsninger til aflastning af
kloaksystemet, og om regnvand kan handteres pa
anden vis end ved afledning under jord

. Der skal i anleegsprojekter til nyt byggeri tages hoj-
de for eendrede klimaforhold — primeert i forhold til
stigende nedbgrsmeengder

Parkeringsnorm:
. 1 parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal for
sportshaller

. 1 parkeringsplads pr. 100 m? bruttoetageareal for
sportsbaner (boldbaner)

Eksisterende lokalplaner/byplan-

vedtaegter
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 258, 160, 3-1,
59 og rammelokalplan 129.

Lokalplanen erstatter lokalplan 258, 160 og 3-1.
Lokalplan 59 erstattes delvist for det omrade neervaeren-
de lokalplan daekker.

Rammelokalplan 129 erstattes ikke, og er fortsat geelden-
de.

Trafikale forhold

Lokalplanen fastholder de eksisterende vej- og stifor-
bindelser. Der forventes gget trafikmaeengde i omradet

i forbindelse med ny bebyggelse. Derfor skal der i takt
med opfarsel af ny bebyggelse etableres nye parkerings-
arealer.

Omrédet er forsynet med et selvsteendig stisystem. Om-
rddet busbetjenes fra Teglovnsvej, Tveeralle, Anleegsve]j
og Kaserne Parkvej.

Vejlovgivning

Inden for lokalplanomradet er der udlagt privat feellesvej,
som er underlagt den til enhver tid geeldende lovgivning
om private feellesveje (se kortbilag 3).

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomradet
Allindelille Fredskov, der ligger ca. 7 km nordvest for
lokalplanomradet. Pa grund af afstanden vurderes det, at
planleegningen af omradet hverken i sig selv eller sam-
men med afledte planer og projekter vil pavirke Natura
2000-omradet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en
streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og planter
overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelses-
ordningen, fremgér af Habitatdirektivets bilag IV. Lokal-
planen ligger inden for udbredelsesomradet for en raekke
arter opfert p4 Habitatdirektivets bilag IV - herunder flere
flagermusarter, markfirben, stor vandsalamander, spids-
snudet fre og springfre.

Der er kendskab til, at der inden for lokalplanplanomra-
det findes bilag [V-arter i form af flagermus. De holder
seerligt til omkring de gamle traeer, hvoraf flere kunne
tjene som overnatningsplads og vinterplads. Neerveeren-
de lokalplan sikre bevaring af treeer, som er en del af be-
plantningssturkturen, men hvis treeerne feeldes, skal det
undersgges, om traeerne er beboet af flagermus. De ma
séledes kun feeldes indenfor det tidsrum, der er fastsat i
geeldende lovgivning.

Naturbeskyttelsesloven

Der findes ingen beskyttede naturtyper inden for lokal-
planomradet, og omradet er ikke omfattet af beskyttel-
seslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er udpeget som "Omrade med seerlige
drikkevandsinteresser” (OSD). Som udgangspunkt ma
der ikke ske byudvikling eller anden sendret anvendelse
inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser.
Ringsted By ligger som helhed inden for OSD. Inden for
OSD kan der placeres bebyggelse, som er kendeteg-

net ved at have ingen eller kun ubetydelig pavirkning

af grundvandsressourcen. Anvendelse til rekreative og
offentlige formal vurderes til ikke at veere grundvandstru-
ende. Derfor er der ikke udarbejdet en supplerende
grundvandsredegorelse i henhold til § 11e i Planloven. I
stedet henvises der til den geeldende grundvandsredegg-
relse i kommuneplanen.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Ringsted Vand A/S.

Spildevand

Ringsted Forsyning A/S oplyser, at lokalplanomradet ikke
ma befaestes mere, end at aflebskoefficienten pa 0,28 U/s/
ha kan overholdes. Hvis der i omradet befaestes yderli-
gere, er det bygherres ansvar at anleegge tilstraekkelige
forsinkelsesbassiner til nedber, sa aflebskoefficienten
kan overholdes. Ringsted Forsyning A/S fastseetter, at
lokalplanomradet pa nuveerende tidspunkt er maksimalt
befeestet i forhold til aflebskoefficienten, og der skal der-
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for anleegges forsinkelsesbassiner, hvis omradet befaestes
yderligere.

Omradet er i dag feelleskloakeret, men er planlagt sepa-
ratkloakeret i 2019.

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med fjernvarme fra Ringsted
Forsyning A/S.

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el igennem SEAS-NVEs
ledningsnet.

Affaldshandtering
Lokalplanomrade er omfattet af Ringsted Kommunes til
hver en tid geeldende affaldsregulativer.

| @ stajniveau i dB(den), 1,5 meter over terran

[ClszdB
D]
Clezde
C7z0e

Miljobeskyttelse (forureningspa-
virkning)

[ henhold til Planlovens § 15a og § 15b méa en lokalplan
kun udleegge arealer til miljgfelsom anvendelse som for
eksempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal, hvis lokalplanen sikre den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stev og anden luftforurening.

Stoj

Lokalplanomrédet ligger ca. 400 meter syd for Vestmo-
torvejen, hvilket gor, at der kan forventes stgjbelastning i
lokalplanomréadet.

Kort fra Vejdirektoratet viser stgjbelastningen i lokalplan-
omradet. Kortet viser, at pa lokalplanomradets nordlige
del er stgjbelastningen mellem 58 og 63 L, . Ringsted
Kommune arbejder pa et projekt, der skal minimere stg-
jen fra Vestmotorvejen i omradet fra Ringsted A til @stre
Ringvej.

Luftkvalitet

Lokalplanomradet ligger ca. 400 meter syd for Vestmo-
torvejen, hvilket gor, der kan forventes pavirkninger af
luftkvaliteten i omradet. Vejdirektoratets beregninger
paviser, at lokalplanomréadet er pavirket af NO, (kveel-
stofdioxid) omkring 17,5-28,3 ug/ms, PPM10 (partikler fra
koretgjers udstedning) 13-14,5 pug/m3® og PPM 2,5 (partik-
ler fra keretgjers udstedning) 10-11,3 pg/ms.

StadiomAfte

AnteEgavel

Stejbelastning fra motorvejen i forhold til lokalplanomradet. Signatur over kortét.



Bevaringsveerdi bygning - Tveerallé 1-3 (bibliotket). Veerdi 3

Jordforureningsloven

Lokalplanomrédet er registeret som omradeklassificeret,
hvilket betyder, at jorden defineres som lettere forurenet.
Det medfarer, at flytning af jord fra de enkelte matrikler
skal anmeldes til Ringsted Kommune, og at jorden skal
analyseres i forbindelse med sadan jordflytning. Der hen-
vises til 'Bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentati-
on i forbindelse med flytning af jord'.

Kulturvaerdier

Lokalplanomradet indeholder 2 bygninger, som har
bevaringsveerdi 3: Biblioteket, Tveerallé 1-3 og Pavillonen,
Tveeralle 5.

Der er ingen registrerede fortidsminder, beskyttede sten-
og jorddiger eller andre kulturveerdier indenfor lokalplan-
omrédet.

Museumsloven
Der er indhentet udtalelse fra Museum Vestsjeelland i
henhold til museumsloven.

Museum Vestsjeelland udtaler:

"Fra tidligere Sydvestsjeellands Museum blev der tilbage
12004 sendt en udtalelse vedrgrende lokalplansforslag
160.

Da arealet for det aktuelle lokalplansforslag har et pas-
sende sammenfald med det aeldre lokalplansomrade
genfremsendes udtalelsen fra 2004, idet denne udtalelse
fortsat er deekkende.

Som en supplerende aktuel bemaerkning kan dog tilfejes,
at det pa ortofoto fra omradet kan iagttages, at stort set

Bevaringsveerdi bygning - Tveerallé 5 (pavillonen). Veerdi 2

alle friarealer er udlagt til boldbaner, og en gennemgéen-
de forstyrrelse af disse friarealer kan dermed ikke udeluk-
kes.

Det kan dog pa den anden side konstateres ud fra
topografiske kort, at veesentlige topografiske traek/
kontur synes at ga igen pa nutidige kort sammenholdt
med kort tilbage fra 1800-tallet, hvilket kunne antyde,

at en terreenregulering i forbindelse med anleeggelse af
boldbaner ikke ngdvendigvis har veeret fuldt destruktive i
forhold til spor efter evt. forhistorisk aktivitet pa stedet.

Skal museet derfor pa et senere tidspunkt afgive en mere
forpligtende § 25 udtalelse, da vil dette skulle ggres pa
baggrund af arkeeologiske prgvegravninger.”

Tidligere udtalelse fra museet:

“Vedr. Lokalplanforslag 160 - svgmmehal og idraetsanleeg.
Museet har modtaget lokalplanforslaget og foretaget en
vurdering i forhold til arkeeologiske interesser.

Arkeaeologiske interesser vil veere begraenset til de stor-
re endnu ubebyggede omrader. Det kan dog formodes
at aktiviteter 1 forbindelse med anleeg af boldbaner

og dyrskueplads delvis har destrueret evt. forhistori-

ske anleeg (nedgravninger). Dog synes et areal ost for
nuveerende svemmehal og et areal gst for stadion delvis
ubergrte af storre terreenreguleringer, her kan veere tale
om arkeeologiske interesser jf. generelle bemaerkninger
herom i lokalplanforslaget.

Bygherre/entreprener har altid mulighed for at indhente
det arkeeologisk ansvarlige museums udtalelse forud for
jordarbejder jf. museumslovens § 25.
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Herved gives de bedste muligheder for at undga stands-
ning af anleegsarbejdet og udgifter til arkeeologisk under-
segelse jf. museumslovens § 27.

Har museet skgnnet, at der pa arealet ikke findes vee-
sentlige arkeeologiske bevaringsinteresser, vil evt. udgifter
til nedvendig arkaeologisk undersggelse skulle afholdes
af Kulturministeren jf. museumslovens § 27, idet en udta-
lelse ikke fritager bygherre/entreprener fra forpligtelsen
til at standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis
arkeeologiske levn patreeffes.”

Servitutter
Der er fglgende tinglyste servitutter i lokalplanomradet:

Matr. nr. 58a og 61a Ringsted Markjorder

Dato: 09.04.1959

Dokument om forsynings og aflgbsledninger mv.
Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 58a Ringsted Markjorder

Dato: 07.03.1962

Dokument om lukning af idreetshal safremt Indenrigsmi-
nisteriet forlanger det.

Bemeaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 60ca Ringsted Markjorder

Dato: 05.05.1962

Dokument om klubhus for spejderorganisationer.
Bemeaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 58a Ringsted Markjorder

Dato: 09.07.1971

Dokument om anvendelse, beplantning mv.
Bemeaerkninger: Servitutten geelder for Ringsted Lystan-
laeg, og skal overholdes.

Matr. nr. 1bs, 56p,56q, 58a og 60ca Ringsted Markjor-
der

Dato: 28.06.1972

Dokument om Byplanvedteegt nr. 7

Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og i modstrid
med denne lokalplan. Byplanvedteegten er aflgst af tidli-
gere lokalplan og skal aflyses af tingbogen.

Matr. nr. 56p Ringsted Markjorder

Dato: 15.02.1973

Dokument om oversigt mv (i forbindelse med ny vej).
Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 56p Ringsted Markjorder

Dato: 14.06.1973

Dokument om underjordiske preecisionsnivellements-
punkter (Geodeetisk Institut nr. 1639, 1640 og 1641).
Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 58a Ringsted Markjorder

Dato: 07.10.1978

Dokument om fjernvarmeanleeg mv.

Bemeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 58a Ringsted Markjorder

Dato: 14.01.1981

Dokument om fredning.

Bemeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 58a Ringsted Markjorder

Dato: 13.09.1985

Dokument om Lokalplan 3-1 del 2.

Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og i modstrid
med denne lokalplan. Lokalplanen er aflgst af tidligere
lokalplan og skal aflyses af tingbogen.

Matr. nr. 58a Ringsted Markjorder

Dato: 24.10.1985 og 22.11.1985

Dokument om svgmmeklubbens klubhus.
Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 58a Ringsted Markjorder

Dato: 11.12.1985

Dokument om lejekontrakt med Ringsted Svgmmeklub.
Bemaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 58a Ringsted Markjorder

Dato: 16.09.1991

Dokument om forsynings- og aflgbsledninger.
Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 58a og 60ca Ringsted Markjorder

Dato: 15.03.2006

Dokument om Lokalplan 160.

Bemaeerkninger: Servitutten er geeldende, og i modstrid
med denne lokalplan. Lokalplanen skal aflyses af tingbo-
gen.

Matr. nr. 60ca Ringsted Markjorder
Dato: 15.03.2010
Dokument om fjernvarmeledninger.



Bemeaerkninger: Servitutten er geeldende, og skal overhol-
des. Den er ikke i modstrid med neerveerende lokalplan.

Lov om miljevurdering af planer og

programmer

Lokalplan 301 er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og konkrete projekter (VVM) —
Bek. 1225 af 25. oktober, 2018 med senere sendringer, og
er som udgangspunkt omfattet af krav om udarbejdelse
af en miljgrapport. Dog har Ringsted Kommune vurderet,
at planen er omfattet af undtagelsesbestemmelseni§ 8,
stk. 2. Det vil sige, at planen kun fastleegger anvendelsen
af mindre omrader pa lokalt plan eller alene indeholder
mindre aendringer i sddanne planer. Planen skal saledes
kun miljgvurderes, hvis den mé antages at fa veesentlig
indvirkning pa miljoet.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af denne plan
foretaget en screening af planforslagets konsekvenser
for det omgivende miljg, hvor relevante myndigheder er
blevet hort. Det vurderes saledes, at:

. [ forhold til de tidligere lokalplaner for omradet, dvs.
lokalplan 3-1, 59, 160 og 258, udvides omradet med
"det gamle stadion” pa 615 m2. Hele lokalplanom-
radet er pa 305.891 m?, og saledes er det Ringsted
Kommunes vurdering, at planen med det nye om-
rdde omhandler et mindre omrade pé lokalt plan.

. Det er Ringsted Kommunes vurdering, at lokalplan
301 er udelukkende mindre sendringer i forhold til
det hidtidige plangrundlag, eftersom lokalplan 301
kun giver mulighed for at be-bygge omradet med
yderligere omkring 7000 m? med en bebyggelses-
procent for hele omradet pa 8. De eventuelle nye
bebyggelser vil ikke have mulighed for at blive hoje-
re end i det hidtidige plangrundlag og skal veere i
forleengelse af de eksisterende bebyggelser.

. Lokalplan 301 styrker plangrundlaget for de beva-
ringsveerdige bygninger i lokalplanomradet og den
gronne struktur.

. Lokalplan 301 er i overensstemmelse med den
overordnet planleegning, idet Kommuneplan 2017
- 2029 har udlagt omradet til henholdsvis offentligt
formal, rekreativt formal og en lil-ledel er udlagt til
boligomrade, som er et gront omrade ved Anleegs-
vej, og som ikke kan be-bygges yderligere. Dette
omréade er i lokalplan 59 udlagt til parkeringsplads,
men i lokalplan 301 bliver omradet udlagt til grgnt
omréade.

. Klimatilpasning for lokalplanomradet er blevet vur-
deret i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan
301, og der er stillet krav i lokalplanen hertil.

. At planen ikke i veesentlig grad indvirker p4 omgi-
velserne og miljo herunder de trafikale for-hold,

iseer fordi arrangementer i lokalplanomradet hoved-
sageligt foregar uden for normal arbejdstid. Der er
allerede i lokalplan 160 udlagt til en raekke parke-
ringspladser, og i den nye lokalplan 301 skal disse
parkeringspladser anleegges, safremt der kommer
ny bebyggelse.

. Lokalplan 301 pavirker ikke de neerliggende Natura
2000-omrader nr. 146 Valsolille Sg og nr. 158 Allin-
delille Fredsskov, hvor der er mere end 7 km til disse
omréder. Lokalplanen pavirker heller ikke rgdliste-
og bilag [V-arter.

Ringsted Kommune har pa baggrund af screeningen,
séledes konkluderet, at der pa det foreliggende grundlag
er godtgjort, at etableringen og drift af projektet ikke vil
resultere i vaesentlige miljgpavirkninger. Der vil derfor
ikke veere behov for at miljgvurdere planen.

Kommunens afggrelse om at undlade miljgvurdering

er ikke sendt i hgring ved andre myndigheder, da det
fortrinsvist er Ringsted Kommunes myndighedsomrade,
der bergres af planen. Ringsted Kommune har derfor
kompetencen til at vurdere de afledte miljgkonsekvenser
pa det konkrete sted.

Denne beslutning kan paklages til Planklagensevnet.
Klagefrist og vejledning fremgar af den offentlige be-
kendtggrelse, der er sendt ud samtidig med, at planen er
sendt i offentlig hering. Klagefristen er 4 uger fra offent-
liggarelsen.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og indberettes til plansystemdk.
dk. I henhold til planloven fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde:

§ 1 Formal

11

Lokalplanen har til formal at:

. Muliggere opfersel af ny bebyggelse.

. Sikre bevaring af nuvaerende bebyggelse pa Tveeral-
1é 1-3 (Ringsted Bibliotek) og Tveerallé 5 (Pavillonen).

. Sikre omradets beplantningsstruktur.

. Sikre omradets vej- og stistruktur.

. Sikre tilstreekkelig parkering.

. Sikre omrader der skal frinoldes for byggeri og
befeestelse

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 - omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanomradet omfatter felgende matrikler: 1bs, 56p,
56 q, 58a, 58n, 58k 60ca, 61r, 7000an, 7000br, 7000s,
7000g samt alle parceller, der efter den 2. december
2018 udstykkes fra de ovenneevnte ejendomme. Alle
ovennavnte matrikler hgrer under Ringsted Markjorde.

2.2 - zonestatus
Lokalplanomradet forbliver i byzone.

2.3 - delomrader
Lokalplanomradet er opdelt i 4 delomrade som vist pa
kortbilag 2.

§ 3 Anvendelse

3.1 - hele omradet

Alle delomrader ma anvendes til rekreative formal her-
under: sports- og fritidsfaciliteter. Uanset lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, vil der veere mulighed for at
fa tilladelse til enkeltstaende aktiviteter og arrangementer
i henhold til miljgbeskyttelsesloven.

3.2 - delomrader

Foruden de i § 3.1 neevnte anvendelser ma de enkelte

delomrader kun anvendes til folgende:

. Delomrade A: Hotel og vandrehjem (maksimalt 100
sovepladser), foreninger, spisesteder, konference-
og medelokaler samt bygninger til omradets drift.

. Delomrade B: Foreninger og bygninger til omradets

drift. Der ma ikke bebygges p& matrikelnummer 56q
Ringsted Markjorder.

. Delomrade C: Offentlige formal herunder bibliotek
og daginstitution samt spisesteder.

. Delomrade D: Teknisk anleeg i form af spildevands-
pumpestation.

Afgreensningen af delomraderne er vist pa kortbilag 2.

§ 4 Udstykning
4.1 - udstykning og sammenlaegning af matrikler
Matrikler mé& udstykkes og sammenleegges.

4.2 - udstykning til hotel
Ved etablering af hotel eller vandrehjem skal der udstyk-
kes en selvsteendig matrikel til dette formal.

§ 5 Infrastruktur

5.1 - tilgeengelighed

Der skal sikres tilgeengelighed for gangbesvaerede og
handicappede pa veje, stier og parkeringsarealer.

Veje

5.2 - vejbetjening

Omréadet kan vejbetjenes fra Tveerallé, Anleegsvej,
Teglovnsvej, Kaserne Parkvej og Kaserne Allé.

5.3 - vejstruktur
Nuveerende veje som vist pa kortbilag 3 skal fastholdes.

5.4 - bredde og beleegning

Veje skal udleegges med en kgrebane pa minimum 5,5
meter. Der skal anlaegges fortov pa mindst en side af
vejen med en bredde pa minimum 2 meter. Veje og for-
tove skal etableres med fast sten- eller asfaltbelsegning.
Fortorvet skal adskilles fra vej med niveauspring

5.5 - fodgeengerovergange

Der skal etableres 1 fodgaengerovergang som vist pa
kortbilag 3 i en bredde pa minimum 3 meter . Ved etab-
lering af parkeringspladser indenfor parkeringsomrade
1 som vist pa kortbilag 3 skal der etableres endnu 1 fod-
geengerovergang med en bredde pa minimum 3 meter
indenfor det pa kortbilag 3 markerede omrade.



Overkorsler

5.6 - godkendelser

Nye overkgrsler skal godkendes af Ringsted Kommune
som er vejmyndighed.

5.7 - udformning

Nye overkgrsler skal udleegges i en bredde pa 5 meter.
Ved overkarsler fra parkeringspladser skal fortovsbeleeg-
ning etableres som gennemgaende, og ved veje skal
fortovsbeleegningen afbrydes.

5.8 - oversigtsarealer

Ved overkgarsler skal der sikres oversigtsarealer pa 3,5 x 10
meter. I oversigtsarealerne ma der ikke etableres beplant-
ning, skiltning eller lignende hgjere end 1 meter. Der kan
dog etableres lygtepeele og hgjstammede treeer med en
kronehgjde pa minimum 1,8 meter indenfor oversigtsa-
realerne.

Stier

5.9 - stistruktur

Placering af eksisterende stier vist pa kortbilag 3 skal
fastholdes.

Herudover skal der etableres stiforbindelse fra parke-
ringspladser til omkringliggende funktioner.

5.10 - bredde
Nye stier skal anleegges i en bredde pa 1,5 — 2 meter.

5.11 - beleegning

Stierne som er med fast belaegning i dag skal fastholdes i
fast beleegning.

Alle andre stier kan udferes 1 anden beleegning.

Cykelparkering

5.12 - cykelparkering

Der skal etableres feelles cykelparkering svarende til 1
cykelparkeringsplads pr. 30 m? brutto etageareal byggeri.
Cykelparkeringen skal placeres i forbindelse med de
primeere indgange til de bygninger de betjener. 25 % af
cykelparkeringen skal veere overdeekket.

Parkering for biler og busser

5.13 - placering

Parkering skal holdes indenfor de pa kortbilag 4 markere-
de arealer.

5.14 - bilparkering

Al parkering med eerinde i lokalplanomradet skal forega
i lokalplanomradet, men ikke ngdvendigvis indenfor det
enkelte delomrade.

5.15 - bilparkeringsnorm
Der skal indenfor omradet etableres parkeringsarealer for

ny bebyggelse og nye anleeg svarende til:

Delomréade A

o 1 parkeringsplads pr. 50 m? brutto etageareal (drifts-
bygninger uden personalefaciliteter er undtaget)

e 15 personale- og geesteparkering + 1 parkeringsplads
pr. hotelveerelse for hotelvirksomhed

e Der skal veere mindst ét afseetningssted (Kissn'ride)
ved en af indgangene til Sportscenteret.

Delomréade B

o 1parkeringsplads pr. 50 m? brutto etageareal (drifts-
bygninger uden personalefaciliteter er undtaget)

o 1 parkeringsplads pr. 100 m? sportspladsareal

Delomréde C

o 1 parkeringsplads pr. 50 m? brutto etageareal inden-
for delomrade A, B og C (daginstitution undtaget)

e 1 parkeringsplads pr. 5 normerede bgm + 1 parke-
ringsplads pr. 100 m? brutto etageareal

Handikappladser

e 5% af det samlede antal parkeringspladser skal ud-
fores som handicappladser. Af de 5 % skal 1 % kunne
anvendes af handicapbusser. Handicapparkering skal
etableres ved hver hovedbygning og skal placeres
1 teet tilknytning til handicapvenlig adgang til den
enkelte bygning.

5.16 - busparkeringsnorm

Der skal ved bebyggelse indenfor delomrade A etable-
res 2 busparkeringspladser i definerede parkeringsbase i
storrelsen 12,5 x 3 meter.

5.17 - beleegning

Parkeringsarealer skal beleegges med grus, asfalt eller
anden fastbeleegning i en markegré farve, og parkerings-
bése skal optegnes.

5.18 - udformning parkeringsomrader

Indenfor parkeringsomrade 1 og 2, som vist pa kortbilag
4, skal stgrre samlede parkeringsarealer med mere end 8
base beplantes med lav haek med en maksimal hgjde 1
meter samt minimum 1 tree pr. 8 parkeringsbase.
Udformningen skal udfgres pad samme méade som de
eksisterende parkeringspladser pa Tveerallé overfor bibli-
oteket.

5.19 - tree- og haekplantearter i parkeringsomrade 1
Treeer og heekke pa parkeringsomrade 1 skal veere af
folgende arter:

. Smébladet lind, Tilia cordata Rancho’

. Avnbgg, Carpinus betulus (bade tree og haek)

. Navr, Acer campestre;

. Bgg, Fagus sylvatica
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5.20 - tree- og haekplantearter i parkeringsomrade 2

Treeer og heekke pa parkeringsomrade 2 m4, foruden de i

§ 5.19 neevnte arter, ogsé besta af felgende arter:

. Buskpotentiel Potentilla fruticosa

o Lave stedsegrgnne planter, der har en maksimal
hgjde pa 1 meter

. Hvidpil, Salix alba 'Saba’

. Himalajabirk, Betula utilis

§ 6 Teknisk forsyning

Ledninger

6.1 - luftledninger

Alle ledninger skal graves ned, og der ma ikke etableres
luftledninger. Luftledninger kan etableres i forbindelse
med midlertidige arrangementer jf. § 3.1, og kun i arran-
gementets varighed.

6.2 - friholdelse af rgr og dreen

Der ma ikke plantes treeer s& teet ved rerledninger, at tree-
ernes rgdder kan skade rgrledningerne, og der ma ikke
etableres bebyggelse over rgrledninger samt dreen.

6.3 - placering af nye rgr og dreen
Ved placering af nye rgrledning og dreen ma disse ikke
placeres indenfor eksisterende traeers rodzone.

Tekniske bygningsdele

6.4 - ventilation og klimaanleeg

Tekniske bygningsdele sdsom ventilations- og kli-
maanleeg ma ikke veere synlige, men skal afskaermes.
Afskeermningen skal udferes i materialer i henhold til

§ 8.3, 85,87 0g8.10. Ved tage i tegl og betontegl kan
afskeermning udferes i metal og i henhold til farverne i §
88 0g8.11

Energitekniske anleg

6.5 - solceller og solfangere

Der kan etableres solceller og solfangere pa tage inden-
for omradet. Disse skal have samme heeldning som taget
hvorpa de monteres og skal placeres symmetrisk pa tag-
fladen. Ved opseetning af et sddant anleeg skal der s@ges
tilladelse hos Ringsted Kommune.

6.6 - bleending
Ingen anleeg ma give anledning til bleending.

6.7 - vindmgller og vindturbiner
Der ma ikke opfares vindmgller eller vindturbiner inden-
for lokalplanomradet.

Belysning
6.8 - lyskilde
Ved alle typer belysningen i omradet skal lyskilden veere

nedadrettet og med stor spredning for at sikre et jeevnt
og ikke for kraftigt lys. Ved alle typer lys skal der an-
vendes lyskilder i gule eller hvide nuancer. Ingen typer
belysning ma give anledning til bleending.

6.9 - vej- og stibelysning

Vej-, pakreirngsplads- og stibelysning skal etableres som
mastarmatur i en hojde pa 3-5 meter og placeret med
en maksimal indbyrdes afstand pa 20 meter. Stibelysning
kan herudover etableres som pullertbelysning med en
maksimal indbyrdes afstand pa 8 meter.

Armaturer indenfor samme vej- eller sti skal veere ens.

6.10 - lysmaster

Der ma etableres lysmaster omkring aktivitets- og sport-
sanleeg indenfor delomrade B med en maksimalhgjde
pa 16 meter. Lysmaster ma ikke veere teendt efter kl 22:30
alle dage.

Der ma4 ikke etableres lysmaster pa matrikelnummer 569
Ringsted Markjorder.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placer-

ng

7.1 - bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed
ma ikke overstige 8.

7.2 - bebyggelsens placering

Ny bebyggelse skal placeres pa én af folgende méader:

. Indenfor delomrade A

. Indenfor 20 meter af eksisterende primeer bebyg-
gelse indenfor delomrade B og C. Dette er ikke
geeldenden for de bevaringsveerdige bygninger som
er vist pa kortbilag .

. Indenfor delomréde D.

7.3 - placering af mindre bygninger

Der ma i delomréde A, B og C opferes mindre bygninger
0g anleeg sdsom redskabsskure, nar det er nedvendigt
for omradets funktion eller drift. Den enkelte bygning ma
maksimalt have et areal pa 20 m? og en bygningshojde
pa 2,5 meter.

74 - midlertidige konstruktioner

Der ma indenfor alle delomréadet etableres midlertidi-

ge konstruktioner i form af eksempelvis telte, boder og
servicebygninger i forbindelse med afholdelse af midler-
tidige arrangementer sasom festival, loppemarked, cirkus
og idraetssteevner.

Delomrade A

75 - hejde og etager

Bebyggelsen ma maksimalt veere 15 meter hgj og ikke
mere end 3 etager. Trappehuse, Elevatorskakter, ventilati-
onsanleeg og lignende skal holdes indenfor denne hgjde.



Delomrade B

76 - hojde og etager

Al bebyggelse (med undtagelses af Pavillonen jf. § 8.1)
ma maksimalt veere 8,5 meter hoj og ikke mere end 1,5
etager.

77 - Tveerallé 5 (Pavillonen)

Pavillonen pé& Tveerallé 5 som vist pa kortbilag 7 har hoj
bevaringsveerdi. Bestemmelser herom er fastlagti § 8.1-
8.2.

7.8 - materialegard

Indenfor delomrade B ma placeres 1 materialegard med
tilhgrende driftsbygning pa optil 300 m?. Materialegard

og driftsbygning ma ikke placeres indenfor de péa kortbi-
lag 6 markerede omradet.

Delomrade C

79 - hejde og etager

Al bebyggelse (med undtagelse af biblioteket jf. § 8.1)
mé& maksimalt veere 8,5 meter hgj og ikke mere end 1,5
etager.

7.10 - Tveerallé 1-3 (bibliotek)

Biblioteket pa Tveerallé 1-3 som vist pa kortbilag 7 har hoj
bevaringsveerdi. Bestemmelser herom er fastlagt 1 § 8.1 -
8.2.

Delomrade D

711 - hejde

Spildevandspumpestationen méa maksimalt veere 2,5
meter hgj.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bevaringsveerdige bygninger

8.1 - bevaringsveerdige bygninger

Biblioteket pa Tveerallé 1-3 og Pavillonen pa Tveerallé

5 som vist pa kortbilag 7 skal bevares. De eksisterende
bebyggelser ma kun nedrives, ombygges eller p4 anden
made aendres med tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

8.2 - udtryk

Ved renovering og ombygning af de i § 8.1 naevnte be-
varingsveerdige bygninger skal bygningerne tilbagefores
til deres oprindelige udtryk. Bygningemes oprindelige
udtryk og bevaringsveaerdi er beskrevet i bilag 1 og 2.

Facader

8.3 - delomrade A, materialer

Indenfor delomrade A ma facader kun fremsta i pudset-
eller vandskuret tegl, glas eller metalbekleedning i fladt
profil.

8.4 - delomrade A, farver

Indenfor delomrade A skal farven péa facader veere sort,
hvid eller en blanding heraf. Glas- eller metalbekleedte
facader ma fremsta i materialets naturlige udtryk . Maksi-
malt 10 % af det samlede facadeareal (ekskluksiv dere og
vinduer) mé fremsta i andre farver, dog ikke neonfarver.

8.5 - delomréde B, C og D, materialer

Indenfor delomrade B,C og D skal facader fremsta i tegl,
pudset eller vandskuret tegl, metalbekleedning i fladt
profil eller traebekleedning.

8.6 - delomrade B, C og D, farver

Indenfor delomrade B, C og D skal farven pa facader
holdes indenfor jordfarveskalalen som vist pa side 13 i
redeggrelsen. Metalbekleedte facader kan ogsa fremsta

1 materialets naturlige udtryk. Facader i blank mur skal
fremsté i gule teglsten i samme nuancer som findes in-
denfor delomrdderne i dag. Se eksempler i redeggrelsen
side 13.

Tage

8.7 - delomrade A, materialer

Indenfor delomrade A skal tage fremsta i glas, metal eller
tagpap med listeinddeekning.

8.8 - delomrade A, farver

Indenfor delomrade A skal tage fremsta sorte eller
markegra. Ved glas- eller metalbekleedte tage skal disse
fremsta i materialets naturlige udtryk.

8.9 - delomréde A, overflader

Indenfor delomrade A ma tagmaterialer kun fremsta med
mat overflade med undtagelse af glastage. Glastage skal
udfgres s& bleending fra sollys eller anden belysning ikke
er til gene for trafikanter, naboer og brugere af sports-
centeret.

8.10 - delomrade B, C og D, materialer
Indenfor delomrade B, C og D skal tage fremsta i teg],
betontegl eller tagpap med listeinddeekning.

8.11 - delomrade B, C og D, farver

Indenfor delomrade B, C og D skal tage fremsté sorte
eller markegrd. Ved tegl og betontegl mé tage ogsa frem-
sta teglstensregde.

8.12 - delomréde B, C og D, overflader
Indenfor delomrade B, C og D ma tagmaterialer kun
fremstd med mat overflade.

Dgre og vinduer

8.13 - materialer

Dore og vinduer skal udferes i tree, metal eller trae/alu.
8.14 - farver
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Farven pa dore og vinduer skal veere sort, hvid eller en
blanding heraf. Alle vinduer p4 samme bygning skal have
samme farve.

8.15 - ovenlysvinduer

Ovenlysvinduer skal placeres symmetrisk pa tagfladen.
Ovenlysvinduer ma maksimalt udgere 30 % af tagsidens
areal.

§ 9 Skiltning

9.1 - adresse- og feerdselsskilte

Almindelig adresse- og feerdselsskiltning er fritaget for
alle folgende skiltebestemmelser, men skal overholde
geeldende lovgivning i enten adressebekendtggrelsen
eller feerdselsloven, privatvejsloven og vejafmeerknings-
bekendtgerelsen.

9.2 - oversigtsarealer
Ingen former for skiltning ma opseettes indenfor over-
sigtsarealerne for veje i henhold til § 5.8.

9.3 - skiltetyper
Skiltetyper ikke neevnt i §§ 9.5-9.20 tillades ikke.

9.4 - matrikelnummer 56q
Der ma ikke skiltes indenfor matrikelnummer 569 Ring-
sted Markjorder.

9.5 - pyloner

Der kan opseettes maksimalt én pylon ved hver adgangs-
vej (veje og stier), der forer til indgange til bebyggelsen.
Pylonen ma kun indeholde navn og logo pa de aktivite-
ter, den pageaeldende vej forer til. Pylonerne ma maksi-
malt veere 1,8 m2.

9.6 - vejvisningsskilte

Der ma opseettes henvisningsskilte (se foto side 15) langs
veje og stier i hele omradet, som leder til de forskellige
funktioner og aktiviteter.

Skiltene ma ikke vaere hgjere end 1 meter og mé kun
indeholde navn og/eller piktogram pa de aktiviteter eller
funktioner, som der henvises til.

Flere skilte samme sted skal samordnes indenfor samme
stander. Er der mere end 3 skilte pa et henvisningsskilt,
skal der i stedet henvises kun ved hjeelp af piktogrammer.
Udformningen af henvisningsskiltene skal fremsta ens i
farve og udformning indenfor samme delomrade.

9.7 - informationsskilte

Foruden de i § 9.5-9.6 naevnte skilte tillades mindre faste

skilte indenfor lokalplanomradet som informerer om bru-
gen af specifikke omrader eller aktiviteter . P4 parkerings-
pladsen mod Kaserne Parkvej kan der opstilles skilte med
kort og informationer om oplevelser i Ringsted Kommu-

ne til brug for bespgende i autocampere.

9.8 - midlertidig skiltning

Fritstaende skilte sasom A-skilte og beach flag samt ud-
smykning ved events sasom guirlander og lyskeeder méa
kun benyttes i forbindelse med midlertidige arrangemen-
ter sasom julemarkeder, loppemarkeder, festivaller og
sportsstaevner. Skilte og udsmykning ma maksimalt veere
opstillet i 6 uger men dog ikke leengere end arrangemen-
tets leengde.

9.9 - facadekilte, udformning

Alle typer facadeskiltningskiltning skal udformes, sa de
folger fagdelingen af facaden. Skiltningen skal udfgres, sa
det er i plan med den overflade, hvorpa det monteres.

9.10 - indgangsskilte

Der kan over eller ved siden af indgangsdere skiltes med
navn og logo pa den eller de funktioner, som indgangen
forer til. Ved flere funktioner ved samme indgang skal
navne og logoer sta samlet og fremsta med skrifttype i
samme farve og starrelse.

Skiltningen skal udfgres som enkeltbogstaver og skal hol-
de en minimum afstand pa 5 cm til kanter, hvorpa skiltet
er monteret sdsom kanten af en murpille, et hjgrme eller
et udhaeng (se foto side 16).

9.11 - gavlskilte pa halbebyggelse

Indenfor delomrade A kan der pa gavle af haller opseettes
ét facadeskilt med navn og logo. Skiltningen skal udferes
som enkeltbogstaver og holde en afstand pa 1 meter til
kanter, hvorpa skiltet er monteret sasom tagkant, hjerner
0g udheeng.

9.12 - skiltning, indgange

Der kan opseettes ét pladeskilt eller digitalt skilt pa hver
side af indgange til bebyggelsen. Skiltene ma kun fun-
gere som vejviser eller indeholde informationer om de
funktioner, som indgangen forer til samt aktiviteter og
events, der sker indenfor lokalplanomradet.

Skiltning mé ikke tage form af reklamer, men kun afbil-
leder stemningsbilleder og kort tekst. Der ma derfor ikke
vises produktnavne, meaerker eller emballager, sa der kan
peges tilbage pa specifikke produkter eller meerker.
Skiltning skal holde en minimum afstand pa 5 cm til
kanter, hvorpa skiltet er monteret sasom kanten af en
murpille, et hjorne eller et udheeng (se foto side 16).
Digital skiltning mé ikke give anledning til bleending,
ligesom den digitale skiltning ikke ma blinke .

9.13 - Opkleebning

Der kan etableres opkleebning pé vinduer og dgre med
navne, logoer, dbningstider og lignende for de bagved-
liggende funktioner. Opkleebningen skal ske med enkelt-



bogstaver eller enkeltbogstaver pa gennemsigtig folie.
Opkleebningen skal felge fagdelingen i vinduespartier og
skal sikre indkig til de bagvedliggende funktioner.

9.14 - skiltebelysning

Alle skilte ma belyses med udvendige spots, indven-
digt belyste skilte (lyskasseskilte) eller bagbelyste skilte.
Belysning mé kun oplyse det enkelte skilt . Der mé ikke
anvendes nogen former for blinkende belysningen, lige-
som ingen former for belysningen ma give anledning til
bleending af trafikanter eller gadende.

9.15 - skiltebelysning, reklame- og sponsorskiltning
Uanset bestemmelserme i § 9.14 ma sponsor- og rekla-
meskiltning ikke belyses.

9.16 - reklame- og sponsorskiltning, afgreensning
Reklame- og sponsorskiltning tillades ikke ved pavillonen
og bibliotektet (bevaringsveerdige bygninger) og indenfor
matrikel nummer 1bs (den nordlige grgnne kile).

9.17 - reklame- og sponsorskiltning, baner og anleeg

Der kan opseettes reklame- og sponsorskiltning omkring
hver enkel bane/anlaeg i form af pladeskilte eller bannere
opsat i enten fast metalramme, som omkring stadion (se
foto side 19), eller opsat direkte pa trad- eller metalgitter,
der omkranser banen/anleegget.

Skiltningen ma maksimalt veere 1,1 meter hgjt og skal
opseettes med underkant skilt ved jordoverfladen.
Skiltning omkring samme bane eller anleeg skal have
samme overkant.

9.18 - sponsorskiltning, pa bygninger

Pa hver enkelt bygning kan der opseettes maksimalt ét
samlet sponsorskilt i form af et pladeskilt eller et omrade
pa facaden, hvor mindre sponsorskilte samles (se foto
side 19). Pa sportscenteret kan der opseettes ét ved hver
hovedindgang.

9.19 - reklame- og sponsorskiltning, stadion

Omkring stadion gives der herudover mulighed for
maksimalt 4 store skilte i hvert hjgrne af stadion med en
maksimal sterrelse p4 25 m2 og med en maksimal hgjde
over terreen pa 3 meter (se foto side 19). Alle 4 skilte skal
veere ens 1 udformning og hejde.

9.20 - Flag

Der ma opseettes faste flagsteenger i omradet. Der ma
kun flages med landeflag eller logoflag for de funktioner,
som er hjemmehgrende i omradet.

§ 10 Ubebyggede arealer

Afledningskoefficient

10.1 - afledningskoefficient

Afledningskoefficienten for lokalplanomradet som helhed
ma ikke overstige 0,28 1/s/ha.

10.2 - omradets status

Omrédet er ifglge Ringsted Forsyning fuldt udbygget i
forhold til afledningskoefficienten jf § 10.1. Ved forggelse
af omradets samlede aflgbskoefficient skal der etableres
private forsinkelsesanleeg til regnvand, sasom bassiner og
kanaler, der sikrer at aflgbskoefficienten kan overholdes.

Terreenregulering

10.3 - omfang

Der ma ikke foretages terreenregulering udover +/- 0,5
meter og ikke neermere skel end 2 meter. Hgjder males i
forhold til naturligt terreen med udgangspunkt i de eksi-
sterende koter 1 henhold til Ringsted Kommunes kotekort
som vist pa kortbilag 7.

104 - undtagelser

§ 10.3 er ikke geeldende for:

. Klimatilpasning som beskrevet i § 10.7

. Jordhgje markeret pa kortbilag 7, som kan fjernes

. Stadionomradet markeret pa kortbilag 7, hvor der
kan terreenreguleres pa + 3 meter, nér der er tale
om afskeermning (jordvold) omkring stadion eller
terreenregulering til brug for tilskuerpladser

10.5 - udformning

Terreenregulering skal udformes sa naturligt som muligt

og med en maksimal stigning pa 1:5. Undtaget herfor er:

. Omréadet med jordhoje markeret pa kortbilag 7.
Her er geeldende, at eksisterende terreenforhold
ma reguleres ned til at fglge den omkringliggende
terreenkote.

. Omkring stadion markeret pa kortbilag 7. Hvor der
tillades en stgrre stigning end 1:5, ved afskeermning
omkring stadion eller skreenter til tilskuerpladser.

Der tillades ikke stgttemure.

Klimatilpasning

10.6 - placering

Der kan etableres klimatilpasningslgsninger til forsinkelse
af regnvand i hele lokalplanomradet.

10.7 - terreenregulering

Der kan uanset § 10.3 terreenreguleres med ned til minus
1,5 meter i forbindelse med anlaeg til regnvandshandte-
ring.

10.8 - udformning
Anleeg til klimatilpasning skal udformes som rekreative
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elementer, og kan indga i friarealberegningen. Regn-
vandsbassiner og lignende vandopsamlingsanlaeg skal
udformes sa skraenter har en heeldningsprocent pa mak-
simalt 1:5. Regnvandskanaler og -grofter skal udformes
med en heeldningsprocent pa maksimalt 1:2.

Alle anleeg til klimatilpasning skal dimensioneres af rad-
giver med erfaring indenfor LAR og overholde rgrcenter
anvisning 016.

Friholdte arealer

10.9 - omréder der ikke ma bebygges eller befeestes

Der ma ikke etableres bebyggelse eller befeestes indenfor
de pa kortbilag 6 viste omrader. Dog kan der opseettes 2
leeskure pr. fodboldbane dog ikke indenfor matrikelnum-
mer 569 Ringsted Markjorder (se foto side 21).

10.10 - forplads ved svommeland

Forpladsarealet som vist pa kortbilag 6 skal holdes som
abent areal med graesbeplantning eller anvendes til
sports- og fritidsaktivitet sasom skgjtebane, rulleskojte-
bane, rekreativt vandbassin, parcour, streetbasket. Herud-
over ma der etableres mindre bygninger med et samlet
areal pa maksimalt 20 m2, som understoatter aktiviteter
indenfor det specifikke omrade.

Hegning

10.11 - matrikelnummer 56q

Uanset bestemmelserne omkring hegning ma der ikke
hegnes pa matrikelnummer 569 Ringsted Markjorder.

10.12 - hegn, skiltning

Der ma ikke opseettes net, reklamer eller sponsorskiltning
pa hegn med undtagelse af dbne hegn omkring sportsfa-
ciliteter i delomrade B (fodboldbaner, tennisbaner etc.) i
henhold til § 9.17.

10.13 - abne hegn

Omkring daginstitutionen i delomrade C og omkring
sportsfaciliteter i delomrade B ma der kun etableres
abent hegn sasom trad-, gitter- eller fletveevshegn.
Abne hegn ma maksimalt vaere 1,8 meter hgje. Omkring
sportsfaciliteter kan hegnene (boldhegn) veere op til 4
meter.

Hegn omkring boldbanerme ma ikke beplantes med
klatreplanter.

10.14 - lukket hegn, placering

Omkring udendgrs aktiviteter for sygmmeland indenfor
delomrade A, sdsom saunaer og svgmmebassiner, ma
der etableres lukket hegn. Omkring udenders oplag i
henhold til § 10.16-10.18 skal der etableres lukket hegn.
Lukket hegn m& maksimalt veere 1,8 meter haijt.

10.15 - lukket hegn, udseende
Lukket hegn skal udfgres som pudset mur, plankeveerk i

tree eller komposit, der ligner tree. Beerende dele kan ud-
fores i metal. Lukket hegn ma kun fremsté i farverne sort,
hvid eller en blanding heraf. Metal kan herudover ogsa
fremsta i sit naturlige udtryk.

Oplag

10.16 - oplag

Indenfor lokalplanomradet mé der ikke udenders parke-
res:

e Uindregistrerede koretojer

o Bade

10.17 - oplag, afskeermning

Alle former for oplag i lokalplanomradet, sdsom materia-
ler til omradets brug, maskiner og varegard, skal afskeer-
mes med lukket hegn i henhold til § 10.14-10.15.

10.18 - oplag, containere

Oplag mé ikke finde sted i containere medmindre, det
er i forbindelse med et midlertidige arrangement, eller
containeren er placeret bag et lukket hegn, der har sam-
me hgjde som containeren. Container og hegn omkring
oplag mé ikke have en hgjde pa mere end 2,5 meter
uanset § 10.14.

Beplantning

10.19 - beplantningsstruktur

Beplantningsstrukturen skal fastholdes. Det betyder, at de
pa kortbilag 5 viste alléer, treeraekker, enkeltstdende treeer
og bevoksninger skal bevares og ikke ma feeldes eller
beskeeres veesentligt uden byradets tilladelse.

Hvis der gives tilladelse til feeldning af et tree, skal der
genplantes med traeer 1 en hgjde p4 minimum 5 meters
totalhojde. Traeer skal genplantes efter strukturen bekre-
vet i §§ 10.20-10.30.

10.20 - allébeplantning generelt

Treeer, der plantes i alléerne, skal veere af samme art, som
den eksisterende allé bestar af. Hvis arten gnskes udskif-
tet, skal hele alléen udskiftes samtidig.

Afstanden mellem de enkelte treeer i alléerme skal veere
ens i hele alléens leengde.

10.21 - gst-vestgaende allé

Den gst-vestgaende allé-beplantning, som vist pa kortbi-
lag 5, skal besta af hgjstammmede treeer af én af felgende
arter:

. Storbladet lind, Tilia platyphyllos ‘Rubra’

. Smaébladet lind, Tilia cordata ‘Greenspire’

Afstanden mellem de enkelte traeer skal veere 6- 8 meter.

10.22 - nord-sydgaende allé
Den nord-sydgéende allé-beplantning, som vist pa kort-



bilag 5, skal besta af hgjstammede traeer af en af folgen-
de arter:

. Storbladet lind, Tilia platyphyllos ‘Rubra’

. Smaébladet lind, Tilia cordata ‘Greenspire’

Afstanden mellem de enkelte treeer skal veere 6-8 meter.
Alléen kan ogsa tilplantes asymmetrisk, sa treeerne star
forskudt men med indbyrdes lige stor afstand i reekken.
Treeerne 1 den asymmetriske struktur skal plantes med en
afstand pa maksimalt 10 meter mellem treeerne i samme
reekke.

10.23 - allé ved anleegsvej

Den gst-vestgdende allé-beplantning, som vist pa kortbi-
lag 5, skal besta af hgjstammede treeer af en af folgende
arter:

. Storbladet lind, Tilia platyphyllos Rubra’

. Smabladet lind, Tilia cordata ‘Greenspire’

Afstanden mellem de enkelte treeer skal veere 6 meter.

10.24 - treeer langs Tveerallé

Traeerne langs den vestlige side af Tveerallé, som vist pa

kortbilag 5, skal bevares. Ved eventuel genplantning skal

treeerne besta af fglgende arter:

. Avnbgg, Carpinus betulus. Eksempelvis ‘Frans
Fontaine’

. Smabladet lind, Tilia cordata Rancho’

Trerne ved parkeringspladserme mellem hallerne og ten-
nisbanerne skal plantes med 1 tree pr. 3 parkeringsbéase.
Treeerne langs med biblioteket skal plantes med en ind-
byrdes afstand pa maksimalt 10 meter.

10.25 - treeer langs interne veje,

Der kan plantes traeer langs begge sider af de interne

veje som vist pa kortbilag 3. Treeerne skal plantes med

en minimums afstand pa 6 meter og besta af hojstam-

mede treeer af arterne:

. Avnbgg, Carpinus betulus. Eksempelvis. ‘Frans Fon-
taine’

. Smabladet lind, Tilia cordata Rancho’

10.26 - bevoksning langs Keerehavestien

Bevoksningen langs Keerhavestien som vist pa kortbilag
5, skal bevares som teet, kratlignende bevoksning ind
mod boldbanerne. Ud mod stien skal reekken af hajstam-
mede traeer bevares.

Ved genplanting skal der plantes treeer, som opnar en to-
talhojde pa over 20 meter (fuldt udvokset). Traeerne skal
plantes med maksimalt 20 meters mellemrum.

10.27 - enkeltstdende bevaringsveerdige traeer

De enkeltstdende treeer markeret i kortbilag 5 skal be-
vares og ma ikke faeldes eller beskeeres veesentligt uden
byradets tilladelse.

10.28 - beplantning i den grgnne kile (Ringsted-traeet)
Bevoksningerne i den grgnne kile som vist pa kortbilag
5 skal besta af 8 treegrupper, hvor hver treegruppe kun
bestar af én treeart.

Traeerne skal veere af folgende arter, startende med det
sydvestlige hjgrne:

. Ren, Sorbus aucuparia

. Ildlgn, Acer ginnala

. Navr, Acer campestre

. Ginkgo (Tempeltrae), Ginkgo biloba

. Spidslen, Acer platanoides

. Tjern (Alm. Hvidtjern), Crataegus laevigata

. Eg (Vintereg), Quercus petraea

. Dunbirk, Betulus pubescens

10.29 - heekbeplantning
Haekbeplantningen som vist pa kortbilag 5 skal fasthol-
des og veere af arterne:

. Navr, Acer campestre;
. Avnbgg, Carpinus betulus eller
. Bag, Fagus sylvatica

Haekkene skal holdes i en hgjde pa maksimalt 1,5 meter.
Heekbeplantning i forbindelse med parkeringsarealer er
fastlagt i §§ 5.18-5.20.

10.30 - randbeplantning

Randbeplantningen som vist pa kortbilag 5, skal bibe-
holdes i en teet struktur med lovfeeldende hgjstammede
treeer og flerstammede buske.

§ 11 Grundejerforening

111

Ringsted Kommune kan forlange etablering af en grund-
ejerforening indenfor lokalplanomradet.

§ 12 Forudsaetning for ibrugtagning
12.1 - tilslutning

For ny bebyggelse tages i brug skal den veere tilsluttet
vandveerk, flernvarmeforsyning og det offentlige kloak-
system.

12.2 - anleeg af veje, parkering, stier mm.

For ny bebyggelse tages i brug skal vejtilkgrsel, parke-
ringsanleeg (bil og cykel), interne stier samt fodgeenger-
felt vaere anlagt efter bestemmelserne i § 5.

12.3 - udmatrikulering af hotel
For ny hotelbebyggelses kan tages i brug, skal der ske en
udmatrikulering, sa hotellet har egen matrikel.

§ 13 Lokalplan og servitutter
13.1

39
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Med vedtagelsen og den offentlige bekendtggrelse af
Lokalplan 301 opheeves Lokalplan 3-1 1 sin helhed.

13.2
Med vedtagelsen og den offentlige bekendtgorelse af
Lokalplan 301 opheeves Lokalplan 160 i sin helhed.

133
Med vedtagelsen og den offentlige bekendtgerelse af
Lokalplan 301 opheeves Lokalplan 258 i sin helhed.

13.4

Med vedtagelsen og den offentlige bekendtggrelse af Lo-
kalplan 301 opheeves Lokalplan 59 for det omrade, som
er indeholdt i neerveerende lokalplan.

13.5

Med vedtagelsen og den offentlige bekendtgorelse af
Lokalplan 301 opheaeves Rammeokalplan 129 for det om-
rdde, som er indeholdt i neerveerende lokalplan.

13.6

Servitut lyst den 28.06.1972 p& matrikel nr. 1bs, 56p,56q,
58a og 60ca Ringsted Markjorder aflyses i forbindelse
med vedtagelsen af Lokalplan 301.

137

Servitut lyst den 13.09.1985 pa matrikel nr. 58a Ringsted
Markjorder aflyses i forbindelse med vedtagelsen af Lo-
kalplan 301.

13.8

Servitut lyst den 15.03.2006 p& matrikel nr. 58a og 60ca
Ringsted Markjorder aflyses i forbindelse med vedtagel-
sen af Lokalplan 301.



Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er vedtaget af byradet, mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af neerveerende lokalplan. Der geelder efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller eendring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og indtil den vedtagne lokalplan er
offentliggjort - dog ikke leengere end et &r fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Retsvirkninger
Na&r en lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge § 18 i lov om planleeg-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen indberettes til Plandata.dk. Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippermne i planen. Videregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Vedtagelser
Plan- og Boligudvalget vedtog den 28. januar 2019 at udseende forslag til Lokalplan 301 i offentlig hering i perioden 7.
februar 2019 til og med den 25 marts 2019.

Plan- og Boligudvalget godkendte den Lokalplan 301.

Lokalplanen 301 blev offentlig bekendtgjort den , hvorefter den er bindende for de ejendomme, der
ligger indenfor lokalplanomradet.
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Kortbilag 01 - Lokalplanomrade og matrikelkort
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Bilag 1 - SAVE registrering af Tvaerallé 1-3 (bibliotek)

SAVE
Dato: april 2018

Adresse: Tveeralle 1-3

Matr.nr.: 58a Ringsted Markjorder

Anvendelse: Erhverv — bibliotek Areal: 2543 m? Opfgrt: 1991
Emne Bemaerkning Veerdi 1-9
Arkitektur Modernistisk byggeri i tidstypisk stil. Bygningen rummer en szerlig offentlig 4

funktion som bibliotek. Byggeriet er en-plan bygning — flad konstruktion med
haevede tagflader som rammetagkonstruktion, som giver rumhgjde og
dagslys (runde ovenlys) i bygningen. Tagbeklaedning er tagpap med lister.
Bygning afsluttes med en betonfrise foroven. Soklen er stgbt. Facade er
opfgrt som overvejende blank mur i gule mursten. Szerlig karakteristisk bestar
facaden af et mgnster med enkelte rgde mursten. Ligeledes skal de
karakteristiske runde vinduespartier fremhaeves. Vinduer, rammer og
indgangspartier er udfgrt i redmalet trae. Langs Tvaeralle er bygningen
forsynet med vinduesband og med tilbagetrukne vandrette friser som
understreger de vandrette lag og den langstrakte facade. Facaden mod det
gronne — vestlige facade — abner bebyggelsen sig med stgrre vinduesfalder og
tillader dermed en visuel sammenhang med parken/haven

Kulturhistorie Opfert i 1991 med baggrund i en arkitektkonkurrence. Arkitekten Knud Munk | 3
er vinder. Bygningens kulturhistorie er ung men har siden opfgrelse rummet
et bibliotek. Som bygning/bibliotek rummer bygningen lejlighedsvis
udstillinger og optraeden. Henvender sig til et bredt publikum og har saledes
stor kulturel betydning for byens borgere.

Miljgmaessig veerdi Underordner sig de gvrige bygningers facadelinje og fremstar simpel men 3
praesentabel. Huset rummer en dben forhave som fremhaever arkitekturen.
Fin treeraekke — alle langs facaden og rummer et fint haveanlaeg — som dog
ikke har stgrre landskabelig sammenhang med resten af det store grgnne
anlaeg. Et kunstprojekt — skulptur — markere indgangspartiet. Kunstprojektet
har lokalt veeret genstand for stgrre debat ved opfgrelsestidspunktet. Fortov
er i gule klinker som matcher til bygningens arkitektur og kleeder dermed

stedet.

Originalitet Bygningen fremstar originalt — muligt at der sket noget med interigret men 3
facade, tag, vinduer og indgangspartier fremstar originalt.

Tilstand Huset fremstar meget vedligeholdt 3

Serlige forhold -
Samlet bevaringsvaerdi Isaer den kulturhistoriske og den miljgmaessige veerdi bidrager til den samlede

bevaringsveerdi.

Bemeerkninger:
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Bilag 2 - SAVE registrering af Tvaerallé 5 (pavillon)

SAVE
Dato: april 2018

Adresse: Tveeralle 5
Matr.nr.: 58a Ringsted Markjorder
Anvendelse: Erhverv — off. anlaegspavillion Areal: 893 m? Opfgrt: 1900 (BBR) men er

naevnt opfgrt i 1907 andre steder — bl.a. i Ringstedbogen.

Emne | Bemaerkning Veerdi 1-9
Arkitektur Byggeriet blev opfgrt med tydelige referencer til en nationalromantiske stil 3
inspireret af stilarter fra Norditalien — isaer tarnet og med pyramidetaget samt
det davaerende parti ud mod Lystanlaegget (parken) — Byggeriet fremstar nu
med vasentlige a&ndringer — nye vinduer som har erstattet de oprindelige
som var opsprossede vinduer — indgangspartiet steerkt reduceret og de
oprindelige sgjler er fjernet. Formen og drgjden er dog bevaret herunder den
hvidmalede/pudsede facader. Vinduer, dgre og indgangspartier er malet i en
lysegra farve. Taget er enten fladt eller opbygget som
pyramidetagkonstruktion med tagpap. Selve bygningen er fgdt sammen med
Lystanlaegget og danner milepael i den lange akse fra Skolekvarteret til den
store boldbane i gstlige retning.

Kulturhistorie Opfert i 1907. Bygningen blev opfgrt som en del af parken — Lystanlaegget og 2
som en del af parkens design (engelsk have stil) Bygningen —
anlaegspavillonen — har vaeret anvendt af mange og vidt forskellige
foreninger, institutioner. Under krigen af vaernemagten samt ogsa veeret
anvendt som kornkammer. Var i 70érne brugt som Tyrolerhalle -. Siden 1977
har kommunen drevet bygningen og bygningen har vaeret anvendt af diverse
idraetsforeninger i omradet.

Miljgpmaessig veerdi Bygningen er som naevnt en del af det samlede anlaeg og har ogsa vaeret 2
kaldet anlaegspavillonen. Den indgdr ogsa som en del af en gst vest akse — den
store udvidelse af Ringsted @st med ambition om at skabe en for byen et
haveanlaeg med en lyst- og anlaegspavillion.

Originalitet Bygningen kunne trange til en renovering og modernisering —ambitionen 3
kunne veere at fgre hele eller dele af bygningen tilbage til den stilart og
formsprog som bygningen oprindelig havde.

Tilstand Huset fremstar meget vedligeholdt 3
Serlige forhold -

Samlet bevaringsveerdi Iseer den kulturhistoriske og den miljgmaessige vaerdi bidrager til den samlede

bevaringsvaerdi.

Bemgeerkninger:

Registeringen er fortaget som fotoregistrering fra offentlig vej. Registreringen tager kun fokus pa hovedbygningen eller det som typisk er bygning 1
pa en matrikel.
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