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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrade - eksempelvis om:

. anvendelse

. udstykning

. vej- og stiforhold

. placering og udformning af bebyggelse samt
materialer

. bevaring af bygninger og landskabstreek

. sikring af friarealer

. feellesanleeg

Ifolge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre ned-
rivning seettes igang.

Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i plan-
leegningen.

Herudover kan byradet altid fastleegge neermere bestem-
melser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerk-
ninger og aendringsforslag, og byradet skal tage stilling
hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

[ Ringsted
[ Byzonelandsbyer
I Landzonelandsbyer
[ Kommunegraense

Lokalplanomradets placering i kommunen

Har du spgrgsmal til lokalplanen, er du velkommen til at
kontakte Ringsted Kommune, Teknik- og Miljgcentret pa
e-mail: teknikogmiljo@ringsted.dk eller telefon: 57 62 63
00.
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Lokalplanomradet

Redegorelse

For at lette forstaelsen af lokalplanen indeholder redegoe-
relsen en beskrivelse af eksisterende forhold i og omkring
lokalplanomradet, og der gives en kort beskrivelse af
hovedindholdet og intentionerne med planen.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et gnske om
at udvide det eksisterende Knud Lavard Center og give
plads til yderligere parkering 1 tilknytning til byggeriet.

Lokalplanen skal saledes bade rumme de eksisterende
anvendelser i form af plejeboliger og eeldreboliger og
samtidig give plads til flere anvendelser med tilknytning
til sundhedsomradet i selve sundhedshuset sdsom leeger,
kiropraktorer og fysioterapeuter. Resten af omradet frem-
tidssikres ved at give plads til udvidelse af plejeboligerne
og fastholde muligheden for etablering af ny berein-
stitution, som i forvejen er en mulighed i den geeldende
Lokalplan nr. 144.

Lokalplanen har samtidig til formal at sikre, at udtryk og
skala i det eksisterende byggeri fastholdes og styrkes,
s& omradet fremstar arkitektonisk helstgbt — selv med
fremtidige udvidelser.

Her er der seerlig fokus pa at fastholde en primeer be-
byggelse med klare og enkelte bygningskroppe uden
fremspring og udhaeng, samt at sikre fritlagte hjermer, for
at bygningskroppen star klart defineret. Samtidig skal den
primaere bebyggelse friholdes for mindre tilbygninger og
hegning, s& bygningen ikke slgres.

Vaesentlig er viderefgrelsen af materialevalget med mur-
sten i gulbrune nuancer og vinduer og dare, der fremstar
som teak, og er med til at give byggeriet en varm gled.

Herudover skal lokalplanen sikre, at omradet fremstar
gront og far en relation til resten af Kaserneomradet i
henhold til Rammelokalplan nr. 129. Det gores ved at sik-
re beplantning i forbindelse med parkeringsarealer samt
etablering af et 20 meter bredt beplantningsbaelte mod
Felten. Plantebeeltet skal fremsta som et praecist formet
landskabselement bestdende primeert af hjemmehgren-
de lpvfaeldende arter. Fra Kaserne Parkvej skal der veere
indkig og dbenhed til Knud Lavard Centeret, hvorfor et 18
meter bredt beelte mod vejen friholdes for blandt andet
byggeri og hegn.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025.



Keerehavestien

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i kaserneomradet og inden for
Lokalplan nr. 129 — Rammelokalplan for Kasernen, hvor
omradet ligger i "delomréadet” Parkbyen.

Hele lokalplanomradet har et areal pa ca. 46.000 m? og
rummer i dag sundhedshus, eldreboliger og plejeboliger.
Herudover inddrages ogsé en gren kile i lokalplanen for
at give mulighed for udvidelserne. Omradet er beliggen-
de i byzone og forbliver i byzone.

Omréadet afgreenses af vejene Kaserne Parkvej mod nord,
Felten mod @st og Eksercerpladsen mod vest. Mod syd
afgreenses omradet af Keerehavestien, som er karakte-
riseret af en raekke hoje treeer (se foto). Kaserne Parkvej
er Kaserneomradets store fordelingsvej. Herfra kommer
man via en rundkersel til Eksercerpladsen, hvorfra der er
indkersel til en intern fordelingsvej i omradet.

Pa den anden side af vejene mod nord og ost ligger der
parcelhuskvarterer med boliger 1 ét plan opfert i tegl og
med sadeltage. Vest for Eksercerpladsen er der en grgn

kile, som er en del af den overordnede grgnne struktur i

Bebyggelsen star klart med rene, enkle bygningskroppe og
de karakteristiske vinduespartier

omradet, og som forbinder omradet til det grenne rekre-
ative areal langs motorvejen. Kilen er ligeledes en grund-
sten i rammelokalplanen for Kaserneomradet, da den de-
finerer afgraensningen mellem Kasernebyen og Parkbyen,
som er to af Kaserneomradets karakteristiske byomrader
med hver sin identitet. Kilen kan derfor betegnes som en
hovedkile i omradet med veesentlig betydning for hele
omradets opbygning og identitet.

Pa den anden side af Keerehavestien mod syd ligger
sportscenteret med et veeld af aktiviteter - herunder
blandt andet svemmehal, fodboldbaner og tennisbaner.

Lokalplanomrédets bebyggelse er karakteriseret ved en
klar arkitektonisk identitet med klare bygningskroppe i
mursten, ensidig tagheeldning samt dor- og vinduespar-
tier i tree med en behandling som teak, som er med til at
give byggeriet en varm gled og menneskelig skala.

Sekundeere bygninger sdsom skure, star som selvsteen-
dige bygninger, i ubehandlet tree, med ensidig tagheeld-
ning og refererer til den primeere bebyggelse.



Inden for omradet er der mindre gardhaver og rumdan-
nelser, som alle er anlagt med fokus pa ophold og pa at
fa sanserne bragt i spil - herunder en parklignende have
mellem plejeboligerne og eldreboligerne, som fremstar
med et barokpreeg med klart definerede bede og stier.
Der er offentlig adgang gennem dette haveanleeg.

Mellem bygningerne er der anlagt flere mindre parke-
ringsarealer, s& der altid er parkering teet pa hver enkelt
afdeling.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomréadet inddeles 1 5 delomrader som vist pa
kortbilag 2.

Anvendelse

Lokalplanomradet mé& kun anvendes til boligformal,
offentlige formal, serviceerhverv og foreningsformal. Alle
anvendelser skal have tilknytning til seldreomradet samt
social- og sundhedsomradet. Det betyder, at serviceer-
hvervene skal leegge sig op af sundhedsomradet, som
eksempelvis leeger, kiropraktorer og fysioterapeuter.
Foreningsformalene skal ligeledes veere montet pé disse
omréder, og kan veere foreninger sdsom aeldresagen,
gigtforeningen og lungenetvaerket. Der ma saledes ikke
etableres nogen former for serviceerhveryv eller for-
eninger i omradet, som ikke underbygger omradets fokus
pa eeldre eller sundhed.

Der er ogséd mulighed for etablering af en bgrneinstituti-
on inden for delomrade C.
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Vejhierarki for kaserneomradet. Niveauet boligvej erstattes
af intern vej i denne lokalplan

Herudover kan der inden for delomrade A eller C etab-
leres en materialegard med tilhgrende servicebygning.
Servicebygning og materialegard kan etableres pa tvaers
af delomrade A og C, men der ma kun etableres én sam-
let materialegard og servicebygning inden for hele lokal-
planomradet til oplagring og service for hele omradet.

Delomréade D og E er udlagt til rekreative og grgnne
arealer. Delomrade D indeholder det allerede eksisteren-
de haveanleeg i gardrummet mellem plejeboligerne og
eldreboligerne. Haveanleegget skal fastholde karakteren
med klart definerede bede, opholdsarealer og stier med
adgang for bade beboere og offentligheden. Delomrade
E mé& kun anvendes til plantebeelte, som skal etable-

res i henhold til de retningslinjer, som ogsa har dannet
grundlaget for andre beplantningsbeelter inden for Kaser-
neomradet i Rammelokalplan nr. 129. Plantebeeltet kan
kombineres med rekreative anleeg i form af opholdsrum
og stier.



Eksempel pa et oversigtsareal ved overkarsl. Oversigtsarealet
starter ved vejkant og skal veere i begge sider af overkgrslen

Udstykning

Matriklerne i omradet ma germe udstykkes og sammen-
leegges, sa leenge det understotter lokalplanens formal.
Eksempelvis kan matrikel 1br leegges sammen med hen-
holdsvis 1bm og 1bl, sa matriklerne fglger lokalplanens
delomrader, eller et omrade kan udstykkes i en selvstaen-
dig matrikel ved eventuel etablering af bgrneinstitution.

Veje, stier og parkering

Veje og overkorsler

[ Rammelokalplan nr. 129 findes der tre niveauer af veje:
Fordelingsveje, adgangsveje og interne veje. Kaserne
Parkvej er hele Kaserneomradets fordelingsvej. Ek-
sercerpladsen er adgangsvej for lokalplanomradet og
skal fastholdes som eneste adgangsvej for omradet, da
vejadgangen allerede er dimensioneret til trafikbelastnin-
gen med en tilslutning i form af en rundkersel til Kaserne
Parkvej. Bade fordelingsvejen og adgangsvejen ligger
uden for lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet findes en intern vej i form af
Eksercerpladsens forleengelse nord og @st om bebyggel-
sen. Den eksisterende vejfering pa bebyggelsens gstside
kan aendre linjefering (se kortbilag 5).

Alle overkgrsler fra adgangsvejen skal etableres i en
bredde pa 5 meter. Ved overkarsler til den interne vej skal
der sikres et oversigtsareal pa 5 x 10 meter, hvor der ikke
ma placeres skilte eller beplantning, der kan tage udsynet
fra billisterne (se foto). Der kan dog etableres lygtepeele
inden for omradet.
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Eksempel p& udformning af overkgrsler. Ved fortov skal
fortovet veere gennemgéende som vist her

Den interne vej skal udleegges i en bredde pa minimum
8 meter med en kgrebanebredde pa minimum 5,5 me-
ter. Fortov skal vaere minimum 2 meter bredt og veere
separeret fra kerebanen med niveauspring for at sikre
trafiksikkerheden, da omradet bl.a. servicerer aeldre, der
kan veere darligt gdende. Der er kun krav om fortov i den
ene side af vejen, men der kan etableres i begge sider
hvis gnsket.

Interne veje skal beleegges med asfalt med lyst tilslag,
greesarmeringssten eller en blanding af disse. Der kan
eksempelvis arbejdes med beleegningsskifte som en fart-
deempende foranstaltning. Af hensyn til trafiksikkerheden
ma fortov og vejareal ikke have den samme type eller
farve beleegning.

Overkarsler skal etableres med chaussesten eller greesar-
meringssten for at markere overgangen. Hvor overkgrsler
krydser et fortovsareal, skal fortovet veere gennemgéen-
de for at signalere, at bilisterne skal udvise ekstra op-
maeaerksomhed pa gaende (se illustration).

Fortov skal etableres i betonsten i en lys grd nuance som
det, der er i omradet i dag. Der kan eksempelvis arbejdes
med belaegningsskifte som en fartdeempende foranstalt-
ning. Af hensyn til trafiksikkerheden ma fortov og vejare-
al ikke have den samme type eller farve beleegning.



Interne veje skal udfgres med fartdeempende foranstalt-
ninger, s& hastigheden i omradet saenkes til omkring 30
km/t. Det skyldes hensynet til beboere og besggende til
omradet, hvor nogle kan veere darligt gdende.

Hvis sundhedshusets parkeringsareal placeres pa den
modsatte side af den interne vej i forhold til centeret, skal
der etableres en klar og tydelig markeret overgang i form
af eksempelvis fodgaengefelt eller en heevet flade. Det
endelige vejprojekt skal godkendes af Ringsted Kommu-
ne, som er vejmyndighed, i forbindelse med byggesags-
behandlingen.

Stier

Stier, som ikke er fortov, kan anleegges som enten kom-
binerede cykel- og gangstier eller som rekreative stier
for gdende, som giver adgang til omradets friarealer og
opholdsomrader. Feelles for alle stier er, at de skal anlaeg-
ges, sa der sikres tilgeengelighed for handikappede og
darligt gaende, hvorfor der er opstillet bestemmelser om
beleegning og bredder, der skal sikre dette. Herudover
skal udformning og heeldning fglge bestemmelserne i
Bygningsreglementet.

For kombinerede cykel- og gangstier er det geeldende,
at de skal udleegges i en bredde pa ca. 4,5 meter med et
befeestet areal pa ca. 3,5 meter, sa der er plads til, at cyk-
ler og gdende kan passere hinanden. Beleegningen skal
udfgres som en finkornet asfaltbeleegning.

Rekreative stier skal udleegges i en bredde af ca. 4,5
meter med et befaestet areal pa mellem 2,5 og 3 meter,
s& personer med hjeelpemidler og kerestole ogsé kan
passere hinanden. Rekreative stier skal med sin beleeg-
ning adskille sig fra veje og stier for cykler og biler, s& og
tilpasse sig de rekreative arealer. Derfor skal beleegningen
veere 1 stenmel eller et grusmateriale i en lys grd nuance.
Beleegning med grus kan eksempelvis veere slotsgrus, der
sikrer et hardt, fast og jeevnt underlag, som er tilgeengelig
for folk med eksempelvis rollator. Det er ogsa muligt at
etablere stierne med betonsten i en lys grd nuance men
fortrinsvist pa arealer, der anleegges som klart definerede
haveanleeg sasom i delomrade D eller i omrader, som
ellers vil veere sveere at anleegge i de andre materialer.

Der er krav om etablering af to stier i omradet som vist
pa kortbilag 3. Den forste sti er forbindelse fra busstoppe-
stedet ved Kaserne Parkvej, s& adgang sikres for beso-
gende, medarbejdere etc., der tager offentlig transport.
Den anden er en stiforbindelse gennem haveanleegget i
delomrade D fra Keerehavestien til den nordligste del af
haveanleegget. Stiforbindelsen skal veere tilgeengelig for
offentligheden. Begge stier er i dag etableret, og skal med
denne lokalplan ogsa sikres fastholdt. Udformning og

preecis linjefering kan eendres, men der mé ikke sendres
pa forholdene for de gdende i forhold til tilgeengelighed
0og nem adgang.

Parkering

Al parkering med relation til omradet skal forega inden
for omradet. [ bestemmelserne er der stillet krav om en
parkeringsnorm i forhold til de forskellige anvendelser.
Parkeringsnormen fastseetter ogséd andelen af handikap-
parkering, der skal etableres inden for omradet. Denne
norm er fastsat pa baggrund af en trafikteelling foretaget i
omradet den 24. oktober 2017.

Al handikapparkering skal placeres i tilknytning til bebyg-
gelsens indgange, sa der er nem adgang for brugeme.

Parkeringsarealerme skal beleegges med betonsten i en
lys gra nuance eller en blanding af betonsten og greesar-
meringssten. Det er vigtigt ved brug af greesarmerings-
sten at sikre et jeevnt underlag for de gaende til og fra
bilerne eventuel pa samme made, som parkeringsplad-
serne er udfert i dag (se foto).

For at adskille parkeringsarealerne fra vejene, ma parke-
ringspladserne ikke udfgres i asfalt.

Parkeringsarealerne skal etableres som samlede parke-
ringspladser eller parkeringslommer. For at sikre et gront
udtryk i omradet, skal parkeringsarealerne nedbrydes i
mindre dele.

Det kan veere 1 grupper af maksimalt 20 parkeringsplad-
ser, som omkranses af bagepur eller blomstrende buske.
Hvis der er tale om stgrre arealer med mere end 20
parkeringspladser, skal der etableres minimum ét tree for
hver 6. parkeringsplads (se illustration). Treeerne kan pla-
ceres samlet eller fordelt p& parkeringsarealet som vist pa
princippet nederst til hgjre, og skal veere i de arter, som
er seerligt egnet til parkeringsarealer, da de ikke bliver for
store i hverken krone eller rodnet. Arterne er angiveti§
5.19.

Ved bagepur eller blomstrende buske kan der etableres
tradhegn p& den indvendige side af beplantningen for at
undgé uhensigtsmeessige gangmenstre. Den indvendige
side vil sige ind mod selve parkeringspladsen, s& omra-
det stadig fremstar gront set udefra. Tradhegnet ma ikke
overstige 1 meter i hgjden.

Parkering nord for byggelinje a i delomréade A skal opde-
les for hver 4 base med et 2 meter bredt grgnt areal med
lav beplantning sdsom graes og lave stauder samt ét tree
inden for de angivne arter. Parkeringsomraderne nord for
byggelinjen skal underopdeles mere end andre steder for
at sikre den dbenhed til omradet, som er hensigten med
byggelinjen. Samtidig skal det sikre et grent praeg, nar
man kigger ind mod omradet.



En kombination af greesarmeringssten og betonsten som i
beleegningsskift (gren passage) som illustreret pa illustrati- dag sikrer fremkommelighed for darligt gadende
onsplanen

Eksempel 1
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72 p-pladser

Eksempler pa beplantningsscenarier for parkeringspladser over 20 pladser, hvor der skal plantes minimum 1 tree pr. 6 pladser
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Eksempel pa integreret overdaekning til cykelparkering i teet
tilknytning til indgangsdgre

Eksempel pé teknisk anleeg der ikke er integreret i bebyggel-
sen og dermed ugnsket

Eksempel pa hvordan tekniske anleeg kan integreres i be-
byggelsen uden at ga p&d kompromis med udtrykket

Eksempel pa en teknisk installation integreret i en skorsten
for ikke at bryde med bygningens udtryk

Der er indsat en parkeringsnorm for cykelparkering, sa
det ogsé sikres, at cykling til omradet bade i forbindelse
med beseg og arbejde er attraktivt. Minimum 1/3 af cy-
kelparkeringen skal veere overdeekket, og cykelparkerin-
gen skal veere placeret maksimalt 50 meter fra indgangs-
dere for at give gode vilkar for cyklisterne.

Teknisk forsyning

Alle ledninger i omradet skal veere nedgravet, og der skal
tages hensyn til rgrledninger i forbindelse med byggeri
og beplantning, sa rerledningerne kan vedligeholdes og
treeer ikke gdeleegger rorene med deres rgdder.

Tekniske bygningsdele sdsom ventilationsanleeg, aircon-
dition og udluftning skal integreres i bygningerne, og ma
séledes ikke monteres udenpé bygningen efterfglgende
(se foto). Afkast og lignende fra tekniske anleeg monteret
pa facade eller tage skal fremsta som en integreret del af
bygningens arkitektur i form og materiale,

Det er vigtigt, at disse nedvendige anleeg er indteenkt i
byggeriet fra starten for at fastholde bygningernes enkel-
te udtryk uden forvirrende elementer, som vil edeleegge
bygningens samlede helhedsindtryk som en enkel og
rolig bebyggelse.

Riste ved afkast og indsugning skal veere 1 niveau med
den flade, hvorpa de er monteret. De kan udferes i andre
materialer end tegl i henhold til bestemmelse § 8.2, som
tillader, at op til 10 % af facaden ma udferes i et andet
materiale end tegl. Der findes dog allerede lgsninger i
omradet, hvor tegl skjuler de tekniske dele i facaden pa
en smuk og enkel méade med fokus pé facadens helheds-
indtryk (se foto).

Seerlige tekniske bygningsdele som eksempelvis skorste-
ne eller antenner kan bryde tagfladen med op til 1 meter
i hojden. For elevatorer ma disse bryde tagfladen med
op til 3 meter. Samlet set ma de bygningsdele, der bryder
tagfladen ikke udgere mere en 5 % af tagfladen og ma
enkeltvis ikke vaere mere end 8 m? i flademal. Sadanne
dele kan ogsé indteenkes som en integreret del af bygge-
riets udtryk og arkitektur ved eksempelvis at skjule afkast
i skorstene (se foto).



Belysning

Der er udarbejdet et kvalitetsprogram for Kaserneomra-
det. Kvalitetsprogrammet beskriver blandt andet udseen-
de af belysning og byinventar. Belysningen i lokalplan-
omrédet tager udgangspunkt i kvalitetsprogrammet for
at skabe sammenheeng i Kaserneomradet.

Hoj belysning med en lyspunkthgjde pa maksimalt 4,2
meter til veje, stier og parkeringsarealer skal etable-

res med Louis Poulsen model Icon mini eller lignende
model. Icon mini er den model, som findes i resten af
Kaserneomradet, hvorfor denne model eller en lignende
vil sikre en helhed og relation til det resterende omrade
(se foto).

Armaturer péa vejarealer skal placeres med en indbyrdes
afstand pa 20-25 meter. Armaturerme kan enten place-
res asymmetrisk (forskudt) omkring vejen for at sikre en
jeevn lysfordeling eller placeres pa den side af vejen, hvor
der etableres fortov, sa der sikres tilstraekkeligt lys for
gaende (se foto).

P4 stier og parkeringsarealer kan der ogsé benyttes pul-
lertbelysning med et armatur i varmgalvaniseret stal. Det
kan veere modellen Veksg eller lignende, som ogsa er
neevnt i kvalitetsprogrammet for Kaserneomradet.

Der kan placeres belysning pa mure i forbindelse med
stiarealer, opholdsarealer eller indgange til bebyggelsen.
Denne type belysning skal etableres med enkelte arma-
turer i varmgalvaniseret stal. Armatureme skal etableres
som punktbelysning.

Der tillades seerlig spotbelysning i forbindelse med ser-
vicearealer, hvor der skal arbejdes udenfor. Det geelder
kun materialegdrden og ved vareindlevering til kokkenet
i Sundhedshuset. Spotbelysning skal udfgres som simple
armaturer 1 varmgalvaniseret stal uden udsmykning og
placeres diskret pa bygningerne, sa bebyggelsens rene
linjer bevares.

Spotbelysning skal veere rettet mod, og ma kun oplyse,
selve arbejdsomradet, s& naboer og forbipasserende ikke
generes af belysningen. Herudover skal belysningen
styres med beveaegelsessensorer, sa lyset ikke er teendt
ungdigt og ligeledes ikke star teendt hele natten.

Ved alle typer belysning i omradet skal lyskilden veere
nedadrettet og med stor spredning for at sikre et jeevnt
og ikke for kraftigt lys. Dette geelder dog ikke spotbelys-
ning, som af hensyn til arbejdsforhold bliver ngdt til at
oplyse et stgrre omrade.

Ved alle typer lys skal der anvendes lyskilder i gule eller
hvide nuancer. Ingen typer belysning ma give anledning
til bleending for forbipasserende eller naboer.

Louis Poulsen Icon mini

Belysning placeret asymmetrisk (forskudt) omkring vejen for
jeevn belysning

Belysning kun placeret pa én side men sammen med fortov
for at sikre god belysning for gaende

Eksempel pa enkel veegbelysning som ikke tiltreekker sig
ungdig opmeerksomhed i bebyggelsen

11
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Eksisterende bebyggelse som primeert er udfert som
ost-vestgdende leenger med enkelte tveergdende bygninger

Energitekniske anlseg
Der gives mulighed for etablering af solenergianleeg pa
tage inden for omradet.

Ved etablering af et energiteknisk anleeg skal disse ind-
teenkes 1 byggeriets helhed, sa det overordnede udtryk

i omradet bevares. Det betyder, at anleegget ikke ma
placeres ovenpa taget, men skal indbygges i taget, s&
anleeggets overside flugter med taget (se foto til hojre).
Anleegget skal placeres, sa det holder en afstand pa mini-
mum 1 meter til tagets kanter, for at tagets afgreensning
understreget. Herudover skal anlaegget placeres samlet
pa tagfladen, og ma saledes ikke opbrydes af vinduer og
tekniske installationer. Det skyldes, at anleeg som opdeles
i mange mindre dele vil virke forvirrende pa tagfladen,
hvorimod et samlet anleeg skaber en visuel ro. Anleegge-
ne ma ikke give anledning til bleending i omradet.

Der ma ikke etableres vindmgller eller vindturbiner inden
for omradet, da disse vil pavirke det overordnede udtryk,
hvor den primeere bebyggelse er omradets fokuspunkt,
og roterende vinger vil pavirke den visuelle ro, der er i
omradet.

Bebyggelsens omfang og placering
Lokalplanomradet har et samlet areal pa 46.066 m?, og
ma bebygges med et etageareal pa maksimalt 25.300 m?,
hvilket vil give en bebyggelsesprocent pa op til 55 %. Be-
byggelsesprocenten beregnes for lokalplanomradet som
helhed og ikke enkeltvis for matrikler eller delomréader.

123
gradar)
_'_
Moy,
" Max.
B0m

g 1
I (18,0 m) [T

Tilladte bygningshojder i delomrade C

| (10,0 m} |
Tilladte bygningshgjder i delomrade A og B

Det maksimale etageareal inden for hvert af de tre
delomrader A, B og C er: A: 9.000 m?, B: 4200 m? og C:
12.100 m? Delomraderne fremgar af kortbilag 2.
Arealkravene geelder bade primeer- og sekundeer bebyg-
gelse. Den primeere bebyggelse omfatter sundhedshus,
eeldreboliger, plejeboliger mv., og den sekundeere bebyg-
gelse omfatter eksempelvis skure og udhuse.

Lokalplanomradet mé bebygges inden for delomrade A,
B og C. Der ma ikke bygges i delomrade D og E, som er
udlagt til opholdsarealer og plantebeelte.

Lokalplanomrédets nord-, vest- og sydlige afgreens-

ning er der udlagt byggelinjer; a, b og ¢ som kan ses pa
kortbilag 2. Primeer bebyggelse i lokalplanomradet skal
holdes inden for disse tre byggelinjer. Byggelinjerne er
med til at skabe en afstand til skel og dermed et overblik
over bebyggelsen, ndr man ankommer. Samtidig sikrer
de, at de overordnede linjer i bebyggelsen overholdes.
Sekundeer bebyggelse méa gerne overskride byggelinje b
og ¢, men skal overholde byggelinje a. Det skyldes, at der
mod Kaserne Parkvej skal sikres en abenhed til omradet.

Bebyggelsen skal hovedsagligt opferes som ost-vest-
gaende leenger og pa den made viderefgres helheds-
udtrykket fra den eksisterende bebyggelse (se luftfoto).
Bygningsleengerne skal udferes med ensidig taghaeld-
ning, der heelder mod enten Kaserne Parkvej i nord eller
Keerehavestien i syd.



Eksisterende yggeri

Leengerne kan punktvis ssmmenbygges med enkelte
tveergaende nord-sydgaende bygninger med ensidig
taghaeldning mod @st eller vest, symmetrisk sadeltag
eller fladt tag.

[ delomrade A og B méa bebyggelsen veere maksimalt 3
etager hgj. Den md veere op til 11 meter p4 den hgjeste
side ved tagryggen og op til 9 meter pa den laveste side
ved sternlinjen (se skitse).

[ delomrade C mé bebyggelsen vaere maksimalt 2 etager

hgj. Den ma veere op til 8 meter p4 den hgjeste side
ved tagryggen og op til 6 meter pé den laveste side ved
sternlinjen (se skitse).

Bebyggelsens ydre fremtraeden

[ det felgende redegores for den primeere bebyggelse
udseende og herefter de sekundeere bygninger.

Den primeere bebyggelse er de bygninger, der bruges til
de primeere anvendelser - Sundhedshus og boliger. De
sekundeere bygninger er skure, garager og lignende.

Facade

Bebyggelsen skal opfgres i samme materialer og udtryk
som det eksisterende byggeri (se foto). Facaden skal ud-
fores i blank mur 1 tegl med vandstregne mursten i gul-

brune nuancer (se foto). De nuvaerende sten er eksem-

pelvis vandstregne mursten nr. D38 fra Petersens tegl.

Tegl i gulbrune nuancer

i

Eksempel p_é solceller integreret i taget (foto Komproment)

e
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Brandtrappe i lys gra metal med handliste 1 tree

Der er mulighed for at udfere altaner, altangange, udven-
dige trapper, riste til afkast, skodder og lameller i tree eller
metal, se fotos. Disse bygningsdele ma udgere maksimalt
10 % af facaden.

Bygningsdele i metal skal fremsté i en lys gra nuance
ligesom i det eksisterende byggeri (se foto). Det bety-

der ogsa, at delene ikke m& males, men kan behandles
med en farvelgs beskyttelse sd&som varmgalvanisering.
Bygningsdele i tree skal udfares i fyr eller leerk og skal
behandles, s& det ligner teak, for eksempel med Gori

44, 601 teak, som i dag preeger treeelementerne i den
eksisterende bebyggelse (se foto). Bygningsdele i tree skal
fremsta i samme farve i hele lokalplanomradet, s& det
fremstar som en helhed.

[ delomrade A, mod Kaserne Parkvej, mé facader maksi-
malt veere 25 meter lange. Er bygningerne leengere end
25 meter, skal facaden opbrydes i kortere stykker med
facadespring pa minimum 2 meter i dybden og mini-
mum 5 meter i leengden. Se foto med eksempel pé fa-
cadespring i den eksisterende bebyggelse langs Kaserne
Parkvej. Opbrydningen skal veere med til at sikre byggeri-
ets skala og undgé et monotont facadeforlgb.

Altaner

Der ma etableres altaner, dog i et begreenset omfang, sa
bygningernes enkle form fremstar tydeligt og veldefine-
ret. Hver enkelt altan mé& veere op til 3,5 meter i leengden
og 1,5 meter i dybden, men de mé& gerne sammenbygges
to og to og derved f4 en leengde pa maksimalt 7 meter.
Dog ma altanernes leengde tilsammen ikke udggre mere

Bygningsdele i tree med teakfarve

end 1/3 af bygningens leengde.

Altanerne skal holde en afstand fra bygningens hjgrmer
pa minimum 40 cm for ikke at slgre bygningen udtryk,
da hjernet er med til at understrege og afgreense byg-

ningsformen.

Altanerne skal viderefgres med det udtryk, som de eksi-
sterende bygningers altaner har i materiale og form (se
foto). Pa samme bygning skal altaner have samme ud-
tryk. De skal sdledes udfares i tree eller metal og have en
fast bund i beton, fiberbeton eller lignende. Altanbunden
kan péa oversiden bekleedes med tree eller klinker.

Altanraekveerk skal etableres i metal og monteres oven-
fra og ikke pé siden af altanbunden, da en montering
ovenpéa bunden er med til at forenkle altanens udtryk i
overensstemmelse med resten af bebyggelsens udtryk.
Altanreekvaerk mé gerne forsynes med handlister i tree.

Vindsejl flettet ind i altanraekveerket kan hurtigt skeemme
en bygning. Derfor er der bestemmelser om, at de skal
veere ensfarvede i en lys grd nuance i farven RAL 7038 el-
ler lignende. De skal holde sig inden for, og stadig udfyl-
de, hele reekveerkets areal. Endelig skal vindsejl i samme
delomrade veere ens, og begr vedligeholdes lgbende, da
der er krav til, at vindsejlene inden for samme delomrade
skal fremsta ens.



Facadespring i eksisterende bygning

Altangange og adgangstrapper

Der tillades altangange inden for delomréade B, hvor der
allerede findes altangange som adgangsveje til boligerne.
Altangangene méa maksimalt vaere 1,5 meter brede. De
skal holdes en friafstand til hjgrnerne p4d minimum 1 me-
ter, for at bygningskroppene fremstar tydelige. Afstanden
til hjgrneme er storre for altangange end for altaner, fordi
altangangene som udgangspunkt har et stgrre volumen,
og derfor vil fremsta mere fremtreedende, hvis de skulle
ga lige sa langt ud til hjgrnerne som altanerne.

Altangangene og adgangstrapper skal udfgres i metal i
en lys grd nuance med en fast bund i beton, fiberbeton
eller lignende for at undga nedfald fra altangangen til un-
derliggende adgangsveje. Adgangstrapper kan herudover
ogsa udfgres med gitterbund med en jeevn overflade.

Reekveerk skal etableres og fremsta som abne raekveerk
for ikke at fjerme indkigget til selve bygningen og ikke
slgre teglen som er omradets primeere materiale. Balu-
strene skal veere lodrette for at skabe sammenhaeng til de
allerede eksisterende altangange.

Sgjler, der understotter altangangene, skal veere i tegl, s&
de fremstar som en integreret del af bebyggelsen.

Eksisterende altaner pa plejeboligerne er markeret ved et
baerende system i en simpel geometrisk form

Eksisterende altangange ved aldreboligerne
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Tag

Taget i omradet er med til at understrege bebyggelsens
simple og enkle form samt bebyggelsens retning. Der til-
lades derfor kun én tagform for den primeere bebyggelse,
som er tag med ensidig tagheeldning p4d mellem 10 og
20 grader. Tagene skal heelde i retning af Kaserne Parkvej
inord eller mod Keerehavestien i syd for at understrege
bebyggelsens retning i omradet.

De enkelte, punktvise nord-sydgaende bygninger til sam-
menbygning af de gst-vestgadende leenger kan udferes
med ensidig taghaeldning mod @st eller vest, symmetrisk
sadeltag eller fladt tag.

Der ma ikke veere udhaeeng pa taget, for at understre-
ge bygningernes simple geometriske form uden ekstra
detaljer.

Tage skal etableres med enten skifer, eternit-skifer, zink
eller stal. Alle tage skal veere i en lys gra nuance, som er
tilpasset det eksisterende tag i omradet.

Alle tage inden for samme delomréde skal udfgres med
samme materiale og farve for at fastholde bebyggelsens
homogenitet og ro.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i metal i en lys gra nu-
ance, for at disse integreres med resten af bebyggelsens
materialer, farver og udtryk. Det er vigtigt at fastholde

en hoj standard for tagreder og nedlgb, fordi de er s&
markant en del af bebyggelsens udtryk, da tagene ikke
har andet udheeng end tagrenderne selv, og bygnings-
kroppene er sa simple, at nedlgbene er en markant del af
bebyggelsens udtryk.

Der ma ikke etableres tagterrasser i omradet, da det vil
slgre bebyggelsens form og overordnede udtryk.

Dare og vinduer

Dgre og vinduer i bebyggelsen er en meget fremtree-
dende del af bebyggelsens udtryk. De er lavet i tree og
behandlet, sa det ligner teak, hvilket giver bebyggelsen
dens karakteristiske farve, varme og gled. Herudover er
udformningen af de enkelte vinduespartier helt speciel
med kassetter og flytbare lameller i samme udtryk, som
er et helt unikt seerpreeg for bebyggelsen.

For at fastholde disse unikke deltaljer i bebyggelsen er
der bestemmelser, som skal fastholde seerpreeget. Vindu-
er og dore skal derfor udferes i fyr eller leerk og behand-
les, sa det ligner teak. Den eksisterende bebyggelse har
benyttet Gori 44, 601 teak, men andre behandlinger der
ligner i farve og udtryk, kan ogsa benyttes.

Der skal skabes variation i vinduespartierne med traeskodder
og/eller treelameller

Enkelte dgre kan udfgres i metal i en lys gra nuance, men
det geelder kun dere, som er seerligt udsatte for sted og
slag sdsom ved vareindleveringen til kekkenet.
Hovedindgange kan udfgres i glas med en ramme i me-
tal i en lys grd nuance for at skabe abenhed til offentlige
adgange og funktioner.

[ forbindelse med vinduespartier skal der skabes en vari-
ation med treeskodder og/eller traelameller, der fremstar
som teak pa samme made som de eksisterende vindu-
espartier (se foto).

Udvendig solafskeermning kan veere en ngdvendighed,
men vil ogsa samtidig veere et markant element i den el-
lers enkelte og diskrete bebyggelse. Derfor er det lamel-
lerne, der skal fungere som solafskeermning.

Kun inden for delomrade C tillades der andre typer
udvendig solafskeermning, hvis det ikke er muligt med la-
meller af hensyn til indeklimaet. Denne solafskeermning
skal udfgres som rullegardiner, som flugter med facaden
pa samme made, som de der findes i omradet i dag.

Ved altaner kan der monteres markiser, som géar ud fra
bygningeme. De skal integreres i et system, der arkitek-
tonisk er tilpasset bebyggelsen, og er med til at fastholde
det stramme udtryk, hvad enten markiserne er ude eller
inde. Systemet kan veere lig det, der findes i omradet i
dag med et baerende system i metal eller tree, som er
behandlet, s& det ligner teak.

Bade rullegardiner og markiser skal veere monteret i
lukkede kassetter og veere uden tunger, da tunger ikke vil



Eksisterende skure fremstar i ubehandlet leerketree

passe til bebyggelsens enkelthed. Gardiner og kassetter
skal veere ensfarvede og lysegra for at passe med de an-
dre materialer i omradet. Herudover skal alle lasningerne
inden for samme delomrade veere ens og i samme farve,
s& helheden i omradet sikres.

Der kan etableres ovenlysvinduer i andre materialer end
tree, men farven skal tilpasses tagets farve. Vinduerne skal
nedfeeldes i tagfladen, sa de fremstar som en integreret
del af bebyggelsen og tagets enkle form fastholdes.

[ forbindelse med indgangspartier kan der etableres
overdaekning med en dybde p& makismalt 1,5 meter. Ud-
haenget ma maksimalt veere 1/3 del af leengden pa den
pageeldende facade, dog ikke leengere end 8 meter eller
1 meter pa hver side af det pagaeldende derparti, for at
udheenget ikke bliver for dominerende i bebyggelsen.

Sekundaere bygninger

Sekundaere bygninger deekker over al anden bebyggelse
end den primeere anvendelse. Det geelder skure, depoter,
udhuse og lignende.

De sekundeere bygninger ma ikke bygges sammen med
den primeere bebyggelse for ikke at slgre den primeere
bebyggelses rene form.

Leengderetningen for de sekundaere bygninger skal veere
ost-vestgaende som leengerne pa den primeere bebyg-

gelse, sa retningen 1 omradet underbygges.

Sekundeere bygninger skal udferes i enten tegl i en

gulbrun nuance, ligesom den primeere bebyggelse, eller
i leerk eller fyr, som fremstar med deres naturlige udtryk.
Troeet ma saledes ikke males eller trykimpraegneres, men
kan behandles med en farvelas traebeskyttelse. Facader-
ne kan beplantes med klatreplanter.

Taget pa sekundeere bygninger skal fglge den primeere
bebyggelse med ensidig tagheeldning hsendende mod
nord eller syd, s& der skabes ro i bebyggelsens kompo-
sitioner. Herudover skal tagene ogsa etableres i samme
materialer i enten skifer, eternit-skifer, zink eller stél.

Alle tage inden for samme delomrade skal veere ens i
materiale og farve.

Er de sekundeere bygninger udfert i tree, kan disse have
et udheeng pa maksimalt 30 cm for at beskytte facader-
ne. Dette er ikke tilladt for sekundeere bygninger i tegl,
da disse i hgjere grad skal ligne den primeere bebyggelse,
som er uden udheaeng.

[ forbindelse med anleeqg til rekreative formal kan der
ogsa veere behov for bebyggelse, som understotter
disse formal. Det kan vaere pavilloner, overdeekninger til
opholdsarealer, legehuse og lignende. Tage herpa kan
udferes i tagpap.

Dgre og vinduer i sekundeere bygninger mé udfores i
metal i en lys gar eller i samme type trae som resten af
bygningen. Bade metal og tree skal fremsta i sit naturlige
udtryk uden maling, men ma behandles med farvelas
beskyttelse.

Drivhuse er fritaget for alle bestemmelserne for de se-
kundeere bygninger, da de fremstar transparente i bade
facader og tage.

Materialegard og servicebygning

Der kan etableres én materialegard med tilknyttet servi-
cebygning til oplagring af materialer, udstyr og lignende,
som service for hele omradet. Materialegard og service-
bygningen kan placeres inden for delomrade A, C eller pa
tveers af disse to delomrader, men skal etableres som ét
samlet anleeg.

Bygning og materialegard ma ikke placeres nord for byg-
gelinje a inden for delomrade A.

Servicebygningen skal relatere sig til den primeere
bebyggelse, hvorfor facader skal veere i gulbrune tegl,
taget skal have énsidig tagheeldning pa mellem 10 og
20 grader og veere i et lyst grat materiale i form af skifer,
eternit-skifer, zink eller stal.

Ligeledes skal dgre og vinduer relatere sig til den primae-
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re bebyggelse og udferes i leerk eller fyr, som er behand-
let, s& det ligner teak. Der skal skabes variation i vindu-
espartierne med traeskodder og/eller lameller, som ogsa
skal fungere som eventuel solafskeermning. Ovenlysvin-
duer kan veere i andet materiale end tree, men farven skal
tilpasses tagets farve, og vinduerne skal veere integreret i
taget og veere i samme niveau som tagfladen.

Skiltning

[ forhold til skiltning er det vigtigt bade at sikre omradets

rolige og enkelte udtryk, men samtidig at gore det let for

beboere og brugere at finde rundt i omradet og orientere
sig. Derfor er der opstillet klare krav til indholdet, udform-
ning og materialerne pé skilte i omradet.

Indholdet af skiltningen rummer derfor kun mulighed
for informationer, som skal lede og guide beboere og
brugere eksempelvis til seerlige funktioner eller adresser.
Det kan gores bade med tekst og oversigtskort.

Skiltningen giver ingen mulighed for reklameskilte eller
flag, da dette vil pavirke omradets rolige udtryk, og kan i
sidste ende virke forvirrende for besggende i forhold til
de vejvisende skilte, som gerne skal veere i centrum.

Almindelig feerdselsskiltning er fritaget for bestemmel-
serne i lokalplanen.

Alle skiltene, uanset type, inden for omradet skal veere
ens i forhold til materiale og farve for at sikre en ensar-
tethed og genkendelighed i omradet. Skiltene skal derfor
fremstd med en baggrund i metal i en lys gra nuance,
som vil passe med alle andre bygningsdele og inventar,
der tillades i omradet. Tekst og logoer pa skiltene kan
have andre farver.

Der tillades forskellige typer skiltning i omradet, som
hver iseer har seerlige krav. Skilte udover de nsevnte typer
tillades ikke.

Fritstdende skiltning (pylon)

Som overordnet skiltning og markering af adgange til
Sundhedshuset tillades én pylon ved adgangen til den
interne vej fra Eksercerpladsen og én pylon ved en
adgang til Sundhedshuset fra gst eventuelt i forbindelse
med en ostlig parkeringsplads. Disse pyloner mé& maksi-
malt veere 1,5 meter brede og 2 meter hgje og ma ikke
placeres, s& de hindrer oversigten ved overkarsler. Pylo-
nerme ma kun indeholde informationer, der skal hjeelpe
folk med at finde rundt pa samme made, som den nuvae-
rende pylon gor (se foto).

Adresse- og henvisningsskilte
Ved overkgrsler til parkeringsarealer kan der placeres

adresse- og henvisningsskilte, som leder de besggende.
Ved boliggrupper vil det veere adresser og numre pa boli-
gerne den pageeldende parkeringsplads forer til, men det
kan ogsa veere til seerlige funktioner som vareindlevering,
kokken og lignende.

Disse skilte kan kombineres med informationer om saer-
lige feerdselsmeessige anvisninger, som angiver retninger
for brugen af parkeringspladsen for eksempelvis beboer-
ne eller som handikapparkeringspladser (se foto).

Disse skilte m& maksimalt veere 1 meter hgje og 1,4
meter lange, hvad der ogsa er stgrrelsen for de allerede
eksisterende skilte af denne type i omradet.

Skilte pa facader og dore

Ved adgange (dere) til bebyggelsen kan der ligeledes
placeres skilte, som forklarer hvad adgangen ferer til. Det
kan veere til boliggrupper, sundhedshus eller teknikrum.
Der kan placeres ét skilt pr. der, og de kan placeres enten
pa deren med enkeltbogstaver eller ved siden af deren
(se foto).

Skiltet skal veere i metal og ma ikke veere starre end 0,15
m?, hvilket svarer til sterrelsen pa et A3 papir. Der er ikke
sat krav til forholdet mellem hgjde og bredde af skiltet, s&
her kan der veere variationer.

Skiltet skal placeres, sa det indgar i bebyggelsens helhed.
Det betyder, at det skal folge de linjer, der er i byggeriet
sasom at flugte med overkanten af en dor eller vindue.
Ligeledes ma det ikke deekke bygningsmeessige detaljer
eller deekke eksempelvis vinduer.

Skilte ved hovedindgange

[ delomrade A tillades facadeskilte ved hovedindgange
for bespgende og brugere i en sterre starrelse pa op til
0,5 m?, hvilket svarer til en Al sterrelse. Det skyldes, at
disse skilte forventes at indeholde flere informationer om
eksempelvis leegeklinikker, kiropraktorer og andre funk-
tioner, som kan findes i Sundhedshuset. Abningstider og
oversigtskort kan ogsa indgé pa disse skilte.

Skiltet skal placeres teet pa indgangsderen og ikke mere
end 1 meter herfra, s& det er nemt at orientere sig om,
hvor man skal hen, inden man beveaeger sig ind i byg-
ningen.

Opkleebning

Der tillades ikke opkleebning pa vinduer inden for lokal-
planomradet, da sadanne opkleebninger er med til at
fierne indkigget til det liv, der er i omradet. Der kan dog
installeres vinduer med matteret glas ind til funktioner
sdsom toiletter og leegeklinikker. Der kan ogséa arbejdes
med, at kun en mindre del af vinduerne matteres for ikke



at lukke helt af mod omverdenen, eller man kan benytte
lamelpanelerne aktivt for at skeerme for indkig.

Belysning af skilte

Alle skilte kan belyses med spots eller lignende, sa leenge
lyset kun oplyser selve skiltet og ikke hele facadearealer
eller omkringliggende arealer. Lyskilderne skal veere ned-
adrettet, sa der ikke opstar bleending i forbindelse med
belysningen af skiltet.

Lyskilderne skal veere i gule eller hvide nuance, for at
sikre lys med en varmere gled i omradet, som passer til
omrédets karakter som boligomrade.

Der ma ikke forekomme indvendigt belyste skilte, da de
kan give anledning til bleending og tiltreekke sig unad-
vendig opmaeaerksomhed ved at lyse ud i omradet.

Ubebyggede arealer

Friarealer

Der er bestemmelser i lokalplanen til omfanget af fria-
realer i forbindelse med bebyggelsen. [ forbindelse med
Sundhedshuset og bgrmeinstitutionen skal der etableres
et friareal svarende til 30 % af bebyggelsens grundareal.
For boligerne, aeldreboliger og plejeboligerne skal der
etableres 20 % friareal af bebyggelsens grundareal.
Parkeringsarealer, vejudleeg og omréder til service af
omréadet sdsom materielgard og omrader til affaldshand-
tering kan ikke medregnes i friarealerne. Stier, haver og
omrader til ophold i forbindelse med rekreative formal
kan medtages som en del af friarealerne.

Alle arealer, der ikke er udlagt til veje, parkering, stier eller
ophold, skal anleegges og vedligeholdes som have eller
park. Med have og park menes omrader, som er anlagt
med bestemte formal eksempelvis bede med blomster,
stier og befeestede omrader til ophold og hvori der findes
beplantning, man normalt vil finde i en have eller en park
— treeer, buske, blomster og grees.

Der ma ikke benyttes grus som bunddaekke, men der kan
benyttes beplantning sasom lave stauder, der skal veere
med til at sikre omradet et gront udtryk. Omrader til er
udlagt til stier eller ophold mé gerne beleegges med grus,
sé leenge der stadig sikres tilgeengelighed for handikap-
pede og darligt gaende.

Omréder der er udlagt til friarealer skal som udgangs-
punkt friholdes for bebyggelse. Dog tillades der bebyg-
gelse, som understgtter omradets brug som friareal - det
kan veere bygninger sdsom drivhuse, overdaekninger til
opholdsarealer og legehuse. Ingen af denne type byg-
ninger ma dog placeres nord for byggelinje a inden for
delomréade A (kortbilag 2), da dette omrade skal holdes
abent for indkig fra Kaserne Parkvej (se foto side 20).

Eksisterende pylon i omradet med henvisningstekst og kort

Adresse- og henvisningsskilt kombineret med en seerlig
feerdselsmaeessig anvisning

.

Diskret skiltning ved adgangsder
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Det abne omrade mod Kaserne Parkvej skal fastholdes

Herudover ma der inden for omrédet ikke udendegrspar-
keres uindregistrerede kerertojer, bdde, campingvogne
og lignende.

Omréder til affald (containere, skraldespande etc.) skal
veere afskeermet eller nedgravet, og omrader til udenders
oplag skal veere afskeermet for at samle arealerne og
friholde lokalplanomradet for lgststdende elementer, som
vil give omradet et rodet udtryk. Herudover kan omrader,
hvor der lgst henstilles ting hurtigt fremsta som bebyg-
gelsens bagside, hvilket ikke er hensigtsmaessigt.

[ forbindelse med byggeprojekter kan der dog opstilles
containere inden for delomrade A, B og C, s& leenge
byggearbejdet pagar. Der ma ikke henstilles containere i
delomrade D og E, da disse er udlagt til friarealer og skal
friholdes til dette formal.

Belaegning

Spildevandsplanens tilleeg 20 fastseetter en maksimal
befaestelsesgrad for omradet som helhed pa 0,5 (50 % af
lokalplanomradets grundareal). Befeestelsesgraden er et
udtryk for, hvor stor en del af det regnvand, der falder pa
omradet, som ma ledes til kloakken uden forsinkelse. Be-
feestelse herudover skal udfgres som vandgennemtraen-
gelig som eksempelvis graesarmeringssten eller grus,
eller der kan etableres forsinkelse 1 form af eksempelvis
overfladebassiner.

Krav til beleegning pé veje, stier og parkeringsarealer er
angivet under infrastruktur. Beleegning p& opholdsarealer
er mere fri og inkluderer bade treeterrasser, grus, stenmel
og betonsten, hvor alle stenbelaegninger skal vaere i en
lys grd nuance, sa det tilpasses omradets gvrige belaeg-
ninger.

Inden for delomrade E mé der ikke etableres treeterrasser,
da beleegningen skal tilpasses beplantningsbeeltet og den
offentlige karakter dette omrade har.

Eksisterende haveanleeg klart definerede bede og stier inden
for delomrade D

Beplantning

Beplantningen og de grgnne omrader er en vigtig del af
omradets karakter, som er med til at give omradet en ro-
lig atmosfaere samt give plads til udeophold for omradets
beboere i savel eeldreboligerne som plejeboligerme.

Af hensyn til brug og vedligeholdelse af veje, stier og
parkeringsarealer skal beplantningen traekkes tilbage fra
disse, si beplantningen, nar den gror, ikke er til gene for
trafik eller gaende, og sa den giver plads til eksempelvis
saltning af arealerne.

Beplantning i delomrade A

Nord for byggelinje a i delomrade A skal beplantningen
have en aben karakter, sa der sikres abenhed mellem
Sundhedshuset og Kaserne Parkvej. Det betyder, at
beplantningen kun ma besta af opstammede treeer i
arterne japansk kirsebeer, sméabladet lind, paradisaeble
eller rgn. Som bunddaekke ma der ikke plantes nogen
hgjere beplantning, som kan skaerme indsynet, derfor
skal bunddeekke veere grees eller lave stauder.

Haveanleeg i delomrade D

Friarealet indenfor delomrade D er allerede anlagt som
et klart defineret haveanleeg bestdende af tre forskellige
rumdannelser med hvert sit fokus pa vand, bevaegelse
og ro (se foto). De tre rum er adskilt af to sterre arealer til
ophold belagt med grus og beplantet med traeer i yder-
kanten. Gennem anleegget er der flere stier belagt med
betonsten, som forbinder de forskellige bygninger, som
er med til at definere de forskellige rumdannelser.

Dette haverum skal fastholdes med samme karakter som
det har i dag — som et klart anlagt haveanleeg med plads
til forskellige typer ophold og fordybelse.

Plantebeelte i delomrade E

Delomréde E skal anvendes til et plantebeelte, som skal
veere med til at afskeerme boligerne pa Felten fra Sund-
hedshuset. Plantningsbeaeltet er en fast del af karakteren



Eksisterende adgang til haveanleegget i delomrade D

i Kaserneomradet som helhed, og vil veere med til at
understrege lokalplanomradets tilhgrsforhold til dette
omréade.

Plantebeeltet skal derfor etableres pd samme made som
ovrige plantebeelter i omradet, som et klart defineret
landskabselement, som er med til at understrege Ka-
serneomradets stramme struktur. Ved et klart defineret
landskabselement menes et plantebeelte, som fremstar
menneskeskabt med lige nord-syd-gaende traereekker og
uden huller i beplantningen, dog kan der skabes enkelte
opholdsrum (se illustration). Samtidig er det vigtigt, at
den stramme struktur ikke slgres af anden beplantning.
Anden beplantning i omradet ma ikke veere hgjere end
50 cm, sa plantebeeltet far luft pa begge sider. Herudover
skal plantebeeltet afsluttes 5 meter fra skel mod Kaserne
Parkvej, sa oversigtsarealerne fra Felten fastholdes.

Plantebeeltet opbygges af lave buske og treeer i de yder-
ste reekker, og hojden af buske og traeer stiger gradvist
ind mod midten (se illustration). Denne opbygning af
plantebeeltet er med til badde at lukke plantebeeltet af og
samtidig give plads til flere dyr og fugle i omradet. § 9.11
bestemmer hvilke arter der m& anvendes i plantebeeltet.

Plantebeeltet kan opbrydes af én sti pa langs (nord-syd-
gaende) samt mindre stier pa tveers (ost-vestgaende), sa
omrédet bliver tilgeengeligt og bliver en del af omradets
rekreative arealer. Herudover kan der etableres to mindre
opholdsarealer mod Sundhedshuset og €t mod Felten.
Disse arealer mé ikke ga hele vejen igennem plantebeel-
tet, da det vil slgre den overordnede struktur (se illustra-
tion).

Om der veelges en stram struktur i anleeggelsen af stier
og opholdsomrader eller en mere naturlig udformning,
er der ikke stillet krav om.
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Plantebeeltet skal opbygges af stringente nord-sydgaende
reekker

Buske
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Buske

Treeer

Halvhgj beplantning

Opbygning af plantebeeltet med stigende hgjde ind mod
midten

AL o
Eksempel pé etablering af mindre opholdsarealer, nord-syd-
gaende sti og mindre stier pa tvaers af beplantningsbeeltet
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Illustration af typer af hegn i forbindelse med bygningerne

Hegn

For at sikre et ensartet og roligt udtryk i omradet som
kan harmonere med den primeere bebyggelses klare
geometri, er der stillet krav til hegningen i omradet. Der
tillades derfor kun fa typer hegn. Reglerne for hegn tager
udgangspunkt i hegn, der allerede findes i omradet, og
som er tilpasset bebyggelsens enkelte udtryk og teglets
farve.

Levende hegn (heek)

Hegn inden for lokalplanomradet skal som hovedregel
etableres som levende hegn i form af heek i begepur
eller som blomstrende buske med en maksimal hgjde

pa 1,8 meter. Alle haekke kan suppleres med tradhegn pa
indvendig side pa maksimalt 1,2 meter. Nar haekken er
udvokset skal denne veere pa hgjde med eller hgjere end
indvendigt tradhegn. Indvendig side vil sige ind mod en-
ten terrassen, haven eller parkeringsarealet, sa omradet
set udefra fremstar gront.

Kun ned mod Keerehavestien ved plejeboligerne tillades
der tradhegn uden etablering af levende hegn. Det skyl-
des behovet for hegning af hensyn til beboerne i dette
omrade samtidig med, at de fortsat kan have udsyn til de
omkringliggende omréader.

Ved at hovedparten af hegnene etableres som levende
hegn, sikres der en understottelse af omradets grgnne
karakter, som er med til at give omradet et sanseligt ud-
tryk med plads til oplevelser.

Der kan anvendes pilefletshegn som adskillelse mellem
terrasser

Pilefletshegn opad bebyggelsen

Omréadets primeere bebyggelse skal som udgangspunkt
frinoldes for elementer placeret lige op ad bebyggelsen,
for at bebyggelsen ikke slgres, s bygningskroppene
fremstar i deres enkelthed.

Dog kan der veere behov for hegn mellem terrasserne i
delomrade B og C for at sikre privatlivet. Der gives mulig-
hed for heek eller hegn vinkelret ud fra bebyggelsen, som
er fastgjort pa bebyggelsen (se illustration). Parallelt med
bebyggelsen ma eventuel hegn kun etableres som haek i
be@gepur eller blomstrende buske, sa det grgnne udtryk i
omréadet sikres. Hegn kan veere op til 1,8 meter hgjt, men
kan med fordel etableres lavere for at sikre &benhed i
omradet.

Hegn der tillades opad bebyggelsen tager udgangspunkt
1 det pilefletshegn, der allerede bruges flere steder mel-
lem boenhederne (se foto). Hegnet er tilpasset bebyggel-
sens enkelte udtryk og teglets farve, hvorfor pilefeltsheg-
net ikke ma males, men skal fremsta naturligt. Hegnet
kan beplantes med klatreplanter for et mere grent udtryk.

Mur ind mod delomréde D

Ind mod haveanlaegget i delomrédde D ma der fortsat
veere afskeermning i form af mur i samme tegl som den
primeere bebyggelse. Der tillades ikke mure som hegn i
resten af bebyggelsen. Det skal stadig veere muligt med
offentlig adgang gennem haveanleegget, hvorfor muren
ikke mé veere helt lukket.



Afskeermning okring affaldsstation

Lavt hegn i delomrade C

[ delomrade C kan der ogsa hegnes som afslutning pa
gardrummene ved plejeboligerne, som der er i dag, i en
hgjde p4d maksimalt 1 meter. Hgjden pa kun 1 meter er
for fortsat at sikre rummene semiprivate karakter. Hegnet
her skal etableres som fyr eller laerk, som skal fremsta i sit
naturlige udtryk eller behandles, s& det ligner teak. Dette
er for at sikre helneden i omradet og skabe sammen-
haeng og ro i materialevalget og farver.

Hegn omkring omrader til affald

Der er krav om hegn omkring arealer til opbevaring af af-
faldscontainere, skraldespande og omrader til affaldssor-
tering, sa omradet fremstar ryddeligt, og sa omrader til
denne type service samles (se foto). Hegn kan veere bade
levende hegn eller hegn i fyr eller leerk, som fremstar i

sit naturlige udtryk, hvilket betyder det ikke ma bruges
maling eller treebeskyttelse med farve. Trykimpraegnering
tillades saledes heller ikke, da det giver en gronlig farve til
treeet.

Hvis affald handteres i nedgravede stationer er der ikke
krav om hegn omkring disse anleeg, da de i forvejen
skeermer for indsyn og samler affaldsomraderme.

Ingen hegn nord for byggelinje a

Uanset reglerne om hegning ma der ikke etableres
nogen former for hegn nord for byggelinje a inden for
delomrade A.

Hegning omkring eksisterende materialegard

Oplag

For at holde et ryddeligt og ordentligt udtryk i hele be-
byggelsen er der krav om hegn omkring alle typer oplag.
Oplag kan derfor heller ikke finde sted nord for byggelin-
je a inden for delomrade A, da der her ikke mé& opseettes
nogen former for hegn.

Omkring materialegarden er der saledes krav om et
lukket hegn pa mellem 1,8 til 2,5 meter, som skal skeer-
me for indsyn. Hegnet skal fglge de andre hegn i forhold
til materialer i ubehandlet fyr eller leerk, men kan ogs4,
modsat de andre hegn, males i en mgrk brun nuance
svarende til det eksisterende hegn (se foto). De beerende
dele kan udfgres i metal i en lys gra nuance for at gere
det mere robust og mindre vedligeholdelsestungt.

Alle andre typer oplag eller henstilling af materialer

skal ogsa indhegnes, s& omradets udtryk fastholdes, og
der ikke er omrader, som kan virke som en bagside af
bebyggelsen. Det gor sig eksempelvis geeldende om-
kring vareindleveringen til kgkkenet, hvor containere og
anden henstilling skal samles og afskeermes. Denne type
afskeermning skal udferes i fyr eller leerk, som fremstar
med sit naturlige udtryk pa samme made som afskeerm-
ning omkring affaldsomrader.
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Terreenregulering

Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end
+/- 0,5 meter. Hgjder males i forhold til det naturlige
terreen, som er angivet med korter pa kortbilag 1.

Klimatilpasning

Regnvand skal forsinkes pa egen matrikel, og der skal
etableres anleeg, der skal kunne handtere en 100ars regn-
vejrsheendelse, sa der ikke kommer skade pa bygninger.
Dette skal sikres ved anvendelse af lgsninger til lokal
afledning af regnvand sadsom regnbede, forsinkelses-
bassiner eller grofter. Parkeringsarealer kan eksempelvis
indrettes, sa regnvandet kan handteres i grefter og regn-
bede ved en 5ars regnvejrshaendelse, og ved en 100ars
regnvejrshaendelse kan vandet stuves op i hgjde af 5 cm
under de parkerede biler.

Jordforholdene i Ringsted er primeert bestdende af ler,
hvilket gor nedsivning og faskiner sveere at benytte.

Alle anleeg, der etableres pa overfladen, skal udformes
som rekreative elementer. Det betyder, at anleeg eksem-
pelvis formgives med let skrdnende sider med en mak-
simal heeldning pa 1:5, og de fremstar gronne, nar de er
torlagte og som mindre sger ved regn. Disse anlaeg kan
indga i beregningen af friarealer.

Det tillades, at der kan terreenreguleres med optil minus
1,5 meter i forbindelse med anlaeg til regnvandshandte-
ring pa overfladen, sa leenge disse overholder kravene
om udformning som rekreative elementer.

Miljobeskyttelse (forureningspavirkning)
Miljobeskyttelse omfatter st@j, lugt, stev og anden luftfor-
urening i forhold til miljgfglsom anvendelse. Der kan lee-
ses mere herom under afsnittet "Miljgbeskyttelse” under
Forhold til anden planleegning og lovgivning pa side 28.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Udnyttelse af lokalplanomradet kan ske, hvis Miljgstyrel-
sens vejledende greenseveerdier for stgj overholdes.

For den nye bebyggelse kan tages i brug, skal den veere
tilsluttet vandveerk, fjernvarmeforsyning og offentlig
kloak.

Herudover skal infrastrukturen i form af veje, fortov og
parkering for bade biler og cykler vaere anlagt i henhold
til bestemmelserne i § 5.

Afslutningsvist skal plantebeeltet i delomrade E veere
etableret i henhold til bestemmelserne i §§ 9.11-9.13. An-
laeggelsen kan afvente den ferstkommende plantesaeson
efter byggeriets afslutning.

Plantebeeltet skal anleegges inden for det delomrade,
hvori bebyggelsen er udfert. Det betyder, at plantebeeltet
i realiteten kan etableres i 2 dele. Hvis der eksempelvis
kun etableres bebyggelse inden for delomréade A, s& skal
plantebeeltet kun etableres inden for omradet markeret
med E, (se princip til hejre). Etableres der bebyggelse
inden for delomrade C, skal der plantes inden for omra-
det markeret med E, pa princippet til hajre. Der er tale
om hele udstreekningen af det pageeldende delomrade
uanset, hvor meget bebyggelse der er etableret.
Streekker bebyggelsen sig pa tveers af bade delomrade A
og C, skal plantebeeltet sdledes ogsa etableres i hele sin
udstreekning inden for begge delomrader.

Plantebeeltet kraeves etableret i samtidig med bebyggel-

sen for at skabe afskeermning mellem Sundhedshuset og
boligerne pa Felten. Plantebeeltet er en vaesentlig relation
til hele Kaserneomradet, som skal sikre hele den overord-

nede struktur og helhed i omradet.

Princip for etablering af plantebeelte i relation til byggeri
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Eksempel pa hvordan grefter til regnvandshandtering kan Eksempel pa omrade til regnvandsopsamling der fremstar
integreres i friarealerne som grgnne, tilgeengelige arealer, nar de er torlagte

Indkig til omrédet fra vest over den grgnne kile der adskiller Kasernebyen fra Parkbyen
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Forhold til anden planleegning og lovgivning

Kommuneplan 2013-2025

Hele lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanram-
me 4B15 "Parkbyen’, hvor fglgende rammebestemmelser
er geeldende:

. Omradet skal anvendes til boligformal med mulig-
hed for indpasning af offentlige formal og center-
formal

. Bebyggelse mé& maksimalt opferes i 4 etager

Folgende generelle rammebestemmelser er geeldende:

. Bevaringsveerdig beplantning skal sikres

. Der skal sikres stiforbindelse med offentlig adgang
gennem omradet

Lokalplanen er i overensstemmelse med ovenstdende
rammebestemmelser og kraever derfor ikke kommune-
plantilleeg.

Eksisterende lokalplan eller
byplanvedtaegt

Lokalplanomréadet er omfattet af Lokalplan nr. 144 "Pleje-
center ved Ringsted Kaserne” og Rammelokalplan nr. 129
"Rammelokalplan for Kasernen”. Bade Lokalplan nr. 144
og Rammelokalplan nr. 129 aflyses for det omrade, der er
omfattet af neerveerende Lokalplan 299.

Dele af bestemmelserne fra de to lokalplaner er ind-
arbejdet i neerveerende lokalplan, for fortsat at sikre
helheden i omrédet.

Fra Lokalplan nr. 144 er omfanget af bebyggelsen, ud-
formningen og materialevalget fastholdt i neerveerende
lokalplan.

Fra Rammelokalplan nr. 129 er infrastruktur (vejhierarki,
beleegning og udformning) og beplantning fatholdt i
naerveerende lokalplan.

Kvalitetsprogram

Der er i 2005 udarbejdet et kvalitetsprogram for bydelen
ved Ringsted Kaserne. Kvalitetsprogrammet beskriver
mal og principper for Kaserneomradets 3 delomrader:
Kasernebyen, Parkbyen og Skovbyen. Lokalplan 299 er
beliggende i Parkbyen, og det er derfor principper og in-
tentioner for Parkbyen, der bliver beskrevet i dette afsnit.

Kvalitetsprogrammet er vejledende.

Overordnede principper for Parkbyen:

. Bebyggelse tilpasses terreenets form. Bygninger kan
for eksempel placeres vinkelret p& hgjdekurverne,
s& terreenspring optages inde i huset med forskudte
etager. Eller de kan leegges pé langs af hgjdekurver-
ne

. [ parcelnusomrader kan husene have et individuelt
preeg. I andre delomrader er der ogsad mulighed for
stor variation i materialer og byggestil, men hver
bebyggelse skal udgegre en arkitektonisk helhed
med velproportionerede bygninger og uderum

. Der anvendes materialer, som har en lang holdbar-
hed og bevarer en smuk overflade, ogsé efter nogle
ars slid. @nskes et let udtryk, kan der for eksempel
anvendes tree af en god kvalitet, metal, mork tagpap
og glas

. Parkering ved teet-lav- og etagebyggeri placeres
neer adgangsvejen og pa den fladeste del af grun-
den, s& omfanget af terreenregulering kan begraen-
ses. Parkeringen udformes som mindre, feelles
pladser eller parkeringslommer, der ikke virker
dominerende

. Boligveje inde i bebyggelsen har en uformel karak-
ter, gerne udformet som opholds-/ legegader

For at skabe en ro, enkelthed og sammenhaeng i Kaser-
neomradet er det vaesentligt at fremsaeette feelles prin-
cipper for belysning og byinventar. P4 boligveje, parke-
ringspladser og stier inden for de enkelte bebyggelser
skal der anvendes belysning og byinventar, som i design
og materialevalg matcher det overordnede design og
materialevalg i omradet.

Principper for belysning og byinventar

. Langs fordelings- og adgangsveje anvendes Louis
Poulsen model Icon mini

. Gadelygterne opstilles med en lyspunkthgjde pa
maks. 4,2 meter

. Gadelygterne opstilles med en indbyrdes afstand pa
mellem 20 meter og 25 meter

. Baenke skal etableres med ssede og ryg af tree

. Byinventar skal have en smuk og enkel form med
god balance mellem tunge og lette dele

. Byinventar skal vaere praktisk og brugervenligt



. Byinventar skal udfgres med holdbare overflader

. Byinventar skal have baerende dele i galvaniseret
stal

. Bygningslignende inventar som busleeskeerme,
overdaekninger til affaldsplads og lignende kan ud-
fores i andre materialer, for eksempel malet metal

Der tages i neerveerende lokalplan hojde for at under-
stotte kvalitetsprogrammets overordnede linjer i forhold
til udtryk og materialer. Derfor skal belysningen fglge

de retningslinjer, der er opsat i kvalitetsprogrammet, og
skiltningen skal udferes i stal i en lys grd nuance. Herud-
over er der lagt op til, at skiltning, tekniske bygningsdele
og belysningsarmaturer i udtrykket skal veere enkelte

i formen for at sikre ro, enkelthed og sammenheeng i
Kaserneomradet.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet indgar i den overordnede vejstruktur,
der er fastlagt i Rammelokalplan nr. 129, hvor de enkel-
te storparceller har vejadgang til de nord-sydgaende
adgangsveje og herfra til den overordnede gst-vestga-
ende fordelingsvej "Kaserne Parkvej” [ overensstemmelse
med dette overordnede princip fastleegger Lokalplan 299
intern privat feellesvej, der kobles til omradets overordne-
de vejnet.

Fra lokalplanomradet er der adgang til kollektiv trafik

i form af bus pa Kaserne Parkvej med stop lige foran
Sundhedshuset med en sti op til bebyggelsen. I hele
kaserneomradet er der lagt veegt pa gode stiforbindelser
for cyklister og gaende. Der er et fintmasket net i form af
cykelstier langs de overordnede veje, stier i eget tracé og
svagt trafikerede adgangsveje, hvor trafikken er blandet.

Vejlovgivningen

Inden for lokalplanomradet er der udlagt privat feellesvej,
som er underlagt den til enhver tid geeldende lovgivning
om private feellesveje.

Der skal sikres vejadgang via denne private feellesvej
gennem delomrade A til delomrade C.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000-omréade er habitatomradet
Allindelille Fredskov, der ligger ca. 7 km nordvest for
lokalplanomradet. Pa grund af afstanden vurderes det, at
planleegningen af omradet hverken i sig selv eller sam-
men med afledte planer og projekter vil pavirke Natura
2000-omradet.

Bilag IV-arter
Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en

streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og planter
overalt i landet. De arter der er omfattet af beskyttelses-
ordningen, fremgar af Habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen ligger inden for udbredelsesomradet for en
raekke arter opfert pd Habitatdirektivets bilag IV - herun-
der flere flagermusarter, markfirben, stor vandsalaman-
der, spidssnudet frg og springfre.

Der er ikke foretaget registreringer eller i gvrigt kendskab
til, at der inden for lokalplanplanomradet findes bilag
[V-arter. Det vurderes, at omraderne ikke er vaesentlige
yngle- eller fourageringssteder for de aktuelle arter. Det
vurderes derfor, at der ikke vil ske en veesentlig pavirk-
ning af bilag [V-arterne.

Naturbeskyttelsesloven

Der findes ingen beskyttede naturtyper inden for lokal-
planomradet, og omradet er ikke omfattet af beskyttel-
seslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Ca. 300 meter nord for lokalplanomradet ligger beskytte-
de omrader (s@). Lokalplanens realisering vil ikke pavirke
de beskyttede omrader.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er udpeget som “Omrade med seerlige
drikkevandsinteresser” (OSD). Som udgangspunkt ma
der ikke ske byudvikling eller anden sendret anvendelse
inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser.
Ringsted By ligger som helhed inden for OSD. Inden for
OSD kan der placeres bebyggelse, som er kendetegnet
ved at have ingen eller kun ubetydelig pavirkning af
grundvandsresursen.

Anvendelse til boliger og offentlige formal vurderes til
ikke at veere grundvandstruende. Derfor er der ikke udar-
bejdet en supplerende grundvandsredeggrelse i henhold
til § 11e i planloven. I stedet henvises der til den geelden-
de grundvandsredeggrelse i kommuneplanen.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Ringsted Vand A/S.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Ringsted Kommunes
spildevandsplan, og er udlagt som separatkloakeret.

[ spildevandsplanens tilleeg 20 er der opstillet krav til be-
feestelsesgraden for forskellige typer af omrader. Omradet
her ligger under bade offentlige formal og bolig, men
begge disse omrader er fastsat til en befaestelsesgrad pa
0,5, som er svarende til at maksimalt 50 % af omradet méa



28

befaestes. Befaestelsesgraden er et udtryk for, hvor stor en
del af det regnvand, der falder pad omradet, som ma ledes
til kloakken uden forsinkelse.

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med fjernvarme fra Ringsted
Forsyning.

Elforsyning
Omréadet forsynes med el gennem SEAS-NVEs lednings-
net.

Affaldshandtering
Lokalplanomrédet er omfattet af Ringsted Kommunes
affaldsregulativer.

Miljobeskyttelse (forureningspa-
virkninger)

[ henhold til Planlovens § 15a og § 15b ma en lokalplan
kun udleegge arealer til miljgfolsom anvendelse som

for eksempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal, hvis lokalplanen sikre den fremtidige anvendelse
mod staj, lugt, stev og anden luftforurening.

Stoj

Lokalplanomradet ligger ca. 400 meter syd for Vestmo-
torvejen, hvilket gor, at der kan forventes stgjbelastning i
lokalplanomréadet.

Stgjbelastning fra motorvejen indenfor lokalplanomradet

Niras har pa foranledning af Ringsted Kommune udar-
bejdet stgjberegninger for omradet. Kort til hgjre viser
stejbelastningen (beregnet i 2017) i lokalplanomradet. For
en stor del af lokalplanomradet ligger stgjbelastningen
mellem 58 og 63 L, . Ringsted Kommune arbejder pa

et projekt, der skal minimere stgjen fra Vestmotorvejen i
omréadet fra Ringsted A til @stre Ringve;.

Luftkvalitet

Lokalplanomradets beliggenhed ca. 400 meter syd for
Vestmotorvejen gor, at der kan forventes pavirkninger af
luftkvaliteten i omradet.

Vejdirektoratets beregninger paviser, at lokalplanomradet
er pavirket af NO, (kveelstofdioxid) omkring 15-17,5 ug/
m3, PPM10 (partikler fra koretgjers udstedning) 12,5-13
ug/m3og PPM 2,5 (partikler fra kegretgjers udstedning)
10-13,3 ug/m3.

Jordforureningsloven

Lokalplanomrédet er registeret som omradeklassificeret,
hvilket betyder, at jorden defineres som lettere forurenet.
Det medfarer, at flytning af jord fra de enkelte matrikler
skal anmeldes til Ringsted Kommune, og at jorden skal
analyseres i forbindelse med sadan jordflytning. Der hen-
vises til Bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentati-
on i forbindelse med flytning af jord.

Signaturforklaring
B Byaning

— St@jskaerm/containere
Stojbelastning Lden [dB(A)]

B <53dB
53 dB - 58 dB
58 dB - 63 dB
63 dB - 68 dB
> 68 dB

BER



#» Luftforurening NO2
U OBS5-9.0(pgim3)
I 8.0-11.0 (po/m3)
0 11.0-13.0 (ugim3)
W 13.0-150 (pgim3)
B i50-175 (pgim3
W 17.5-205 (poim3)
B 205-238 (pgim3
W 233-28.3 (uoim3)
B 28.3-352 (pgim
B 35.2- 547 (poim3)

Luftforurening - NO, (kveelstofdioxid)

11.3-12.0 (ugim3)
Lo12.0-12.5 (pgim3)
L 12.5-13.0 (ugim3)
0 13.0-13.5 (hgim3)
U 13.5-14.0 (ugim3)
©14.0-14.5 (ugim3)
14.5-15.0 (pgim3)
15.0-15.5 (Hgim3)
16.5- 16.0 (pgim3)

I L 16.0-19.5 (ug/m3)
Luftforurening - PPM 10

n

S | & Luftforurening PPM2,5 -
o 0 72-80 (uaim®

:'u 0 B.0-83 (ugimd

o B 8.3-86 (pum3

L I B6-8.0pam3y

7L i
njn on0- 94 (pgim3

9.4- 10.0 {pg/m3)
10.0-10.3 {pg/m3)
10.3- 10.8 (pg/m3)
Felften 10.8- 1.3 (ugim3)
11.3-13.3 (pg/m3)
Luftforurening PPM 2,5
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Kulturveerdier

Der er ingen registrerede fortidsminder, beskyttede sten-
og jorddiger, fredede eller bevaringsveerdige bygninger
eller andre kulturveerdier inden for lokalplanomradet.

Museumsloven
Der er indhentet udtalelse fra Museum Vestsjeelland
i henhold til Museumsloven.

Museum Vestsjeelland udtaler:

"Museum Vestsjeelland har modtaget kopi af lokalplan
forarbejdet og har gennemgaet sagen.

Nyere tids interesser:
Nyere tid har intet at bemaerke til lokalplanforslaget.

Arkeeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at museet allerede i 2003
har givet udtalelse jf. museumslovens § 25 til arealet til
Ringsted Kommune.

Museet udtaler, at der ikke er arkeeologiske interesser (jf.
SVM2002-005).

For jordarbejder har bygherre/entreprener altid mulig-
hed for at indhente det arkeeologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkeeologiske interesser, jf. museumslovens
§ 25. Herved har bygherre og entreprengr de bedste mu-
ligheder for at undgéa uplanlagt standsning af anleegsar-
bejdet og undga udgifter til arkeeologisk undersagelse jf.
museumslovens § 27. Hvis museet i sin udtalelse vurde-
rer, at der ikke findes veesentlige arkeeologiske bevarings-
interesser pa arealet, s& skal evt. udgifter til ngdvendig
arkeeologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf.
museumslovens § 27 stk. 5. En udtalelse fritager ikke byg-
herre/entreprengr fra forpligtelsen til at standse anleegs-
arbejdet og underrette museet, hvis arkeeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en
arkeeologisk undersagelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens
§ 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere bygherre/ejer om
indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udste-
delse af byggetilladelse.”

Servitutter
Der er fglgende tinglyste servitutter i lokalplanomradet:

Matr. nr. 1 bn, 1 bo, 1 bp og 1 bg Ringsted Markjorder
Dato/lgbenr.: 21.06.2005

Dokument om Byggepligt, tilbagekabsret og miljghensyn
i byggeriet

Vedregrer byggepligt, videresalg og tilbagekabsret for are-
aler solgt af Ringsted Kommune til tredjemand. Byggeri
pa ejendommene skal overholde krav til miljghensyn i
byggeriet i henhold til "Miljghensyn i byggeri — raekkehu-
se, etageboliger, erhvery, institutioner mv — august 2014".

Bemeerkninger:

Servitutten har ikke leengere betydning, idet de omfat-
tede matrikel er bebyggede, og Ringsted Kommune ikke
leengere stiller krav til miljghensyn i byggeriet i henhold
til det omtalte heefte. Servitutten aflyses i forbindelse

med vedtagelse af neerveerende lokalplan.

Matr. nr. 1 bl og 1 bm, Ringsted Markjorder
Dato/lgbenr.: 15.03.2007

Dokument om kabler og transformatorstation.

Vedrorer 0,4 og 10kV kabelsystemer samt signalkabler /
ror pa de pageeldende matrikler.

Bemeerkninger:
Denne servitut er geeldende og skal overholdes. Den er
ikke i modstrid med naerveerende lokalplan.

g%

Tog

fhm

Kabler i lokalplanomradet i henhold til servitut 15.03.2007



Lov om miljevurdering af planer og

programmer

Lokalplan 299 er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og konkrete projekter (VVM) —
LBK 448 af 10.05.2017 med senere aendringer, og er som
udgangspunkt omfattet af krav om udarbejdelse af en
miljgrapport.

Dog har Ringsted Kommune vurderet, at planen er om-
fattet af undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk. 2 det vil sige,
at planen kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokalt plan eller alene indeholder mindre sendringer

i sadanne planer. Planen skal saledes kun miljgvurde-

res, hvis den ma antages at fa veesentlig indvirkning pa
miljget.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af denne plan

foretaget en screening af planforslagets konsekvenser

for det omgivende miljg, hvor relevante myndigheder er

blevet hart. Det vurderes saledes, at:

. planen omhandler et mindre omrade pa lokalt plan

. planen kun giver mulighed for etablering af boli-
ger og offentlige formal, som 1 forvejen var muligt
inden for stgrstedelen af omradet i henhold til
Lokalplan nr. 144

. planen ikke pavirker et Natura 2000 omrade og
bilag IV-arter

. planen er i overensstemmelse med overordnet
planleegning

. planen er tilpasset det eksisterende milj@

Ringsted Kommune har, pa baggrund af screeningen, sa-
ledes vurderet, at planen ikke pavirker miljoet veesentligt,
og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgrapport.

Kommunens afggrelse om at undlade miljgvurdering

er ikke sendt i hgring ved andre myndigheder, da det
fortrinsvist er Ringsted Kommunes myndighedsomrade,
der bergres af planen. Ringsted Kommune har derfor
kompetencen til at vurdere de afledte miljgkonsekvenser
pé det konkrete sted.

Denne beslutning kan paklages til Planklagenaevnet.
Klagefrist og vejledning fremgar af den offentlige be-
kendtggarelse, der er sendt ud samtidig med, at planen er
sendt i offentlig hering. Klagefristen er 4 uger fra offent-
liggorelsen.

31
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og indberettes til plansystemdk.
dk. I henhold til planloven fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde:

§ 1 Formal
11
Lokalplanen har til formal at:

o sikre at ny og eksisterende bebyggelse fremstar som
en samlet arkitektonisk helhed i forhold til materialer
og udformning

o sikre at parkeringsarealer etableres med beplantning

o sikre et 20 meter grent beelte mod @st med offentlig
adgang (delomrade E)

e sikre at udbygning af beplantningsbeeltet sker i takt
med udbygning pa matrikel 1br

o sikre at der ikke opferes bebyggelse eller hegn i et
18 meter bredt baelte mod Kaserne Parkvej (nord for
byggelinjen)

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1,

og omfatter matr. nr. 1bl, 1bq, 1bp, 1bo 1bn, 1bm og lbr
Ringsted Markjorder samt alle parceller, der udstykkes fra
de neevnte ejendomme efter den 24. januar 2018.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse
31
Lokalplanomradet ma kun anvendes til:
« boligformal (fx eeldreboliger og plejeboliger)
» offentlige formal (fx sundhedshus med faciliteter for
social- og sundhedsydelser samt bgrneinstitution)
» serviceerhverv med tilknytning til social- og sund-
hedsomradet
» foreningsformal med tilknytning til eeldreomradet
samt social- og sundhedsomradet
e énsamlet materialegard med tilhgrende servicebyg-
ning

3.2

Delomrade A mé& kun anvendes til offentlige formal i
form af sundhedshus og serviceerhverv med tilknytning
til social- og sundhedsomréadet sdsom leeger, kiroprakto-
rer, kokken- og caféfaciliteter. Mgde- og konferenceloka-
ler til brug for serviceerhverv og foreninger med tilknyt-

ning til eeldreomradet samt social- og sundhedsomradet
kan ligeledes etableres inden for delomrade A. Herud-
over kan der placeres materialegard og servicebygning
inden for omradet.

33
Delomrade B mé kun anvendes til aeldreboliger samt
funktioner med tilknytning hertil.

34

Delomrade C ma kun anvendes til plejeboliger, seldre-
boliger og bgrneinstitution samt funktioner med tilknyt-
ning hertil. Herudover kan der placeres materialegard og
servicebygning inden for omradet.

3.5

Delomrade D mé kun anvendes til friareal, der skal udfor-
mes som et haveanlaeg. Der skal veere offentlig stiadgang
gennem anlaegget.

3.6

Delomrade E ma kun anvendes til friareal og gronne
arealer herunder beplantningsbeelte. Omradet skal veere
offentligt tilgeengeligt.

§ 4 Udstykning
41
Matrikler mé gerne udstykkes og sammenleegges.

§ 5 Infrastruktur

51

Befeestelsesgraden i hele omradet ma ikke overstige 0,5
jf. § 9.6.

Veje og overkorsler

52

Der ma kun etableres vejadgang til omradet fra adgangs-
vejen vest for omradet (Eksercerpladsen).

53

Overkgrsler fra adgangsvej vest for omradet (Eksercer-
pladsen) til parkeringsarealer udleegges i en bredde pa 5
meter. Alle overkgrsler skal godkendes af Ringsted Kom-
mune, som er vejmyndighed.
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Ved overkgrsler til interne veje skal der sikres oversigts-
arealer pa 5 x 10 meter. I overkgrselsarealerne ma der
ikke placeres beplantning, skiltning eller lignende hojere
end 0,5 meter. Der kan dog etableres lygtepeele inden for
omradet.

55

Interne veje udlaegges i en bredde pad minimum 8 meter.
Kgrebanen etableres med en bredde p4 minimum 5,5
meter med fortov separeret fra kgrebanen med niveau-
spring. Der skal anleegges fortov pa mindst én side af
vejen med en bredde pa minimum 2 meter.

56

Interne veje skal udfgres i asfalt med lyst tilslag, greesar-
meringssten eller en blanding af disse. Overkegrsler skal
udfgres i chaussesten eller graesarmeringssten. Alle over-
keorsler inden for lokalplanomradet skal udferes ens.

57
Overkersler over fortov skal etableres med fortovsbeleeg-
ningen som gennemgéende.

5.8
Fortovsbelaegning skal udferes i betonsten i en lys gra
nuance.

59

Interne veje skal udfgres med fartdeempende foranstalt-
ninger - eksempelvis i form af slynget vej, vejbump og/
eller beleegningsskift. Vejprojekt skal godkendes af Ring-
sted Kommune.

5.10

Ved adgang for fodgeengere til bebyggelsen skal der
sikres en niveaufri og sikker overgang over intern vej i
form af beleegningsskift, fodgeengerfelt, haevet flade eller
lignende.

Stier

511

Kombinerede cykel- og gangstier skal udleegges i en
bredde af 4-4,5 meter med et befaestet areal pa 3-3,5 me-
ter og med en beleegning i en finkormet asfaltbeleegning.

5.12

Rekreative stier skal udleegges i en bredde af 4-4,5 meter
med et befeestet areal pa mellem 2,5 og 3 meter. Beleeg-
ning skal overvejende udfgres med grusmateriale eller
stenmel i en lys grd nuance. Stier kan ogséa etableres med
betonsten i en lys gra nuance.

513

Alle stier skal veere offentligt tilgeengelige og udfgres
handikapvenlige og tilgeengelige for gangbesveerede i
henhold til Bygningsreglementet.

5.14

[ delomrade A skal der etableres en stiforbindelse fra
Eksercerpladsen til busstoppestedet ved Kaserne Parkve;.
[ delomrade D skal der etableres en nord-sydgaende sti
gennem gardhaven.

Parkering

5.15

Al parkering med erinde i lokalplanomradet skal foregd i
lokalplanomréadet.

5.16
Der skal inden for omradet etableres parkeringsarealer
svarende til:

e 1 parkeringsplads pr. 50 m? sundhedshus (inkl. alle

indeholdte funktioner)

e 1 parkeringsplads pr. eeldrebolig

e 1 parkeringsplads pr. 250 m? plejebolig

e 1 parkeringsplads pr. 30 m2 bgrneinstitution
Minimum 10 % af parkeringspladserne skal udfgres som
handikapplads til almindelig bil og minimum 5 % af
parkeringspladserne skal udfgres som handikapplads til
handikapbus. Handikappladser skal placeres i neerheden
af indgange.

Antal af parkeringspladser regnes pa grundlag af etagea-
real.

5.17

Parkeringsarealer skal beleegges med betonsten i en lys
gré nuance eller en blanding af betonsten og graesarme-
ringssten. Der skal sikres tilgeengelighed for gangbesvae-
rede og handikappede pa parkeringsarealerne.

5.18

Parkering skal etableres som samlede feelles parkerings-
pladser eller parkeringslommer. Parkeringsarealer skal
beplantes med mindst ét tree pr. 6 parkeringspladser (se
princip pa side 9) eller opbrydes i mindre parkeringsare-
aler med maksimalt 20 pladser omkranset med bggepur
eller blomstrende buske med en maksimal hgjde pa 1
meter. Beplantning skal placeres minimum 30 cm fra
kant mod vej- og parkeringsarealer og kan suppleres af
tradhegn pa maksimalt 1 meter pa indvendig side.

33
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5.19
Treeer p& parkeringsarealer skal veere saltbestandige og
veere af arterne:
Enkeltstaende treeer (eksempel 1 og 3 - se illustration
side 9)

e Spidslgn - Acer platanoides "Olmsted”

e Lind - Tilia platyphyllos "@rebro”

e Elm - Ulmus hybrid “Lobel”
Treeer i grupper (eksempel 2 - se illustration side 9)

e Spidslen - Acer platanoides "Falakes green”

¢ Ron - Sorbus latifolia "Atro”

e Glasbladet tjgrn - Crateagus lavallei

e Redtjorn - Crateagus laevigata

e Elm - Ulmus hybrid “Lobel”

5.20

Parkering nord for byggelinje a i delomrade A skal opde-
les for hver 4 base med et 2 meter bredt beelte beplantet
med ét tree iarter anforti§ 9.9 og grees eller lave stauder
med en maksimalhgjde pa 0,5 meter.

5.21
Der skal inden for omradet etableres cykelparkering
svarende til:

o 1 parkeringsplads pr. 75 m? sundhedshus (inkl. alle

indeholdte funktioner)

e 1 parkeringsplads pr. eeldrebolig

o 1 parkeringsplads pr. 250 m? plejebolig

e 1 parkeringsplads pr. 30 m? bgreinstitution

Heraf skal minimum en tredjedel etableres som over-
deekket cykelparkering. Cykelparkering skal placeres
inden for en afstand pa maksimalt 50 meter fra bebyg-
gelsens indgange.

Antal af cykelparkeringspladser regnes pa grundlag af
etageareal.

§ 6 Teknisk forsyning

6.1

Alle ledninger skal graves ned, og der ma ikke etableres
luftledninger.

6.2

Tekniske bygningsdele sdsom ventilations- og klimaan-
leeg skal indeholdes i bygningerne, og skal integreres i
den flade (tag/facade), hvor de er placeret/monteret og
tilpasses bygningsdelens materialer i henhold til §§ 8.1,
8.2 0g 8.15.

6.3

Tekniske bygningsdele som eksempelvis skorstene og
antenner kan bryde tagfladen, og tillades en hgjde pa
op til 1 meter hojere end den maksimale bygningshgjde

angivet under 6§ 77 og 7.9, dog maksimalt 1 meter over
tagfladen.

Elevatorer kan ligeledes bryde tagfladen, og tillades en
hgjde pa op til 3 meter hojere end den maksimale byg-
ningshejde angivet under 6§ 77 og 7.9, dog ikke mere end
3 meter over tagfladen.

64

Tekniske bygningsdele der bryder tagfladen mé hver iseer
have et flademal pad maksimalt 8 m? og samlet set udgere
maksimalt 5 % af tagfladen.

Belysning

6.5

Vej-, sti- og parkeringspladsbelysning skal etableres med
Louis Poulsen model Icon mini (se foto side 11) eller lig-
nende model med en maksimal lyspunkthgje pa 4,2 me-
ter og med en ens indbyrdes afstand pa (forskudt) 20-25
meter. Belysningen skal placeres asymmetrisk omkring
vejen eller pa den side, hvor der etableres fortov, hvis der
kun er fortov pa én side (se foto side 11).

6.6

Sti- og parkeringspladsbelysning kan herudover etable-
res som pullertbelysning med en maksimalhgjde pa 0,8
meter i varmgalvaniseret stal.

6.7

Belysning pad mure kan etableres i tilknytning til indgange
til bebyggelse samt sti- og opholdsarealer for gaende.
Armaturet skal veere simpelt i design uden udsmykning,
udfgres i varmgalvaniseret stal og opsaettes som punkt-
belysning.

6.8

[ forbindelse med servicearealer omkring materialegard
og vareindlevering kan der etableres spotbelysning.
Armaturer skal veere i et simpelt design uden udsmyk-
ning, udfgres i varmgalvaniseret stal og placeres diskret
pa bygningerne. Belysningen skal veere rettet mod og ma
kun oplyse selve arbejdsomradet. Lysene skal styres med
beveegelsessensorer.

6.9

Ved alle typer belysning i omradet (med undtagelse af
belysning i henhold til § 6.8) skal lyskilden veere ned-
adrettet og med stor spredning for at sikre et jaevnt og
ikke for kraftigt lys. Ved alle typer lys skal der anvendes
lyskilder i gule eller hvide nuancer. Ingen typer belysning
ma give anledning til bleending for forbipasserende eller
naboer.



Energitekniske anleg

6.10

Der kan etableres solenergianleeg pa tage inden for om-
réddet. Ved opseetning af et sddant anleeg skal der seges
tilladelse hos Ringsted Kommune.

6.11

Solenergianleeg skal integreres i taget og have samme
heeldning som den flade, hvorpa den monteres. An-
leegget skal frinolde en afstand pa minimum 1 meter til
tagryg, stern (bunden af taget) og vindskede (kanten af
taget), og skal placeres symmetrisk pa tagfladen. Anleeg-
get skal etableres samlet pa tagfladen, og ma ikke opbry-
des af vinduer, tekniske installationer eller lignende.

6.12
Ingen anleeg ma give anledning til bleending.

6.13
Der mé ikke opfgres vindmgller eller vindturbiner inden
for lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placer-
ing

71

Bebyggelsesprocenten méa maksimalt veere 55 % for om-
radet som helhed.

7.2
Byggemuligheden fordeles inden for tre delomrader som
anvist 1 kortbilag 2:
o delomrade A kan bebygges med maksimalt 9.000 m?
bruttoetageareal
o delomrade B kan bebygges med maksimalt 4.200 m?
bruttoetageareal
e delomréade C kan bebygges med maksimalt 12.100
m? bruttoetageareal

73
Bebyggelsen skal overholde de tre byggelinjer mod vej
og sti, som anvist i kortbilag 2:
» byggelinje a er udlagt i 18 meter fra skel mod Kaser-
ne Parkvej nord for lokalplanomradet
* byggelinje b er udlagt i 19 meter fra skel mod Ekser-
cerpladsen vest for lokalplanomradet
* byggelinje c er udlagt i 19 meter fra skel mod Keere-
havestien syd for lokalplanomradet

74

Sekundeere bygninger sdsom udhuse og skure skal over-
holde byggelinje a, men mé gerne overskride byggelinje
bogc.

75

Bebyggelsen skal primeert udfgres som leengebebyggelse
placeret parallelt med Kaserne Parkvej eller Keereha-
vestien (gst-vestgdende). Der kan skabes sammenhaeng
med maksimalt fire punktvise, tveergaende bygninger
(nord-sydgaende) til hver gst-vestgdende leenge.
Materialegarden er fritaget fra denne bestemmelse.

Delomrade A og B
76
Bebyggelsen ma maksimalt opfgres 1 3 etager.

77

Facadehgjden méa maksimalt veere 11 meter pa den hoje-
ste side af bygningen (ved tagryggen) og 9 meter pa den
laveste side af bygningen (ved sternlinjen).

Delomrade C
7.8
Bebyggelsen ma maksimalt opfares i 2 etager.

79

Facadehgjden mé& maksimalt have en hojde pa 8 meter
pa den hgjeste side af bygningen (ved tagryggen) og 6
meter pa den laveste side af bygningen (ved sternlinjen).

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Facade

8.1

Facader skal fremsta i blank mur af tegl med vandstreg-
ne mursten i gulbrune nuancer som det eksisterende

byggeri.

8.2

Maksimalt 10 % af facaden kan udfgres i tree eller metal.
Dette kunne veere vinduespartier, altaner, altangange,
udvendige trapper, riste til afkast, skodder og lameller.

8.3

Alle bygningsdele i tree pa den primeere bebyggelse skal
veere i fyr eller leerk og behandles med traebeskyttelse
med teakfarve som det eksisterende byggeri.

84

Bygningsdele i metal skal fremsta i en lys gra farve og
fremstd med sit naturlige udtryk. Det mé séledes ikke
males, men ma gerne behandles med farvelgs beskyttel-
se. Brandtrapper og reekveerk i metal kan forsynes med
handlister i tree i henhold til § 8.3.
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8.5

[ delomrade A ma ingen facadeleenger mod Kaserne
Parkvej overstige 25 meter uden en underopdeling med
facadespring pa minimum 5 meter i leengden og mini-
mum 2 meter i dybden.

Altaner

8.6

Altaner ma veere optil 3,5 meter i laeangden og 1,5 meter

i dybden. Altaner kan sammenbygges to og to med en
leengde pa maksimalt 7 meter. Dog mé altanernes sam-
lede leengde ma ikke udgere mere end 1/3 af bygningens
leengde.

87

Altaner skal etableres i tree og/eller metal med fast bund
i beton, fiberbeton eller lignende. Bund kan pé oversiden
bekleedes med klinker eller tree. Altaner pa samme byg-
ning skal have samme udtryk og materiale.

8.8

Altanraekveerk skal fremstd abne og ma kun udfgres i me-
tal. Reekveerk kan forsynes med handlister i tree i henhold
til § 8.3 Altanraekveerk skal monteres ovenpa altanbunden
0g ma saledes ikke monteres ind pa siden af altanen.

89

Anvendes der vindsejl i reekveerket, skal de veere ensfar-
vede i en lys gra nuance i farven RAL 7038 eller lignende.
Vindsejl skal udfylde og holde sig inden for reekvaerkets
afgreensning. Alle vindsejl i samme delomrade skal veere,
og fremstd, i samme farve og udformning.

Altangange og adgangstrapper
8.10
Der mé kun etableres altangange inden for delomrade B.

8.11

Altangange méa maksimalt veere 1,5 meter dybe og skal
holde en afstand pd minimum 1 meter til bygningens
hjerner (se foto side 15).

8.12

Altangange og adgangstrapper hertil skal udferes i metal
i en lys gra nuance med fast bund i beton, fiberbeton el-
ler lignende. Adgangstrapper kan herudover udfgres med
gitterbund med en jeevn overflade.

Reekvaerk skal etableres som &bne raekveerk med lodrette
balustre og kan forsynes med handlister i trae i henhold
til § 8.3. Understottende sojler skal udferes i mursten.

Tag

8.13

Tage skal udferes med ensidig heeldning pa mellem 10
og 20 grader og skal heelde i retning af enten Kaserne
Parkvej i nord eller Keerehavestien i syd.

Herudover kan tag pa nord-sydgadende sammenbygning-
er af de gst-vestgaende leenger kan udfgres som symme-
trisk sadeltag med en heaeldning pa mellem 10-20 grader
eller som fladt tag med en maksimal heeldning pa 5%.

8.14
Tage skal udfgres uden udhaeng.

8.15
Tage skal etableres med enten skifer, eternit-skifer, zink
eller stal. Tage skal fremsta i en lys gréd nuance.

8.16
Tage inden for samme delomrade skal udfgres i samme
materiale og farve.

8.17
Tagrender og nedlgb skal udfgres i metal i en lys gra
nuance.

8.18
Der ma ikke etableres tagterrasser.

Dgre og vinduer

8.19

Vinduer og dgre skal udfgres i tree og overholde § 8.3.
Enkelte dere forende til servicefunktioner, sdésom indu-
strikokken, kan udfgres i metal i lys gra nuance. Hoved-
indgange kan udferes i glas med ramme i metal i lys gra
nuance.

8.20

[ forbindelse med vinduespartier skal der skabes variation
med traeskodder og/eller treelameller og i henhold til §
8.3 (se foto side 16).

8.21

Udvendig solafskeermning skal udfgres som traelameller i
fyr eller leerk behandlet med treebeskyttelse med teakfar-
ve (se foto side 16).

8.22

Inden for delomrade C kan udvendig solafskeermning
ogsé udfgres som rullegardiner, som flugter lodret med
facaden, eller som markiser eller lameller der gar ud fra
bygningerne. Solafskeermning ud fra bebyggelsen méa
kun finde sted i forbindelse med altaner.



Solafskeermning med markiser eller lameller, som gar ud
fra bygningen, skal integreres i et system, der arkitekto-
nisk er tilpasset bebyggelsen, sa bebyggelsens stramme
udtryk bibeholdes, og skal etableres enten vandret ud fra
bebyggelsen eller med samme haeldning som bebyggel-
sens tag. Beerende systemer skal udferes i enten metal
ien lys gra nuance eller i fyr eller leerk behandlet s& det
ligner teak.

Bade rullegardiner og markiser skal veere monteret i
lukkede kassetter og veere uden tunger. Gardiner og kas-
setter skal veere ensfarvet lysegra og veere i samme farve
inden for samme delomréde.

Solafskeermning skal udfgres ens i hele delomradet.

8.23

Ovenlysvinduer kan udfgres i andre materialer end tree,
men farven skal tilpasses tagets farve. Vinduerne skal
monteres i samme niveau som tagfladen.

8.24

[ forbindelse med indgangspartier ma der etableres ud-
heeng med en dybde p&d maksimalt 1,5 meter og ikke pa
mere end maksimalt 1/3 af facaden. Udhaeng méa mak-
simalt veere 8 meter lange men dog ikke leengere end 1
meter pa hver side af derpartiet.

Sekundazere bygninger

8.25

Sekundzere bygninger sasom udhuse og skure skal veere
fritstaende og ma séledes ikke bygges sammen med den
primeere bebyggelse.

8.26

Sekundeere bygninger skal udfgres i enten blank mur af
tegl i gulbrune nuancer eller i leerk eller fyr, der fremstar
med sit naturlige udtryk. Tree ma gerne overfladebe-
handles, men ma ikke males. Facaden kan beplantes med
klatreplanter.

8.27

Tage skal udfgres med ensidig heeldning pa mellem 10
og 20 grader og skal heelde i retning af enten Kaserme
Parkvej i nord eller Keerehavestien i syd.

8.28

Tage pé sekundeere bygninger skal etableres med enten
skifer, eternit-skifer, zink eller stal, og fremsta i en lys
gré farve med tagrender og nedlgb i metal i en lys gra
nuance.

8.29
Tage pé alle sekundeere bygninger inden for samme
delomrader skal veere ens i materiale og farve.

8.30
Sekundeere bygninger bekleedt med tree mé have et tag-
udheeng pa maksimalt 30 cm.

8.31

Tage pa lystpavilloner, legehuse og andre bygninger i
forbindelse med rekreative formal kan ogsa udferes i
tagpap.

8.32

Dgre og vinduer i sekundaere bygninger ma udfgres i
metal i lys gra nuance eller samme type trae som resten
af bygningen og skal fremsta 1 sit naturlige udtryk.

8.33
Drivhuse er fritaget for bestemmelserme § 8.

Materialegard og servicebygning

8.34

Der ma inden for delomrade A eller C etableres én mate-
rialegard med tilhgrende servicebygning.

8.35
Facader skal fremsta som den primeere bebyggelse i
henhold til §§ 8.1-8.5.

8.36
Tag skal fremsta som den primeere bebyggelse i henhold
til §6 8.13-8.18.

8.37
Dgre og vinduer skal fremstad som den primaere bebyg-
gelse i henhold til §§ 8.19-8.21 og § 8.23.

Skiltning

8.38

Almindelig feerdselsskiltning er fritaget for bestemmel-
serme i §§ 8.39-8.48.

8.39

Alle skilte skal samordnes i forhold til materiale og farve.
De skal fremsté i lys gra metal. Tekst, logoer og lignende
pa skiltene kan have andre farver.

8.40
Der mé ikke opseettes flagsteenger til reklameflag eller
benyttes beachflag inden for lokalplanomradet.

Fritstaende skiltning

841

Ved indkersel fra Eksercerpladsen (adgangsvejen) til Ek-
sercerpladsen (intern vej) og ved hovedindgang til Sund-
hedshuset fra @st ma der placeres én pylon, der samlet
oplyser om vejnavn, husnummer, servicefunktioner i
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omradet og boligenheder. Pylonen kan ogsa indeholde
et kort, der kan fungere som vejviser. Pylonen mé ikke
veere stgrre end 1,5 x 2 meter (bredde gange hojde), og
ma ikke hindre oversigtsforholdene.

842

Ved hver indkersel fra Eksercerpladsen mé der placeres
ét adresse- og henvisningsskilt, der samlet oplyser om
vejnavn, husnumre, faerdselsmaessige anvisninger og
seerlige funktioner sasom vareindlevering, adgang til
sundhedscenter og materielgard. Skilte ma ikke placeres i
oversigtsarealer ved udkersler.

843

Adresse- og henvisningsskilte skal veere ens i hele om-
rddet og mé& maksimalt veere 1 meter hgjt og 1,4 meter
langt.

Skilte pa facader og dere

844

Skiltning pé& facader og dere ma kun placeres i tilknyt-
ning til adgange til bebyggelsen og angive adresser og/
eller funktioner, den pageeldende adgang forer til. Skiltet
skal anbringes i plan med den veeg eller dor, hvorpa den
monteres. Skiltningen ma veere op til 0,15 m2.

845

[ delomrade A kan der ved hver indgang til Sundhedshu-
set opseettes ét skilt pa facaden, der samlet oplyser om
vejnavn, husnummer, funktioner i Sundhedshuset og
eventuelt med kort, der kan fungere som vejviser. Skiltet
skal anbringes i plan med den veeg, hvorpa den monte-
res. Skiltningen ma gives en sterrelse pa op til 0,5 m2, og
ma maksimalt anbringes 3 meter fra indgangspartiet.

Opklebning

8.46

Der ma ikke forekomme opkleebning pa vinduer. P4 dere
ma der opklaebes tekst pa op til 0,15 m2, der henviser til
den funktion eller adresse, som adgangen forer til. Denne
opklaebning skal etableres som enkeltbogstaver.

Belysning

847

Alle typer skilte kan belyses med spots eller lignende,
der kun ma oplyse selve skiltet. Belysningen skal veere
nedadrettet, der skal anvendes lyskilder i gule eller hvide
nuancer, og de ma ikke give anledning til bleending for
forbipasserende eller naboer.

848
Ingen former for skiltning ma veere indvendigt belyst.

§ 9 Ubebyggede arealer

91

[ forbindelse med offentlige formal (sundhedshus og
bgrneinstitution) skal der etableres friareal svarende

til 30 % af bebyggelsens grundareal. [ forbindelse med
eeldreboliger og plejeboliger skal der etableres friareal
svarende til 20 % af bebyggelsens grundareal. Friarealer
udregnes for omradet som helhed og er eksklusiv parke-
ringsarealer, vejudleeg og omrader til service af omradet
sasom materialegard og omrader til affaldshandtering.

9.2

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til veje, parkering,
stier eller ophold, skal anleegges og vedligeholdes som
have eller park. Der ma ikke etableres omrader med grus
som bunddaekke, medmindre omradet er anlagt til op-
hold eller rekreative aktiviteter. [ s& fald skal de overholde
§97

9.3

Der ma inden for de ubebyggede arealer etableres
mindre bygninger til fritidsformal sasom lysthuse, driv-
huse og overdaekninger til ophold. Mindre bygninger til
fritidsformal skal folge bestemmelserne for sekundeere
bygninger i §§ 8.25-8.33.

Inden for delomrade A ma der ikke etableres nogen for-
mer for bebyggelse nord for byggelinje a mod Kaserne
Parkvej (kortbilag 2).

94
Inden for lokalplanomradet ma der ikke udendgrs parke-
res:

¢ uindregistrerede koretgjer

¢ poglsevogne og lignende, hvis det ikke er i forbindel-

se med arrangement
e bade
e campingvogne

9.5

Affaldscontainere, skraldespande og omrader til affalds-
sortering skal veere afskeermet i henhold til § 9.21 eller
nedgraves. Udendgrs oplag mé kun finde sted i afskeer-
met gardrum i forbindelse med materialegard. Herud-
over ma der ikke opstilles containere eller veere udendears
oplag andet end i forbindelse med igangveerende bygge-
projekter og da kun inden for delomrade A, B og C.

Belaegning

9.6

Den maksimale befeestelsesgrad for omradet som helhed
er 0,5. Befaestelse herudover skal udfgres som vandgen-
nemtraengelig — for eksempel graesarmeringssten eller
grus, eller der skal etableres forsinkelse — for eksempel
overfladebassiner.



9.7

Beleegning til veje, stier og parkering skal overholde §§
5.6, 5.8, 5.11, 5.12 og 5.17. Beleegning til opholdsarealer
ma kun udferes som treeterrasser eller med grusmateri-
ale, stenmel eller betonsten i en lys gra nuance og skal
veere handikaptilgeengelige. [ delomrade E ma der ikke
etableres treeterrasser.

Beplantning

9.8

Beplantning skal traekkes tilbage fra veje, stier og parke-
ringsarealer, s& beplantningen ikke er til gene for trafik-
ken eller vedligeholdelse.

99

Beplantning nord for byggelinje a i delomrade A skal
veere aben med opstammede treeer i arterne japansk
kirsebeer (Prunus serrulata), smabladet lind (Tilia cordata),
paradisaeble (Malus hybr. spp.) eller Ren (Sorbus sp.) og
bunddaekke i form af graes, lave stauder pa maksimalt 50
meter eller lignende.

9.10
Inden for delomrade D skal haveanleeg etableres med
klart anlagte bede og stier - for eksempel som sansehave.

911
Inden for delomrade E skal treeer og buske veere en blan-
ding af naturligt hjemmehorende, lovfeeldende arter.
Arter der tillades er:
e buske i form af syren, slaen, hyld, roser og fjeldribs
* halvhgje buske og traeer i form af tjern, ren, hassel
0og mirabel
* hoje treeer i form af avnbeg (Carpinus betulus), kir-
sebeer (Prunus avium) og stilk eg (Quercus robur)

9.12

[ delomrade E skal der anleegges et plantebzaelte med
minimum 6 reekker beplantning i lige nord-sydgaende
reekker ud mod Felten som i princippet pa side 21.

Plantebeeltet skal anleegges som et preecist formet land-
skabselement og uden huller. Plantebeeltet skal opbygges
med hgje treeer i midten af plantebeeltet og nedtrappen-
de ud mod kanten med halvhegj beplantning og afslut-
tende med yderste reeckke som buske (se princip pa side
21). Beplantning pa hver side af plantebeeltet i delomrade
E skal veere grees eller anden beplantning pa maksimalt
50 cm hgjde. Plantebeeltet skal afsluttes 5 meter fra skel
mod Kaserne Parkvej.

9.13
Plantebeeltet i delomrade E ma opbrydes af maksimalt to
mindre opholdsarealer mod Sundhedshuset (vest) og ét

mindre opholdsareal mod Felten (@st) (se princip pa side
21). Opholdsarealerne ma ikke bryde hele plantebeeltet
pa tveers.

Herudover kan der etableres én sti i nord-sydgéaende ret-
ning gennem plantebeeltet samt stier, der gar pa tveers af
plantebeeltet og forbinder lokalplanomradet med Felten
(Se princip pa side 21).

Hegn

9.14

Hegn inden for lokalplanomradet ma kun etableres som
levende hegn (haek) i begepur eller som blomstren-

de buske udover de i §§ 9.15-9.21 nsevnte undtagelser.
Haekken kan suppleres med trddhegn pa indvendig side
med en maksimal hgjde pa 1,2 meter. Nar haekken er
fuld udvokset skal denne vaere hojere eller pa hgjde med
tradhegnet.

915

Der ma kun etableres hegn op af den primeere bebyggel-
se i delomrade B og C og kun i overensstemmelse med
bestemmelserne 1§ 9.16- 9.19. Hegn skal veere fastgjort til
bebyggelsen.

9.16

Hegn vinkleret pa bygningen til adskillelse mellem
boligenheder skal etableres i henhold til § 9.14 eller som
pilefletshegn i en hgjde pa op til 1,8 meter. Heekken kan
suppleres med tradhegn pa indvendig side med en mak-
simal hgjde pa 1,2 meter. Nar heekken er fuld udvokset
skal denne veere hgjere eller p4 hgjde med tradhegnet.

Hegn i pileflet skal fremsta naturligt, og ma séledes ikke
males, men kan behandles med traebeskyttelse uden
farve. Pilefletshegn kan beplantes med klatreplanter.

9.17

Hegn pa langs af bygningerne mellem private arealer og
feellesarealer skal etableres i henhold til § 9.14 med en
maksimal hgjde pa 1,8 meter.

9.18

Ind mod gardhaven (delomrédde D) mé der etableres
hegn i form af blank mur 1 tegl i gulbrune nuancer pa
maksimalt 1,8 meters hgjde. Der skal sikres offentlig pas-
sage gennem gardrummet.

9.19

[ delomrade C méa der etables hegn i op til 1 meter som
afslutning pa feelles gardrum, der er afgreenset af bygning
pa tre sider. Disse hegn skal etableres i henhold til § 9.14
eller som treestakit i fyr eller leerk, der fremstar med sit
naturlige udtryk eller behandles, sa det ligner teak.
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9.20

[ delomrade C ma der etableres et tradhegn uden etable-
ring af levende hegn syd for bebyggelsen ud mod Keere-
havestien. Tradhegnet ma veere op til 1,2 meter i hgjden.

921

Hegning omkring affaldscontainere, skraldespande og
omrader til affaldssortering mé veaere op til 1,8 meter.
Hegn skal etableres i henhold til § 9.14 eller som hegn i
fyr eller leerk, der fremstar i sit naturlige udtryk, og ma
séledes ikke males, men kan behandles med traebeskyt-
telse uden farve.

9.22

Uanset bestemmelserne om hegning ma der ikke etable-
res nogen former for hegn inden for delomraderne E og
nord for byggelinje a inden for delomrade A.

Oplag

9.23

Omkring materialegard skal der etableres et lukket hegn
pa mellem 1,8 og 2,5 meter. Hegnet skal udferes i fyr eller
laerk, der fremstar med sit naturlige udtryk eller males i
en mork brun farve svarende til det eksisterende hegn.
Beerende dele kan udferes i metal i lys grd nuance.

9.24

Alle former for udendears oplag, eksempelvis i forbindelse
med kekkenfaciliteter, skal afskeermes i henhold til §§ 9.14
eller 9.21.

Terreenregulering

9.25

Der ma ikke foretages terreenregulering udover +/- 0,5
meter. Hgjder males i forhold til naturligt terreen med ud-
gangspunkt i de eksisterende koter i henhold til Ringsted
Kommunes kotesystem jf. kortbilag 1.

Klimatilpasning

9.26

Regnvand skal forsinkes pa egen matrikel. Anleeg til
regnvandshandtering skal kunne handtere en 100ars
regnvejrshaendelse, s& der ikke forekommer skader pa
bygninger.

9.27
Anleeg til regnvandshandtering péa overfladen skal udfor-
mes som rekreative elementer.

9.28
Der kan uanset § 9.25 terreenreguleres med optil minus
1,5 meter i forbindelse med anlaeg til regnvandshandte-
ring.

§ 10 Miljebeskyttelse (forureningspa-
virkning)

10.1

Udnyttelse af lokalplanomradet kan ske, hvis Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveerdier for stgj overholdes.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning
111

For nu bebyggelse til miljgfglsom arealanvendelse kan
tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj kan overholdes.

112

For ny bebyggelse tages i brug, skal den veere tilsluttet
vandveerk, fiernvarmeforsyning og det offentlige kloak-
system.

113

Fer ny bebyggelse tages i brug, skal infrastruktur samt
beplantning hertil veere anlagt efter § 5. Med infrastruktur
menes vejtilkgrsel, interne veje og stier samt cykel- og
bilparkering.

114

Plantebeeltet i delomrade E skal etableres i henhold til

§9 9.11-9.13 senest i ferstkommende plantesseson efter
opfarelsen af byggeri inden for matrikel 1br. Plantebeeltet
skal etableres i den udstreekning som det pageeldende
delomrade, hvori byggeriet udferes (se illustration side
24).

§ 12 Lokalplan og servitutter

12.1

Med vedtagelsen og den offentlige bekendtggrelse af
Lokalplan 299 opheeves Rammelokalplan nr. 129 for det
omrade, som er indeholdt i neervaerende lokalplan.

12.2
Med vedtagelsen og den offentlige bekendtggrelse af
Lokalplan 299 opheeves Lokalplan nr. 144 i sin helhed.

12.3

Servitut lyst den 21.06.2005 pa matrikel nr. 1bn, 1bo, 1bp
og 1bg Ringsted Markjorder aflyses i forbindelse med
vedtagelsen af Lokalplan 299.



Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er vedtaget af byradet, mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa

en méade, der kan foregribe indholdet af naerveerende lokalplan. Der geelder efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller eendring af anvedelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggerelse, og indtil den vedtagne lokalplan er
offentliggjort - dog ikke leengere end et &r fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

Nér fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planleegning § 17 stk. 2 opnas
tilladelse til udnyttelse af en ejendom 1 overensstemmelse med forslaget.

Retsvirkninger
Né&r en lokalplan er vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge § 18 i lov om planleeg-
ning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen indberettes til PlansystemDK. Eksisterende, lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippermne i planen. Videregaende afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Vedtagelser

Plan- og Boligudvalget vedtog den at udsende forslag til Lokalplan 299 i offentlig hering i perioden
Byradet godkendte den Lokalplan 299.

Lokalplanen 299 blev offentlig bekendtgjort den . hvorefter den er bindende for de ejendomme, der

ligger indenfor lokalplanomradet.
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Kortbilag 1 - Lokalplanomrade og matrikelkort 1:2000

Signaturforklaring

® @ @ @ Llokalplangreense  --------- Hojdekurver (pr. 0,5m)
Matrikelskel Eksisterende bebyggelse
Ejerlavsgraense

————— Optaget vej

16! Matrikel nr.



Kortbilag 2 - Delomrader og byggelinjer 1:2000

Om 50m

100m

Mal1:2000

Signaturforklaring
® @ @ @ Lokalplangraense

Matrikelskel

Optaget vej
-------- Byggelinje a,b,c
Eksisterende bebyggelse

1b! Matrikel nr.

A)
B)
C
D
®

Delomradegraense
Delomrade A: Sundhedshus / serviceerhverv

Delomrade B: AEldreboliger
Delomrade C: Plejeboliger / seldreboliger
Delomrade D: Friareal - haveanleeg

Delomrade E: Friareal - beplantningsbeelte / grenne arealer
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Kortbilag 3 - Infrastruktur 1:2000

Oom 50m 100m
Mal|1:2000
Signaturforklaring
® @ @ ® Lokalplangreense > Vejadgang
Matrikelskel | 4 Overkersel
_____ Optaget vej Intern vej
Eksisterende bebyggelse ~ =="="""" »  Mulig linjefering intern vej

1bl Matrikelnr,.  TTTTT Sti



Kortbilag 4 - Ledningskort 1:2000

Udtreeksdato: 15.01.2017

Mal|1:2000

Signaturforklaring

® © @ ¢ Lokalplangrense
Matrikelkort

————— Optaget vej

Eksisterende bebyggelse

16! Matrikel nr

Ledninger: Seas
Ledninger: Ringsted antenneforening

Ledninger: TDC
Ledninger: Ringsted Forsyning

Ledninger: Fibia
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Kortbilag 5 - Illustrationsplan 1:1500
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Méal 1:1500

Signaturforklaring

® @ @ ¢ Lokalplangreense

[ ] Grentomrade
[ ] Gronpassage

[ ] Ophold
°¢9°’o Plantebeelte
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