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Lokalplanomrade
boliger og erhverv ved Roskildevej

Lokalplanomrade nr. 133




REDEGYJRELSE

I henhold til planlovens § 16 skal en lokalplan led-
sages af en redegerel se, sombeskriver |okal planens
forhold til anden planlasgning, og som angiver, om
lokalplanens virkeliggerelse er afhaangig af tilla-
delser eller dispensationer fra andre myndigheder
end byradet. De egentlige bestemmelser findes i
lokalplanens 2. del.

For at lette forstaelsen af |okalplanen indeholder
redegarel sen desuden en beskrivel se af eksisterende
forhold i og omkring lokal planomradet, og der gi-
ves en kort beskrivelse af hovedindholdet og
intentionerne med planen.

L okalplanomr &dets afgr aansning

Lokaplanen omfatter alle g endomme langs
Roskildevej paden 1,7 km lange stragkning fra
Holbakve til Prassteve - dog ikke parcelhus-
omrédet mellem Toftedsvej og Smalodsvej.
L okal planomradet af graanses som vist paforsi-
den.

Baggrund for lokalplanen

Den nuvaarende anvendel se omkring Roskilde-
ve er blandet bolig og erhverv. | kommune-

planen er den fremtidige anvendel seimidlertid
fastlagt til boligformal, idet jendommene mod
Roskildevej i kommuneplanen harer sammen
med de bagvedliggende boligkvarterer. Det be-
tyder, at de reelle muligheder for indpasning af
erhverv er meget begramsede, og nar en virk-
somhed flytter eller lukker, kan det kan veare
svaat at finde en passende anvendel se for gjen-
dommen.

Med denne lokalplan og det tilhgrende
kommuneplantillaag dbnes mulighed for, at
omradet omkring Roskildevej ogsa fremover
kan udvikles med en blanding af boliger og
erhverv.

| Benl gzseomradet er dagligvareforsyningenlav.
L okal planen bner derfor ogsamulighed for, at
der kan etableresenny butik, somligger centralt
i forhold til boligomraderne og har gode trafik-
forhold.

Selve Roskildeve var tidligere hovedlandeve,
og selv om dens trafikale funktion er aandret,
ligger den fortsat med et meget bredt vejareal.
Vegen er visuelt ensformig, og de lange, lige
strak indbyder til hgj fart. L okal planen skitserer
principper for en eventuel fremtidig ombygning
af vgen.

Roskildevej i begyndelsen af 1900-tallet. Forrest ses indkgrslen til Ringsted Traeskofabrik (i dag bilauktionshal).
Vejen var dengang en jordvej med grgfter, vejtreeer og forhaver, men det blev fiernet ved vejudvidelsen i 1950'erne.




Eksisterende forhold

Roskildevel rummer en broget blanding af bo-
liger og erhverv. Boligerne er overvejene fra
starten af 1900-tallet og er af meget svingende
arkitektonisk kvalitet.

Der er i adt ca. 165 ejendomme pa straskningen
mellem motorvejsbroen og Praestevej/ Kaarup
Allé, ogder er godt 30 virksomheder, heriblandt
en del autovagksteder og mindre handveaks-
virksomheder indenfor byggebranchen. | nogle
tilfad de er der bade bolig og erhverv pdsamme
giendom, og i andretilfadde er der tale om rent
erhverv.

Noglestraskninger af Roskildevej er omfattet af
addre byplanvedtaggter, som muligger visse
former for erhverv, mens andre strakninger
alene er omfattet af kommuneplanens bestem-
melser.

L okalplanensindhold

L okalplanen tager udgangspunkt i den nuvee
rende bebyggel sesstruktur.

Pastraskninger, der overvejende bestar af min-
dre grunde og mest har pragg af boligomrade,
fasthol des boliganvendel sen som det primagre.
Dissestrakninger er i |okal planen udlagt enten
som rent boligomrade (omréde A) eller som
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boligomrade med mulighed for indpasning af
ikke-generende erhverv og offentlige funktio-
ner (omrade B).

| omréde A gadder planlovens amindelige
regler for erhvervi boligen—dvs.manmagerne
have et kontor i sin bolig, menikkeen egentlig
virksomhed med ansatte.

| omradeB er det tilladt at have en virksomhed
med ansatte, nér det er envirksomhedstype, der
ikke giver anledning til naevneveardig pavirk-
ning af omgivelserne. Det kan for eksempel
vageenlaggeklinik, frisar, solcenter, gjendoms-
maggler eller advokatkontor. Men der skal for-

sat ogsa opretholdes en bolig pa ejendommen.

Pastragkninger, der har en mereblandet struktur
med en blanding af sma og store grunde og et
starre islad af egentlige erhvervsejendomme,
giver lokalplanen mulighed for at fortsedte ud-
viklingen i retning af en mere erhvervspraagyet
anvendel se. Det drejer sigomnoglegjendomme
pa den inderste del af Roskildevej, omkring
rundkerslen og ved Smél odsvej. Padissestrak-
ninger vil det fremover vagre tilladt at etablere
mindre handvaaksvirksomheder og lignende
(omréder C og D).

Roskildevej 111 - bilauktion

Roskildevej 151 - automobilhandler / veerksted

Roskildevej 150 - plade- og karosseriveerksted

Roskildevej 236 - salg/ veerksted for motorcykler



| omréade C er det kun tilladt at etablere virk-
somheder, som giver ganske ubetydelig pavirk-
ning af de naameste omgivelser. For eksempel
elektriker, blikkensdlager, glarmester oglignende.
Hvis der findes en bolig pa € endommen, kan
byradet givetilladelsetil, at den nedlasgges og
erstattes med erhverv.

| omréade D kan der endvidere etableres virk-
somheder, som giver anledning til en mindre
pavirkning af omgivelserne. For eksempel ben-
zinstation, lille supermarked, elektroteknisk
virksomhed, renseri eller mindre vaskeri. Kun
fa ejendomme er udlagt som omrade D.

Det forudsedtes naturligvis, at virksomhederne
i omréde C og D kan overholde stgikrav i
forhold til de bagvedliggende boligomrader.
Det kan blandt andet ske ved ved etablering af
stegjskaam og/eller disponering af bebyggelsen,
sabygningernei sig selv skeamer for stgj, samt
ved at undga stegjende aktiviteter uden for dag-
timerne.

L okalplanen bner for, at der pasigt kan skeen
omdannelse og fornyelse af bebyggelses-
strukturen i omréde C og D. Det er sdledes
tilladt at sammenlagyge grunde, dog hgjst til
4000 m2.

L okalplanensafgramsningaf, hvilketyper virk-
somheder, der ma vaae i de forskellige del-

omréder, tager udgangspunkt i Miljgstyrelsens
Handbog om Milj@ og Planlaggning, somindde-
ler virksomheder i 7 klasser. Inden for omr&
derne A, B, C og D ma der kun etableres nye
virksomheder i delaveste klasser —op til klasse
3. Der kan altsa ikke gives tilladelse til
nyetablering af eksempelvis et autovaaksted,
som harer til klasse 4-5. Tilladel setil etablering
af nyt erhverv vil bero pa en konkret vurdering
af, om virksomheden falder inden for en af de
klasser, der er naevnt i lokal planen.

Boliger

| henhold til boligreguleringsloven er det ikke
tilladt at nedlasgge en bolig uden Byradets god-
kendelse. Eksisterende, velindrettede boliger i
god stand gnsker byradet som udgangspunkt at
fastholde til boligformal.

| omrade A og B skal der fortsat veare boliger.
| omréde C og D kan der gives tilladelse til at
nedlagyge en bolig, hvisden erstattes af erhverv
eller offentligefunktioner, som falder ind under
|okal planens bestemmel ser.

Bevaring af karakteristiske tragk

Hensigten er at give plads for udvikling og nyt
liv til omrédet, samtidig med at bebyggelses-
strukturen i hovedtraek fastholdes.

Nybyggeri skal opfaresi samspil med det eksi-

Ny bebyggelse skal fglge en facadebyggelinie, der stort set svarer til den tidligere vejbyggelinie, s& nye huse
kommer til at flugte med de eksisterende.



sterende byggeri. Lokal planen indeholder der-
for bestemmel ser ommaksimalegrundstarrel ser
og facadelaangder.

Arkitektonisk er bygningerne langs Roskilde-
ve af meget blandet karakter. Kundeto portner-
boliger vedKagrup Alléer i Ringsted Kommune-
atlastillagt hgj bevaringsvaardi. Men en ragkke
huse, der er opfert i samme stil og ligger i en
stram, homogen raskke, rummer ogsakvaliteter.

For at fasthol deden karakteri stiskestruktur, der
er i store dele af omradet, er der i lokalplanen
udpeget en del huse, somikkemanedrivesuden
byradets tilladelse. Desuden er der udlagt en
byggelinie, dvs. at ny bebyggelse skal falgeden
linie, de fleste eksisterende huse ligger i. | de
omrader, hvor der gives mulighed for et staa-
kere erhvervspragg, giver lokal planen dog ogsa
mulighed for, at ny bebyggelse kan placeres
laangeretilbage pagrunden, hvisarkitektoniske
eller funktionelle forhold taler for det. Endelig
er der bestemmel ser om bevaring af nogle af de
vigtigste traeer.

Roskildeve

Roskildevej indgar i det overordnede vejnet og
er klassificeret som kommunevej. Lokal planen
indeholder principper for en eventuel fremtidig
ombygning af Roskildevej med henblik pa at
opna et smukkere udseende og starre trafiksik-

kerhed. V g- og stikryds ombygges med hastig-
hedsdaempende foranstaltninger og traeer. Der-
ved underdelesvejenvisuelti kortere stragknin-
ger. Karebanebredden indskramkes, og vejen
geresgrennereved hjad p af rabatter og beplant-
ning. Ombygning skal ske efter en samlet plan,
der baseres pafalgende principper:

Kryds- Eksisterenderundkersel ved Eilekiers-
ve bibeholdes. | rundkerslens midte kan der
vage et eller flere opstammede trager eller en
skulptur pa en graesflade.

Krydsningspladserne anlaegges ved de eksiste-
rendesidevejetil Roskildevej og markeresmed
ensaaligbel asgning. Papladsenforegér a kryds-
endetrafik over Roskildevej, herunder fodgaan-
gereogcyklister. Detoeks sterendegangtunnel -
ler kan nedlagyges.

Granneforlab - Side- og midterrabatter anlaeg-
ges i grass i cirka 2%2 og 4 meters bredde.
Rabatterne beplantes med treser far og efter
rundkersler og krydsningspladser. Siderabat-
terne kan pa udvalgte strakninger beplantes
med traeer, for eksempel i forbindel se med par-
kering og busholdeplads.

Parkering - Efter behov kan siderabatter an-
vendes til parkering. Parkeringslommerne kan
markeres med en saalig belaggning.

De to eksisterende gangtunneler, som i dag alligevel ligger stort set ubenyttet hen, foreslas nedlagt. Tl venstre
tunnel ved @stervej - Fredensvej, til hgjre tunnel ved Smalodsve;.



Busstoppesteder integreresi siderabatterne.

Overkeardler til de enkelte grunde kan udfgres
med saaligbel aggning og markeringi degrenne
Siderabatter.

Forhold til anden planlaegning

Regionplan

| regionplan 2001-2012 for Vestgadlands Amt
er lokalplanens omréde beliggende inden for
det afgramsede byomrade.

L okal planomradet ligger uden for de omrader,
der i regionplanen er udlagt til detailhandel.

|2l ge kommune- og regionplan skal nye butik-
ker placeres inden for de udpegede center-
omréder, dvs. i bymidten eller i et lokalcenter
somfor eksempel ved Benl gseparken. Udenfor
disse omréder mader dog planlasggesfor lokal -
butikker, som udelukkende betjener en bydel.
Hvisder kangodtgareset saarligt behov, kan der
planlasggesfor dagligvarebutikker paoptil 750
m2. Herudover kan der etablereslokaleudvalgs-
varebutikker pa op til 200 m2.

Bydelen er i dag underforsynet med dagligva-
rer, idet det nuvaarende udbud af butikker vur-
dereskunat daskke godt halvdel en af den poten-
tielle dagligvareomsadning i Benlgse. Lokal-

Roskildevej med grgnt profil

Z

AN T

v \
v, \
» w

Indsneevring af kgrebanen, grgnne rabatter og treeer omkring krydsene kan give Roskildevej et visuelt 1gft og gge
trafiksikkerheden. | siderabatterne kan der indrettes parkering og buslommer.



planen giver mulighed for etablering af en ny
dagligvarebutik ved Roskildeve).

Lokalplanen er i overensstemmel se med region-
planens rammer.

Kommuneplan 2001-2012

L okal planomradet er omfattet af kommunepl an-
ens generelle rammer for Ringsted og Benlgse,
herunder at

"1 omréder benaevnt smader ikke opfares
nye boliger uden saalige foranstaltninger
til deampning af stgjniveauet. Eksisterende

boliger kaneventuelt nedlaaggesogoverga
til liberalt erhverv o.lign."

Straskningen omkring Roskildeve] er udpeget
som et s-omrade.

Herudover er lokalplanomradet i dag omfattet
af kommuneplanens rammebestemmelser for
falgende delomréder:

5B2,5B3,5B4, 5B7, 5B8, 5B9, 5B10, 5B11 og
5B12 - Eksisterende par celhusomr ader

a  Omradet udlamgestil parcelhuse, raskke-
huse o.lign.

|
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b)  Bebyggelsesprocenten for den enkelte
giendom ma ikke overstige 25, dog kan
der p& gendommene langs Roskildevej
tillades en bebyggel sesprocent pa 40.

c) Bebyggelse maikke opfaresi mere end
1Y etage og ikke hgjere end 8,5 m.

Omréade 5E8 - Nyt erhvervsomrade K aerup
Vest - uddrag af bestemmel ser:

a  Omradetudlagggestil erhvervsformd, dvs.
fremstillings-, vaaksteds-, lager-, oplags-
og transportvirksomhed, engroshandel
samt handvaaks- og serviceerhverv.

Omréade 5E5 - Nyt er hvervsomr ade K aerup
Erhvervspark - uddrag af bestemmel ser:

a  Omrédet skal anvendestil erhvervsformal,
dvs. industri- og vaakstedsvirksomhed,
virksomheder inden for engroshandel og
transport, kontor, service- og oplags-
virksomhed, virksomheder med saaligt
udstillingsbehov, handvaarksvirksomhe-
der medtilhgrendebolig, sterreinstitutio-
ner, kursuscenter mv., parkeringsplads
med cafeteria, benzintank, kiosk mv.

For at sikre overensstemmelse mellem lokal-
plan og kommuneplan er der i tilknytning til

lokalplanen udarbejdet et tillagy til kommune-
planen, hvor | okal planomradet udlasggestil blan-
det bolig og erhverv med mulighed for indpas-
ning af offentlige funktioner. Kommune-plan-
tillaegget er indsat bagerst i dette hadfte.

Lokalplanen vil herefter vaae i overensstem-
mel se med kommuneplanen.

Eksisterende lokalplaner og byplan-
vedtaegter

Omrédet er i dag omfattet af felgende planer:

L okalplan 70 - Kaarup Erhvervspark og indu-
striomrade

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 133
aflyses en del af lokalplan 70.

L okalplan 110- K aer up Er hvervsomradeVest
Med den endelige vedtagelse af lokalplan 133
aflysesen del af lokalplan 110.

Byplanvedtaagt nr. 1 - Benlgse by og sogn
Med den endelige vedtagelse af lokalplan 133
aflyses en del af byplanvedtaggt nr. 1.

Byplanvedtasgt nr. 9 - industri Benlgse
Med den endelige vedtagelse af lokalplan 133
aflyses en del af byplanvedtaggt nr. 9.

|

Portnerhusene ved Keerup har hgj bevaringsveerdi.

Eksempel pa ejendom med middel bevaringsveerdi.



K ommuneatlas

Skov- og Naturstyrelsen har i samarbejde med
Ringsted Kommune i 2000 kortlagt kommu-
nensbevaringsvaa digebymiljger og bygninger.
Bygningernesydrefremtrasden er vurderet efter
enskalafraltil 9. Skalaengér frahgj bevarings-
vaadi (1, 20g3) over middel bevaringsvaadi (4,
5 0g 6) til lav bevaringsvaadi (7, 8 og 9).

Omkring halvdelen af gendommene i lokal-
planomradet har i kommuneatlas faet middel
bevaringsvaadi. Kun to gendomme har hg
bevaringsvaadi (Roskildeve nr. 262 og 264).

| forbindel semed udarbejdel seaf |okal planener
udpeget enraskkebygninger, der ikke manedri-
ves uden Byradets tilladelse. Det er sket pa
baggrund af en vurdering af bygningernes nu-
vagende stand samt deres betydning i et samlet
forlab af bygninger.

Fortidsminde

Paejendommen matr. nr. 14c Benlgse By, Ben-
l@se (Roskildeve) 139) er placeret et fortids-
minde- en milesten med paskriften:C VII 7%..
Fortidsmindet er fredet, der erikkebeskyttel ses-
linie om fortidsmindet.

Spildevand

Spilde- og regnvand skal ledes til kommunalt
renseanlagg.

Eksempel pa& bygninger, der kan erstattes af nyt byggeri.

Varme

Omradet er ifalge Ringsted kommunes varme-
plan udlagt til naturgasforsyning. Ny bebyg-
gelse skal tilsluttes far ibrugtagning. Der er
mulighed for at supplere med solvarme eller
lignende.

Vand

Omradetvil bliveforsynet fraBenlgseRundings
vandveaak.

El

Omradet forsynes med el gennem SEAS ' |ed-
ningsnet.

Miljo
Omradet er belastet af trafikstg fra Roskilde-
vej. Nye boliger skal derfor opferes sdledes, at

stgjniveauet reduceres indenders og pa de pri-
maare udenders opholdsarealer.

Virksomheder skal overholde de vejledende
stgjgraanser i Miljastyrelsens vejledning nr. 5/
1984 - "Ekstern stgj fravirksomheder".

Da der i omradet er sazlige drikkevands-
interesser, kan der ikke placeres saxligt
grundvandstruendeaktiviteter, udender tradfes
saalige sikkerhedsforanstaltninger.




Ve byggelinie

Inden for lokalplanomradet er der tinglyst en
servitut af den 10.07.1984 om byggelinie 20
meter fra Roskildevejs midte, hvortil skal lasg-
ges 2 gange en eventuel hgjdeforskel + 1,0
meter. Vejbyggelinien ophaeves i forbindelse
med dennelokal plan, som udlaggger nyefacade-
byggelinier langs Roskildeve.

Arkaeologiske forhold

Omradet kan vaae omfattet af arkasologiske
interesser, hvorfor der forudfor pabegyndel seaf
jordarbejder ber gives meddelelse til Sydvest-
siadlands Museum, sd eventuel standsning af
arbejdet i henhold til § 27 i lov om museer kan
undgas.

Forurenet jord

Vestsiadlands Amt har i henhold til jord-
forureningsloven kortlagt omradet. Der er regi-
streret 4 ejendomme/ matrikler med fglgende
kommentarer:

Roskildeve] 111 (matr. 60b, 60p og 60q) er
kortlagt pavidensniveau 1, hvor der er konkret
viden aktiviteter, der kan vage kilde til forure-
ning paarealet, som stammer fra stedets anven-
delse som traeskofabrik, tradast og bil- og
motorcykelforretning.

Roskildevej 115 (matr. 25 c) er kortlagt pa
vidensniveau 1, hvor der er konkret viden om

]

Mange huse - her Roskildevej 176, 178 og 180 - er
opfart efter servitutten om vejbyggelinie.

aktiviteter, der kan vaaekildetil forurening pa
arealet, som stammer fra stedets anvendelse
som vognmandsforretning, servicestation og
autoreparationsvaaksted.

Roskildevej 160 (matr. 78 du) er kortlagt pa
vidensniveau 2.

Roskildevej 211 (matr. 6 €) er omfattet af Am-
tetsindledende kortlaegning, idet der ligger op-
lysninger om, at der pa ejendommen har vaaet
en vognmandsforretning.

Roskildevej 233 A-L (matr. 6 g, 6 acog 6 €) er
omfattet af Amtetsindledendekortlaggning, idet
der ligger oplysninger om, at der pa ejendom-
men har vaget offset/ trykkeri.

Roskildevej 236 (matr. 24 1) er kortlagt pa
vidensniveau 1. idet der tidligere har vaaret en
kegbmandsbutik med tilhgrende salg af benzin.
Der har pa gendommen vagret autovaaksted.

Roskildevej 244 (matr. 24 h) er kortlagt pa
vidensniveau 2. Der er dokumenteret jord-
forurening og konkret viden om aktiviteter, der
kan vaae kilde til forurening pa arealet, som
stammer frastedets anvendel se som servicesta-
tion.

Kortlagningen betyder, at der i henholdtil jord-
forureningsl oven skal sagestilladel se, nér area-

Omréadet vil blive vandforsynet fra Benlgse Rundings
vandveerk .

-




let eller en del af aredlet
gnskesandret til fal som
anvendelse som f. eks.
boliger, og der skal sg-
gestilladel sefar bygge-
og anlaegsarbej der.

Derudover kan der vaae
gjendomme, som amtet
har registreret som mu-
ligt forurenede, uden at
de pa nuvarende tids-
punkt er undersagt naa-
mere og kortlagt efter
jordforureningsloven.
Endelig kan der vage
gjendomme, hvorpa der
forekommer diffus for-
urening, f.eks.somfalge
af luftbaren forurening
fra trafikken pa
Roskildeve).

Bevaringsveerdigt tree bag
ved et af de to portnerhuse
(Roskildevej nr. 262 og 264)
ved Keerup Allé.

Langs Roskildevej har en del ejendomme - her nr.
servicestation og autoveerksted.

115 - veeret anvendt til virksomheder som vognmandsforretning,



BESTEMMEL SER

Lokal planens bestemmelser og kortbilag er umid-
delbart bindende for borger ne og tinglyses pa samt-
lige gjendomme inden for omradet.

| henhold til planloven fastsadtes herved felgende
bestemmel ser for det i § 2 neevnte omrade:

81

L okalplanens formal

L okalplanens formal er at

§2
2.1

2.2

2.3

sikre en hensigtsmaessig lokalisering af
forskellige typer virksomheder

angive principper for, hvor bolig-
anvendel seagnskesfastholdt helt eller del -
vis

angive principper for en fremtidig om-
dannelse af selve Roskildevel med sigte
pa bedre trafiksikkerhed og et smukkere

vejanlagy

sikre, at nybyggeri opfaresi samspil med
det eksisterende byggeri, sa det nuvae
rende pragg med overveendefritliggende
bebyggel sepasmaog mellemstoregrunde
fastholdes

sikre bevaringsvaadige traek i bebyggel-
sen, f.eks. strakninger, hvor husenehar et
arkitektonisk fadles pragg

givemulighed for placering af en daglig-
varebutik paop til 750 m?

L okalplanens omr ade

L okal planomradet af graanses som vist pa
kortbilag 1A og 1B og omfatter de
matrikelnumre, der er naavnt i bilag A.

L okal planomréadet forbliver i byzone.

L okal planensomradeopdel esi omraderne
A, B, C, D og E som vist pakorthilag 2.

83
3.1

3.2

3.3

34

35

Omr &dets anvenddse

Omrade A makun anvendes boliger.

Omréde B ma kun anvendes til boliger,
erhverv og offentligefunktioner, somikke
giver anledning til neevneveadig pavirk-
ning af omgivelserne (klasse 1)*.

Ved sammenlaggning af flere grunde og
ved andret anvendel seaf en ejendom, der
indeholder beboelse, skal der fortsat op-
retholdes mindst en bolig pa hver gen-
dom.

Omréde C ma kun anvendes til boliger,
erhverv og offentlige funktioner, som gi-
ver anledning til ganske ubetydelig p&
virkning af densarmesteomgivel ser (klasse
log?2).

Omréde D makun anvendes til boliger,
erhverv og offentlige funktioner, som fra
udendgrsaktiviteter - herunder transport -
og smaafkast giver til en mindre pavirk-
ning af omgivelserne (klasse 1, 2 og 3).

| omrade D maetableresen dagligvarebu-
tik med et bruttoetageareal pa hgjst 750
m2.

Omréde E ma kun anvendes til erhverv
(klasse 3 0og 4).

De naevnte klasser henviser til Miljgministeriets
Handbog om Miljg og Planlaggning 1991.
Pakorthilag 2 er angivet eksempler pavirksomhe-
der, der falder inden for de enkelte klasser.



84 Udstykning

OmrédeA, B,CogD

4.1 Der ma ikke udstykkes grunde mindre
end 900 m?
Hvisdet kan begrundesi ssarlige matriku-
laare eller bygningsmaessige forhold, kan
Byradet efter en konkret vurdering til-
lade, at der udstykkes grunde mindre end
900 m2.

4.2 Det kantillades at udstykke grunde min-
dre end 900 m?, hvis det kan begrundesii
saxlige matrikulaare eller bygnings-
maessi geforhol d.

OmrédeA og B

4.3 Den maksimale grundsterrelse ved sam-
menlaggning af flere eksisterende grunde
maikke overstige 2000 m?.

Omréade C og D

4.4 Den maksimale grundsterrelse ved sam-
menlaggning af flere eksisterende grunde
maikke overstige 4000 m?.
Matr.nr. 6bz, 6¢y og del af matr. nr. 6bd
ma sammenlasgges til en grund pa max.
7000 m2,

OmradeE
45 Der ma ikke udstykkes grunde mindre
end 5000 m>.

85 Vege, stier og parkering

Roskildevej

5.1 Ombygning af Roskildeve skal ske efter
de principper, der er vist paside 11 samt
pakorthilag 4.

Parkering

5.2 Paden enkelte giendom skal der udlasy-
ges parkeringsareal svarendetil:

- 2 pladser pr. bolig

- 1 pladspr. 15 m?etageared starre daglig-
varebutik

- 1 pladspr. 30 m? etageared avrigebutik-
ker og serviceerhverv

5.3

54

86
6.1

6.2

6.3

6.4

- 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal
kontor, lager og handvaak

- offentligeformd og forsamlingsiokaler
vurderesi hvert enkelt tilfadde.

Parkeringspladserne skal anlasgges, nar
Byréadet forlanger det.

Pa den enkelte ejendom skal der som
minimum indrettes overdaskket cykel-
parkering svarendetil:

- 1 plads pr. 50 m? kontor-, service- og
butiksareal

- 1 pladspr. bolig i etagebyggeri og raek-
kehuse

- offentlige formdl og forsamlingsl okaler
vurderesi hvert enkelt tilfadde.

Cykel parkeringspladserneskal anlasgges,
nar Byradet forlanger det.

Byradet kan, hvor saglige forhold be-
grunder dette, fastssdteandrenormer. Kra-
ver kan f. eks. nedsadtes, hvor der er tale
om mindre publikumsintensive funktio-
ner end saadvanligt for de pageddende
anvendelser, eler hvis der etableres fad-
lesparkering for flere jendommei omra-
det.

L edningsanlasg og belysning

Nye elledninger ma ikke udfares som
luftledninger, men alene som jordkabler.

Belysning af Roskildevej makun udfares
som parkbelysning med |avtsiddende be-
lysning.

Udenders belysning af omrader ud til
Roskildevej makun udfaressom pullert-
belysning, armaturer pa ydervasgge samt
lavtsiddende armaturer.

Udendgrsfacadebelysning padenenkelte
giendom ma ikke finde sted uden Byra
detstilladelse.



87 Bebyggelsens omfang og place-

7.1

ring

Ny bebyggelse skal placeres med facade
eller gavl i byggelinien vist pakorthilag 3
(18-20 mfraveimidte). Garager, carporte,
udhuse og lignende kan dog placeres|am-
gere inde pa grunden.

Facadelinien kan fraviges i de omrader,
som er vist med salig signatur pa kort-
bilag 3, hvis det kan begrundes i saalige
byarkitektoniskeeller funktionelleforhold.

OmrédeA og B

1.2

7.3

74

Bebyggelse ma ikke opferes i mere end
1Y% etage og ikke hgjere end 8,5 m. Dog
kan enkelte, mindre bygningsdel e opferes
med en starre hgjde, hvis det kan begrun-
des arkitektonisk eller er ngdvendigt for
byggerietsfunktion.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
gjendom maikke overstige 25.

Pa ny bebyggelse skal tage udfgres som
symmetriske saddeltage med en tag-
had dning pa 40-50 grader.

Bygninger eller bygningselementer med
saalig anvendelse eller arkitektonisk be-
tydning kan opfgres med anden had dning.
Garager, carporte, udhuseog lignendekan
udferes med anden taghad dning.

7.5

Facadel angden mod Roskildevej mahgjst

vaae 20 meter.

Omréade C og D

7.6

1.7

7.8

Bebyggelse maikke opferesi mereend 2
etager ogikkehgjereend 11,5m. Dogkan
enkelte, mindrebygningsdel eopfaresmed
en starre hgjde, hvis det kan begrundes
arkitektonisk eller er nadvendigt for byg-
geriets funktion.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
gjendom ma ikke overstige 40.

Pany bebyggel seskal tageudfgresmeden
taghaddning pa 20-50 grader. Garager,
carporte, udhuse og lignende kan udfgres
med anden taghad dning.

OmrédeE

7.9

7.10

711

Bebyggelse maikke opferesi mereend 2
etager og ikke hgjere end 12 m. Byradet
kan dog tillade bygningshgjder op til 15
meter, ndr det er ngdvendigt for virksom-
hedens drift.

Bebyggel sesprocenten maikke overstige
50 for den enkelte g endom.

Bebyggelse ma kun opfares bag de pa

kortbilag 2 viste byggelinier:

- LangsKaarupve i en afstand af 35 mfra
skel

- Langs K obbervej i en afstand pa5mfra

Omrade A og B

max. 1% etage
Saddeltag 40- 50 grader.

I Max. 11,5 m
Y

Tilladte bygningshgjder for omrade A, B, C og D.

| Omrade C 0g D - max. 2 etager

Tagheeldning 20-50 grader.

Eksempel pa taghaeldning pa 20 grader.



vejskel
- LangsFabriksvej i enafstandpalOmfra
vejskel.

§8 Bevaring af bebyggelse

8.1 Bygninger angivet med sazligsignatur pa
kortbilag 3 ma ikke nedrives uden Byr&-
detstilladel se.

89 Bebyggelsens ydre fremtrasden

9.1 Udvendigt synlige bygningsaendringer
skal udfgresmed respekt for husetsoprin-
delige udseende, proportioner og mate-
rialevalg.

OmradeA, B,CogD

9.2 Til facader ma kun anvendes deampede
jordfarver, sort og hvid samt blandinger
af disse.

9.3 Ny bebyggelse skal fremsta overvejende
som blank mur eller pudset/ vandskuret
mur. Mindre facadepartier, karnapper,
garager, skure, udhuse og lignende kan
udfares med anden facadebeklasdning.

9.4 PAany bebyggel seskal tagebeklsadesmed
rade, uglaseredetagsteni tegl eller beton,
skifer, eternitskifer, zink, stal eller tag-
pap. Garager, carporte, udhuse og lig-
nende kan udfgres med andre materialer.

9.5  Skiltning ogreklamering makun skeefter
Byradets godkendelse i hvert enkelt til-
fedde.

9.6 Der maikke opsadtes antenner, herunder
parabolantenner, som er synlige fra of-
fentlig ve eller sti.

OmradeE

9.7 Bebyggelsen skal fremtraede med lyse
materialer og farver som for eksempel
hvid eller lysgrabeton, lyse metal plader,
gule teglsten eller behandlet med hvid,
lysgraeller gul farve, og med tagmateria-
ler i lysefarver.

Til vinduer, dere og mindrefacadepartier

samt til mindre bygninger kan anvendes
andre materialer og farver under forud-
satning af, at byggeriet kan indga pa en
harmoni sk médei erhvervsomradet (Iokal -
plan 110).

9.8 Vedindkaerden til omradet fra Roskilde-
vej kan Byradet tillade saalig markering i
form af en skiltesgjle eller lignende.

9.9 Der kan pahver enkelt jendom opsadtes
optil 3 flagstaanger med en max. hgjde pa
15m.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Ombygning af Roskildevej skal ske efter
en samlet plan, som skal godkendes af
Byrédet. Planen skal redegere for belaag-
ning, beplantning, belysning, udformning
af krydsmv. Byradet kantillade, at planen
gennemferesi etaper.

10.2 Vednybyggeri samt starreom- og tilbyg-

ning skal ubebyggede arealer pa den en-
kelte ggendom anlagyges og beplantes ef-
ter en af Byradet godkendt beplantnings-
plan. Planen skal omfatte belagyning, be-
plantning, hegning, belysning og terram-
regulering.
Vedindretning af endagligvarebutik som
neevnt i § 3.4 skal hegning mod naboer
udformes med henblik pa at sikre nabo-
erne mod indbliksgener.

10.3 Terramregulering pamereend +/-0,5mi
forholdtil eksisterendeterreanmaikkefinde
sted uden Byradets tilladelse. Terram-
regulering neamere end 1 m fra skel ma
kun foretages med Byradets tilladel se.

OmradeC
10.4 Omréadet, der er angivet med saarligsigna-
tur kortbilag 3 maikke bebygges.

OmradeE

10.5 Traeer, der er angivet med saglig signatur
pa kortbilag 3, ma ikke fjernes eller be-
skagresvaesentligt uden Byrédetstilladel se



10.6 De pa korthilag 3 viste fadles grenne
omrader maikke bebygges eller udstyk-
kestil bebyggel se, men skal anlasgges og
vedligeholdes som fedles gregnne omrd-
der med offentlig adgang.

10.7 De pa kortbilag 3 med saalig signatur
viste afskaarmningsbadter ma ikke-
bebygges eller udstykkestil bebyggelse,
men skal tilplantes efter en af Byradets
godkendt plan. De skal etableresi 7,5m
bredde.

10.8 Der skal anlasgges opholdsarealer til de
pavirksomhedensansattei et omfang, der
svarer til mindst 10 % af etagearealet.

10.9 Tradhegn kan opsadtes i hgjst 2 meters
hgjde. Tradhegnet skal placeresentenmidit
i beplantningen eller pa dennes indven-
digeside.

8§ 11 Sgjbeskyttelse

11.1 Ved om- og tilbygning af eksisterende
boligejendommeskal det sikres, atinden-
dersstgjniveau ikke overstiger 30 dB(A)
for opholdsrum.

11.2 Ny bebyggelse skal opferes med en
facadelydklasse, som reducerer ekstern
stgj til under 30 dB(A) i beboel sesrum og
under 35dB(A)i kontorer ogarbejdsrum.

11.3 Ny bebyggelsei omrédeA, B, CogD skal
indrettes sdledes, at stgjniveauet pa pri-
maaeudendarsophol dsarealer ikkeover-
stiger 55 dB(A).

8 12 Forudsaetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse

12.1 Inden ggendommen tagesi brug, skal par-
kering og udenders arealer vage anlagt
efter bestemmelserne i denne |lokal plan.

12.2 Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer
tilslutning til naturgas har fundet sted.

8 13 Grundgerforening

13.1 Ejendomme i omrade E skal indgai den
grundejerforening, der er beskreveti 811
I lokalplan110. Del af matrikel 3aaog 3ab
- eiendommen Roskildevej 264 - overgar
til samme grundejerforening.

8 14 Aflysning af lokalplan og byplan-
vedtaggt

14.1 Lokalplan 70 - Kagup Erhvervspark og
industriomrade - aflysespaareaer, der er
omfattet af denne lokalplan.

14.2 Lokalplan 110 - Keaup Erhvervsomrade
Vest - aflysespaareal er, der er omfattet af
denne lokalplan.

14.3 Byplanvedtaggt nr. 1 - Benlgseby og sogn
- aflyses pa arealer, der er omfattet af
denne lokalplan.

14.4 Byplanvedtaggt nr. 2 - for Benlgse kom-
mune-aflysespaareal er, der er omfattet af
denne lokalplan.

14.5 Byplanvedtaggt nr. 9 - Industri Benlgse -
aflysespaarealer, der er omfattet af denne
lokalplan.

8 15 Servitutter

15.1 Servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, ophaaves.

816 Retsvirkninger

16.1 Nar en lokalplan er vedtaget endeligt og
offentliggjort, maejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge 818 i lov om plan-
lasgning kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendesi overensstemmelse med
planens bestemmel ser.

L okal planen tinglyses pa de g endomme,
der er omfattet af planen. Eksisterende,
lovlig anvendel se kan fortsadte som hid-
til.

16.2 Byradet kan i henhold til § 19 i lov om



16.3

817
17.1

planlaggning meddele dispensation fra
lokal planens bestemmel ser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregdende afvigelser kan
kun gennemfares ved en ny lokalplan.

| henhold til § 47 1 lov om planlasgning
kan der foretages ekspropriation af pri-
vate ggendomme eller rettigheder over
gjendomme, nar ekspropriation vil vaae
af veesentlig betydning for virkeligge-
relse af lokalplanen.

Vedtagel ser

Byréadet vedtog den 8.december 2003 at
udsende fordlag til lokalplan nr. 133 il
offentlig hering i perioden 16. december
2003 til og med den 11. februar 2004.
Der kom 10indsigel ser og bemaakninger
i 1gbet af heringsperioden.

Byréadet vedtog den 5. april 2004 |okal-
plan 133 endeligt medmindre aandringer
som falge af indsigelser.



Kommuneplantillaeg nr. 15 til Ringsted Kommunes
Kommuneplan 2001 - 2012

Dele af rammeomraderne 4B5, 4B7, 5B2, 5B3,
5B4, 5B9, 5B10, 5B11, 5B12, 5B15, 5E8 og
5E3 overfares til et nyt omréde 5F1 med fal-
gende bestemmel ser:

Omréade 5F1 - Blandet bolig, erhverv og of-
fentlige funktioner ved Roskildevej

a  Omrédet udlasgges til blandet bolig og
erhverv med mulighed for indpasning af
offentlige funktioner.

b)  Bebyggelsesprocenten for den enkelte
gjendom maikke overstige 50.

c) Bebyggelsen maikke opfares med mere
end 2 etager og ikke hgjere end 12 m.

d)  Nagmere bestemmelser om omradetsan-
vendel se, bebyggel sesprocent, hgjder, sik-
ringaf udendarsogindendersstg) niveauer
mv. skal fastszdtesi lokalplan for omra-
det.

Vedtagel ser

Byréadet vedtog den 8. december 2003 at sende
fordlag til kommeplantillagy nr. 15 i offentlig
heringfraden 16. december 2003til og medden
11. februar 2004.
Byréadet vedtog kommuneplantillasget endeligt
den 5. april 2004.
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Bilag A - ejendomme omfattet af lokalplanen

Nordvest for Roskildevej - matr. nr.

86, 45bb, 60r, 60a, 60n, 60h, 60g, 60f, 60b, 60p,
25d, 25an, 25c, 13p, 13q, 13e, 13r, 13d, 11h, 11i,

11b, 14q, 14h, 14c, 14m, 14, 14k, 14i, 11bt, 12e,
6v, 6i, 6h, or, 6ao, 6aee, 6g, 6ap, 6aq, 6ar,

6at, 6au, ©6e, 6ae, 6cCi, 6ax, 64, 6av, 6bd, 6cy,
6a, 6ag, 6ba, 6be, 6bm, 6bqg, 6br, 6cs, 6cu,  6ct,

alle af Benlgse By, Benlgse, samt alle parceller, der efter den 1. juni 2003 udstykkes herfra.
(i alt 66 ejendomme)

Sydgst for Roskildevej - matr. nr.

782, 78di, 78ba, 78bb, 78ag, 78aee, 78av, 78au, 78g, 78cl,
78bx, 78bu, 78cm, 78ct, 78cu, 78cx, 78bv, 78ac, 78bd, 78ad,
78cb, 78is  78gz, 78dg, 78dh, 78dn, 78do, 78dp, 78h, 78g,
78du, 78ih, 78bae, 78dt, 78ds, 61h, 61i, 6lo, 61n, 61l,
61lg, 61f, 6la, 61q, b5y, 5k, 5X, 5v, 5, 5m,
50, 5p, 5q, S, 5s, Su, 5z, See, 59, S5aa,
5ac, 5b, 24m, 24l 24f, 24Kk, 24, 24h, 24n, 249,
24a, 240, 24q, 3u,

alle af Benlgse By, Benlgse, samt alle parceller, der efter den 1. juni 2003 udstykkes herfra.
(i alt 81 ejendomme)

Sydgst for Roskildevej (lokalplan 110) - matr. nr.

3ab, 3ac, 3h, 3X, 3y,

alle af Benlgse By, Benlgse, samt alle parceller der efter den 1. juni 2003 udstykkes herfra.
(i alt 5 ejendomme)

Sydgst for Roskildevej (lokalplan 70) - matr. nr.

del af 3aa,

Benlgse By, Benlgse, samt alle parceller der efter den 1. juni 2003 udstykkes herfra.
(i alt 1 ejendom)

Omrade ved Hesteskoen - matr. nr.

79, 7c, 75, 7z, 76,

alle af Ringsted Markjorder, samt alle parceller, der efter den 1. juni 2003 udstykkes herfra.
(i alt 5 ejendomme)

60q,
11Kk,
12b,
6as,
6bz,
6bo,

78ck,
78ep,
78e0,
61Kk,
5n,
5ab,
24e,
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Omradernes anvendelse 4
o 3
g
A Boliger,
B Boliger, virksomheder ag offentlige funktioner, som ikke giver anledning
e til neevneveerdig pavirkning af omglivelserne (klasse 1). Dvs. typiske
pr serviceerhverv som f.eks. friser, solcenter, ejendomsmazgler, advokat,
|ﬁg& m.v.
N : .
N, C | Boliger, virksomheder samt offentlige funktioner, som giver anledning ti
. ~ ganske ubetydelig pavirkning af nsarmeste omgivelser (klasse 2). F.eks.
// visse mindre handvaerksvirksomheder som elektriker, blikkenslager,
o e glarmester m.v. Ud over disse ma der placeres klasse 1 vircksomheder
A inden for omradet.
“
Boliger, virksomheder og offentlige funktioner, som fra udenders akliviteter
- herunder transport og smaafkast - giver anledning til en mindre B
s pavirkning af omgivelserne (klasse 3). F.eks. benzinstation uden vaskehal i
///-/ elektroteknisk virksomhed, renseri eller mindre vaskeri. Ud over disse ma \
,,-</ der placeres klasse 1 og 2 virksomheder inden for omradet, *\
L1
N, o B
% £ Erhverv (kiasse 4). F eks. autovasrksted eller
P virksomheder der er anmeldelsespligtige efter miljpbeskyttelsesloven;, %\ v
\\, o maskinvaerksted, tree- og mebelvirksomhed, plastvarevirksomhed, \?@\
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Signaturforklaring

Bygninger der ikke ma nedrives uden Byradets tilladelse,

o

Bevaringsveerdige fraeer der ikke ma flemes eller beskaares
vemsentligt uden Byradets tilladelse.

Byagelinie, 18-20 meter fra vejmidte.

(% Mulighed for at fravige byggelinie, his det kan begrundes
i srlige byarkitektoniske eller funktionelle forhold,

| | Felles grent omrade,
[277) Beptantringsbeste. Bevaringsveerdige
. bygninger og traser
samt byggelinier
Kortbilag 3
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Asgardsskolen

lllustrationsplan
Korthilag 4 A



Benlgse Skole

Asgardsskolen

Signaturforklaring

Rundkgrsel med beplantning

Krydsningsplads med beplantning

Graesrabatter med mulighed
for mindre raekker af traeer

O Bygning

lllustrationsplan
Kortbilag 4 B



RINGSTED KOMMUNE

Delvis ophavelse af geldende lokalplan

Geeldende lokalplan’s planiD:

1013263

Geeldende lokalplan’s navn:

Lokalplan nr. 133, Boliger og erhverv
ved Roskildevej

Ny lokalplans planiD:

1469795

Ny lokalplans navn:

Lokalplan nr. 264, Dagligvarebutik mv.
ved Roskildevej 66-70

Beskrivelse af aendringen:

Lokalplan nr. 264 andrer anvendelse
for et omrade, der tidligere var udlagt til
b.la boliger.

Ny lokalplan er endelig vedtaget den:

10. september 2012

Plan & Byg
9. oktober 2012

Sag: 11-26725
Teknisk Forvaltning
Ronnedevej 9

4100 Ringsted

TIf. 57 62 64 17
Fax 57 62 63 15

tf@ringsted.dk
www.ringsted.dk



RINGSTED KOMMUNE

Delvis ophaevelse af geeldende lokalplan

Geeldende lokalplan/Byplanvedteegt’'s
planiD:

1013263

Geeldende lokalplan/byplanvedteegt’s
navn:

Lokalplan nr. 133, Boliger og erhverv
ved Roskildevej

Ny lokalplans planiD:

2673966

Ny lokalplans navn:

Lokalplan nr. 274, Dagligvarebutik mv.
ved Roskildevej 148-152, Benlgse

Beskrivelse af aendringen:

Lokalplan nr. 274 abner mulighed for at
etablere en dagligvarebutik pa 1000 m2
indenfor lokalplanomradet.

Ny lokalplan er endelig vedtaget den:

3. februar 2014

Byplan og Vej
11. februar 2014

Sag: 13/24145
Teknik- og Miljgcentret
Rannedevej 9

4100 Ringsted

TIf. 57 62 64 17
Fax 57 62 63 15

teknikogmiljo@ringsted.dk
www.ringsted.dk





