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Boliger ved Agerupvej i Vigersted

Tillzeg nr. 1 til kommuneplan 2005-2016
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan fastsastte bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af bebyggelse
samt materialer,

- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- sikring af friarealer,

- feellesanlaeg.

Ifelge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et sterre byggeri eller anlaegsarbejde eller en
sterre nedrivning saettes i gang. Hensigten hermed er at sikre en sammenhasng i planlaagningen.

Herudover kan Byrédet altid fastlaegge nasrmere bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerkninger og aendringsforslag, og Byradet skal
tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen tinglyst pa ejendommene inden for planens
omrade.
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Lokalplanomrade for boliger ved
Agerupvej i Vigersted




REDEGORELSE

1 henhold til planlovens § 16 skal en lokalplan led-
sages af en redegorelse, som beskriver lokalplanens
forhold til anden planleegning, og som angiver, om
lokalplanens virkeliggorelse er afhcengig af tilla-
delser eller dispensationer fra andre myndigheder
end byrddet. De egentlige bestemmelser findes i
lokalplanens 2. del.

For at lette forstdaelsen af lokalplanen indeholder
redegorelsen desuden en beskrivelse af eksisterende
forhold i og omkring lokalplanomradet, og der gi-
ves en kort beskrivelse af hovedindholdet og inten-
tionerne med planen.

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen omfatter et omrade i den nordestlige
delafVigersted, som er kommuneplanlagt, men
ikke lokalplanlagtendnu. Ejeren afomradet ensker
nuatkommeigangmedudbygningen. Lokalplanen
dbner mulighed for, at omradet kan udstykkestil
ca.68 boliger.

20

Indkersel til Vigersted ad Agerupvej fra @st. Lokalplanomradet ligger umiddelbart efter ejendommen Agerupvej 81.

Eksisterende forhold

Vigersted erbyzonelandsby. Lokalplanomradetlig-
geridagilandzone, men overforestil byzone ved
denendelige vedtagelse aflokalplanen.

Lokalplanomradet omfatter etareal paca. 65.500
m2. Arealet afgraenses mod sydest af Agerupvej
og mod vest af eksisterende hegn af treer til
Vigersted Hallen og skolen. Mod nord og nord-
ost er der ubebygget landbrugsjord.

Omréadet er ubebygget pd ner ejendommen
Agerupvej 11 med et grundareal pa 2.000 m?.

Terrenet falder fra kote 41,5 i1 den nordestlige
del ved Agerupvej ned til kote 34 i den vestlige
del afomradet mod Vigersted Skoles boldbaner.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed foratopfereca. 68 nye
boliger, som er en blanding af parcelhuse (ca. 44
grunde) og tet-lav bebyggelse (18- 24 rekke-
huse). Sterstedelen afparcelhuseneliggeritre fingre,
som pegermod nordvest, mens,,handfladen*ligger
udtil Agerupvej. Rekkehusene liggeriden lave del




afomrédettaettest pd Vigersted by.

Lokalplanen fastsatter, at boliger i hele omradet
skal opfores med murede facader, dog med mulig-
hed for, atkarnapper og lignende mindre partier
kan vare i andre materialer. For parcelhusene
fastleegger lokalplanen, at tage skal udfores som
saddeltage med rede tagsten, mens der for
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reekkehusene dbnes forandre tagformer og tagma-
terialer.

Der sikres stiforbindelse fra hver boliggruppe
til de grenne kiler mellem fingrene, og der
sikres stiforbindelse fra Agerupvej gennem
rekkehusbebyggelsentil skolen og boldbanerne.
Alle nye boliger trafikbetjenes fra Agerupve;.
Pa det hejeste punkt ud til Agerupvej skal der
anlegges et faelles friareal, som vedligeholdes
af den kommende grundejerforening.

Denoverordnede disponering afomradeter vist
pé skitsen til venstre.

Forhold til anden planlaegning

Regionplan

Omréadet ligger i regionplanens byomrade.
Lokalplanen er i overensstemmelse med
regionplanens rammer,

Kommuneplan
I Ringsted Kommunes Kommuneplan 2005-

Agerupvej nr. 11

Del af lokalplanomradet set fra Agerupvej, med Vigersted Hallen og Agerupvej 11 i baggrunden af billedet.




2016 er arealet i rammeomrade 9B3 udlagt til
boligformél med folgende rammebestemmelser:

a. Omradet skal anvendes til parcelhuse og tet-lav
boligbebyggelse.

b. Bebyggelse ma ikke opfores i mere end 172 etage
og ikke hejere end 8,5 m.

c. For teet-lav boliger kan udstykkes grunde nedtil
400 m? inkl. andel i feelles friareal.

Intentioner for 9B3

Omrédet skal udbygges med mindre boliggrupper, som
hver isar har et felles materialevalg og arkitektonisk
udtryk. Der skal sikres grenne kiler gennem omrédet og
beplantning mod det abne land. Omrédet trafikbetjenes

fra Agerupvej. Omrédet skal overfores til byzone.

Herudover er omradet omfattet af de generelle
rammer for boligomréder i byzonelandsbyer:

Hegn mod
boldbane

Generelle rammer for boligomrider i byzone-

landsbyer (uddrag)

1. Omréderne skal anvendes til boligformél med
tilherende fzlles anleeg sd som berneinstitution,
varmecentral og lignende samt erthvervstyper som
kontor, varksted og klinik (virksomhedsklasse 1
og 2), der kan indpasse i omrddet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne. Hvis der
kan godtgeres behov for det, kan der etableres
butikker til omradets lokale forsyning. Det mak-
simale bruttoetageareal for butikker mé hejst vaere
1.000 m? for dagligvarer og 200 m? for udvalgs-
varer.

2. Detkan tillades, at der drives erhverv fraen bolig.
Forudsztning er, at virksomheden drives uden
brug af fremmed medhjelp, at virksomheden ikke
ved stgj, trafik, skiltning eller pad anden made er til
gene for de omkringboende, og at ejendommens
og kvarterets karakter af boligomrade i ovrigt
fastholdes.

Falles friareal

Eksisterende
hegn

Vejadgang fra mod sydest

Agerupvej

Kota 42

Snit gennem feelles friareal og boligvej B-E.

»

Mod vest afgraenses lokalplanomrédet af et eksisterende hegn mod boldbanerne ved Vigersted Hallen.




7. Hvor intet andet er fastsat i en lokalplan , er
kravene til parkeringspladser p& egen grund:
- parcelhuse: min. 2 p-pladser pr. bolig
- teet-1av eller etageboliger: min. 1,5 p-pladser pr.
bolig
- ®ldreboliger: min. 1 p-plads pr. bolig.

8. Hvor intetandet eroplyst om bebyggelsesprocent,
bygningshejder og grundsterrelser, er det byg-
ningsreglementet, der geelder. Med teet-lav boli-
ger menes rekkehuse, klyngehuse og dobbelt-
huse. Med parcelhuse menes fritliggende boliger.
Med 1% etage menes 1 etage med udnyttet tag-
etage. Med landsbyhuse menes murede eller pud-
sede leengehuse med saddeltag med en heldning
pd mindst 30 grader, beskedent tagudhzng og
regelmassigt placerede vinduer. Tet-lav boliger
i landsbyer skal sikres adgang til fzlles grenne
omrader.

Lokalplanen sikrer, at boligerne placeres i min-
dre grupper, og den dbner mulighed for, at
raekkehusene og parcelhusene arkitektonisk far
hver sin karakter. Samtidig kan det ensartede
tagmateriale i parcelhusgrupperne give bebyg-
gelsen et roligt udtryk mod det &bne land.

Forslaget er ikke i overensstemmelse med

kommuneplanen forsé vidtangaretageantal. Forat
skabe en mere karakterfuld reekkehusbebyggelse,
hvorman samtidigkan give boligerne udsigt, giver
lokalplanen mulighed for at opfore reckkehuse i 2
ctager (omrdde B). Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantillaeg, sd derblivermulighed forbo-
ligeri2 etager. Bygningshgjden vil fortsat veere
hojst 8,5 m.

Kommuneplantilleget er indsat bagerst i dette
haefte.

Etnytbygningsreglement er pa vej og forventes
at vaere geldende pé det tidspunkt, hvor lokal-
planen vedtages endeligt. Det nye bygningsreg-
lement indeholder @ndrede regler for
bebyggelsesprocenter og beregningsmetoder.
For dben-lav bebyggelse (parcelhuse) forhgjes
bebyggelsesprocenten til 30. Samtidig @&ndres
reglerne for, hvilke arealer der skal medregnes,
s i praksis vil der ikke blive stor forskel pa de
nuvarende 25 og de fremtidige 30 procent. I
lokalplanforslaget er bebyggelsesprocenterne
fastsat ud fra de regler, der forventes at veere
gldende i det nye bygningsreglement.

Agerupvej nr. 81

s

Greon kile

Agerupvej

Lokalplanomrade

Del af lokalplanomréadet set fra eksisterende hegn mod boldbanerne ved Vigersted Hallen. | baggrunden ses

ejendommen Agerupvej 81.




Trafik

OmradetvejbetjenesfraAgerupvejmed en indkersel
til parcelhusene og en indkersel til rekkehus-
bebyggelsen.

Dereradgang viastier frade enkelte boligfingre til
de fzlles friarealer.

Desuden sikrer lokalplanen, at der etableres en
feellesstiforbindelse langs hele A gerupvej, samten
ny trampesti rundt om omradets afgraensning mod
gstogvest.

Fralokalplanens ostlige hjorne ud til Agerupve;j fra
dennordligeadgangsvej henoverden sydlige ad-
gangsvej og videre gennem omrade B til det alle-
rede eksisterende hulind mod Vigersted Hallen.
Herfrakanstiforbindelse fortsaettestil skolens ho-
vedindgang/ Vigersted By.

Denye boliger vil medfore aget trafik pa A gerup-
vej, men Ringsted Kommune vurderer, at trafik-
belastningen i Vigersted fortsat vil veere forholdsvis
lav. Agerupvej er forsynet med hastig-heds-
dempende foranstaltninger. Derer busforbindelse
tilBorup og Ringsted.

Spildevand

Ny bebyggelse skaltilsluttes offentligt spildevand-
sanlaeg. Altregnvand skal tilsluttes offentlig kloak.
Omréadet separatkloakeres, dvs. regnvand kan ikke
nedsives. Spildevand ledes til kommunalt rens-
ningsanlag. I omrade B skal der anlegges et
regnvandsbassin. Bassinet skal udformes, si det far
karakterafennaturligsegeller dam.

Da omrédet ikke er omfattet af spildevandsplan
2005, skal der udarbejdes tilleeg til spildevands-
planen.

Varme

Dererikketilslutningspligttilkollektiv varmeforsyning
i omradet, og der kan derfor etableres individuel
varmeforsyning padenenkelteejendom.

Vand
Omréadet forsynes fraRingsted vandveerk.

El
Omréadet forsynes med el gennem SEAS/ NVE
ledningsnet.

Lokalplanomrade f
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Del af lokalplanomrédet set fra Agerupvej. Til hajre det eksisterende parce
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lhusomréde ved Agerupvej 12-60.




Oph=evelse af landbrugspligt

Omréade eromfattetaflandbrugspligt. Ophevelsen
aflandbrugspligtenskeriforbindelse med udstyk-
ning (jf. bekendtgerelsenr. 628 af26.juli 1999 om
udstykningssagermv. vedrerende landbrugsejen-
domme).

Milje
Forurenet jord

Lokalplanomrédet er ikke registreret efter jord--

forureningsloven pa vidensniveau 1 eller 2, og
Ringsted Kommune har ikke kendskab til, at der
i omréadet har foregéet aktiviteter, der har kun-
net medfere jordforurening.

Ejer eller bruger er ansvarlig for, at de gverste
50 cm jord er uforurenet, eller at der etableres
fast, varig beleegning, nér ubebyggede arealer
tages i brug til bolig, berneinstitution, offentlig
legeplads, kolonihave eller sommerhus.

Ejers eller brugers vurdering skal blandt andet
afklare, om der er behov for, at der skal sgges
yderligere oplysninger, herunder foretages analy-

ser, og om der er behov for bortgravning eller
etablering af varig, teet beleegning.

Kommunen har ingen viden om forurening i
omrédet. Der kan med fordel ske en samlet
afklaring af, hvordan jordforureningslovens krav
opfyldes for hele lokalplanomradet.

Stej
Der forventes ingen stejmaessige problemer mel-

lem den planlagte arealanvendelse og omgivel-
serne.

Miljevurdering
Ringsted Kommune har vurderet, at lokalplanen

ikke danner grundlag for anleeg mv., der medfo-
rer en vaesentlig pavirkning af miljoet. Omréadet
graeenser op til byzoneareal og har god adgang til
offentlig service i form af'skole og berneinstitu-
tioner og kollektiv transport. Der er ingen sar-
lige natur- eller kulturveerdier i omradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sik-
rer, atboligomréadet indrettes med feelles friarealer
og hgjtrafiksikkerhed.




Ringsted Kommune finder pd denne baggrund, at
derikke skal gennemfores en miljovurdering ihen-
holdtillovommiljgvurderingafplanerogprogram-
mer.

Kulturveerdier

Arkeeologi
Sydvestsjellands Museum har oplyst, at der pa

omraderne syd forerkonstateret sporafjernalder-
bebyggelse, hvoraf en del var af vasentlig ar-
keeologisk interesse og derfor undersegt. Der er
endvidere i den nermere omegn konstateret
flere arkzologiske fund og interesser. Bygherre
ber derfor forud for jordarbejder indhente en
udtalelse fra museet, jf. museumslovens § 25, sa
eventuel standsning afarbejdet i henholdtil § 27
i lov om museer kan undgas.

Andre forhold

Omradet ligger inden for et stort omrédde om-
kring Vigersted kirke, der i Regionplan 2005 er
udpegetsom kirkeomgivelsesomrdde med henblik
paattilgodese det landskabelige indblik til kirken.
Lokalplanomréadeter disponeret, si dethgjest be-

liggende areal i midten er friholdt for bebyggelse.
Herfravil der veere god indsigt tilkirken hen over
tagene pa den lavtliggenderakkehusbebyggelse. I
den yderste del af omradet opfares fritliggende
enfamiliehuse, hvor derermulighed forkigmellem
husene ind modkirken. Isommerhalvareterkirken
dog fradenne vinkel delvis skjultbag eksisterende
beplantning.

Der er ikke registreret bevaringsverdier i omra-
det.

Indkarsel til Vigersted ad Agerupvej fra nord.

Indkgrsel til
teet-lav boliger




BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umid-
delbart bindende for borgerne og tinglyses pd samt-
lige ejendomme inden for omrdidet.

I henhold til planloven fastseettes herved falgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omréde:

§1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at

§2
21

22

23

sikre omrédets anvendelse til boligformal
med overvejende parcelhuse og en min-
dre andel tet-lav boliger, samt flles fri-
arealer.

disponere bebyggelsen, sd omradet frem-
star helstobt mod omgivelserne

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matrikel 1¢c og del
af matr. nr. 1t Vigersted By, Vigersted og
del af matr. nr. 2¢c Agerup By, Vigersted,
samt alle parceller, der efter den 1. august
2007 udstykkes fra den navnte ejendom.

Lokalplanens omréde overfares fra land-
zonetil byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Lokalplanens omréde opdelesiomriderne
A, B, C og D som vist pa kortbilag 2.

J 1 el
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Lokalplanens fire omrader

§3

3.1

3.2

3.3

§ 4
4.1

4.2

4.3

4.4

Omradets anvendelse

Omréde A og C mékunanvendestil §ben-
lav boligbebyggelse.

Omréde B m4 kun anvendes til tat-lav
boligbebyggelse med tilhgrende friareal
ogeventuelleandre fellesanlag.

I omrade B skal der opferes mindst 18 og
hojest 24 reekkehuse.

Omréde D ma kun anvendes til fzlles fri-
areal, vej og sti.

Udstykning

Udstykning méa kun foretages i overens-
stemmelse med principperne vist pa kort-
bilag 2.

Udstykning inden for hver af de to bebyg-
gelser (delomrade A+D og delomréde B)
mé ikke finde sted, for der foreligger
godkendt vejprojekt jf. § 5.6.

Grundetil fritliggende parcelhuse mé ikke
udstykkes mindre end 700 m?>.

Grunde til tet-lav bebyggelse mé ikke
udstykkes mindre end 400 m?.



4.5

§5

5.1

3.2

5.3

5.4

3.5

Omrade Dméikke udstykkes.

Veje, stier og parkering

Veje
Der udlezgges areal til nye veje og stier, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Adgangsvej A-D skaludleggesienbredde
af mindst 10 m og anlaegges med et befz-
stet korebaneareal pd mindst 6 m og et
befastet fortov i den ene side pd mindst
1,5 m som vist pé kortbilag 3 og skitsen
nedenfor. Der ma ikke indrettes parke-
ringspladser pé vejen.

Boligveje B-E, C-F, D-G, D-I1 og H-J skal
udlaegges i en bredde af mindst 8 m og
anlegges med et befaestet kerebaneareal
pé mindst 5,5 m.

Boligvejene skal indrettes som opholds-
legeomréde uden opdeling af ferdsels-
arealerne i saerskilt kerebane og fortov.
Der skal afsattes areal til geesteparkering
pa serligt markerede pladser. Dog mé der
ikke indrettes parkeringspladser pd den
del af vej B-E, der ligger i det gronne
omrade (omrade D)

Der skal udleegges areal til vendepladser
som vist pa kortbilag 2. Vendepladserne
skal udformes, sd renovationskeretgjer
kanvende.

Adgangsvej A-D skal udlaegges i en bredde af mindst
10 m og anleegges med et befaestet areal p4 mindst 6
m og et forfov i den ene side p& mindst 1,5 m.

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Vejeinden forhvert delomrade skal anleg-
gesefteretsamlet projekt, som skal godken-
desafByradet.

Overkersel til den enkelte ejendom mé
hgjst veere 5 meter bred.

Tilslutning til Agerupvej, oversigtsarealer,
overkorsler, hjerneafskeeringer og vende-
pladser skal udferes efter vejmyndighed-
ens anvisninger. Alle matrikulere hjorne-
afskeeringer skal veere mindst 4 x 4 m.

Stier

Stierne a-b, c-d, e-f, g-h og j-k skal udleeg-
ges i en bredde af minimum 3 meter og
befaestes med grus.

Stienl-m udleegges som fllesstiien bredde
afminimum4,5 meter ogmeden placeringi
princippetsom vist pakortbilag 2. Stien skal
anleegges og befaestesien bredde af mindst
3 meter. Stien skal indarbejdes i forhold til
omrédets friarealer og belagte arealer herun-
der vejarealer. Stien skal vare &ben for
almen ferdsel.

Rundt om lokalplanplan mod nord og vest
skal derudleggesentrampestiienbreddeaf
minimum 2 meter, med en beliggenhed i
princippetsom vist pé kortbilag2.

—

B ™

T Skel

Bygninger, der opfares i skel, skal holde sig inden for
den stiplede linie, som markerer et skré hgjdegraense-
plan fra 2,56 m | skel til 3,5 m i en afstand af 2,5 m fra

skel.



5.12

§ 6
6.1

Omrade A - max. 1% etage
Saddeltag med tagheeldning 25-50 grader

Parkering

Aben-lavbebyggelse
Der skaludleeggesarealtil 2 parkeringsplad-
serpr. bolig pad egen grund.

Tet-lav bebyggelse

Der skal udlagges areal til 1% parkerings-
pladspr.bolig. Ved ibrugtagning afbebyg-
gelsenskal der veere anlagt mindst 1 parke-
ringsplads pr. bolig. Resten skal anlaegges,
nar Byrddet forlanger det.

Ledningsanlaeg og belysning

Elledninger makunudferes som jordkabler.

Udenders belysning af vej-, sti-, fzlles
friarealer og parkeringsarealer skal udfo-
res efter en samlet plan for hele omradet.
Udenders belysning ma kun udferes som
lavtsiddende armaturer pd ydervegge, som
parkbelysning med en lyspunkthgjde pa
max. 3,5 m og/eller som pullertbelysning.

Bebyggelsens omfang og placering

Omrade A og C
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom méikke overstige 30.

Bygninger mé ikke opferes i mere end 1%
etage og ikke hgjere end 8,5 m.

Omrade B

7.3

7.4

75

7.6

1.7

7.8

- max. 2 etager
Bygninger i 1 eller 1% etage

I omradde A mé bebyggelse ikke placeres
mellem vejskel og den byggelinie, derervist
pa kortbilag 2 (5 m fra vejskel). Undtaget
herfraerlegehuse og lignende smébygninger
under 10 m?.

Tage pa beboelsesbygninger skal udfores
som saddeltage med en heeldning pd 25-50
grader. Tage ma ikke udfores med helvalm,
og udhang ma ikke veere storre end 60 cm
(méles fra facade til yderste tagsten excl.
tagrende).

Garager, carporte, udhuse og lignende skal
entenudforessom enintegreretdelafboligen
med samme taghaldning eller som fritsta-
ende bygninger med saddeltag p& 15-20
grader eller ensidig taghzldning pé 5-15
grader.

Soklenmadikke pdnogetsted givesen hgjde,
deroverstiger 0,8 m over faerdigt terraen til
overkantsokkel.

OmradeB

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom mé ikke overstige 35 (incl. andel af
feelles friarealiomrade BogD1).

Husets hovedretning skal vaere nord-syd og
eller gst-vest, i princippet som vist pa kort-
bilag 3. Bestemmelsen geelder ikke for min-
drebygningersom garager, carporte, udhuse
oglignende.

Omrade B - max. 2 etager
Bygninger i 2 etager

Symmmetrisk eller asymmetrisk saddeltag ~ Kun fladt tag
med taghaeldning 25-50 grader
Ensidig taghaeldning 5-30 grader




7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

§ 8

Bebyggelse skal placeresmindst 5 m fra skel
mod omrédde A, C og D1. Bestemmelsen
geelder ikke for garager, carporte, udhuse
oglignende mindre bygninger.

Bygninger ma ikke opferes i mere end 2
etager og ikke hgjereend 8,5 m. Hvis byg-
ningeropforesi 1Yz etage skal tage udfores
somsymmetrisk ellerasymmetrisk saddeltag
med enheldning pd 25-50 gradereller med
ensidig tagheldning pa 5-30 grader. Hvis
bygningeropforesi2 etager, skal tage udfo-
ressom fladttag.

Vedensidigtaghaldning mé facadehgjden
pa den laveste side af bygningen (ved
sternlinjen) ikke overstige falgende hej-
der:

- huseil og 1%z etager:3m

Garager, carporte, udhuse og lignende skal
entenudferessom enintegreretdelafboligen
med samme taghaldning eller som fritsta-
ende bygninger med saddeltag pa 15-20
grader eller ensidig taghaldning pd 5-15
grader.

Soklen méikke pa noget sted givesenhgjde,
deroverstiger 0,8 m over feerdigt terraen til
overkantsokkel.

OmradeD

Dermaéikke opferes bebyggelse bortset fra
mindre bygninger oganlaeg sé som lysthuse,
shelter, skure, legehuse og legeredskabertil
brug for omrédets anvendelse som fzlles
friareal. Placeringen skal ske under hensyn-
tagen tilnaboer ogefter Byradets n&ermere
godkendelse.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Omrade A, B og C

8.1

Facader

Facader og gavle, herunder gavltrekanter,
skal fremsté som blank eller pudset/vand-
skuret murveerk i afdempede farver inden
forjordfarveskalaen, hvid eller sort. Mindre
facadepartier som karnapper og lignende

8.2

8.3

samt udestuer kan dog udferes i tra, glas
ellermetal og skal fremsté enten ubehandlet
ellerisort, hvidellerafdeempede farverinden
forjordfarve-skalen.
Hvisbygningeriomrade B opforesi2 etager,
skal facader bekleedes med veeghaengte tegl
i afdempede farver indenfor jord-
farveskalaen®.

Udhuse, garager, carporte og lignende, der
udferessom enintegreret delafboligen, skal
udfores i samme facade- og tagmaterialer
som boligen i gvrigt. Fritstdende udhuse,
garager, carporte og lignende mé fremsta
med facader i mur, glas, malet trae eller
morke, plane facadeplader af eternit eller
lignende.

Vinduer, dere og porte ma kun udferes i
trae og/eller metal og skal fremsta enten
ubehandlede eller i farver inden for jord-
farveskalaen.

OmradeB

8.4

Gavle pé boligbebyggelse ma ikke frem-
treede ubrudte, men skal udferes med
abning(er)iform afvindueelleranden form
for glasparti.

Omrade A og C

8.5

8.6

8.7

Tage

Tageiomréde A og Cmakunbekledesmed
teglstensrade, matte (ikke glaserede eller
engoberede) tagstenitegleller beton. Even-
tuelle solfanger-ellersolcelleanlaeg skal ud-
fores som en integreret del aftaget. Seogsd §
8.7

Tagrenderog nedlebsrer ma kunudferesi
metal.

Tiltage pa fritstdende udhuse, garager, car-
porte, udestuer og lignende mé anvendes
skifer, glas, tagpap samt plane tagplader i
f.eks.metal, eternitellerlignendei merkegré
ellersortenuancer.



OmradeB

8.8 Tage i omrade B mé kun beklaedes med
teglstensrede, matte (ikke glaserede eller
engoberede) tagsten i tegl eller beton eller
med plane, sorte eller gré tagplader af skifer,
eternit eller metal. Hele bebyggelsen skal
have sammetagbeklaedning. Eventuelle sol-
fanger-ellersolcelleanlaeg skal udfores som
en integreret del aftaget. Se ogsa § 8.10.

8.9 Tagrenderognedlgbsrer mé kun udferesi
metal.

8.10 Tiltage pafritstdende udhuse, garager, car-
porte, udestuer og lignende mé anvendes
skifer, glas, tagpap samt plane tagplader i
f.eks.metal, eternitellerlignende i meorkegra
eller sorte nuancer.

Alle omrader

8.11 Der m4 ikke opsattes antenner, herunder
parabolantenner, som er synlige fra of-
fentlig vej eller sti.

§ 9 Ubebyggede arealer/ beplantning

Omrade A, B, CogD

9.1 Terrenregulering pd mere end +/-1 m i for-
hold til eksisterende terraen m4 ikke finde
sted uden Byradets tilladelse. Terren-
regulering n@rmere end 1 m fraskelmékun
foretages med Byradetstilladelse.

9.2 Henstillen og parkering af keretajer over
3.500 kg, lystbade, campingvogne, skibs-
containere o.lign. ma ikke finde sted inden
for lokalplanens omrade.

Omrade A og C

9.3 Der skal pa alle ejendomme indenfor om-
réde A og C vaere levende hegn eller hek
langs skelmod veje, stier og friarealer. Hegn
skal plantes pd egen grund mindst 0,3 m fra
skel og kan eventuelt suppleres med trad-
hegn paden indvendige side.

OmradeB

9.4 Defzllesfriarealerindenfor omrade B skal
anlaegges ogbeplantes efter en samlet plan,
derskal godkendes af Byradet. Planen skal
omfatte beleegning, beplantning, hegning, be-
lysningogterraenregulering.

Omrade Bog C

9.5 Derskaludleggesareal i en bredde afmini-
mum 5 metertil etbeplantningsbeelte som vist
pakortbilag 2. Beplantningsbeltet skal over-
vejende bestd af lovfzldende traeer og bu-
ske.

Omrade D

9.6 OmrédeDskalovervejende fremtraede som
dbent grasareal. Der kan indpasses
regnvandsbassin og legeplads(er) samt soli-
teere traer eller mindre grupper af traer, i
princippet som vist pa kortbilag 3.
Regnvandsbassinet skal udformes si det
kommertil at fremtraede som en naturlig so
ellerdam.

Belysning af det flles friareal skal vere
nedadrettet og afskaermet i forhold til den
omgivende bebyggelse.

9.7 OmradeD skalanleegges og beplantesefter
ensamletplan, derskal godkendes af Byra-
det. Planen skal omfatte belaegning, beplant-
ning, hegning, belysningogterranregulering.

§10 Forudsaetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse

10.1 Fernogendelafbebyggelsentagesibrug,
skal veje, stierogubebyggede arealer vere
anlagt efter bestemmelsernei§ 50g § 9.

10.2 Fernogendelafbebyggelsentagesibrug,
skal dervaere anlagt parkeringspladserefter
bestemmelsernei§ 5.



§ 11 Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

114
11.5

11.6

§12
12.1

Derskal oprettes en grundejerforeningmed
medlemspligt forsamtligeejereafejendomme
inden for omradde A og B. Eksisterende
ejendomiomradeC harikkepligttilat vaere
medlem afgrundejerforeningen.

Ejendommene skal tilsluttes grundejer-
foreningen, nar Byradet kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af feelles veje, stier og fri-
arealer.

Grundejerforeningenerpligtig attage skode
pédeovennavnte arealer.

Grundejerforeningernes vedtagter og &en-
dringerheri skal godkendesaf Byréddet.

Vedudstykningiejerboligerskal ejere inden
foromrade B fastsatte:

- feellesretningslinier forudformning affri-
arealer, herunderbeplantning oghegn.
-supplerende feelles retningslinier forom-og
tilbygning, udestuer, carporte, garager og
udhuse, herunder facade-ogtagudformning,
materialer, dore og vinduer samt farver (in-
den forlokalplanens rammer).

Retningslinierne skal sikre, at bebyggel-
sen og friarealerne i omrade B bevarer et
helhedspraeg, selv om vedligeholdelses-
og ombygningsarbejder eventuelt fore-
stds individuelt af de enkelte grundejere.
Retningslinierne og eventuelle senere &n-
dringer heri skal godkendes af Byrédet.

Servitutter

Servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, vil bliveophavet.

§ 13 Retsvirkninger

13.1

13.2

13.3

Naér en lokalplan er vedtaget endeligt og
offentliggjort, md ejendomme, derer omfat-
tetafplanen, ifelge § 18 ilovom planlaegning
kun udstykkes, bebygges ellerigvrigt an-
vendesioverensstemmelsemed planensbe-
stemmelser.

Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme,
der er omfattet af planen. Eksisterende,
lovlig anvendelse kan fortsette som hid-
til.

Byréadet kan i henhold til § 19 i lov om
planleegning meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregéende afvigelser kan
kun gennemferes ved en ny lokalplan.

Ihenholdtil §47ilovom planlegningkan
der foretages ekspropriation afprivate ejen-
domme ellerrettigheder over ejendomme,
nérekspropriation vil veere af veesentlig be-
tydning forvirkeliggerelse aflokalplanen.

§ 14 Vedtagelser

14.1

Byrédet vedtog den 10. oktober 2007 at
udsende forslag til lokalplan 212 i offent-
lig hering i perioden 16. oktober 2007 til
ogmed den 11. december 2007.

Der kom 5 indsigelser i lobet af horings-
perioden.

Byradet vedtog den 14.april 2008 lokalplan
212 endeligmed endelmindre @ndringer
som folge afindsigelser.



Forslag til tilleeg nr. 1 til Ringsted Kommunes
kommuneplan 2005-2016

For at muliggere, at teet-lav bebyggelsen i den
sydlige del af omrdde 9B3 kan opferes i op til 2
etager, fastsattes let @ndrede ramme-
bestemmelser for omrédet. Bygningshgjden fast-
holdes uandret som max. 8,5 m.

Omride 9B3 - Boligomrade i Vigersted

a Omrddet skal anvendes parcelhuse og teet-
lav boligbebyggelse.

b.  Bebyggelse mé ikke opfores i mere end
2 etager og ikke hgjere end 8,5 m.

c.  Fortet- lav boliger kan udstykkes grunde
ned til 400 m? inkl. andel i felles friareal.

Intentioner for 9B3

Omrédet skal udbygges med mindre bolig-
grupper, som hver iser har et flles materiale-
valg og arkitektonisk udtryk. Der skal sikres
gronne kiler gennem omrédet og beplantning
mod det dbne land. Omrédet trafikforsynes fra
Agerupvej. Omridet skal overfores til byzone.

Vedtagelser

Byrédet vedtog den 10. oktober 2007 at sende
forslag til kommeplantilleeg nr. 1 i offentlig
hering fra den 16. oktober 2007 til og med den
11. december 2007.

Byradet vedtogkommuneplantilleegetendeligt den
14.april2008.
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