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01. SELGER

Ringsted Kommune
Sct. Bendtsgade 1
4100 Ringsted
Cvrnr. 18957981

(herefter benaevnt "Ringsted Kommune” mens tilbudsgiver er benaevnt "Keber”, og i feellesskab "Parterne”).

02. INDLEDNING

Hermed udbyder Ringsted Kommune etape II af parcelhusgrunde beliggende Nordrup Vestervang, 4100
Ringsted. Etape Il omfatter 11 parceller. [ perioden fra d. 2. august 2021 til d. 23. august 2021 blev parcellerne
udbudt i en lukket budrunde, hvor 5 parceller blev solgt.

Salg af parcellerne gennemfares med hjemmel i Kommunestyrelsesloven § 68, Bekendtgorelse nr. 396 af
3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens hhv. regionens faste ejendomme samt
Vejledning nr. 9175 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme.

03. K@BERS TILBUD

Kabers kgbstilbud fremgar i form af udfyldelse og underskrift af blanket "Kgbstilbud - Nordrup Vestervang,
etape II", der fremgar som bilag til neerveerende udbudsbetingelser.

Indkomne kgbstilbud vil blive behandlet fortroligt indtil salg har fundet sted.
Kabstilbud skal indleveres enten fysisk eller pr. mail til:

Ringsted Kommune

Vej- og Ejendomscenter

Rgnnedevej 9

4100 Ringsted

Att.: Brian Steen Rolighed

Mrk.: "Kgbstilbud - Nordrup Vestervang, etape II"
brro@ringsted.dk

Kobstilbuddet returneres til Keber i kontrasigneret stand senest 10 dage efter modtagelse. Er accept
inden denne frist ikke modtaget, er tilbuddet annulleret. Neervaerende udbudsbetingelser inkl. bilag udger
sammen med accepteret kobstilbud den samlede kgbsaftale.

04. EJENDOMMENE

Type: Heldrsgrund til parcelhus

Adresse: Nordrup Vestervang, 4100 Ringsted
Ejerlav: Nordrup By, Nordrupaster
Kommune: 329 Ringsted

Zone: Byzone

Geeldende lokalplan: Nr. 183
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0S. SERVITUTTER OG DEKLARATIONER

Parcellerne seelges med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed de har tilhgrt kommunen.
Der henvises til ejendommenes blad i tingbogen.

Parcellerne er fri for pantehaeftelser, bortset fra dokument om grundejerforening m.v., jf. afsnit 13.

06. OVERTAGELSE OG RISIKOOVERGANG

Overtagelsesdagen fastseettes til den 1. januar 2022. Det ligger dog parterne frit for at indga aftale om
flytning af overtagelsesdagen safremt, forhold taler derfor.

Fra og med overtagelsesdagen henligger den enkelte parcel for kgbers regning og risiko i enhver
henseende. Ejendommen overtages som den er og forefindes. Hvis kgber far tilladelse til at disponere over
parcellen for overtagelsesdagen, overtager keober fra den dag (dispositionsdagen) enhver risiko og udgift,
som vedrgrer parcellen.

07. REFUSION

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges seedvanlig refusionsopggrelse. Refusionsopggrelsen
skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Saldo i Ringsted Kommunes faver forfalder 8 dage
efter, at refusionsopgerelsen foreligger uden indsigelse fra Parterne. Refusionsopgorelsen udarbejdes af
Kgber.

Saldo i Kgbers faver forfalder, nar refusionsopgerelsen foreligger uden nogen indsigelse fra Parterne, dog
tidligst ved kebesummens frigivelse.

Hvis belgbet ikke betales rettidigt, tilgar renter fra forfaldsdagen med den til enhver tid fastsatte rentesats i
henhold til rentelovens § 5, stk. 1.

08. KOBESUM

Senest 10 hverdage efter, at Ringsted Kommune har meddelt Kgber accept pa tilbuddet, skal Kaber stille
bankgaranti for betaling af kebesummen. Garantien skal vaere geeldende frem til overtagelsesdagen. Senest
pa overtagelsesdagen deponeres kgbesummen pa en af Ringsted Kommune anvist konto.

Kgbesummen frigives, nar endeligt skade foreligger tinglyst uden anmeerkninger.

Ved forsinkelse skal kebesummen forrentes fra overtagelsesdagen indtil betaling finder sted med den til
enhver tid fastsatte rentesats i henhold til rentelovens § 5, stk. 1 i forsinkelsesperioden, medmindre Ringsted
Kommune veelger at annullere handlen, hvilket Ringsted Kommune er berettiget til, da enhver forsinkelse
med betaling anses som veesentlig.

Som alternativ til bankgaranti kan Kgber veelge at deponere kgbesummen pé en af Ringsted Kommune
anvist konto senest 10 hverdage efter, at Ringsted Kommune har meddelt kaber accept af dennes tilbud.

Kobesummen indeholder 25% moms. Kebers eventuelle finansiering af kebesummen er Ringsted
Kommune uvedkommende.

Kgbesummen er eksklusive tilslutningsbidrag. Tilslutningsbidrag for kloak, vand og el er forelgbig betalt af
Ringsted Kommune. Néar kgbsaftalen er endelig, fremsender Ringsted Kommune opkreevning for
ovenneevnte tilslutningsbidrag. For el opkraeves bidrag, svarende til 25 ampere. Yderligere bidrag for el
opkraeves af elselskabet i henhold til selskabets regler herfor.
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09. FORSYNING, TEKNISKE INSTALLATIONER OG LEDNINGSOPLYSNINGER

Vej Omradets vejbetjening sker via Nordrupvej (offentlig vej). De interne
boligveje og stier inden for lokalplanomradet anleegges af Ringsted
Kommune og udleegges som privat feellesvej. Vejene anleegges efter
bestemmelserne i lokalplan nr. 183.

Keber skal selv betale anleeg af overkersel fra bagkant kerebanekant til
skel.

Kloakforsyning Kloakanlaeg udfgres som separatsystem efter en overordnet plan, fastlagt
af Ringsted Kommunes Byrad. Hoved- og stikledninger til den enkelte
parcel udferes og betales af Ringsted Forsyning A/S. Stikledning fores
hojst 1 meter ind pa den enkelte parcel og afsluttes med en afpropning.
Skelbrende @ 320 PP/PE med tilherende deeksler etableres og betales af
kgber. Hoved- og stikledning frem til skel vedligeholdes fremover af
Ringsted Forsyning A/S. Arlig kloakafgift betales efter vandforbrug og i
henhold til det til enhver tid geeldende takstblad og vedteegt.

Tilslutningsbidrag betales af kgber.

Vandforsyning Hoved- og stikledninger udferes af Nordrup Vandveerk. Stikledning
afsluttes med en stophane inklusive malerbrgnd 1 meter inde pa den
enkelte parcel. Hoved- og stikledning vedligeholdes fremover af Nordrup
Vandveerk. Arlig vandafgift betales efter vandforbrug og i henhold til det
til enhver tid geeldende takstblad og vedtaegt.

Tilslutningsbidrag betales af kaber.

Elforsyning Cerius udfgrer og betaler el-skabe og fremfgring af hovedkabler.
Tilslutningen for den enkelte parcel skal finde sted i et kabelskab eller til
kabel som er fgrt 1 meter. ind pa parcellen, som naermere anvises af
elselskabet. Hovedkabel og kabelskabe vedligeholdes af elselskabet.
Stikledning vedligeholdes af kaber. Afregning af elektricitet sker i henhold
til det til enhver tid geeldende takstblad i elselskabet.

Ringsted Kommune foranlediger, at der etableres mulighed for tilslutning
med 25 ampere. Hvis kaber ansker en kraftigere tilslutning, ma kaber selv
aftale det med elselskabet.

Alle tilslutningsbidrag betales af kgber.

Varme Omréadet er udlagt til individuel varmeforsyning.

Kommunikationsledninger | Fibia har fibernet i omradet. Kaber star selv for alt kontakt til udbyder.

Keber afholder alle udgifter i forbindelse med etablering.

Hegn Der geelder seerlige regler for hegn, jfr. lokalplan nr. 183 § 9.1. Herudover
skal opseetning af hegn folge hegns- og vejlovens bestemmelser.

Omkostninger skal afholdes af kgber.
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10. JORDBUNDSFORHOLD OG MILI@SP@RGSMAL

Ringsted Kommune péatager sig intet ansvar for jordbundsforholdene pa grunden, hvorfor Kaber ikke er
berettiget til at rejse nogen form for krav, s&fremt det konstateres, at der skal gennemfgres ekstra pilotering
i forbindelse med opferelsen af den planlagte bebyggelse. Ringsted Kommune péatager sig heller ikke noget
ansvar for bygningsdele eller andre genstande beliggende under jordoverfladen.

Ringsted Kommune har intet kendskab til eventuel forurening pé parcellerne og patager sig intet ansvar
herfor. Ringsted Kommune har heller ikke kendskab til, om der i omradet har foregéet aktiviteter, som har
kunnet medfere forurening. Hovedejendommen har efter kommunens oplysninger veeret anvendt til
landbrug.

Der er i Ringsted-omradet et naturligt hgjt baggrundsniveau af cadmium i jorden. Der kan derfor nogle
steder veere cadmium i jorden i koncentrationer, der er lidt hgjere end de fastsatte koncentrationer for ren
jord.

Kgber er berettiget til for egen regning at foretage relevant jordbundsundersggelse, herunder geoteknisk
undersggelse og forureningsundersggelse. Handlen er i sin helhed betinget af, at Kgbers foretagelse af
jordbundsundersggelser (geoteknisk underseagelse og forureningsundersegelse) ikke giver anledning til
forhold, som efter Kgbers vurdering er byrdefulde. Kgber kan i sa fald veelge at treede tilbage fra handlen,
idet skriftlig meddelelse herom skal sendes til Ringsted Kommune senest 40 dage efter, at Ringsted
Kommune har meddelt Keber accept af dennes tilbud.

Kobers brug mé ikke medfare forurening af ejendommen. Kaber er ansvarlig for, at brugen af ejendommen
til enhver tid er miljgmaessig forsvarlig. Alle udgifter til undersagelser, oprensning eller erstatningskrav i
anledning af forurening, der hidrerer fra Kgbers aktiviteter, pahviler Kgber. Dette geelder, uanset hvornar
kravet fremsaettes, og uanset om kravet fra tredjemand matte veere rettet mod Ringsted Kommune.

Ringsted Kommune har ingen oplysninger om detaildreenplaner, men der er i forbindelse med
kloakeringsarbejder i udstykningen patruffet draen. Kgber betaler omkostningerme ved retablering af
eventuelle dreenror.

11. FRISTER, BERIGTIGELSE, RADGIVNING OG OMKOSTNINGER

Kober foranlediger handlens berigtigelse.

Kgber er forpligtet til at have skadet klar til Ringsted Kommunes og Kabers digitale signering senest 14 dage
for overtagelsesdagen. Ringsted Kommune og Kgber er forpligtede til at signere skgdet digitalt senest 7
dage for overtagelsesdagen. Da skadet signeres af bade borgmester og kommunaldirektgr, skal skadet for
Ringsted Kommunens vedkommende leegges op i to eksemplarer.

Tinglysningsafgift i forbindelse med handlen betales af Kgber. Hver Part afholder egne udgifter til egne
radgivere, herunder advokat.
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12. BYGGEPLIGT

Hvis byggeri pa den kgbte parcel ikke er pabegyndt senest to ar efter overtagelsesdagen ved kommunens
salg af parcellen, kan kommunen kraeve parcellen tilbageskadet til sig for samme belgb, som den er kgbt
til, uden tilleeg af nogen art, og uden udgift for kommunen, herunder eksempelvis berigtigelsesomkost-
ninger og udgifter til tinglysning. Det samme skal veere tilfaeldet, hvis kgber inden udlgbet af denne tidsfrist
opgiver selv at anvende parcellen til bebyggelse.

Ved ethvert salg af en ubebygget parcel skal parcellen tilbydes kommunen pa& ovenneevnte vilkar med
acceptfrist pa 30 dage. Kommunen har ikke pligt til selv at tilbagekgbe.

Ved salg til andre end Ringsted Kommune ma salgsprisen ikke overstige den pris, der er betalt til Ringsted
Kommune for den ubebyggede parcel med tilleeg af betalte tilslutningsbidrag til vand, kloak og el, og den
nye ejer er underkastet samme krav om byggepligt m.v. Safremt salgsprisen - i strid med naerveerende
bestemmelse - er storre, skal merprisen tilfalde Ringsted Kommune. Kgber og seelger er solidarisk
ansvarlige for belgbets betaling.

Byggeriet skal vaere afsluttet senest ét ar efter, at det er pdbegyndt. Er byggeriet ikke afsluttet inden for
denne tid, og er andet ikke aftalt mellem Kgber og Ringsted Kommune, kan Ringsted Kommune kraeve
parcellen tilbageskgdet for samme belgb, som den er kgbt uden tilleeg af nogen art og uden udgift for
Ringsted Kommune. Alternativt kan Ringsted Kommune palaegge kober en bod svarende til kr. 10.000,-
ekskl. moms pr. méned byggeriet forsinkes i forhold til den fastsatte frist for feerdiggerelse.

Denne bestemmelse tinglyses servitutstiftende forud for al pantegeeld men med respekt af tidligere
tinglyste servitutter.

13. GRUNDEJERFORENING

Kober har pligt til at veere medlem af en grundejerforening, der omfatter samtlige parceller inden for
lokalplan nr. 183 omradet, bortset fra delomrade D (grent omrade). Grundejerforeningens vedtaegter og
senere aendringer heri skal godkendes af Ringsted Kommune. Grundejerforeningen skal oprettes nar
parcellerne er solgt, eller ndr Ringsted Byrad forlanger det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af faelles friarealer samt vej- og stiarealer.

Grundejerforeningen skal efter pakrav fra kommunen tage skede pa feelles friarealer (ikke omrade D) samt
veje og stier i lokalplanomradet. Ringsted Kommune udarbejder skede samt foranlediger og betaler
tinglysningen, samt overdrager grundejerforeningen arealerne, som de er og forefindes.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfer af lokalplan og lovgivning henleegges
til foreningen.

Denne bestemmelse tinglyses servitutstiftende og pantstiftende for kr. 20.000 pr. beboelse med respekt af
de pa ejendommene allerede tinglyste servitutter.

Pataleret har Ringsted Kommune.
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14. SARLIGE VILKAR

Kgber er opfordret til at foretage en grundig undersggelse af ejendommen, idet det er en betingelse fra
Ringsted Kommunes side, at Kgber ikke kan haeve kgbet eller kreeve erstatning eller forholdsmeessigt afslag
ved fejl eller mangler af enhver art.

Safremt Kober opfylder betingelserne herfor, har Kgber mulighed for at treede tilbage fra handlen.
Betingelserme fremgar af dokumentet “Oplysning om fortrydelsesret”, der er vedlagt neerveerende
udbudsbetingelser.

Ringsted Kommune har vedtaget et saeet retningslinjer for miljghensyn i byggeri, som geelder, nar
kommunen selger grunde. Retningslinjerne er opdelt i krav og anbefalinger. Kgber skal fglge de krav, der
geelder for enfamiliehuse. Herudover opfordres kgber til at fglge anbefalingerne.

Seelger er uden ansvar for i hvilket omfang, der métte vise sig eventuelle arkeeologiske forekomster, som
matte veere til hinder for, eller som matte kunne forsinke bebyggelse. Seelger er ikke bekendt med sadanne
forekomster indenfor lokalplanomradet, men garanterer ikke herfor.

15. BYGGEMODNING

Byggemodningen gennemfegres i etaper. P4 salgstidspunktet er der igangsat byggemodning af etape to.
Byggemodning forventes afsluttet ved udgangen af 2021, dog undtagen slidlag.

Endelig skelafmaeerkning afseettes umiddelbart efter afslutningen af byggemodningen. Ved afslutning af
byggemodning vil ferste lag asfalt veere udlagt, udleegning af sidste lag asfalt (slidlag) vil ske, nar 75 % af
grundende er bebygget eller senest i ar 2023. Ringsted Kommune patager sig intet ansvar for eventuel
beskadigelse eller fjernelse af skelafmaeerkningen bortset fra skader, som forarsages af kommunens
entreprengrer eller ansatte.

Tilslutning af vand, el og kloak kan ske efter endt byggemodning. Keber kan ikke kraeve erstatning eller
afslag i kebesummen eller heeve kabet, hvis byggemodningen bliver forsinket.

Arealerne vil indtil udgangen af 2021 veere en del af en byggeplads, og der vil fgrst herefter veere adgang
til de enkelte parceller. Dog vil der efter aftale med Ringsted Kommune vaere mulighed for, at der kan
foretages jordbundsundersggelser p4 de enkelte grunde. I den forbindelse vil Ringsted Kommune afsaette
parcellerne med en uges forvarsel. Ekstraudgifter i forbindelse med individuel afsaetning betales af kgber.

Skulle byggemodningsarbejderne umuliggere jordbundsundersggelserme, vil fortrydelsesfristen naevnt i
afsnit 10 blive udsat tilsvarende.
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16. DOKUMENTER

Kaber bekraefter ved sin underskrift at have modtaget nedenneevnte bilag:

Blanket "Kgbstilbud - Nordrup Vestervang, etape II"
Jordforureningsattest, 06.07.2021
Ejendomsskattebillet 2021

Lokalplan nr. 183

1

2

3

4. MaAleblad for udstykningen

5

6. Oplysning om fortrydelsesret
7

Ringsted Kommunes retningslinjer for miljghensyn i byggeriet — enfamiliehuse februar 2006

17. KONTAKTOPLYSNINGER

Salget varetages af:

Ringsted Kommune
Vej- og Ejendomscenter
Regnnedevej 9

4100 Ringsted

Kontaktperson:

Salgsansvarlig Brian Steen Rolighed
TIf.. 21 51 63 06

Mail: brro@ringsted.dk
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KOBSTILBUD - NORDRUP VESTERVANG, ETAPE II Kom?‘nune

Undertegnede er bekendt med udbudsbetingelserne af 24. august 2021, der sammen med tilhgrende

bilag og neervaerende kgbstilbud udger den samlede kgbsaftale.

TILBUDSGIVER/K@BER

Firmanavn/Navn(e)

Cvr.nr./Cpr.-nr.:

Adresse:

Telefon:

Mail:

BUD

Der er mulighed for at indgive bud pé indtil tre parceller. Kgbet vil kun omfatte én parcel.

. E.Vt' . Adresse Parcel ma2 Mindstepris Matr. Bud inkl. moms
prioritering nr. inkl. moms

Nordrup Vestervang 32 17 871 310.000 kr. Sae Kr.
Nordrup Vestervang 44 23 701 250.000 kr. 5al Kr.
Nordrup Vestervang 75 45 721 250.000 kr. 5bg Kr.
Nordrup Vestervang 77 44 768 280.000 kr. Sbf Kr.
Nordrup Vestervang 79 43 768 280.000 kr. 5be Kr.
Nordrup Vestervang 81 42 721 250.000 kr. 5bd Kr.

UNDERSKRIFT — TILBUDSGIVER/K@BER

D.____/____-2021 D_____ /_____-2021

Tilbudsgiver/Keber Tilbudsgiver/Keber

ACCEPT - RINGSTED KOMMUNE
Ringsted Kommune accepterer herved tilbud om kgb af felgende parcel:

_—

Nordrup Vestervang 4100 Ringsted / Parcelnr. _____

D.___/___ -2021

Brian Steen Rolighed
Salgsansvarlig

Sidelaf1l
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Jordforureningsattest SIELLAND %8
-w‘er-ré)faw?,

Udskrevet 6. juli 2021

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
5ae Nordrup By, Nordrupgster, Ringsted Kommune

Adresse
Nordrup Vestervang 32, 4100 Ringsted

Matriklens status
Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger p& den pdgaeldende matrikel.

Matriklens placering pa kort

5ab

Sac 1\ Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Sad Her kan du ogsd se om der er
"registreringer" i naerheden.

[ Lokaliseret (Uafklaret)
= Vlkortlagt
=] V2kortlagt
| Udgidet af kortlegning
= Udgdet inden kortlegning
. V2kortlagt under F)

= W2-kortlagt under F1
7 Ll el | W 2kortlagt under F2

5bg

Sal

© Region Sjeelland, © SDFE

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers
sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

Fa yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:
Telefon: 5787 5831 / 5787 5904

Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".
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Udskrevet 6. juli 2021

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
5al Nordrup By, Nordrupgster, Ringsted Kommune

Adresse
Nordrup Vestervang 44, 4100 Ringsted

Matriklens status
Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger p& den pdgaeldende matrikel.

Matriklens placering pa kort

[ 5ag | saf 5ae / 1\ Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsd se om der er
"registreringer" i naerheden.

[ Lokaliseret (Uafklaret)
= Vlkortlagt

=] V2kortlagt

| Udgidet af kortlegning
= Udgdet inden kortlegning
. V2kortlagt under F)

S5am — = V2-kortlagt under F1
) 2o Hl W2kortlagt under F2

© Region Sjeelland, © SDFE

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers
sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

Fa yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:
Telefon: 5787 5831 / 5787 5904

Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

1/1 sider



Jordforureningsattest

ReGION P
S)/&LLAND - &

-Vrer-ré)faw?,

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye

medfgre aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
5bd Nordrup By, Nordrupgster, Ringsted Kommune

Adresse
Nordrup Vestervang 81, 4100 Ringsted

Matriklens status

Udskrevet 6. juli 2021

Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger p& den pdgaeldende matrikel.

Matriklens placering pa kort

5bg

5bf

™

© Region Sjeelland, © SDFE

oplysninger kan

Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.

Her kan du ogsd se om der er
"registreringer" i naerheden.

[ Lokaliseret (Uafklaret)
= Vlkortlagt

=] V2kortlagt

| Udgidet af kortlegning
= Udgdet inden kortlegning
. V2kortlagt under F)

= W2-kortlagt under F1

== W 2kortlagt under F2

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers

sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.
Fa yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:
Telefon: 5787 5831 / 5787 5904

Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

1/1 sider



ReGION a4

Jordforureningsattest SIELLAND 08
-Vrer-ré)faw?,

Udskrevet 6. juli 2021

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
5be Nordrup By, Nordrupgster, Ringsted Kommune

Adresse
Nordrup Vestervang 79, 4100 Ringsted

Matriklens status
Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger p& den pdgaeldende matrikel.

Matriklens placering pa kort

R/
38
Sbe
Sbb

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers
sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsd se om der er
"registreringer" i naerheden.

[ Lokaliseret (Uafklaret)
= Vlkortlagt

=] V2kortlagt

| Udgidet af kortlegning
= Udgdet inden kortlegning
. V2kortlagt under F)

= W2-kortlagt under F1

== W 2kortlagt under F2

© Region Sjeelland, © SDFE

Fa yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:
Telefon: 5787 5831 / 5787 5904

Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

1/1 sider



Jordforureningsattest

ReGION P
S)/&LLAND - &

-Vrer-ré)faw?,

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye

medfgre aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
5bf Nordrup By, Nordrupgster, Ringsted Kommune

Adresse
Nordrup Vestervang 77, 4100 Ringsted

Matriklens status

Udskrevet 6. juli 2021

Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger p& den pdgaeldende matrikel.

Matriklens placering pa kort

She

5u ]

4g

© Region Sjeelland, © SDFE

oplysninger kan

Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.

Her kan du ogsd se om der er
"registreringer" i naerheden.

[ Lokaliseret (Uafklaret)
= Vlkortlagt

=] V2kortlagt

| Udgidet af kortlegning
= Udgdet inden kortlegning
. V2kortlagt under F)

= W2-kortlagt under F1

== W 2kortlagt under F2

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers

sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

Fa yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:

Telefon: 5787 5831 / 5787 5904
Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

1/1 sider



ReGION a4

Jordforureningsattest SIELLAND 08
-Vrer-ré)faw?,

Udskrevet 6. juli 2021

Denne attest bygger pa de oplysninger, som Region Sjzlland har p& udskrivningstidpunktet. Nye oplysninger kan
medfgre aendringer i anvendelsesmulighederne for matriklen.

Matrikel
5bg Nordrup By, Nordrupgster, Ringsted Kommune

Adresse
Nordrup Vestervang 75, 4100 Ringsted

Matriklens status
Regionen har for nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger p& den pdgaeldende matrikel.

Matriklens placering pa kort
P

Placeringen af matriklen kan ses pa kortet.
Her kan du ogsd se om der er
"registreringer" i naerheden.

38

[ Lokaliseret (Uafklaret)
= Vlkortlagt

=] V2kortlagt

| Udgidet af kortlegning
= Udgdet inden kortlegning
. V2kortlagt under F)

= W2-kortlagt under F1

== W 2kortlagt under F2

© Region Sjeelland, © SDFE

Region Sjeelland kortlaegger, undersgger 0g oprenser forurenet jord. Formalet er, at sikre rent drikkevand, overfladevand og menneskers
sundhed i boliger, bgrneinstitutioner og pa offentlige legepladser.

Fa yderligere oplysninger om jordforureningsloven hos Region Sjzelland:
Telefon: 5787 5831 / 5787 5904

Mail: naturmiljo@regionsjaelland.dk
www.regionsjaelland.dk/miljo/jordforurening

Du kan desuden f& oplysninger hos din kommune om matriklen er omfattet af "omradeklassifikation".

1/1 sider



KMD OGCGO0001 7. udg. 10. 2017

EKSP. MANDAG-TORSDAG 11-15, TLF. 10-15
EKSP. FREDAG 11-13, TLF. 10-13

TLF.: 5762 6300

E-MAIL: TEKNIKOGMILJO@RINGSTED.DK

d Kommune
Teknik- og Mitj nter
Regnnedevej 9

ingsted SP@RGSMAL OM BETALING/ INBETAL INGSKORT
KONTAKT OPKRAVNINGEN
Modtager 3296501021913 | TLF- 5762 6009
Ringsted Kommune Gaver/Kulturinst. E-MAIL: OPKRAEVNINGEN@RINGSTED.DK
Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Sct Bendtsgade 1 11/12-2020 18957981 13 00000 011397
H Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
4100 Ringsted 056 21 124926 50 06 | 329 124926
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Vurderingsar:
Nordrup Vestervang 32 871 2019 (01/10-2019)
Matrikelbetegnelse:
NORDRUP BY, NORDRUPZSTER S5ae
Ejendomsveerdi Grundveerdi Stuehusgrundveerdi Grundskatteloftveerdi
334.200 334.200 142 .800
Fradrag i grundveerdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen
200.000
Del af grundveerdi der beskattes i anden kommune Daekningsafgiftspligtig forskelsveaerdi Fritaget deekningsafgiftspligtig forskelsveerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2021  siceoraror

Specifikation Belgb Heraf moms
KOMVIUNE prom |l e af grundl ag

Grundskyld 24,740 : 134200 01/01-31/12 3320,11
Rottebekampelse 15,37

SRR R S R S o SR S R R SR AR R R R R SR AR R SR R R R R SR R S

ER BETALING IKKE TILMELDT BETALINGS-
SERVICE, SENDES GIROKORT SARSKILT
CA. DEN 20. MANEDEN F@R BETALING
OPKRAVNING SENDES KUN TIL EN EJER

SRR R S R R o S R S R R SR AR R R R R SRR R SR R R R SR SR R S

Dekket af kontonr.: 002010087107 -3335,48

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT

medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2021 01/02-2021 0,00 01/02-2021 0,00
02 01/08-2021 02/08-2021 0,00 01/08-2021 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.



KMD OGCGO0001 7. udg. 10. 2017

EKSP. MANDAG-TORSDAG 11-15, TLF. 10-15
EKSP. FREDAG 11-13, TLF. 10-13

TLF.: 5762 6300

E-MAIL: TEKNIKOGMILJO@RINGSTED.DK

d Kommune
Teknik- og Mitj nter
Regnnedevej 9

ingsted SP@RGSMAL OM BETALING/ INBETAL INGSKORT
KONTAKT OPKRAVNINGEN
Modtager 3296501022513 | TLF- 5762 6009
Ringsted Kommune Gaver/Kulturinst. E-MAIL: OPKRAEVNINGEN@RINGSTED.DK
Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Sct Bendtsgade 1 11/12-2020 18957981 13 00000 011403
H Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
4100 Ringsted 056 21 124932 07 06 | 329 124932
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Vurderingsar:
Nordrup Vestervang 44 701 2019 (01/10-2019)
Matrikelbetegnelse:
NORDRUP BY, NORDRUPZSTER 5al
Ejendomsveerdi Grundveerdi Stuehusgrundveerdi Grundskatteloftveerdi
300.200 300.200 111.900
Fradrag i grundveerdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen
195.000
Del af grundveerdi der beskattes i anden kommune Daekningsafgiftspligtig forskelsveaerdi Fritaget deekningsafgiftspligtig forskelsveerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2021  siceoraror

Specifikation Belgb Heraf moms
KOMVIUNE prom |l e af grundl ag

Grundskyld 24,740 : 105200 01/01-31/12 2602,65
Rottebekampelse 13,81

SRR R S R S o SR S R R SR AR R R R R SR AR R SR R R R R SR R S

ER BETALING IKKE TILMELDT BETALINGS-
SERVICE, SENDES GIROKORT SARSKILT
CA. DEN 20. MANEDEN F@R BETALING
OPKRAVNING SENDES KUN TIL EN EJER

SRR R S R R o S R S R R SR AR R R R R SRR R SR R R R SR SR R S

Dzkket af kontonr.: 002010087107 -2616,46

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT

medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2021 01/02-2021 0,00 01/02-2021 0,00
02 01/08-2021 02/08-2021 0,00 01/08-2021 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.



KMD OGCGO0001 7. udg. 10. 2017

EKSP. MANDAG-TORSDAG 11-15, TLF. 10-15
EKSP. FREDAG 11-13, TLF. 10-13

TLF.: 5762 6300

E-MAIL: TEKNIKOGMILJO@RINGSTED.DK

d Kommune
Teknik- og Mitj nter
Regnnedevej 9

ingsted SP@RGSMAL OM BETALING/ INBETAL INGSKORT
KONTAKT OPKRAVNINGEN
Modtager 3296501024613 | TLF- 5762 6009
Ringsted Kommune Gaver/Kulturinst. E-MAIL: OPKRAEVNINGEN@RINGSTED.DK
Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Sct Bendtsgade 1 11/12-2020 18957981 13 00000 011425
H Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
4100 Ringsted 056 21 124948 07 06 | 329 124948
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Vurderingsar:
Nordrup Vestervang 75 721 2019 (01/10-2019)
Matrikelbetegnelse:
NORDRUP BY, NORDRUPZSTER 5bg
Ejendomsveerdi Grundveerdi Stuehusgrundveerdi Grundskatteloftveerdi
304.200 304.200 115.100
Fradrag i grundveerdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen
196.000
Del af grundveerdi der beskattes i anden kommune Daekningsafgiftspligtig forskelsveaerdi Fritaget deekningsafgiftspligtig forskelsveerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2021  siceoraror

Specifikation Belgb Heraf moms
KOMVIUNE prom |l e af grundl ag

Grundskyld 24,740 : 108200 01/01-31/12 2676,87
Rottebekampelse 13,99

SRR R S R S o SR S R R SR AR R R R R SR AR R SR R R R R SR R S

ER BETALING IKKE TILMELDT BETALINGS-
SERVICE, SENDES GIROKORT SARSKILT
CA. DEN 20. MANEDEN F@R BETALING
OPKRAVNING SENDES KUN TIL EN EJER

SRR R S R R o S R S R R SR AR R R R R SRR R SR R R R SR SR R S

Dekket af kontonr.: 002010087107 -2690, 86

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT

medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2021 01/02-2021 0,00 01/02-2021 0,00
02 01/08-2021 02/08-2021 0,00 01/08-2021 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.



KMD OGCGO0001 7. udg. 10. 2017

EKSP. MANDAG-TORSDAG 11-15, TLF. 10-15
EKSP. FREDAG 11-13, TLF. 10-13

TLF.: 5762 6300

E-MAIL: TEKNIKOGMILJO@RINGSTED.DK

d Kommune
Teknik- og Mitj nter
Regnnedevej 9

ingsted SP@RGSMAL OM BETALING/ INBETAL INGSKORT
KONTAKT OPKRAVNINGEN
Modtager 3296501024713 | TLF- 5762 6009
Ringsted Kommune Gaver/Kulturinst. E-MAIL: OPKRAEVNINGEN@RINGSTED.DK
Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Sct Bendtsgade 1 11/12-2020 18957981 13 00000 011426
H Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
4100 Ringsted 056 21 124949 04 06 | 329 124949
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Vurderingsar:
Nordrup Vestervang 77 768 2019 (01/10-2019)
Matrikelbetegnelse:
NORDRUP BY, NORDRUPZSTER 5bf
Ejendomsveerdi Grundveerdi Stuehusgrundveerdi Grundskatteloftveerdi
313.600 313.600 122.600
Fradrag i grundveerdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen
198.400
Del af grundveerdi der beskattes i anden kommune Daekningsafgiftspligtig forskelsveaerdi Fritaget deekningsafgiftspligtig forskelsveerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2021  siceoraror

Specifikation Belgb Heraf moms
KOMVIUNE prom |l e af grundl ag

Grundskyld 24,740 : 115200 01/01-31/12 2850,05
Rottebekampelse 14,43

SRR R S R S o SR S R R SR AR R R R R SR AR R SR R R R R SR R S

ER BETALING IKKE TILMELDT BETALINGS-
SERVICE, SENDES GIROKORT SARSKILT
CA. DEN 20. MANEDEN F@R BETALING
OPKRAVNING SENDES KUN TIL EN EJER

SRR R S R R o S R S R R SR AR R R R R SRR R SR R R R SR SR R S

Dzkket af kontonr.: 002010087107 -2864,48

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT

medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2021 01/02-2021 0,00 01/02-2021 0,00
02 01/08-2021 02/08-2021 0,00 01/08-2021 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.



KMD OGCGO0001 7. udg. 10. 2017

EKSP. MANDAG-TORSDAG 11-15, TLF. 10-15
EKSP. FREDAG 11-13, TLF. 10-13

TLF.: 5762 6300

E-MAIL: TEKNIKOGMILJO@RINGSTED.DK

d Kommune
Teknik- og Mitj nter
Regnnedevej 9

ingsted SP@RGSMAL OM BETALING/ INBETAL INGSKORT
KONTAKT OPKRAVNINGEN
Modtager 3296501024813 | TLF- 5762 6009
Ringsted Kommune Gaver/Kulturinst. E-MAIL: OPKRAEVNINGEN@RINGSTED.DK
Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Sct Bendtsgade 1 11/12-2020 18957981 13 00000 011427
H Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
4100 Ringsted 056 21 124950 05 06 | 329 124950
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Vurderingsar:
Nordrup Vestervang 79 768 2019 (01/10-2019)
Matrikelbetegnelse:
NORDRUP BY, NORDRUPZSTER 5be
Ejendomsveerdi Grundveerdi Stuehusgrundveerdi Grundskatteloftveerdi
313.600 313.600 122.600
Fradrag i grundveerdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen
198.400
Del af grundveerdi der beskattes i anden kommune Daekningsafgiftspligtig forskelsveaerdi Fritaget deekningsafgiftspligtig forskelsveerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2021  siceoraror

Specifikation Belgb Heraf moms
KOMVIUNE prom |l e af grundl ag

Grundskyld 24,740 : 115200 01/01-31/12 2850,05
Rottebekampelse 14,43

SRR R S R S o SR S R R SR AR R R R R SR AR R SR R R R R SR R S

ER BETALING IKKE TILMELDT BETALINGS-
SERVICE, SENDES GIROKORT SARSKILT
CA. DEN 20. MANEDEN F@R BETALING
OPKRAVNING SENDES KUN TIL EN EJER

SRR R S R R o S R S R R SR AR R R R R SRR R SR R R R SR SR R S

Dzkket af kontonr.: 002010087107 -2864,48

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT

medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2021 01/02-2021 0,00 01/02-2021 0,00
02 01/08-2021 02/08-2021 0,00 01/08-2021 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.



KMD OGCGO0001 7. udg. 10. 2017

EKSP. MANDAG-TORSDAG 11-15, TLF. 10-15
EKSP. FREDAG 11-13, TLF. 10-13

TLF.: 5762 6300

E-MAIL: TEKNIKOGMILJO@RINGSTED.DK

d Kommune
Teknik- og Mitj nter
Regnnedevej 9

ingsted SP@RGSMAL OM BETALING/ INBETAL INGSKORT
KONTAKT OPKRAVNINGEN
Modtager 3296501024013 | TLF- 5762 6009
Ringsted Kommune Gaver/Kulturinst. E-MAIL: OPKRAEVNINGEN@RINGSTED.DK
Udskrevet den: Moms-nr.: Sorteringsnummer:
Sct Bendtsgade 1 11/12-2020 18957981 13 00000 011428
H Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
4100 Ringsted 056 21 124951 02 06 | 329 124951
Ejendommens beliggenhed: Vurderet areal: Vurderingsar:
Nordrup Vestervang 81 721 2019 (01/10-2019)
Matrikelbetegnelse:
NORDRUP BY, NORDRUPZSTER 5bd
Ejendomsveerdi Grundveerdi Stuehusgrundveerdi Grundskatteloftveerdi
304.200 304.200 115.100
Fradrag i grundveerdi for forbedringer Fritagelse for grundskyld til kommunen
196.000
Del af grundveerdi der beskattes i anden kommune Daekningsafgiftspligtig forskelsveaerdi Fritaget deekningsafgiftspligtig forskelsveerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2021  siceoraror

Specifikation Belgb Heraf moms
KOMVIUNE prom |l e af grundl ag

Grundskyld 24,740 : 108200 01/01-31/12 2676,87
Rottebekampelse 13,99

SRR R S R S o SR S R R SR AR R R R R SR AR R SR R R R R SR R S

ER BETALING IKKE TILMELDT BETALINGS-
SERVICE, SENDES GIROKORT SARSKILT
CA. DEN 20. MANEDEN F@R BETALING
OPKRAVNING SENDES KUN TIL EN EJER

SRR R S R R o S R S R R SR AR R R R R SRR R SR R R R SR SR R S

Dekket af kontonr.: 002010087107 -2690, 86

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:

Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst | ALT

medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

Rate Forfaldsdato Sidste rettidige indb.dag Ratebelgb Fakturadato Moms belgb
01 01/02-2021 01/02-2021 0,00 01/02-2021 0,00
02 01/08-2021 02/08-2021 0,00 01/08-2021 0,00
Safremt det forfaldne belgb ikke er betalt senest sidste rettidige Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg. geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.



Opmalingsdistrikt 4
o Ifglge lovbekendtggrelse nr. 494 af 12.6.2003 er den, som flytter, borttager, /,’275
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan fastsaette bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,
- udstykning,
- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af bebyggelse

samt materialer,

- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- sikring af friarealer,
- feellesanlaeg.

Ifalge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et starre byggeri eller anlaegsarbejde eller en
starre nedrivning saettes igang. Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen.

Herudover kan Byradet altid fastleegge naermere bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og aendringsforslag, og Byradet skal
tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen tinglyst pa ejendommene inden for planens

omrade.

Teknisk Forvaltnings e-mail adresse:

tf@ringsted.dk

Kommunens e-mail adresse:
ringsted@ringsted.dk

Kommunens hjemmeside:
www.ringsted.dk
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REDEGORELSE

1 henhold til planlovens § 16 skal en lokalplan led-
sages af en redegorelse, som beskriver lokalplanens
forhold til anden planlegning, og som angiver, om
lokalplanens virkeliggorelse er afhcengig af tilla-
delser eller dispensationer fra andre myndigheder
end byrddet. De egentlige bestemmelser findes i
lokalplanens 2. del.

For at lette forstaelsen af lokalplanen indeholder
redegorelsen desuden en beskrivelse af eksisterende
forhold i og omkring lokalplanomraddet, og der gi-
ves en kort beskrivelse af hovedindholdet og inten-
tionerne med planen.

Baggrund for lokalplanen

I 2003 fremsendte lokalrddet et forslag til
udbygning af Nordrup med en blanding af
parcelhuse og reekkehuse mellem Nordbakke-
skolen og Nordrupvej. P4 davarende tidspunkt
var omradet udlagt til jordbrugsformal. Hvis
planen skulle realiseres, var en @&ndring af
regionplanen og kommuneplanen nedvendig.

I forbindelse med revision af kommuneplanen
blev der atholdt en reekke borgermeder, blandt
andet i Nordrup. Der var opbakning til at
inddrage det nye omréde til boligformal.
Samtidig blev et andet omrade, som hidtil havde
veeret udlagt til byudvikling, foreslaet taget ud
af kommuneplanen.

Da regionplanen skulle revideres, var arealet
vest for Nordbakkeskolen derfor et af de
omrader, som kommunen enskede udpeget til
boligformél. Regionplan 2005-2016 blev
vedtaget af amtsradet i december 2005. Med
Byradets vedtagelse af "temaplan for bolig-
udbygning" i marts 2006 kom omradet ogsa ind
1 Ringsteds kommuneplan. Dermed er der
grundlag for at udarbejde en lokalplan.

Som indledning til lokalplanarbejdet har der
varet atholdt to borgermeder.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger umiddelbart vest for
Nordbakkeskolen og greenser op til skolens bold-
bane. Nord for omradet ligger Nordrupvej og
mod est Farendlesevej. Mod syd er der hen over
markerne fritudsyn til Farendlese. Langs omra-
dets afgraensning mod nordvest er der en mark-
vej, et levende hegn og et beskyttet dige. Omra-
det kobler sig pa den eksisterende "bymidte" i
Nordrup nord for Nordbakkens Bernehus. Om-
radet er ca. 7,3 ha.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen abner mulighed for, at der kan
opfores et nyt boligomrade med cirka 70 boliger
1 Nordrup. Det bliver en blanding af parcelhuse
og teet-lav bebyggelse (dobbelt-, kaede- rekke-
eller klyngehuse). Et vigtigt element 1 omradet
bliver de felles gronninger, dels nord-syd gen-
nem omradet, dels som smalle kiler mellem de
enkelte boliggrupper. Detbliver de gronne trek,
der kommer til at give omradet karakter, idet der
bliver stor frihed ved udformning af den enkelte
bolig. Arealet opdelesiet omradetil parcelhuse,
et omrade til tet-lav bebyggelse og mellem
disse et omrade, som kan indrettes til begge
dele. Det forholdsvis lavtliggende og lidt fug-
tige omréade ud til Farendlesevej udlegges som
felles gront omrade for landsbyens beboere.
Derkanindpasses regnvandsbassin, kaelkebakke,
legeplads, lysthus/shelter og diverse opholds-
arealer. Omrédet skal fremtraede som et eng/
greesareal med naturlig vegetation af blomster
og gresser - se billede side 9. Der skal vare
offentlig adgang til omrédet.

Eksisterende virksomhed ved Nordrupvej.



Lokalplanens omrade set fra nordvest - i baggrunden det levende hegn og det beskyttede dige.

Det rekreative omrade set fra vest.
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Kommuneplanens rammer.

Forhold til anden planlaegning
Regionplan

Omrédet ligger 1 regionplanens byomrade.
Lokalplanen er i overensstemmelse med regi-
onplanen.

Kommuneplan

Omrédet er omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelser for omrade 11B4 med fol-
gende bestemmelser:

a Omradet udlagges til parcelhuse, reekkehuse, teet-
lav boliger o. lign.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

c. Bebyggelsen ma ikke opforesimereend 1'% etage
og ikke hejere end 8,5 m.

Herudover er omradet omfattet af de generelle rammer
for boligomrader i byzonelandsbyer.

Generelle rammer for boligomrider i byzone-

landsbyer

1. Omrédets anvendelse fastleegges til boligformal
med tilherende kollektive anlaeg sasom bernein-
stitution, varmecentral o.lign. samt udtrykkeligt
angivne ("navngivne") erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne. Safremt der kan godtgeres
behov for det, kan der etableres butikker til omra-
dets lokale forsyning. Det maksimale bruttoeta-
geareal for butikker mé hejst vaere 1000 m? for
dagligvarer og 200 m? for udvalgsvarer.

2. Det kan i forbindelse med den enkelte bolig
tillades, at der drives erhvervsvirksomhed, néar
denne ikke ved stgj, trafik, skiltning eller pa
anden made er til gene for de omkringboende.
Forudsatningen for sadan virksomhed er, at virk-
somheden drives uden brug af fremmed med-
hjlp, og at ejendommens og kvarterets karakter
af boligomrade 1 gvrigt fastholdes.

3. Ved lokalplanlegning skal der fastsattes
bevaringsbestemmelser, som sikrer vaerdifulde
kulturmiljeer og bygninger. Bevaringsvardige
bygninger i kommunens SAVE-registrering
(bevaringsvaerdi 4 eller bedre) eroplistetibilag 2.

4, Omrader med skravering skal overfores til by-
zone, og omrader med krydsskravering skal
tilbagefores til landzone.

5. Omréader markeret med skravering omkring lands-
byer er fredet.
6. I omréader benaevnt s ma der ikke etableres flere

boliger uden s@rlige foranstaltninger til demp-
ning af stgjniveauet.

7. Hvor intet andet er fastsat i en lokalplan , er
kravene til parkeringspladser pa egen grund:

. parcelhuse: min. 2 p-pladser pr. bolig

. tet-lav eller etageboliger: min. 1,5 p-pladser pr.
bolig

. eldreboliger: min. 1 p-plads pr. bolig

I denne lokalplan &bnes der ikke mulighed for
for opferelse af varmecentral, institutioner eller
butikker. Derimod vil retningslinierne vedre-

rende indretning af erhverv vare gaeldende.

Der er ingen bevaringsvardige bygninger i om-
radet.

Omradet overfores fra landzone til byzone.

Omradet er ikke belastet med stoj.



Trafik

Omradet skal trafikbetjenes via en ny privat
feellesvej fra Nordrupvej. Den skal anlegges
som en nord-sydgaende fordelingsvej, der pla-
ceres midt i omradet. Med denne placering
sikres det, at kontakten til det abne land mod
vest ikke afskeres af en vej, og det sikres, at
boligerne kan placeres 1 mindre grupper om-
kring korte, ost-vestgdende boligveje.

I den ostlige del af omrddet anlegges en vende-
plads, hvorfra der kan etableres en sti til Nord-
bakkeskolen og Nordbakkens Bernehus. Der
abnes mulighed for at anleegge bagstier langs
omradets afgreensning med forbindelse til bolig-
grupperne og evt. til Nordbakkeskolen. En eksi-
sterende markvej langs omradets nordvestlige
afgraensning kommer til at indga 1 stinettet, sa
derbliver forbindelse til eksisterende markveje/
stier og til resten af landsbyen.

Ved kun at anlegge én vejadgang undgés gen-
nemkorende trafik gennem det nye boligom-
rdde. Med udkersel til Nordrupvej sikres det
samtidig, at trafikken mellem det nye boligom-
rade og Ringsted ikke kerer gennem Nordrup.
Det er et onske fra beboerne i Nordrup, at
trafiksikkerheden pé Nordrupvej forbedres, da
vejen er smal, og bilisterne kerer hurtigt. Byra-
det har vedtaget at der udferes fartdempende
foranstaltninger pd Nordrupvej samtidig med
byggemodning af lokalplanens omrdde. Der er
foretaget trafikteellinger, og pa grundlag af disse
vil Byrédet tage stilling til eventuelle trafik-
dempende foranstaltninger der ud over.

Spildevand

Spildevand skal ledes til kommunalt rensnings-
anlaeg. I detrekreative omrade kan der anlegges
et regnvandsbassin. Bassinet skal udformes, sa
det far karakter af en naturlig se eller dam.

Efter konkret vurdering kan der gives tilladelse
til, at regnvand pa den enkelte grund nedsives
eller opsamles og genbruges. De nermere vil-
kér for afledning af spilde- ogregnvand vil blive
fastsat 1 spildevandsplanen.

Varme

Der erikke kollektiv varmeforsyning i omradet.
Der kan derfor etableres individuel varme-
forsyning pa den enkelte ejendom.

Vand

Omradet forsynes fra det private vandveark 1
Nordrup.

Milje

Ringsted Kommune onsker, at der 1 forbindelse
med byggeri tages hensyn til miljeet og anven-
des losninger, som begranser brugen af miljo-
farlige stoffer og begranser ressourceforbruget,
eksempelvis til opvarmning og ventilation. By-
radet har vedtaget et saet retningslinjer, "Miljo-
hensyn i byggeriet", som galder, nar kommu-
nen selger grunde, samt ved kommunalt eller
stattet byggeri. I private udstykninger er det
ikke noget krav, at man felger miljo-
retningslinjerne, men bygherrer opfordres til at
bruge dem som inspiration til at veelge miljorig-
tige losninger.

Anbefalinger (uddrag)

. Undg4 for stort varmetab fra vinduer ved
fornuftig orientering af bygninger

. Udnytte passiv solvarme

. Zoneopdeling - f.eks. toilet, bad og sove-
rum mod nord

. Undg4 miljefarlige stoffer

. Naturlig ventilation

. Tage forberedt for solfanger/ solceller

. Oget isolering

. God udnyttelse af dagslys

. Opsamling af regnvand og genbrug til
havevanding eller vaskeri

. Miljestation forberedt for eget kilde-
sortering.

Forurenet jord
Ringsted Kommune har ikke kendskab til, at der

1 omradet har foregiet aktiviteter, som har kun-
net medfore jordforurening.



Stej

Eksisterende erhverv ved Nordrupvej kan even-
tuelt give anledning til stejgener. Den nye be-
byggelse er derfor placeret tilbagetrukket 1 for-
hold til virksomheden, og lokalplanen &bner
mulighed for, at der anleegges en kelkebakke
langs skel til virksomheden, sddan at bakken
kan virke som stejskaerm.

Miljevurdering

Ringsted Kommune har vurderet, at lokalplan
183 ikke danner grundlag for anleg, der medfo-
rer en vesentlig pavirkning af miljoet.
Omréadet greenser op til byzoneareal og har god
adgang til offentlig service i form af skole og
berneinstitution og kollektiv transport. Der er
ingen sarlige natur- eller kulturvardier i omra-
det. Kommuneplanen og lokalplanen indehol-
der bestemmelser, som sikrer, at boligomradet
indrettes med hgj trafiksikkerhed, og der udlaeg-
ges stiforbindelser med henblik pa cyklende og
gaendes ferdsel i, til og fra omradet. Ringsted
Kommune finder pa den baggrund, at der ikke
skal gennemfores en miljgvurdering i henhold
til lov om miljevurdering af planer og program-
mer.

Ophzvelse af landbrugspligt

Omradet er omfattet af landbrugspligt. Ophae-
velse aflandbrugspligten sker i forbindelse med
udstykning (jf. bekendtgerelse nr. 628 af26. juli
1999 omudstykningssager mv. vedrerende land-
brugsejendomme).

Kulturvaerdier

Beskyttet dige
Der er et beskyttet sten-/jorddige umiddelbart

uden for lokalplanens nordvestlige afgransning.
Se kortbilag 2.

Arkeologiske forhold

Sydvestsjellands Museum oplyser, at der ikke
er registreret arkeologiske fund eller interesser
i lokalplanomradet. Omradet ligger imidlertid
nar landsbyen og pa god placering for forhisto-
risk bebyggelse fra bondestenalder og jernalder

Greesareal med naturlig vegetaion.

samt eventuel tidlig middelalder, sa der kan
muligvis vaere arkaologiske interesser. Museet
anbefaler derfor, at der indhentes udtalelse, jf.
museumslovens § 25, forud for pdbegyndelse af
jordarbejder.



BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umid-
delbart bindende for borgerne og tinglyses pd samt-
lige ejendomme inden for omradet.

I henhold til planloven fastscettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrdde:

§1 Formal

Lokalplanens formal er at

— abne mulighed for, at der kan opfores nye
boliger 1 form af dben-lav og tet-lav be-
byggelse og indrettes et fzlles friareal

- sikre, at omradet far en hovedstruktur med

gronne elementer og kontakt til det bne
land

— sikre, at bebyggelsen opdeles i mindre
boliggrupper

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter del af matr. nr. 5u og
6a,begge Nordrup By, Nordrupester, samt
alle parceller, der efter den 1. juni 2006
udstykkes fra de nevnte ejendomme.

2.2 Omradet er 1 landzone. Med vedtagelse af
denne lokalplan overfores det til byzone.

2.3 Omradet opdeles i delomrader som vist pa
kortbilag 1:

- Omrade A - aben-lav boligbebyggelse

- Omrade B - tet-lav boligbebyggelse

- Omrade C (C1, C2 0g C3) - aben-lav eller
teet-lav boligbebyggelse

- Omrade D - felles friareal

§3
3.1

3.2

3.3

34

3.5

§ 4
4.1

Omradets anvendelse

Omréade A, B og C

Der mé kun indrettes helarsbeboelse. Der
ma etableres mindre, tekniske anlaeg, som
er nadvendige for omradernes forsyning.

Omrade A

Omradet ma kun anvendes til dben-lav
boligbebyggelse (se note 1). Der ma kun
opferes én bolig pad hver grund. De pa
kortbilag 2 viste gronninger/ grenne kiler
ma kun anvendes til fzlles friarealer.

Omrade B
Omradet ma kun anvendes til tet-lav
boligbebyggelse (se note 1).

Omréde C

Omradet ma anvendes til &ben-lav eller
teet-lav boligbebyggelse. Inden for hvert
afunderomréderne C1, C2 og C3 skal der
vaere samme bebyggelsesform, dvs. en-
ten dben-lav eller taet-lav.

Omréide D

Omradet mé kun anvendes til felles fri-
areal for hele landsbyen. Der skal vare
offentlig adgang til omréadet. Inden for
omradet ma der anleegges en kaelkebakke
og etregnvandsbassin. Der md ogsa opfo-
res mindre bygninger og anlag til brug
for omradets anvendelse som friareal samt
eventuelle tekniske anlaeg, som er ned-
vendige for omrddets forsyning.

Udstykning

Omrade A, B,CogD
Omradet skal udstykkes i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Note 1

Aben-lav bebyggelse er fritliggende
enfamiliehuse (parcelhuse).

Teet-lav bebyggelse er dobbelt-, reekke-, keede-
eller klyngehuse.

11



4.2

§5

5.1

5.2

5.3

54

5.5

12

Omréide A, B og C
Grunde til dben-lav boliger ma ikke ud-
stykkes mindre end 700 m?.

Grunde til tet-lav bebyggelse ma ikke
udstykkes mindre end 400 m? inklusiv
andel af et eventuelt felles friareal 1 be-
byggelsen.

Omrade D, grenningen og de gronne kiler
maikke medtages ved beregning af grund-
storrelsen.

Veje, stier og parkering

Veje og stier
Vejadgang til omradet skal ske fra
Nordrupvej som vist pa kortbilag 2.

Vejen A-B-C skal udleggesienbredde af
10 m og anlegges med et befastet areal
pa mindst 6 m og et fortov i den ene side
pamindst 1,5 msom vist pa kortbilag 3 og
skitsen nedenfor.

Der skal anlegges vendepladser, 1 prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

Fra adgangsvejen anlaegges boligveje D-
E, i princippet som vist pa kortbilag 3.
Vejene udlaegges 1 en bredde af mindst
7,5 m og anlegges med et befaestet areal
pa mindst 5,5 m. Vejene ma anlegges
som lege- og opholdsgader.

Tilslutning til Nordrupvej, oversigts-
arealer, overkersler, hjorneafskaringer og
vendepladser skal udferes efter vej-
myndighedens anvisninger.

5.6

5.7

§6
6.1

6.2

§7

7.1

7.2

Der udlaegges areal til stier som vist pa
kortbilag 3. Stier skal udleeggesien bredde
af mindst 3 m.

Parkering

Aben-lav bebyggelse:

Der skal udlegges areal til 2 parkerings-
pladser pr. bolig pdegen grund. Ved ibrug-
tagning af bebyggelsen skal der vere an-
lagt mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.
Resten skal anlaeegges, nar Byradet forlan-
ger det.

Tat-lav bebyggelse:

Der skal udlegges areal til 1'% parke-
ringsplads pr. bolig. Ved ibrugtagning af
bebyggelsen skal der vere anlagt mindst
1 parkeringsplads pr. bolig. Resten skal
anlegges, nar Byradet forlanger det.

Ledningsanlaeg og belysning

Elledninger méd kun udferes som jord-
kabler.

Udenders belysning af vej-, sti-, faelles
friarealer og parkeringsarealer skal udfe-
res efter en samlet plan for hele omréadet.
Udenders belysning ma kun udferes som
lavtsiddende armaturer pa ydervagge, som
parkbelysning med en lyspunkthgjde pa
max. 3,5 mog/eller som pullertbelysning.

Bebyggelsens omfang og placering

Omride A, B og C
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25.

Depékortbilag 2 viste grenning og grenne
kiler ma ikke bebygges, bortset fra even-
tuelle legehuse og lignende smébygninger
til brug for omradets anvendelse som fti-
areal. Greonningen og de gronne kiler mé
ikke medregnes ved beregning af bebyg-
gelsesprocenten.



7.3

7.4

7.5

7.6

§8

8.1

8.2

Bygninger mé ikke opfores imere end 172
etage og ikke hejere end 7,5 m.

Bebyggelse skal placeres mindst 5 m fra
skel mod naboomrader, mod det abne
land, mod grenningen og de gronne klier
som vist pa kortbilag 2. Bestemmelsen
gaelder ogsa for garager og carporte samt
skure, drivhuse og lignende pa mere end
10 m~

Garager og carporte skal placeres mindst
5 m fra vejskel som vist pa kortbilag 2. I
Omrade B og C gzelder bestemmelsen kun
ved delomradegransen - se kortbilag 2.

Omrade D

Der ma opferes mindre bygninger og an-
laeg sa som lysthuse, shelter, skure, lege-
huse og legeredskaber til brug foromrades
anvendelse som felles friareal. Placerin-
gen skal ske under hensyntagen til naboer
og efter Byradets neermere godkendelse.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

Omréde A

Facader pa beboelsesbygninger ma kun ud-
fores 1 et eller flere af folgende materialer:
-murverk aftegl (blank, filtset eller vand-
skuret mur)

- pudsede flader

- tree, glas, plane facadeplader af eternit,
metal eller lignende.

Omréide B og C

Facader pa beboelsesbygninger mé kun ud-
fores 1 et eller flere af folgende materialer:
-murverk aftegl (blank, filtset eller vand-
skuret mur)

- pudsede flader

- tree, glas.

Udhuse, udestuer, overdaeekkede terras-
ser, carporte og garager skal for hvert
underomride udferes efter en samletplan,

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

der skal godkendes af Byradet. Planen
skal sikre, at de navnte smabygninger
placeres og udformes pa en made, som
medvirker til at give bebyggelsen et arki-
tektonisk helhedspraeg. Bestemmelsen
gaelder ikke evt. legehuse og drivhuse.
Bestemmelsen gelder ikke for C-omra-
der, der udstykkes til dben-lav bebyg-
gelse.

Omride D

Eventuelle bygninger til brug for omré-
dets rekreative anvendelse skal fremsta
med facader 1 trae, som fremtrader ube-
handlet eller malet i brune eller sorte
farver. Tage skal udferes enten som sad-
deltag eller med ensidig taghaldning.
Taghaldningen skal vare 5-30 grader.

Tage

Omride A

Tage pa beboelsesbygninger skal udferes
som symmetrisk eller asymmetrisk sad-
deltag med en haldning pa 20-45 grader
eller med ensidig taghaldning pa 10-30
grader. Tage ma ikke udfores med valm.
Tage pa beboelsesbygninger mé kun be-
kleedes med matte (ikke glaserede eller
engoberede) tagstenitegl eller beton eller
matte, plane plader 1 eternit, metal eller
tagpap 1 gr eller sorte farver. Tage pa
overdekkede terrasser, udestuer og kar-
napper ma endvidere udferes 1 glas.

Omride B og C

Tage pa beboelsesbygninger skal udferes
som symmetrisk eller asymmetrisk sad-
deltag med en heeldning pa 20-45 grader.

Der skal vaere ensartede tagmaterialer in-
den for hvert af omraderne. Bestemmel-
sen gelder ikke for C-omrader, der ud-
stykkes til &ben-lav bebyggelse.

Ved fremtidige udskiftninger skal samme
materiale/ farve anvendes. Bestemmel-
sen gelder ikke for C-omrader, der ud-
stykkes til &ben-lav bebyggelse.

Ovrige bestemmelser
Tagrender og nedlebsrer ma kun udferes
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8.9

8.10

8.11

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

14

1 metal.
Vinduer og dere ma kun udfores i tree og/
eller metal.

Der ma ikke opsattes antenner, herunder
parabolantenner, som er synlige fra vej
eller sti.

Farver pa facader og tage skal vaere deem-
pede ogholdes inden forjordfarveskalaen.

Ubebyggede arealer/ beplantning

Omréide A, B, CogD

Hegniskel md kun etableres som levende
hegn eller hek af lovfeldende traeer og/
eller buske, eventuelt suppleret med trad-
hegn pa den indvendige side.

Terreenregulering pad mere end +/- 0,5 m 1
forhold til eksisterende terren eller neer-
mere skel end 1 m ma kun ske med Byra-
dets tilladelse - se dog § 9.5.

Henstillen og parkering af keretojer over
3.500kg, lystbade, campingvogne og lig-
nende m4 ikke finde sted inden for lokal-
planens omrade.

Depékortbilag2 viste gronning og grenne
kiler skal udformes som &bne grasarealer,
eventuelt suppleret med enkelte traeer el-
ler mindre grupper af traeer/ buske. Inden
for omrddet ma der indrettes legeplads og
opholdsarealer.

Omride D

Inden for omrédet ma der anlaegges et
regnvandsbassin. Bassinet skal udformes,
sd det kommer til at fremtreede som en
naturlig se eller vandhul/ gadekar. Der
ma anlegges en kaelkebakke, 1 princippet
som vist pa kortbilag 4. Bakken ma ikke
vare hejere end 5 m over naturligt terraen
og ma ikke placeres, sd den kan give
skyggegener for de omkringboende. Der
ma etableres stier og anleg til brug for

omradets rekreative anvendelse sa som
legeplads, borde og banke, bdlplads og
eventueltshelter. Omradet skal fremtraede
som eng/ graesareal med naturlig vegeta-
tion af blomter og graesser, eventuelt sup-
pleret med enkelte treeer eller grupper af
traeer/ buske.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af

10.1

10.2

ny bebyggelse

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for
der er etableret vej, sti og parkering efter
bestemmelserne i § 5.

Fernogendel afbebyggelsen tagesibrug,
skal de 1 § 3.2 n@vnte gronninger vare
anlagt eller pa anden made sikret, f.eks.
ved en garantistillelse.

§ 11 Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Omride A, B og C

Der skal oprettes en grundejerforening for
omradet med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for omradet.

Ejendomme inden for omrédet skal til-
sluttes grundejerforeningen, nér ejendom-
mene er solgt, eller nar Byradet forlanger
det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse afdei § 3.2 nevnte gron-
ning og grenne kiler og de 1 § 5 nzvnte
veje og stier.

Grundejerforeningen er pligtig at tage
skede padei§ 3 og 5Snavnte fellesarealer
- (omrade D er ikke omfattet af denne
bestemmelse).

Grundejerforeningens vedtegter og &n-
dringer heri skal godkendes af Byradet.



§ 12 Retsvirkninger

12.1

12.2

12.3

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt og
offentliggjort, ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifolge §18 1 lov om plan-
leegning kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme,
der er omfattet af planen. Eksisterende,
lovlig anvendelse kan fortsette som hid-
til.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om
planlegning meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregéende afvigelser kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.

I henhold til § 47 1 lov om planlaegning
kan der foretages ekspropriation af pri-
vate ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nér ekspropriation vil vare
afvasentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.

§ 13 Vedtagelser

13.1

Byradet vedtog den 26. juni 2006 at ud-
sende forslag til lokalplan 183 til offentlig
hering i1 perioden 4. juli - 12. september
2006. Der kom 7 indsigelser og bemaerk-
ningeriindsigelsesperioden. Byradet ved-
tog den 11. december 2006 lokalplan 183
endeligt med mindre &ndringer som folge
af indsigelser og &ndringsforslag.
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Oplysning om fortrydelsesret

De kan traede tilbage fra (fortryde)
en aftale om kgb af fast ejendom, hvis
De opfylder de betingelser, der
fremgar af dette bilag.

De neermere regler om
fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i lov
nr. 391 af 14. juni 1995 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v. og i bekendtgarelse nr.
950 af 8. december 1995 om oplysning
om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast
ejendom m.v.

1. Generelle betingelser
1.1 Fortrydelsesfristen

Hvis De vil fortryde Deres kgb, skal De
give seelgeren eller dennes repraesentant,
f.eks. en ejendomsformidler, skriftlig
under-retning herom inden 6 hverdage. 6-
dages fristen regnes fra den dag aftalen
indgas, uanset om aftalen er betinget af
et eller flere forhold.

Ved beregning af fristen medregnes
ikke lgrdage, sgndage, helligdage og
grundlovs-dag.

Hvis aftalen indgas ved, at De
accepterer et salgstilbud fra saelgeren,
regnes fristen dog fra den dag, hvor De er
blevet bekendt med seelgerens tilbud.

Underretning om, at De vil fortryde
kabet, skal veere kommet frem til
seelgeren eller dennes repraesentant
f.eks. en ejendomsformidler, inden
fristens udlgb.

1.2 Betaling af godtgarelse til seelgeren

Hvis De vil fortryde kgbet, skal De
endvidere betale et belgb (godtgarelse)
pa 1 procent af den aftalte nominelle
kabesum til seelgeren.

Dette belgb skal veere betalt inden
udlgbet af 6-dages fristen. Hvis

kabsaftalen er indgaet eller formidlet for
salgeren af en ejendomsformidler, kan
denne modtage belgbet pa seelgerens
vegne.

De skal dog ikke betale det naevnte
belgb, hvis seelgeren har opfart
ejendommen med salg for gje, eller hvis
seelgeren har solgt eiendommen som led
i sit hovederhverv.

2. Andre betingelser
2.1 Hvis De har taget ejendommen i brug

Hvis De har taget ejendommen i brug,
f.eks. ved at flytte ind eller lade
handveerkere udfgre arbejde pa
ejendommen, skal De inden 6-dages
fristens udlgb stille ejendommen til
saelgerens disposition.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb,
f.eks. handveerksmaessige aendringer
eller andre forandringer pa ejendommen,
skal De inden 6-dages fristens udlgb
tilbagefare ejendommen til veesentlig
samme stand som fgr indgrebet eller
forandringen.

Hvis De eller andre, der har haft
adgang til eiendommen i Deres interesse,
har beskadiget eller forringet
ejendommen pa anden made, skal De
inden 6-dages fristens udlgb udbedre
forholdet, medmindre beskadigelsen eller
forringelsen er haendelig.

2.2 Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst

Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst, skal
De inden 6-dages fristens udlgb s@rge
for, at aftalen kan blive aflyst igen.

Hvis De selv har anmeldt skgdet til
ting-lysning, skal De saledes fremsende
begeering til tinglysningskontoret om at fa
aftalen aflyst. Hvis det er seelgeren, som
har s@rget for tinglysning af skadet, skal
De foretage det forngdne til aflysning af
aftalen, f.eks. kvittere skadet til aflysning.
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FORORD

Byggeriet tegner sig for op mod halvdelen af vores energi- og
ressourceforbrug. Samtidig har bygningers indretning og indeklima stor
betydning for vores velbefindende.

| Ringsted vil der blive opfert mange nye bygninger i de kommende ar —
ikke mindst pa kasernen, hvor kommunen salger grunde til omkring
1300 nye boliger, skole, plejecenter, institutioner, et lokalt butikscenter
mm.

Byradet gnsker, at energi- og ressourceforbrug teenkes ind i byggeriet.
Miljgrigtige lgsninger vil ofte, hvis de teenkes ind i byggeriet fra starten,
kun medfgare en let gget anleegsinvestering, som efter fa ar opvejes af
driftsbesparelser ved lavere forbrug af el, vand, varme mv. Som sidegevinst
far man ofte et sundere indeklima, for eksempel ved bevidst brug af
naturlig ventilation og ved omtanke i valg af indendgrs materialer og
overfladebehandling. Disse forhold er kun til en vis grad reguleret gennem
byggelovgivningen.

Byradet har derfor vedtaget to heefter med krav og anbefalinger. De geelder,
nar bygherren kgber jord af kommunen, for eksempel pa kasernen.
Desuden geelder de for offentligt stattet byggeri (almene boliger og
byfornyelse) og selvfalgelig, nar kommunen selv er bygherre.

Det ene haefte henvender sig til dem, der opfarer et enkelt enfamiliehus.
Her er flest anbefalinger. Det andet heefte — med lidt flere krav — henvender
sig til bygherrer, der opfarer starre bebyggelser: reekkehuse, etageboliger,
institutioner, erhverv mm.

| byggebranchen kommer der til stadighed ny viden og nye tekniske
lgsninger. Byplan- og Boligudvalget vil derfor Igbende revidere haefterne
efter behov.

Byggeloven har til formal:

- at sikre, at bebyggelsen udfgres og indrettes saledes, at den
frembyder tilfredsstillende tryghed i brand-, sikkerheds- og
sundhedsmeessig henseende,

- atsikre, at bebyggelsen og ejendommens ubebyggede arealer far en
tilfredsstillende kvalitet under hensyn til den tilsigtede brug og
vedligeholdes forsvarligt,

- at fremme foranstaltninger, som kan modvirke ungdvendigt
ressourceforbrug i bebyggelser,

- at fremme foranstaltninger, som kan modvirke ungdvendigt
rastofforbrug i bebyggelser.

Disse hensyn er delvis tilgodeset gennem byggelovgivningens krav. Som
supplement hertil har Ringsted Kommune udarbejdet dette haefte med
krav og anbefalinger til miljghensyn i byggeriet.
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PLANLAGNING OG PROJEKTERING AF BYGGERIET

Anbefalinger

Bygningens orientering

Det bgr overvejes, hvordan
man opnar mest muligt dags-
lys, samtidig med at man und-
gar for stort varmetab om vin-
teren og overophedning om
sommeren.

Pa sydsiden bar vinduesflader-
nes andel udggre mindst 40%
og hgjst 60%. Ved stgrre
vinduesarealer er den ekstra
energigevinst mindre end de
energitab, der vil forekomme.
Om vinteren pa grund af
varmetabet, om sommeren pa
grund af behov for ekstra af-
skeermning/afkgling.

P& nordsiden bgr vindues-
arealerne ud fra en energi-
meessig betragtning ikke ud-
ggre mere end 10% af facade-
arealet.

Bemaerkninger

Den bedste udnyttelse af passiv
solvarme fas, hvis huset vendes,
sa den leengste facade er mod
syd. Anbringes store vindues-
arealer her, kan sollys og varme
treenge dybt ind i huset. Samti-
dig vender tagfladerne rigtigt i for-
hold til opseetning af solfangere
eller solceller.

En bygning, der er aben mod nord
og lukket mod syd, bruger 30 %
mere energi end en, der er aben
mod syd og lukket mod nord.

| vinterhalvaret far gst- og vest-
facaden kun halvt s& meget sol
som sydfacaden. Man kan dog
dreje bygningen op til 40° veek fra
syd, hvilket kun vil reducere
energigevinsten med ca. 7%.

Bygningens orientering
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PLANLAGNING OG PROJEKTERING AF BYGGERIET

Udestue med stengulv, som holder pa var-
men om vinteren.

Kokken

[———
Veerelse || Veerelse Veerelse

Anbefalinger

Solvarme og afskaermning

Det bgr overvejes at indrette
bygningen, sade lave solstra-
ler kan na dybt ind om vinte-
ren. Ligeledes bgr overvejes
muligheden af en uopvarmet
udestue eller lignende for at
udnytte den passive solvarme.

Veer opmaerksom pa at sikre
passende skygge om somme-
ren, f.eks. i form af lgvtreeer,
tagudheang eller persienner
mod syd.

Varmelagringsevne

Indendgrs bgr anvendes ma-
terialer med en god varmeled-
ningsevne/varmekapacitet
med henblik p& bedst mulig
udnyttelse af den passive sol-
varme.

Zoneopdeling af bygningen

Rum, hvor temperaturen af
praktiske grunde bgr veere lav,
eller hvor man kun opholder
sig i kort tid ad gangen, kan
med fordel vende mod nord.
Det geelder for eksempel bryg-
gers, soveverelse og toilet/
bad. P4 denne made danner
de en ,overgangszone“ fra
den kolde side af huset mod
de opvarmede opholdsrum.

Bemeerkninger

Naturstensgulve og tunge indven-
dige vaegge - f.eks. kalksandsten
eller lersten - har den evne, at de
opvarmes langsomt af sol-
indstralingen og bevarer varmen,
efter at solen er gaet ned. Tunge
materialer kan ligeledes afhjeelpe
overophedning om sommeren,
idet de optager varmen og der-
med bidrager til at holde tempe-
raturen behagelig indendgrs. Var-
men kan afgives igen om natten,
ved at man abner vinduerne.
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MATERIALER

PEFC

PEFC/09-1-1
Tree med PEFC-maerket

Blomsten

Anbefalinger

Generelt

Der bgr kun anvendes natur-
lige/genanvendelige materia-
ler som tegl, lersten, beton,
tree, stal, glas, gipsplader og
natursten til byggeriets vee-
sentlige dele (dvs. til facader,
tag, veegge, gulve og lofter).

Undga produkter, der indehol-
der stoffer, som er pa Miljg-
styrelsens liste over ugnskede
stoffer (se litteraturlisten).

Veelg materialer og produkter
med lang levetid.

Byggematerialer, der efter endt
levetid kun kan bortskaffes ved
deponering, bar undgas. Der
bor veelges miljg- og energi-
meerkede byggevarer, hvor
det er muligt.

Lersten

Anvendes som halv- og hel-
stensmure.

| beerende konstruktioner.
Indermure, som er fugt- og
varmeregulernde

Massive traeelementer

Ved baerende konstruktioner
er bagmurs- og etagedaek-
elementer af massivtree et
godt alternativ til betonele-
menter.”

3

ESC

FSC Indeklimameerket

Bemeerkninger

Ved naturlige/genanvendelige
materialer forstas, at de:

- bestar af rastoffer, der stadig
forefindes i rigelige maengder,
og/eller der er mulighed for en
hgj grad af genanvendelse

- ikke indeholder miljg- eller
sundhedsskadelige stoffer.

Tagpap er kun i begraenset om-
fang genanvendeligt og har en
relativt kort levetid.

Som alternativ til tagpap kan f.eks.
anvendes, stalplade, aluminiums-
plade, eternit eller tagfolie base-
ret p& gummi.

Ler anvendt i husbyggeri har gen-
nem arhundrede modstaet det
danske klima. Lerets vandaktive
egenskaber gar, at det virker som
en fugtbuffer. Lerveeggens hgje
veegtfylde modvirker temperatur-
udsving. Begge dele medvirker til
et godt og behageligt indeklima.

Massive treeelementer af sgm-
mede, kantstillede breedder giver
ved fremstillingen en betydelig
lavere miljgbelastning end let-
betonelementer. Der er tale om
et rastof, som er let at genskabe
og let at bortskaffe. Ogsa den
samlede veeg med ydermur, iso-
lering og bagmur giver en mindre
miljgbelastning. Elementerne har
gode byggetekniske egenskaber
og en hgj styrke. Ved anvendelse
til etagebyggeri kreeves sprinkler-
anleeg.
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MATERIALER

Krav

Trykimpraegneret trae

Der méikke anvendes trykim-
preegneret tree, bortset fra:

- konstruktioner med jord-
kontakt,

- skjulte konstruktioner, som
er sveere at vedligeholde
0g reparere,

- brandtrykimpraegneret tree,
som anvendes til klasse 1-
bekleedning.

Hvis der anvendes trykim-
preegneret tree, skal det veere
dansk/nordisk NTR-meerket tree
og klassificeret A (i jord) eller
AB (over jord). Det betyder, at
treeet er impraegneret med
midler, der er godkendt af
Miljgstyrelsen.

Der skal veelges konstruktive
Igsninger, som beskytter traeet,
hvorved trykimpraegneret tree
ofte kan undgas.

Bemaerkninger

Trykimpraegneret tree anvendes i meget stort omfang til udendgars tree,
f.eks. udvendig breeddebekleedning, plankeveerker, carporte mv. Ved tryk-
impreaegnering anvendes kobber og borsyre, som er meget giftigt for
vandmiljg og planteveekst, ligesom trykimpraegneret tree giver miljgpro-
blemer ved bortskaffelse.

Hvis det, der bygges, ikke har jordkontakt, er der normalt ingen grund
til at veelge trykimpraegneret tree.

Der kan alternativt anvendes
- varmebehandlet tree, f.eks. Thermowood eller Celloc

- traesorter, som ikke er ngdvendige at impraegnere, f.eks. douglas,
cypres, azobg, bilinga eller robinie.

De to farstnaevnte typer anbefales dog ikke til brug ved jord-
kontakt.Traesorter som eg, teak, tuja og Western Red Cedar har en
god naturlig holdbarhed - ogsa i kontakt med jord. Trae med en lang,
naturlig holdbarhed koster i dag noget mere end trykimpraegneret, og
der er i gjeblikket et begreenset udbud. Til mange formal vil det veere
tilstraekkeligt at bruge ubehandlet tree, som evt. males. Ubehandlet
redgran koster ca. 25 % mindre end trykimpreegneret tree. Ubehandlet
redgran og leerk af god kvalitet har i fri luft en holdbarhed pa 30-40 ar.
Behandlet og vedligeholdt er holdbarheden endnu laengere.




MATERIALER

Zinktagrende

Anbefalinger

Vakuumimpraegneret trae

Det anbefales at undga vakuum-
impreegneret tree.

PVC fri produkter:

Folgende produkter og lig-
nende bygningsdele bar veere
fri for PVC og andre sakaldte
halogener: Kabler og kabel-
bakker, tagrender og nedlgbs-
rar, rgr og ledninger til og i fa-
ste installationer, toiletsaeder,
fodlister/ fejelister, dgrkarme,
dgre og vinduer, gulvbeleeg-
ning, loftbekleedning og stern-
breedder.

Der bgr ikke anvendes vinyl,
som indeholder PVC.

Bemaerkninger

Vakuumimpraegnering anvendes
hovedsagelig til vinduer og dgre.
De aktive stoffer (svampemidler)
er ikke sa giftige som de stoffer,
der bruges til trykimpraegnering.
Men i produktions-processen er
der et stort energiforbrug, og der
anvendes organiske oplgsnings-
midler. Ved en nyere metode,
Flowcoating,, er elforbruget og
varmeforbruget i produktionspro-
cessen samt udledningen af or-
ganiske oplgsningsmidler redu-
ceret veesentligt.Ved at veelge vin-
duer og dgre med en hgj andel af
kernetrae (80-100%) opnas en
god, naturlig holdbarhed og lang
levetid. Det er fortsat ngdvendigt
at supplere med en overfladebe-
handling med svampemidler.

PVC indeholder en raekke miljg-
belastende stoffer, der kan give
anledning til miljgproblemer i
affaldshandteringen. Som alterna-
tiv kan anvendes PP og PE pro-
dukter, der i de fleste tilfeelde kan
fas til samme pris eller billigere.
Danske producenter markedsfg-
rer halogenfrie kabler og lednin-
ger til samme pris som PVC kab-
ler. Staltagrender anvendes mere
og mere - i dag udgar de ca. 50 %.
Staltagrender har samme pris el-
ler er lidt billigere i indkeb end
plasttagrender. Zinktagrender
med starre holdbarhed er vaesent-
lig dyrere.

| stedet for vinyl vil det som regel
veere muligt at anvende en anden
lgsning. For eksempel en kon-
struktion med svalehaleplade og
fliser eller en stgbt bund med
gummimembran og fliser.
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MATERIALER

Veelg sunde materialer

Anbefalinger

Afgasning

Ved planlaegningen af et bygge-
projekt bgr der i tidsplanen
afseettes en periode til afgas-
ning af stoffer og materialer
far ibrugtagningen.

Overfladebehandlinger bar
have hurtig og minimal afgas-
ning.

Det bgr sikres, at almindeligt
vedligehold ikke belaster in-
deklimaet.

Isolering

Hvor det er hensigtsmaessigt
og brandteknisk forsvarligt,
bor der anvendes alternative
isoleringsmaterialer som har,
eps, perlite, papiruld m.m.

Bemaerkninger

Til neesten alle formal findes der
et alternativt isoleringsprodukt,
som bade, hvad angar varme-,
brand-, og lyd-isolering kan male
sig med de traditionelle produk-
ter.Herudover er der fordele for
arbejdsmiljget, indeklimaet og det
ydre miljg.Til isolering eller fugning
bar polyurethanskum og lignende
fraveelges, da detvanskeligger gen-
anvendelse af tegl, beton mm. Des-
uden er det sundhedsskadeligt og
farligt atindande.

Hgrmark

Side



MATERIALER

Indeklima meerket

Anbefalinger

Gulve

For treegulve af andre treear-
ter end fyr, gran, bag, ask,
ahorn, birk eller eg bgr det
dokumenteres, at der ikke af-
gives stoffer i maengder, der
giver indeklimaproblemer.

Lakerede/olierede treegulve

Treegulve bgr veere lakerede/
olierede fra fabrikken. Ved ef-
terbehandling bgr anvendes
produkter med MAL-kode 00-1
svarende til vandbaserede
produkter.
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MATERIALER

Anbefalinger

Maling og grunder

Der bgr kun anvendes uden -
og indendgrsmaling med
MAL-kode 00-1. Gulvmaling
bar maksimalt veere med mal-
kode 00-5, svarende til f.eks.
2-komponent maling uden or-
ganiske oplgsningsmidler.
Hvor det er hensigtsmeessigt,
kan naturmaling som f.eks.
kalkfarver, silika -, cement- og
linoliemaling anvendes.

Lime, spartel- og fugemasser

Lime, veegspartelmasser og
ind -og udvendige fugemasse-
produkter bgr veere med MAL-
kode 00-1 og uden organiske
oplgsningsmidler. Brug af
lime, spartel- og fugemasser
bagr minimeres.

Bemaerkninger

MAL-kode 00-1 er den laveste.
Det er ngdvendigt at anvende et
svampemiddel i forbindelse med
udvendig malerbehandling. Dog
ikke ved brug af kalkfarver. Der er
normalt tilsat svampemiddel til
udendgrsmaling.

Linolie grundingsolie kan pafgres
med sprgijte, hvilket er meget ar-
bejdsbesparende.
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VENTILATION

Der er et hgjt energiforbrug knyttet til ventilation. Over 10% af Danmarks
samlede elforbrug gar til drift af ventilatorer. Det er derfor vigtigt at overveje
behovet og styringen af ventilationen. Ventilationsbehovet er bl.a.
afheengigt af rumvolumen, solindfald/temperatur, materialers afgasning,
antal brugere, aktivitet i lokaler mm.

Anbefalinger Bemaerkninger

Naturlig ventilation

Der bgr anvendes naturlig ven- Naturlig ventilation indteenkes i
tilation, hvor det er muligt. Den projekteringsfasen af byggeriet.
bedste lgsning fas, hvis den

kombineres med en solveeg,

se side 16.
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VARME

Ringsted Kommune har i mange ar Igbende arbejdet med optimering,
varmeisolering og varmesystemer i egne bygninger. Det er dog stadig
vigtigt at fokusere pa dette omrade, idet der stadig er muligheder for at
minimere varmeforbruget og udnytte ,gratis” varme i bygninger. Ringsted
Kommunes mal er en generel og fortsat reduktion af varmeforbruget.

Solfanger monteret pa tagkonstruktion

Anbefalinger

Solfanger

Tagkonstruktioner bgr udfgres,
sa de er forberedt for etable-
ring af solfanger eller sol-
celler.

Varmeanlaeg

Der bgr installeres termostater
til regulering af rumopvarm-
ningen.

Varmtvandsbeholder

Varmtvandsbeholder bgr veere
forberedt til solvarme.

Lavtemperatur

Nye varmeanlaeg bgr dimen-
sioneres, sa de er egnede for
lavtemperaturfjernvarme.

Bemaerkninger

Forberedelse af tage for solfan-
gere handler primaert om dimen-
sionering og orientering og er ikke
forbundet med veaesentlige om-
kostninger.

Radiatorerne behgver ikke at veere
under vinduerne, hvis disse er
monteret med energiglas.

Solvarmeifiernvarmeomradererp.t.
ikke rentabelt. Ved statstilskud el-
ler stigende energipriser kan de
blive gkonomisk fordelagtige.

Lavtemperatur betyder, at tempe-
raturen i fjernvarmergrene fra
kraftvarmeveerket kan nedseettes.
Pa den made skabes en stgrre
energiudnyttelse til elproduktion
og et mindre varmetab i fjern-
varmenettet.
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VARME

Anbefalinger

Individuel varmeforsyning

Uden for omrader med kollek-
tiv varmeforsyning (fjern-
varme, naturgas) bgr anven-
des CO,-neutral opvarmning.
F. eks. rapsolie, treepiller og
breende.

Rarfaring

Bebyggelsesplanen bgr udfor-
mes, sararfgringer bliver kor-
test mulige for derved at mi-
nimere ledningstabet. Roar-
isoleringen bgr optimeres og
rgrene placeres, sad varme og
kolde rar ikke pavirker hinan-
den.
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VARME
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Termorude

Energirude

Krav

Vinduer og dare

Vinduer og dgre skal veere klas-
sificeret inden for meerknings-
ordningen ,Energimeaerkning
af vinduer og ruder®. U-veer-
dien pa den samlede konstruk-
tion ma max. veere 1,5 W/m? K.

Anvendes der vinduer med
ruder under 0,4 m2, m& disse
ruders U-veerdi max veere 1,1
W/mz2 K,

Ved renovering bevares de ek-
sisterende vinduer som ud-
gangspunkt, men konstruktion
af enkeltlagsglas erstattes
med konstruktion af flerlags-
glas (energirude, energiglas).

Ved montering af forsatsruder
ma den samlede U-veerdi pa
rudekonstruktionen max. veer
1,5W/m2K. Ved udskiftning af
termoruder i eksisterende
rammer ma de nye ruders U-
veerdi max. veere 1,3 W/m? K.

Anbefalinger

Vinduer

Det bgr overvejes at montere
3-lags energiruder med en
endnu lavere U-veerdi (under
1,1 W/m2K).

Hvis vinduer skal udskiftes, kan
man overveje at gge vindues-
arealerne pa sydvendte faca-
der f.eks. i form af franske al-
taner med energirude.

Bemaerkninger

U-veerdien er et mal for varme-
tabet gennem ruden. Jo lavere U-
veerdi, jo lavere varmetab. A-meer-
ket svarer til 1,1 W/m? K.

En bolig kan pr. 10 m? vindues-
areal spare ca. 1.600 kwh om
aret med A-mzerkede ruder set i
forhold til almindelige termoruder.

Merprisen pa energiruder er 10-
15%. Tilbagebetalingstiden er 4
til 6 ar.

Bemaerkninger

En stor del af den varme, som
boligen afgiver til omgivelserne,
forsvinder ud gennem vinduerne.
Nar man anvender energirude, bli-
ver varmetabet gennem vinduerne
reduceret med 40-50%. Et stgrre
vinduesareal med energirude bi-
drager til boligens opvarmning og
giver mere dagslys.
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VARME
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Principskitse af solveeg .

Solveegge

| al sin enkelhed bestéar en solveeg af en gen-
nemsigtig plade f.eks. glas, der er monteret
2-3 cm foran ydervaeggen. Varmen fra solen
optages bade i veeggen og den cirkulerende
luft. Der er flere typer, den her viste er en
Trombé vaeg. | hgjisolerede huse kan veeg-
gen deaekke 15-25% af varmebehovet.

Anbefalinger

Passiv solvarme

Det bgr overvejes, om bebyg-
gelsen kan indrettes, sa den
udnytter passiv solvarme. Det
kan f.eks. ske ved:

- bygningens og vinduernes
orientering,

- vinduernes stgrrelse og
opbygning,

- anvendelse af glasbygnin-
ger mod gst/vest,

- anvendelse af solveegge

- materialevalg og udform-
ning, der sikrer varmefor-
deling og oplagring.

Der bgr etableres solveegge
pa facader, hvor det er hen-
sigtsmaessigt.

Isolering

Det bgr overvejes at gge var-
meisoleringen i forhold til byg-
ningsreglementets krav.

Ved renovering bgr udfares
efterisolering af facader, gavle
og tagkonstruktioner, hvor det
er hensigtsmeessigt. Hvis ra-
diatorer tages ned og vinduer
udskiftes, bgr en indvendig
facadeisolering overvejes.

Bemaerkninger

Passiv solvarme er ikke noget nyt,
idet alle bygninger med vinduer
automatisk opvarmes mere eller
mindre med passiv solvarme.

Passiv solvarme gér i al sin en-
kelhed ud pa at udnytte solind-
stralingen til bygningsopvarmning
uden brug af aktive, tekniske an-
leeg og uden tilfarsel af hjeelpe-
energi. Passiv solvarme virker i
hele husets levetid, er vedligehol-
delsesfri og medfarer oftest ingen
eller kun en lille merinvestering i
anleegsfasen.

Undersgg fordele og ulemper ved
alternative isoleringsmaterialer.
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EL

Elforbruget er stigende. Det skyldes blandt andet gget brug af diverse
elektriske apparater. Det er derfor ngdvendigt at teenke sig grundigt om,
nar der investeres i nye apparater og belysning. Det er muligt at reducere
elforbruget ved at veelge A-maerkede apparater og lamper, hvor der kan
monteres energisparepeerer, samt ved at reducere standby-forbrug.

Anbefalinger

Belysning

Det anbefales, at der anven-
des lamper med plads til mon-
tering af lavenergi-lyskilde
(f.eks. energisparepeerer)

Det anbefales, at der veelges
lamper med hgj virknings-
grad.

Halogenbelysning bar hoved-
sageligt anvendes som effekt-
belysning.

Anvendes halogenbelysning
som grundbelysning, er det
vigtigt, at der ikke installeres
flere halogenpeerer end der er
behov for.

Automatisk styring af belys-
ningsanlaeg

Belysning af udendgrsarealer
bar styres med en PIR-fgler.

Bemaerkninger

Elforbruget reduceres op til 80%,
nar man anvender lavenergi-
lyskilder. Levetiden pa lavenergi-
lyskilde er 12 gange leengere.

Hgj virkningsgrad pa en lampe
betyder, at der skal anvendes
feerre armaturer i et belysnings-
anlaeg, og det giver dermed et
lavere elforbrug.

Nar halogenbelysning bliver an-
vendt som grundbelysning, mon-
teres der oftest langt mere lys pr.
kvadratmeter, end der egentlig er
behov for. Det skyldes blandt an-
det halogenbelysningens mange
speendende Igsningsmuligheder
med indbygning, wire osv., og at
halogenbelysning seelges i saet
af flere enheder.

Der forekommer en hgj varme-
udvikling ved montering af mange
halogenpeerer.

En PIR-fgler teender lyset, nar
den registrerer bevaegelse, og
slukker lyset efter et gnsket an-
tal minutter.

Elforbruget kan reduceres med
op til 75% ved lysstyring.
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EL

Lavt forbrug

L = A
. B3
D

Anbefalinger

Harde hvidevarer

Det anbefales at investere i A-
meerkede hérde hvidevarer.

Solceller

Det bgr overvejes, om der kan
etableres solcelleanleeg med
nettilslutning.

Udnyttelse af dagslys

Byggeriet bgr orienteres og
indrettes sdledes, at dagslyset
udnyttes bedst muligt. Fal-
gende forhold har indflydelse
pé&en god udnyttelse af dags-
lyset:

- vinduesareal,
- vinduesorientering,

- lyse farver pavinduesram-
mer,

- rigtigt valg af solafskeerm-
ning til vinduer.

Lees endvidere under afsnittet
»Planlaegning og projektering
af byggeriet”.

Bemaerkninger

A-maerkede harde hvidevarer har
det laveste elforbrug.

Der spares 10-30 % af elforbru-
get ved at veelge en A-meerket
hard hvidevare frem for en B-
meerket hard hvidevare.

Solceller producerer strgm og er
en vedvarende energikilde.
Solcelleanleeg er endnu ikke gko-
nomisk rentable. Udviklingen in-
den for omradet gar, at anleeg-
gene hele tiden bliver billigere og
mere effektive. Solceller kan in-
tegreres som et arkitektonisk ele-
ment i tagdaekning og facader.

Elforbruget reduceres, hvis byg-
geriet orienteres saledes, at
dagslyset kan udnyttes.

Ovenlys
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VAND

Den ggede opmaerksomhed pé vandbesparelser gennem de seneste 15
ar har resulteret i, at det gennemsnitlige vandforbrug pr. person er
reduceret fra ca. 62 m3 person/ar til ca. 48 m3 person/ar. Besparelserne
skyldes blandt andet grgnne afgifter, tekniske forbedringer og mere
information. Der er dog stadig et stort besparelsespotentiale ved valg af
installationer, vandbesparende sanitet og armaturer.

Anbefalinger

Toiletter

Det anbefales, at der installe-
res toiletter med 3/6 liters skyl.

Vandarmaturer

Det anbefales, at der installe-
res vandbesparende armatu-
rer med perlator. Vandarma-
turerne bgr maksimalt have
en vandgennemstrgmning pa:

- bruser -9 l/min
- kokken - 12 I/min

- handvask - 6 I/min
Brusere bar veere med termo-
statisk blandearmatur.

Bemaerkninger

/Eldre toiletter skyller med 9-12
liter/skyl. Der opnas en vandbe-
sparelse pa ca. 50% ved at vael-
ge toiletter med 3/6 liters skyl.

En perlator blander luft i vandet,
og det betyder, at skylleevnen
bevares, selvom der bruges min-
dre vand.

Perlator giver vandbesparelse pa
op til 50%.

Ved brug af termostatisk blande-
armatur har vandet den gnskede
temperatur nesten med det
samme, i modseetning til hvis bru-
geren selv skal blande vandet.
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VAND

Anbefalinger

Regnvand

Regnvand kan med fordel op-
samles, renses 0og genanven-
des f.eks. til toiletskyl og tgj-
vask.

Regnvand kan endvidere an-

vendes til bilvask, havevanding
eller rekreative vandmiljger.

Spildevand i det abne land

Se geeldende spildevands-
plan.
www.ringsted.dk

Bemaerkninger

Vandkvalitet atheenger bl.a. af fra
hvilke overflader vandet opsam-
les.

Jordbunden i Ringstedomradet
bestar overvejende af et forholds-
vist tykt lerlag. Generelt set er
jordbunden derfor ikke velegnet til
nedsivning af regnvand. Det an-
befales, at jordbundsforholdene
analyseres naermere ved de en-
kelte byggeprojekter.

I henhold til kommunens aflgbs-
regulativ kan der gives prisreduk-
tion pa vandafledningsafgiften ved
genanvendelse af regnvand. (geel-
der ikke havevanding).
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AFFALD

Meget af det affald, der smides vaek hver dag, kan sagtens udnyttes
meget bedre. Der er store ressourcer gemt i affaldet. Ringsted Kommune
har en malseetning om at nedsaette maengderne samt udnytte
ressourcerne i affald bedst muligt. Det betyder, at der allerede ved start
af et byggeri skal overvejes, hvordan affaldsmeengderne minimeres,
sorteres og behandles.

Krav

Byggefasen

Der skal afseettes plads til sor-
tering. Affaldet skal sorteres
efter Ringsted Kommunes vej-
ledning om affaldssortering
ved bygge- og anleaegsaktivi-
teter.

Generelt

Affald skal sorteres i henhold til
kommunens affaldsregulativ.
www.ringsted.dk

Anbefalinger

Byggefasen

Affaldsmaengden i byggefasen
bgr minimeres ved bl.a. at
bruge producenternes retur-
ordninger for emballager og
restprodukter samt nedsaette
spild af materialer.

Bemaerkninger

Ved korrekt sortering er det mu-
ligt at anvende helt op til 90% af
byggeaffaldet.

Efter det geeldende regulativ skal

affaldet som minimum sorteres i

fire fraktioner:

- grgntaffald

- grét affald

- blandet papir

- flasker og glas (afleveresicen-
trale containere)

Alle med mulighed for at anvende
komposten fra grgnt affald pa
adressen skal hjemmekompo-
stere.

Alle andre typer affald afleveres
pa genbrugspladsen.
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www.danskbyokologi.dk

Miljgstyrelsen. Stoflisten over ugnskede stoffer
www.mst.dk

Miljgmursten
www.ekotek.dk

Organisationen for vedvarende Energi
www.orgve.dk

Spareperer
www.a-paere.dk

Standbyforbrug, Rad om
www.energipilen.dk

Tropetree FSC
www.tropetrae.dk

Trae er miljg
www.trae.dk

@kologisk Byggeri, Landsforeningen
www.lob.dk
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Svanemaerket

Udarbejdet af:
Teknisk Forvaltning og Agenda 21,
Ringsted Kommune

Fotos:

Steen Drozd Lund, Dansk
Landbrugsradgivning Landscentret,
Thermo-Sol, Scanpix, Teknisk Forvaltning
samt private

Tegninger:
Carsten Schlein og Teknisk Forvaltning

Layout:
Teknisk Forvaltning, Ringsted Kommune

Papirkvalitet:
Svanemeerket Evolve Business
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